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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Sélgen fir harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sélgen med séte i Orebro ir ett privatbostadsforetag som dger fastigheten

Sdlgen 12 med adress Ullavigatan 32 A-B och Hertig Karls Allé 56 A-B. Byggnaderna uppfordes 1943.
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningens gillande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-03-27.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och évriga funktioniirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledamoter med 14gst 3 och hogst 7
suppleanter. Ordinarie foreningsstimma 2024-11-28 och en extrastimma 2025-01-25. Sedan stimman har
styrelsen haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Camilla Tyresgard Ordférande 2025
Christoffer Antman Vice ordférande 2025
Alice Kantoniemi Sekreterare 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Johan Bricic Suppleant 2025
Lili Horvath Suppleant 2025

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av ledaméterna tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 8 st (11) protokollfoérda styrelsemdten och en arsstimma samt en
extrastimma.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsdkringsbolaget Soderberg & Partners.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2025
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Fastigheter

Foreningens byggnader

Foreningens byggnader utgors av 2 st trevaningshus med totalt 24 lagenheter som uppléts med
bostadsritt. Till byggnaderna hor ocksa 7 st parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar.
Den totala boytan uppgér till 1.068 kvm.

Ligenhetsfordelning:
18 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok

Byggnaderna ar fullviardesforsikrade hos forsdkringsbolaget Written Insurance. Bostadsrittstillagg
bekostas kollektivt av foreningen medan hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavaren.

For fastigheten finns en underhallsplan uppréittad som uppdateras varje ar. Denna ligger till grund for
styrelsens budgetarbete samt beslut om avsittning till yttre underhéllsfond.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Total fastighetsforvaltning

E.ON El och fjarrvirme

Telenor Kabel-TV och datakommunikation
Hisscentralen Hisservice och reparationer

Stena Recycling Sophantering och atervinning
Orebro Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering
Kidde Brandslékare

Telia Hisstelefon

Axet 1as & larm Nyckelhantering

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Resultat

Resultatet visar en forlust pa 127 121 kr fore avsittning till underhéllsfond. Féreningens ekonomiska
stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansriakning samt noter.

Arsavgifter
Foreningen kommer héja sin arsavgift med 2% frén och med 2025-09-01.

Underhallsplan
Arets avsittning till foreningens yttre underhallsfond har gjorts i enlighet med underhallsplan med

37 000 kr. Fonderade medel ska tdcka planerat underhall pé fastigheten.

Reparationer & underhéll
Det har genomforts en uppgradering av nddtelefoner i hissarna samt byte av styrskofoder. En ny
tvéttmaskin har inforskaffats.

Under aret har reparation av hiss utforts.

Ovrigt
Under rakenskapséret har styrelsen beslutat om att silja ett omrade om 130 m? mark fran trottoaren fran

Hertig Karls allé in mot bada husen och parkeringen till Orebro kommun till en képeskilling av 1550
kr/m?

Denna forsiljning innebér att Brf Sdlgen méste géra om parkeringarna.
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Man kommer behdva ta bort buskarna som &r framfor den nuvarande parkeringen.
5 parkeringsplatser kommer bli 4 parkeringar, de behdver vara snedstéllda for att man léttare ska
komma in och ur parkeringen.
Detta kommer inte att ske under 2025, offerter kommer att tas in fran olika foretag for att fa sa bra pris
som mojligt pa parkeringen.

Detta kommer att behandlas pad kommande arsstimma.



Bostadsrattsforeningen Silgen
Org.nr 775000-2144

2025-06-30

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 28

Under aret avgdende medlemmar -1

Under aret tillkommande medlemmar 1

Medlemmar vid arets slut 28
Medlemsinformation

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna och vid arets slut hade

foreningen 28 medlemmar.

5(17)

Under aret har 1 (5) overlatelser skett. Styrelsen har restriktiv policy ndr det giller andrahandsuthyrning.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kopare en dverlételseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Vid
pantsdttning debiteras pantsittaren en avgift pa 1% av prisbasbeloppet/pantsittning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomséttning 1415
Resultat efter finansiella poster -127
Arsavgifter kr/kvm bostadsyta 1309
Arsavgift/totala intikter 99
Skuldsattning/kvm bostadsrittsyta 5209
Yttre underhallsfond 2 893
Likviditet % 280
Soliditet % 22
Sparande/kvm totalyta 152
Energikostnad/kvm totalyta 287
Rintekénslighet i % 4
Uppkommen forlust

2023/24
1341
-177
1237
98
5323
3000
339
23
95
291
4

2022/23
1406
184
1292

5459
3145
358
24

2021722
1328
-90
1223

5572
2652
396
23

Den uppkomna forlusten beror framst pa utfort underhallsarbete under arets gdng samt att rantorna har

hdjts utan att man har matchat detta med en hojning pa érsavgifterna.

Styrelsen bedomer dock att kassaflodet ér tillrdckligt for finansieringen av foéreningens framtida

ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2024-06-30
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Balansering foregaende érs
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2024-06-30

Medlems-
insatser*®
20 700

20700

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets avséttning UH-fond

arets iansprékstagande UH-fond

arets forlust

behandlas sé att
i ny rakning dverfores

Underhalls- Balanserat
fond resultat
3 000 046 -1 053 511
37 000 -37 000
-143 802 143 802
-176 551
2 893 244 -1 123 260

-1230 061

-37 000

143 802

-127 121

-1 250 380

-1 250 380

-1 250 380
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Arets
resultat
-176 551

176 551
-127 121
-127 121
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-07-01
-2025-06-30

2 1414 515
3 0
1414 515

-981 995
-164 105
-23 598
-145 512
-1 315210

NN L B

99 305

29936
-256 361
-226 425

-127 120

-127 121

7 (17)

2023-07-01
-2024-06-30

1340 752
7161
1347913

-1 028 609
-94 750
-29 906

-145 512

-1 298 777

49 136
18 007
-243 694
-225 687

-176 551

-176 551
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2025-06-30

6379 430
0
6379 430

6 379 430

31018
879 937
79 020
989 975

169 274
169 274
1159 249

7 538 679

8 (17)

2024-06-30

6 524 942
0
6 524 942

6 524 942

0

26 740
74 811
101 551

1 058 933
1058 933
1160 484

7 685 426
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-06-30

20700
2893 244
2913944

-1 123 259
-127 121
-1 250 380

1 663 564

12,13 3060 987
3 060 987

12,13 2502 659
103 014

3036

14 18 362
15 187 057
2814128

7 538 679

9 (17)

2024-06-30

20 700
3000 046
3020 746

-1 053 511
-176 551
-1 230 062

1790 684

1564 199
1564 199

4120 837
65 615
3821

17 470
122 800
4 330 543

7 685 426
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -127 121 -176 551
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 145 512 145 512
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 18 391 -31 039
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -888 425 3907
Foréndring av kortfristiga skulder 101 765 -54 888
Kassaflode fran den lopande verksamheten -768 269 -82 020
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -121 390 -132 640
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -121 390 -132 640
Arets kassaflode -889 659 -214 660

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1 058 933 1273 593
Likvida medel vid arets slut 169 274 1058 933
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Brf Silgens arsredovisning har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder.

For byggnaden tillimpas komponentavskrivning. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserat pa
ursprungligt anskaffningsvirde:

Tillgdng Procent
Byggnad: 1,76 %
Installationer: 10 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pa vissa placeringar
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med
egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgéngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (arsavgift)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter bestar av arsavgifter.

Skuldsattning/kvm bostadsrittsyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsriitt.

Skuldsattning/kvm totalyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med total intéktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme)/totalyta.

Réntekénslighet 1 %

Foreningens rantebdarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Rantakanslighet
visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehélla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1%

Not 2 Nettoomsiittning

2024-07-01 2023-07-01

-2025-06-30 -2024-06-30

Hyresint garage/p-platser 16 450 19 600
Arsavgifter bostéder 1398 053 1321151
Ores- och kronutjimning 12 1
1414 515 1340 752

3st parkeringar dr outhyrda
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhallet elstod

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utdver avtal
Hissbesiktning
Serviceavtal

Snoéréjning och sandning
Tradgéardsskotsel

Rep bostader

Rep gemensamma utr
Rep hiss

Rep/UH huskropp fasader
Vatten

Fjarrvirme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV
Fastighetsavgift/skatt
Hisstelefon/portteleon
Entrepedkostnad stiad
Grundavtal

Underh gemensamma utr

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga reduktioner av inkdpspriser

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Datakommunikation
Inkasso/betalningsforeldggande
Erséttningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

2024-07-01
-2025-06-30

0
0

2024-07-01
-2025-06-30

34 836
7 647
5693

48929

11975
9272

32092

98 349
8401

41 671

207 867

56 582

44 782

29 068

0

39 120

912

6 662
162 736
135 401
981 995

2024-07-01
-2025-06-30

4312

1 000
689
450

86 744
1707
33100
32286
3 817
164 105

13 (17)

2023-07-01
-2024-06-30

7161
7161

2023-07-01
-2024-06-30

11 467
4853
4057

81011

0

70 542

15 556

44 560

0

31386

225773

53943

51701

27021

26 891

39120

898
1950

156 130
181 750
1028 609

2023-07-01
-2024-06-30

2 400
0

0

900
56 861
465

13 650
16 672
3802
94 750
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter 31,42 %

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om markvirde
Mark

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvéirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Lassystem

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar hos leverantdrer

2024-07-01
-2025-06-30

18 100

5498
23 598

2024-07-01
-2025-06-30

10117 483
10117 483

-3 592 540
-145 512
-3 738 052

6 379 431

1596 900
11 000 000

6 000 000
17 000 000

2025-06-30

67 875
67 875

-67 875
-67 875

0

2025-06-30

912
879 025
879 937
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2023-07-01
-2024-06-30

22 900

7006
29 906

2023-07-01

-2024-06-30

10117 483
10 117 483

-3 447 028
-145 512
-3 592 540

6 524 943

1 596 900
10 000 000

6 600 000
16 600 000

2024-06-30

67 875
67 875

-67 875
-67 875

0

2024-06-30

210
26 530
26 740
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetalda avg Telenor
Forutbetalda forvaltningskostnader

Not 11 Kassa och Bank

Transaktionskonto

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek, 554420
Stadshypotek, 508680
SBAB, 16379328
Stadshypotek, 635984
Stadshypotek, 573617
Stadshypotek, 605445
Stadshypotek 694742
Stadshypotek, 635985
Stadshypotek, 765988

Amorteringar enligt avtal

Raéntesats
%

2,68

1,64

5,15
4,66
3,45
3,45
3,35
2,63

Réntan ér

bunden t.o.m.

2027-04-30
2025-09-30

2027-09-01
2025-09-01
2025-09-03
2025-07-01
2025-09-03
2027-04-30

2025-06-30

15221
22174
41 625
79 020

2025-06-30

169 274
169 274

15 (17)

2024-06-30

13 847
21 221
39743
74 811

2024-06-30

1 058 933
1058 933

Lanebelopp
2025-06-30
1591 750
462 500

0

632 100
490 851
734 000
412 500
360 920
879 025
5563 646

121 390

Lanebelopp
2024-06-30
1633 638
467 500
897 775

651 700
502 751

742 000

420 000

369 672

5685 036

130 140

Enligt nya direktiv ska rorliga 1an och 1an som forfaller till betalning inom 12 manader riknas som

kortfristiga.
Kortfristig skuld 2 502 659kr
Langfristig skuld 3 060 987kr

Under forutsattning att amorteringsplanen ligger kvar och att 1&n som forfaller sétts om berdknas den
totala skulden om 5 &r uppga till 5 050 446kr.

Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2025-06-30

6 780 000
6 780 000

2024-06-30

7 875 000
7 875 000
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Not 14 Ovriga skulder

Personalskatt

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Medlemmarnas repfond/Inre fond
Ovriga kortfristiga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter

Upplupen elkostnad

Upplupen sophdamtningskostnad
Upplupet revisionsarvode
Fjarrvirme

Upplupen arbetsgivaravg.

2025-06-30

0

0

12 038
6324
18 362

2025-06-30

28 487
118 257
12 791
1594
15 000
0

10 928
187 057

16 (17)

2024-06-30

1500
1571
12 038
2361
17 470

2024-06-30

17 892
89 125
2954
1058
2525
9246

0

122 800
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Arsredovisningens innehall blev klart 2025-11-18

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro den dag som framgar av de digitala paskrifterna

Camilla Tyresgard Christoffer Antman
Ordfoérande Ledamot

Alice Kantoniemi
Ledamot

Min revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Sélgen, org.nr. 775000-2144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Salgen for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Sélgen for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé saddana atgéarder, omraden och férhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Styrelsen har i strid med Bostadsréattslagen 9 kap. 15 § samt féreningens stadgar § 36 fattat beslut om férséljning av del av féreningens mark
utan godkannande av féreningsstdmman. Det finns inga indikationer péa att féreningen har drabbats av ekonomiska skada till foljd av styrelsens

beslut.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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