ANTAL RUM BOAREA VANING MANADSAVGIFT PRIS
2 + kok 43 m? lav3 3327 kr 1 050 000 kr

TEGNERLUNDSPARKEN - HERTIG KARLS ALLE 66

KONTAKT

Stefan Azar
Reg. Fastighetsmdklare

070-666 00 42, 0706660042
stefan.azar@wallenstedt.se






Copyright © Detta dokument ar till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsrétt - Vitec Maklarsystem AB

Objektsbeskrivning
Tegnerlundsparken - Hertig Karls Alle 66

Pris 1 050 000 kr

Manadsavgift 3327 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 43 m?

INTERIOR

Antal rum 2 varav 1 sovrum

Kokstyp Kok

Boarea 43 m?
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Areakalla

Hall och forrad

Vardagsrum & balkong

Badrum

Kok

Sovrum

foreningens information

Vid entrén valkomnas man av en ny ljudisolerad sakerhetsdorr, installerad 2019, som
ger bade sakerhet och en tyst miljo inomhus. Till lagenheten goér tva rymliga forrad, ett i
kallaren och ett pa vinden, vilka ar tillrackligt stora for att rymma bulkiga féremal.

Vardagrummet ar ljust och luftigt tack vare stora fonster placerade i tva vaderstreck,
vilket garanterar rikligt med naturligt ljus. Fran vardagsrummet leder en doérr ut till den
privata balkongen vilket ar em trivsam plats for bord och stolar, perfekt for att njuta av
eftermiddagssolen som erbjuds.

Badrummet renoverades 2017, har moderna kakel- och klinkerbelaggningar som ger en
frasch kansla. En duschhérna med eleganta glasdérrar kompletterar det stilrena
utrymmet.

Koket ar bade modernt och funktionellt, renoverat 2017 med uppmarksamhet pa detaljer.
Har finns en separat ugn och spishall, en fullstor diskmaskin och en inbyggd
mikrovagsugn, vilket gor koket till ett noje att anvanda bade till vardags och vid stérre
tillstallningar.

Det separata sovrummet ar utrustat med en stor garderob som erbjuder gott om
forvaringsutrymme, vilket gér det enkelt att halla ordning pa klader och skor.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

SA01726

Wallenstedt Fastighetsmakleri
Stortorget 4
702 11 Orebro

Denna attraktiva tvarumslagenhet med kék och balkong ar idealiskt belagen intill
Tegnérlundsparken i det centrala vaster. Bostaden utmarker sig med sin hdga takhdjd
och stora fonster i vardagsrummet placerade mot tva vaderstreck, vilket sakerstaller
rikligt med naturligt ljus och en dppen kansla i hela I1dgenheten. Renoverad 2017 med ett
bevarande av aldre designelement sdsom dorrar och skapsluckor, kombinerar denna
lagenhet en frasch och modern estetik med en varm och valkomnande atmosfar. Det
forsta intrycket ar aven det nagot utéver det vanliga med en vackert formad valvbage vid
entrén som bjuder in till hemmets eleganta inre.

Inuti Idgenheten finns ett modernt och funktionellt kdk fran 2017 med separat ugn,
spishall, fullstor diskmaskin och mikrovagsugn, som férenklar matlagningen och
underlattar vardagen. Vardagsrummet, med utgang till en inbjudande balkong, erbjuder
gott om utrymme for bade avkoppling och underhallning. Sovrummet har en stor
garderob och tillrdckligt med utrymme fér en bekvam vardag, medan badrummet ar
stilfullt renoverat med kakel, klinker och en modern duschhérna med glasdorrar.
Dessutom har lagenheten fatt en ny ljudisolerad sakerhetsdérr 2019, vilket forstarker
bade sakerhet och tystnaden.

Omradet erbjuder ett lugnt och familjevanligt vilaomrade precis éver gatan och ar rikt pa
gronomraden och rekreativa mgjligheter med parker och promenadstrak langs Svartan i
narheten. Laget ar perfekt for dem som varderar narhet till stadens puls med endast
cirka en kilometer till Orebro city och 750 meter till resecentrum, vilket gér det enkelt att
ta sig runt bade lokalt och regionalt. Kollektivtrafiken ar utmarkt med busshallplatser
precis utanfor porten. Fastigheten erbjuder &ven en mangd gemensamma
bekvamligheter som tvattstuga, en stor évernattningslagenhet med bastu, en uteplats
med grillméjligheter och ett cykelgarage, vilket ytterligare hdjer livskvaliteten fér dess
boende. For inkdpsméjligheter och fritidsaktiviteter ar det gangavstand till flera stora
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning
Balkong/uteplats

Bilplats

matbutiker och Eurostop med dess utbud av butiker och matstallen, samt ett gym.
Denna bostad representerar en idealisk kombination av hemtrevlig komfort och bekvamt
stadsnara boende.

Hertig Karls Allé 66, 70340 OREBRO

40

1004

1av3
Balkong finns.

Nuvarande &gare har hyrt parkering fér 120kr/man.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i férening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning
Reparationsfond

Pantséattning

3 327 kr. Inkl. varme, VA, bostadsréattstillagg, & sophadmtning.
1,823 %
1,823 %

65 664 kr

7 790 kr

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Brf Svenska Folkbyggen | Orebro (org.nr 775000-2342)
Adress Hertig Karls Allé 62, 70340 OREBRO

Fastighetsbeteckning

Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

SA01726

Wallenstedt Fastighetsmakleri

Stortorget 4
702 11 Orebro

Salgen 14
43 st

8 st

Det finns platser att hyra (totalt 43 st) for boende, bade med och utan eluttag. Det finns
ocksa 4 platser att bruka tillfalligt for besokare. Kontakta nagon i styrelsen vid
bilplatsfragor, se anslagstavla i entrén.

Internetanslutning tecknas av den boende. Foreningen har ett avtal med Telenor betr.
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Kabel TV vars avgift ingar i manadsavgiften. | avtalet ingar ett baspaket pa ca 17 kanaler.
Boende kan valja.att Iagga till ytterligare kanaler.

Gemensamma utrymmen Foéreningslokal med litet kok och duschrum. Dar finns 5-6 sangplatser och lokalen kan
hyras nar anhériga/vanner kommer pa besok. Den kan ocksa hyras vid festliga tillfallen.
Den bokningsbara bastun ligger i anslutning till féreningslokalen. Tvattstugan finns
gemensamt. Avgift tillkommer. Soprum finns.

Renoveringar 1996 Stammar/Elledningar i lagenheter
1998 Fonster
1999 Tak
2013 Byte avloppsledningar
2019 Byte dorrar
2021 Ventilation

Ekonomi Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +3%. En férandring av arsavgiften med
+27,1% per 2023-01-01 ar registrerad. Styrelsen beddmer att det blir en indexhdéjning
varje ar framover, inte alls lika kraftig hojning som héjningen 2023-01-01.

Forsakring Foreningen har i sin husférsakring hos TryggHansa tecknat
bostadsrattstillaggsforsakringen for samtliga boende. Alla bér dock teckna en egen
hemforsakring.

Overlatelseavgift 1 433 kr, betalas av kdparen

Pantsattningsavgift 573 kr

Akta/oidkta forening Akta

Ovrigt Bostadsrattsfoéreningen kraver inte att lagenhetsinnehavare ar medlemmar i HSB

MalarDalarna.

BYGGNAD

Byggnadstyp Bostadsrattslagenhet

Uppvarmning Fjarrvarme

Hiss Hiss saknas.

Tv & bredband Nuvarande agares kostnad for Kabel-tv & bredband 5388kr

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2022-08-31

Energiklass Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

Energiprestanda 145 kWh per m? och ar (primarenergital), 201 kWh per m? (Atemp) och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning El 350 Vatten/aviopp
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forsakring 100 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 450

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 050 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 157 500 210 000 262 500
Lanebelopp 892 500 840 000 787 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 1822 1715 1608
Driftskostnad 450 450 450
Manadsavgift till forening 3327 3327 3327
Netto boendekostnad per manad 5 599 5492 5385

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Valkommen till Tegnérlundsparken - en oas pa vaster i Orebro! Har hittar du allt du
behover for en perfekt tillvaro. | det absoluta ndromradet finns flera skolor, inklusive
Forskolan Nyckelpigan, Tegnérskolan och Karl Johans Skola. Perfekt for familjer som vill
bo tryggt och nara skolor och parkomraden fér barnen att leka och utforska.

Tegnérlundsparken ar en vacker och valskoétt park som ar perfekt for en
eftermiddagspicknick med familjen. Med en lekplats i parken, kan barnen leka medan
du kopplar av i grénskan och andas in den friska luften. For de som vill halla sig aktiva,
finns det ocksad majlighet att promenera eller cykla langs med parken och njuta av
naturen.

Men det ar inte bara naturen som gor Tegnérlundsparken sa speciell. Runt parken finns
en matbutik Lovstahallen, pizzeria och restaurang. Sa du behdéver inte oroa dig for att ga
langt for att handla eller hitta nagot att dta efter en dag i parken.

Och om du behdver ta dig till stadens centrum, ar det bara en kort promenad och langs
med vagen finner du centralstationen dar tag och stadens busstrafik méts. Med
Tegnérlundsparken som din utgangspunkt har du allt inom rackhall.
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KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Stefan Azar

Reg. Fastighetsméklare
070-666 00 42

stefan.azar@wallenstedt.se

SA01726
Wallenstedt Fastighetsmakleri Telefon: 019-22 23 33
Stortorget 4 kontakt@wallenstedt.se

702 11 Orebro

wallenstedt.se

Extra kontaktperson
David Romell

Séljstéd / Kontorsansvarig
+46 73 997 00 47

kontakt@wallenstedt.se

Org.nr; 559383-9284
Sate: Orebro
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Information om koparens undersokningsplikt m.m.

Bostadsratt

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen vid
Overlatelse av bostadsritt

Bostadsratten ska efter kopet stamma éverens med vad
som avtalats mellan kdpare och saljare samt vad kdparen
har fog att férvanta sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder,
pris, skick och anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt
finns i kdplagen (eftersom en bostadsratt ar 16s egendom)
men vid prévning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration
fran reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa
bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar
har provats av domstol.

Koparens undersékningsplikt

Képarens undersdkning av bostadsratten mojliggérs i regel
genom att en visning av bostaden genomférs. Om kdparen
fore sitt kop har genomfort en undersokning, far kdparen
inte i efterhand sasom fel aberopa vad som borde ha
markts vid undersékningen. Om kdparen uppmarksammar
nagot vid sin undersdkning, och inte sjalv kan dra nagon
slutsats av detta, maste képaren ga vidare; t.ex. genom att
anlita en sakkunnig, for att fullgéra sin undersokningsplikt.
Annorlunda beskrivet kan kdparen inte i efterhand aberopa
nagot som ett fel, om det kan konstateras att
omstandigheten hade upptackts om en sadan
undersokning som varit pakallad hade genomforts.

K&paren bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel
eller brister som képaren borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av
lagenhetens vitvaror kan det vara nagot kdparen borde ha
raknat med, med hansyn till dess alder och beraknade
livslangd.

Kdparens skyldighet att underséka omfattar inte enbart
bostadsratten utan aven férhallanden kring
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bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om féreningen
ska genomféra storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare foér foreningen boér
darfoér inga i kdparens undersodkning, liksom genomgang av
stadgarna och senaste arsredovisningen.

Séljarens skyldigheter och betydelsen av att
bostadsratten overlats i befintligt skick

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, kravs att
omstandigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad kdparen med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overlats i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
saljarens del.

Emellertid avilar det séljaren att upplysa om vasentliga
forhallanden rérande bostadsratten. Aven om bostadsrétten
salts i befintligt skick, kan den alltsa anses vara felaktig om
saljaren fore kopet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for kdparen. Om séljaren pa detta satt handlat i
strid mot tro och heder, kan séljaren inte invanda att kbparen
brustit i sin undersékningsplikt. Det ligger alltsa i séljarens
eget intresse att upplysa képaren om fel eller symptom pa
fel som saljaren kanner till - eller misstéanker. Det som
saljaren redovisat kan i normalfallet inte senare aberopas
av koparen som fel.

Vidare ansvarar séljaren for utfastelser saljaren [dmnar.
Utfastelser kan ocksa innebara att kdparens skyldighet att
undersoka visst forhallande minskas som féljd av en
sadan. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas dock inte som utfastelser.
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Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den
ansvarsférdelning som enligt lag galler mellan képare och
séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i fragan om
ansvarsfordelningen, vilket innebar att parterna kan avtala
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om en annan férdelning an den som beskrivits ovan.
Som exempel kan ndmnas nar en saljare friskriver sig fran

ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nar en dolda fel-
forsakring tecknas for objektet.
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Fast och |6s egendom

Alltfor ofta uppkommer tvister mellan kdpare och saljare i samband med fastighetskdp. Oenigheten
uppkommer nar saljaren i samband med avflyttningen tagit med sig féremal som kdparen anser
ska inga i kdpet. Nedan ska vi férstka lamna de rad och anvisningar som Maklarsamfundet
tilampar. | jordabalken finns bestammelser och exempel pa vad som ar fast egendom och vad som
ar tillbehdr till fastighet och byggnad och darmed ingar i den fasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reglerna om den fasta egendomen och tillbehoren till denna ar att betrakta som 16s
egendom. | samband med fastighetsoverlatelser far kdpare och saljare ofta anledning att fundera
over dessa fragor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi rekommendera att skriftlig
O6verenskommelse traffas, som reglerar vad saljaren avser att ta med sig fran fastigheten.

Fastighetstillbehor

Som fastighetstillbehér raknas foremal som av
fastighetsagaren har tillférts fastigheten for stadigvarande
bruk. Avsikten vid tidpunkten foér anbringandet ska vara att
féremalet ska forbli permanent pa fastigheten.

Exempel: Byggnad (inklusive lekstuga, vaxthus, uthus eller
annan anlaggning). Ledning for gas, el, vatten och avlopp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar och trad. Brevlada.
Soptunna. Sandlada. Oljetank. Friggebod. Bojstenar och
boj. Torkvinda. Solur. Grindar. Flytbrygga.

| det foljande redovisar vi exempel pa tillbehér, som kan
raknas som fast egendom och saledes ingar i kopet. Om
saljaren skulle vilja undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna dverenskommit detta i kontraktet. Viktigt
ar att notera harvid, att ett féremal inte ar att betrakta som 10s
egendom férran det faktiskt bortforts fran fastigheten
respektive byggnaden. Den féljande férteckningen ar inte
uttbmmande, utan endast ett férsok till att komplettera de
exempel som redan finns i andra kapitlet jordabalken. Man
bor ocksa som saljare vara medveten om att utvecklingen
gar i den riktningen, att fler och fler foremal kommer att
rédknas som fastighetstillbehor. Ett exempel harpa ar tv-
antennen. Nar tv var en ovanlig foreteelse i svenska hem
raknades antennen till I6s egendom, medan den numera
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tvekldst far anses vara ett tillbehor till byggnaden.
Parabolantenn ar ett modernt exempel pa gransfall, dar
séljare och kodpare bor avtala om den ska inga.

Byggnadstillbeho6r

Som byggnadstillbehér raknas foremal som byggnaden
blivit forsedd med av fastighetsagaren och som ar agnade
for stadigvarande bruk. Begreppet stadigvarande bruk anger
att det ska finnas en &ndamalsgemenskap eller
funktionsgemenskap mellan féremalet och byggnaden.
Beddmningen ska ske objektivt. Féremalet ska normalt sett
vara till nytta oavsett vem som &ger eller nyttjar fastigheten.

Exempel: Garderober (inklusive inredningsdetaljer). Tv-
antenn. Parabolantenn. Heltackningsmatta (om denna utgor
ordinarie golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toalett- och
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Badrumsskap.
Radiatorer. Centraldammsugare. Tvattmaskin. Torkskap.
Torktumlare. Mangel. Duschkabin. Fonsterbraden.

Ledstang. Samtliga dorrnycklar. Markiser. Persienner.
Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for sotning. Fonsterluckor.
Innanfénster. Gnistgaller. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Gransfall och undantag

Exempel pa gransfall ar fristdende mikrovagsugn och
dekoder till parabolantenn. Extrautrustning sasom
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kompletterande frysbox ar exempel pa undantag och utgor
inte byggnadstillbehér. Dar tveksamhet uppkommer
rekommenderas att skriftlig verenskommelse traffas. Om
saljaren skulle vilja undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mdjligt - om parterna éverenskommer om detta i kontraktet.
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Bostadsritter

Bostadsratter ar |6s egendom och regleras av képlagen. Foér
att bedoma vad som ingar i kdpet tillampas i princip samma
regler som for fastigheter. Det innebar att befintlig utrustning
som finns uppréaknad ovan ingar i kdpet. Samma
utgangspunkt géller aven vid beskattningen av bostadsratt.
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Bra att veta om budgivning

Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden forran ett
skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan saljare och kdpare andra sig utan att

motparten kan stélla nagra krav.

Maklarens roll vid en forséljning

Méaklarens roll ar att vara en opartisk 1ank mellan séaljaren
och kdparen. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon
av dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestdmda regler for hur en budgivning
ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera
spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller.
Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att ldmna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren
redovisar buden foér séljaren. Spekulanterna informeras inte
om varandras bud. Vid s.k. 6ppen budgivning [d&mnas bud
till maklaren, som I6pande redovisar hégsta budet till
saljare och till dvriga spekulanter. Spekulanterna far da
mojlighet att bjuda éver varandra.

Siéljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer i samrad med maklaren om det ska
vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren
ar aldrig juridiskt bunden av nagra éverenskommelser
betraffande budgivningen, utan kan nar som helst andra
formerna for budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell
budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
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Wallenstedt Fastighetsmakleri Telefon: 019-22 23 33
Stortorget 4

702 11 Orebro wallenstedt.se

kontakt@wallenstedt.se

forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta
uppgifter. Om saljaren har stallt upp vissa villkor for
forsaljningen, ska maklaren informera spekulanterna om
det.

Saljaren bestammer till vem han vill sélja och till
vilket pris

Saljaren behdver inte salja till den som lamnat det hégsta
budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det
pris som har angetts i en annons eller pa annat satt under
férsaljningen.

Siljaren kan nar som helst avbryta en paborjad
forsaljning

Det géller &ven om han eller hon tagit hjalp av en méklare.
Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens
om det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan
kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om
forsaljningen

Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nagon om att fa képa
utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestammer. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet
mellan olika spekulanter.

Méklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt ar undertecknat av saljaren och
koparen maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud till saljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt
som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett
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bud av nagon anledning ska valjas bort; det kan inte
maklaren gora.

Maklaren behover inte ge en spekulant méjlighet
att bjuda 6ver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver
budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa
bjuda 6ver ett ldamnat bud. Men oftast ligger det i saljarens
intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

e Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.
Méaklaren och séljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestamt belopp.

e Att en spekulant har Idmnat det h6gsta budet ger inte
honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.

e En spekulant kan i sitt bud forena priset med olika villkor.

e Den som lamnar ett bud ar inte juridiskt bunden att sta
kvar vid det; inte ens om det lamnats skriftligen.

SA01726
Wallenstedt Fastighetsmakleri Telefon: 019-22 23 33
Stortorget 4 kontakt@wallenstedt.se

702 11 Orebro wallenstedt.se

e En spekulant kan inte rakna med att fa fortidpande
information av maklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

e En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de dvriga
budgivarna ar, vilka bud som lamnats eller vilka villkor
som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad
forséljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information an att han
eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfor alla bud till saljaren
och upprattar en férteckning dver buden. Budlistan [amnas
till séljaren och till slutgiltig kopare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud, da &r det ombudets
kontaktuppgifter som lamnas ut).

Kalla: FMF
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Svenska Folkbyggen i Orebro med séte i Orebro org.nr. 775000-2342 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1945. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-10-30.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Orebro kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Sélgen 14 1945-01-01 1945

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
8 lokaler (hyresréatt) 78
43 p-platser 0
48 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 2376
Totalt 99 objekt 2454

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 2 rok, 24 st 3 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Josefin Back Ordférande 2022-06-14
Emma Roos Ledamot 2015-04-23
Marcus Svensson Ledamot 2020-09-01
Emil Sundstrém Ledamot 2022-06-14
Liselotte Béack Suppleant 2022-06-14
Theodor Lindroos Suppleant 2021-09-02

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Josefin Back och Emma Roos.
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Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Josefin Back, Emma Roos, Marcus Svensson, Emil Sundstrom.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Louise Fritiofsson med Anders Nilsson som suppleant valda av foreningen, samt en revisor fran
BoRevision AB.

Valberedning har varit: Agneta Forsblom (sammankallande), vald vid féreningsstamman.
Vicevard har varit: Ann Frankenberg tom 2022-09-30.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-05 i féreningens kéllarlokal. P& stamman deltog 7 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +3%.
En forandring av arsavgiften med +27,1% per 2023-01-01 &r registrerad.

Styrelsen bedomer att det blir en indexhojning varje ar framaover, inte alls lika kraftig hjning som hojningen 2023-01-01.
Beroende pa varldslaget.

Foreningen ska satta om tva lan under 2023.
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Ingen stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes under aret.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av HSB MéalarDalarna. From 2022-10-01 har fastighetsforvaltning samt
fastighetsskotsel skotts av HSB MalarDalarna. Stadningen har skétts av Buskhaga Hemservice.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1996 Stammar/Elledningar i lagenheter
1998 Fonster

1999 Tak

2013 Byte avloppsledningar

2019 Byte dérrar

2021 Ventilation

Under aret har byte av koksflaktar skett for att uppna godkant OVK-resultat. OVK har genomforts. Energideklaration och
malning av racken till trappor pa husens gavlar har skett. Under aret har aven tatning av fonsterlister utforts i ett led i att
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forsoka minska fjarrvarmekostnaderna, fanns inte med i underhallsplanen.
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste aren:
Installera IMD om arsstamman godkanner. Lindarna ska halmas och takbesiktning ska utforas.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 72 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 12 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 69.
Styrelsen har deltagit i informationstraff med HSB infor energieffektivisering och dverlamning av forvaltning. Har aven haft
mote med energikonsult infér IMD.
Medlemmarna har fatt infoblad fran vicevard.
Foreningen har anordnat varstadning.
Foreningens hemsida www.brfsf.se.
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm 136 153 245 149 197
Skuldséattning, kr/kvm 2061 2116 2170 2038 1756
Réantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 336 317 232 238 243
Driftskostnad, kr/kvm 567 513 403 466 441
Arsavgifter, kr/kvm 701 681 681 668 668
Totala intékter, kr/kvm 756 730 730 699 709
Nettoomséttning, tkr 1797 1736 1734 1660 1752
Resultat efter finansiella poster, tkr -391 37 402 147 56
Soliditet, % 22 26 26 23 23
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs fér att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Réantekadnslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
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arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och véardet p& bostadsratten. Darfér ar det viktigt att

bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 46 874 0 0 46 874
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 85106 0 0 85 106
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1400538 0 -225391 1175 146
S:a bundet eget kapital, kr 1532518 0 -225391 1307 126
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 458 066 37410 225391 720 867
Arets resultat, kr 37410 -37 410 -390 531 -390 531
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 495 476 0 -165 140 330336
S:a eget kapital, kr 2027 994 0 -390531 1637 462

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 275 000 kr samt ianspraktagande skett med 500 391 kr

Transaktion 09222115557490943127 Signerat JB, ES, MS, ER, LF, AA




2022 ARSREDOV'SN'NG Brf Svenska Folkbyggen i Orebro 5 (14)

775000-2342

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 495 476
Arets resultat, kr -390 531
Reservation till underhallsfond, kr -275 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 500 391
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 330 336

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 330 336

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintékter

Nettoomsattning Not 2 1797 201 1 735 586
Summa rérelseintakter 1797 201 1 735 586

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 347 126 -1 217 898
Planerat underhall Not 4 -500 391 0
Personalkostnader och arvoden Not 5 -81 739 -99 726
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -213 878 -326 528
Summa rorelsekostnader -2 143 133 -1 644 152
Rorelseresultat -345 932 91 434

Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter Not 7 2 860 0
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -47 459 -54 024
Summa finansiella poster -44 599 -54 024
Arets resultat -390 531 37 410

Tillaggsupplysningar till resultatrédkningen

Avsattning underhallsfond -275 000 -250 000
Disposition underhallsfond 500 391 0
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 225 391 -250 000
Overskott/underskott efter forandring av underhallsfond -165 140 -212 590
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 9 5 880 650 6 094 528

Inventarier Not 10 0 0
5 880 650 6 094 528

Summa anlaggningstillgadngar 5 880 650 6 094 528

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 0 60

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1 294 838 1 509 026

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 76 223 149 454

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 399 28 133
1 400 460 1686 673

Summa omsattningstillgangar 1 400 460 1686 673

Summa tillgangar 7 281110 7 781 201
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 46 874 46 874

Upplatelseavgifter 85 106 85 106

Underhallsfond 1175 146 1 400 538
1307 126 1532517

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 720 867 458 066

Arets resultat -390 531 37 410

330 336 495 476

Summa eget kapital 1 637 462 2 027 993

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 773 190 4 896 802
2773 190 4 896 802

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2123612 130 056

Leverantdrsskulder 108 745 149 092

Aktuell skatteskuld 1 406 0

Fond for inre underhall 290 275 258 892

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 0 1264

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 346 420 317 102
2 870 458 856 406

Summa skulder 5 643 648 5 753 208

Summa eget kapital och skulder 7281110 7 781 201
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -390 531 37 410
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 213 878 326 528
Skatt pa arets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet -176 653 363 938
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning () /minskning (+) kortfristiga fordringar 72 025 -326
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 20 496 89 771
Kassaflode fran I6pande verksamhet -84 132 453 383
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -126 986
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -126 986
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -130 056 -130 056
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -130 056 -130 056
Arets kassaflode -214 188 196 341
Likvida medel vid arets borjan 1 509 026 1312 686
Likvida medel vid arets slut 1294 838 1 509 026

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,94 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att lanen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgaende till 0 kr. (O kr)

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 1666 272 1617 696
Hyror 140 100 140 600
Ovriga avgifter 120 0
Ovriga intakter 32611 20 341
Bruttoomsattning 1839103 1778 637
Hyresbortfall -6 250 -7 400
Avsatt till inre fond -35 652 -35 652
1797 201 1735 586
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 104 377 128 865
Reparationer 56 346 17 360
El 87 411 51412
Uppvarmning 602 707 610 450
Vatten 107 097 91 141
Sophamtning 60 787 53 159
Ovriga avgifter 118 564 112 582
Forvaltningskostnader 122 819 74 805
Fastighetsavgift 74 732 71 392
Ovriga driftskostnader 12 286 6 732
1347 126 1217 898
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 500 391 0
500 391 0
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 17 400 24 600
Vicevardsarvode 30 500 20 400
Ovriga arvoden 13 050 33238
Revisorsarvode 2 000 2 000
Loner och andra ersattningar 833 555
Sociala kostnader 14 705 17 252
78 488 98 044
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 3251 1682
3251 1682
81739 99 726
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 213 878 213 878
Restvardesavskrivning 0 112 650
213878 326 528
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter 2773 0
Ranteintakter skattekonto 87 0
2 860 0
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 47 459 53 909
Ovriga finansiella kostnader 0 115
47 459 54 024
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 9 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 11 016 874 10 283 501
Arets nyanskaffning 0 947 174
Arets utrangering -213 801
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 016 874 11 016 874
Ingéende ackumulerade avskrivningar -4 922 346 -4 809 619
Utrangering 0 101 151
Arets avskrivningar -213 878 -213 878
Utgéende avskrivningar -5 136 224 -4 922 346
Bokfort varde 5880 650 6 094 528
Taxeringsvéarde for Salgen 14 i Orebro. Vardedr 1945.
Byggnad - bostader hyreshus 22 400 000 19 000 000
Byggnad - lokaler 182 000 136 000
22 582 000 19 136 000
Mark - bostader hyreshus 14 800 000 15 400 000
14 800 000 15 400 000
Taxeringsvarde totalt 37 382 000 34 536 000
Not 10 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 267 885 267 885
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 267 885 267 885
Ing&ende avskrivningar -267 885 -267 885
Utgéende avskrivningar -267 885 -267 885
Bokfort varde 0 0
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 60
0 60
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 1934
Skattekonto 76 223 147 520
76 223 149 454
Not 13 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 85 106 46 874 1 400 538 458 066 37 410
Omforing av rets resultat enligt &rstamma 37 410 -37 410
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -500 391 500 391
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhalisplan 275 000 -275 000
Arets resultat -390 531
Belopp vid arets slut 85 106 46 874 1175 146 720 867 -390 531
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 350618 1,44% 2024-03-01 517 902 0
Stadshypotek AB 379084 1,15% 2023-07-30 760 000 0
Stadshypotek AB 402018 1,13% 2024-12-30 727 000 40 000
Stadshypotek AB 446978 0,93% 2025-09-01 549 812 34 000
Stadshypotek AB 446979 0,93% 2025-09-01 422 476 28 000
Stadshypotek AB 453030 0,73% 2024-09-30 672 000 14 000
Stadshypotek AB 502304 0,68% 2023-09-01 1247 612 14 056
4 896 802 130 056
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2773 190
Styrelsen har for avsikt att omséatta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 4 246 522
Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jdmfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 5813 000 5813 000
Summa stéllda sdkerheter 5813 000 5813 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beraknade amorteringar) 130 056 130 056
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars laneomséattning) 1 993 556 0
2123612 130 056
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 439
Kallskatt 0 825
0 1264
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 178 691 143 414
Upplupna rantekostnader 6 316 6 468
Ovriga upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 161 413 167 220
346 420 317 102
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Svenska Folkbyggen i Orebro, org.nr. 775000-2342

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svenska
Folkbyggen i Orebro for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsréattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den andra informationen som identifieras ovan och dvervdaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som utférts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har

inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortséatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557491261516

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte l4ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dévergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Svenska Folkbyggen i Orebro fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonoﬁmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den / 2023

Asa Axell Louise Fritiofsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor

Signerat LF, AA
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Svenska Folkbyggen i Orebro signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOSEFIN BACK P X EMIL SUNDSTROM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 17:53:26

MARCUS SVENSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 19:53:22

LOUISE FRITIOFSSON N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 15:33:31

E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 09:32:15

EMMA ROOS " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 19:05:43

ASA AXELL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 11:52:10

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Svenska Folkbyggen i Orebro signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LOUISE FRITIOFSSON P X

Revisor fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 15:35:02

ASA AXELL " X

Bolagsr evisor pankio
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 11:53:09
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Org Nr: 775000-2342

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Svenska Folkbyggen i Orebro

A - N
il
136 2061
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING

v

3% 336 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
—
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
701 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT
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NYCKELTAL
Sparande

136
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsattning
2061
kr/kvm

Rantekanslighet

3%

Energikostnad

336

kr/kvm

Tomtratt

Nej

Arsavgift

701
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 775000-2342

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomforas under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det ar rimligt att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt méatt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hdéjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde

medlemmens manadskostnad och

vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berédknar att nasta
stérre investering kommer
att genomforas.

5 =<2000 kr/kvm
4 =2000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=>15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Bostadsrittsféreningen Svenska Folkbyggen i Orebro

Stadgarna antagna pé foreningsstammor den 20 mars 2002 och den 8 april 2002.

Foreningens firma och dndamal
1§
Féreningens firma #4r Bostadsrittsfdreningen Svenska Folk-
byegen i Orebro.

28
Foreningen har till &ndamél att frémja medlemmarnas ekono-
miska intressen genom att upplita bostader och andra ligen-
heter under nyttjanderiitt for obegriinsad tid. Medlems ritt
inom fdreningen pa grund av sidan upplitelse kallas bostads-
ritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritts-
havare.

Sirskilda bestimmelser

3§
Styrelsen skall ha sitt sate i Orebro,

4§
Ordinarie féreningsstimma hills en ging om éret fére maj minads
utgdng. Ifr 17 §.

Rikenskapsar
5§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 1/12.



Medlemskap
6%

Friga om antagande av medlem avgors av styrelsen om €j
annat foljer av bostadsriittslagen.

78

Medlem fr ej uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sé linge hanin-
nehar bostadsritt.

Avgifter
8§

For ligenheten utgiende grundavgift och drsavgift faststalls av sty-
relsen. Andring av grundavgift skal! dock alltid beslutas av for-
eningsstimma.

For bostadsriu skali erliggas drsavgift Lill bestridande av for-
eningens l5pande utgifter, s ock for de i 9 § angivna avsittningarna.

rsavgifierna fordelas efter bostadsritternas grundavgifter och er-
liggs pd tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for viirme, vatten, renhdllning
eller elektrisk kraft skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift och dverlitelseavgift fir tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5% av det bas-
belopp som giller vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap.
Overlitelseavgiften betalas av forvirvaren.

Utdiver i denna paragraf nimnda avgifier fir avgift till féreningen
icke avkrivas bostadstittshavare eller annan medlem.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst
9§

Avsdining for bostadsréttshavarnas ligenhetsunderhdll skall goras
Arhgen. senast frin och med det verksamhetsér som infaller nirmast
efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomférts,
med ett belopp motsvarande minst 0.3 % av byggnadskostnaden for
foreningens hus.

Avsdnning for foreningens fastighetsunderhdil skall goras Arligen,
senast frin och med det verksamhetsir som infaller narmast efter
det shutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts, med et
beiopp motsvarande minst 0.3 % av byggnadskostnaden for for-
eningens hus.

Till dispositionsfond skall avsattas det dverskott som kan uppstd
p4 foreningens verksamhet.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestar av minst 3 och hdgst fem ledaméter, samt minst en
och hogst fyra suppleanter. Ledamaterna villjs pa tva dr vixelvis, sé
att alla ej avgar samtidigt. Suppleanterna viljs pi ett ir. Samtliga
val sker pd ordinarie stimma.

D4 det fér erhillande av statligt bostadsldn krdvs att en av styrel-
seledaméterna och en av suppleanterna utses av kommunal myndig-
het skall dessa ing4 i styrelsen till dess att fem &r f§rflutit frin linets
utbetalning. Kommunal iedamot och suppieant behdver inte vara
medlem i foreningen. I stiliet for styrelseledamot och suppleant kan
kommunen uise rapportdr. Rapportoren skall ta del av styrelsens
foevaltning och dger rén att ndrvara vid foreningsstdmmor, styrelse-
sammantriden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och
freningsstimmor dger rapportoren ritt att vicka forslag och fa sin
mening antecknad i protokoll.

11§

Styvrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen ar beslutsfdr ndr de vid sammantridet nérvarandes an-
tal verstiger hilften av hela antalet ledamoter. For giltigheten av
fartade beslut fordras, di for beslutsfdrhet minsta antalet ledaméter
#r nirvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tvé styrelseledaméter i forening eller
av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen
dérrill utsertt.

13 §

Styrelsen fAr forvalita foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilken sjilv inte behdver vara medlem i fSrening-
en. eller genom en fristiende fSrvaltningsorganisation.

Vicevirden skall ej vara ordforande i styrelsen.

14 §
Utan fdreningsstimmas bemyndigande far styrelsen ej avhinda for-
eningen dess fasta egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beld-
na sadan egendom.

15§

Styrelsen &ligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenhe-
ter genom att avlimna Arsredovisning som skall innehdlla berit-
telse om verksamheten under 4ret (fdrvaltningsberittelse) samt
redogorelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stéllningen vid rikenskapsdrets utging
(balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande ri-
kenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
féreningens fastigheter samt inventera 6vriga tillgngar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en minad fore den foreningsstimma. pa vilken rsredovis-
ningen och revisorernas berittelse skall framléggas, till reviso-
rerna limna drsredovisningen for det frflutna rikenskapsaret
samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstélla med-
lemmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §
En revisor jimte suppleant utses av ordinarie foreningsstimma for
tiden intill dess n#sta ordinarie stdmma hillits.

D4 det fdr erhéllande av statligt bostadsldn krivs att revisor och
suppleant utses av kommunal myndighet skall dessa &rligen utses till
dess att fem Ar férflutit frin ldnets utbetalning. Istéllet f6r revisor
och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ.

Revisor Aligger:
atr verkstilla revision av féreningens rikenskaper och forvaltning
samt

att senast tvA veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Féreningsstimmna
17 §
Ordinarie foreningsstimma hilis en ging om &ret vid tidpunkt som
framgirav 4 §.

Extra stimma hills da styrelsen finner omstdndigheter dértill for-
anleda och skall dérjiimte av styrelsen utlysas dd revisorerna eller
minst 1710 av samtliga réstberitiigade medlemmar dirom hos sty-
relsen gor skriftlig anhdllan med angivande av éirende, som skall {6-
rekomma pd stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 Fimpliga platser n-
om foreningens fastigheter. Kallelse till stamma skall angiva de
arenden, som skall fsrekomma p4 stimman. Medlem, som icke bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kidnd adress.

Anslagen skall uppsittas och de skriftliga kallelserna avséindas se-
nast tvi veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fdre extra
stdmma.

18 §

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie forenings-
stimma, skall skriftligen anmila drendet hos styrelsen minst en
vecka fore stimman.

19 §

P4 ordinarie foreningsstamma skall fdrekomma filjande drenden:
a) Upprittande av forieckning tver nirvarande medlemmar.

b) Val avordforande vid stimman,

c¢) Valav justeringsmén.

d) Friga om kallelse till stimman behorigen skett.

¢) Féredragning av styrelsens drsredovisning.

f) Foredragning avrevisorernas berittelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h} Frigaom ansvarsfrihet for styrelsen.

i} Frigaom anvindande av uppkommen vinst eller tickande av
foriust.



i) Fragaomarvoden.

k) Valavstyrelseledaméter och suppleanter.
1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga anmilda srenden.

P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, fér vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densarma.

20 &

Vid stimma fort protokol! skall senast inom tva veckor vara hos sty-
relsen tillgangligt fér medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera med-
lemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rdst. Réstberirtigad 4r endast den medlem som fullgjort sina f5r-
pliktelser mot féreningen.

Bostadsraittshavare mé Vita sig representeras av befullmiktigat
ombud som skall vara antingen mediem av den réstberdttigades fa-
milj eller annan foreningsmedlem,

Ingen fAr pd grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostbe-
rhttigad.

Omrdstning vid foreningsstimma sker Sppet dér ej nirvarande
rostberattigad pikallar sluten omrostning.

Vid lika rojstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor
den mening giller som bitrids av ordforanden.

De fall - bland andra frigor om #ndring av dessa stadgar — dr sér-
skild réstévervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i

bostadsrittslagen.

Upplitelse och dverging av bostadsritt
22§

Bostadsritt upplites skriftligen och far endast upplitas 4t medlem i
foreningen. Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, 13-
genhetens beteckning och rumsantal, 4ndamdilet med upplitelsen
samt de belopp varmed grundavgift och &rsavgift skall utga. Om sir-
skild avgift for uppliteise av bostadsriitt (upplatelseavgift) skall ut-
tas, skall dven den anges.

23 §

Har bostadsrétt Svergitt till ny innehavare, fir denne utdva bo-
stadsritten endast om han ir eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket fir dodsbo efter avliden bostads-
rittshavare utdva bostadsritten. Sedan tre &r forflutit frin dédsfal-
let, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa
att bostadsrditen ingitt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som ej fir végras intride
i fdreningen, forvirvat bostadseiitten och sékt mediemskap. lakttas
ej tid som angivits | anmaningen, fir bostadsritten s#ljas pd offentlig
auktion for dédsboets rikning.

4§

Den till vilken bostadsriitt dvergan far ej viigras intride i féreningen
om foreningen skiligen kan néjas med honom som bostadsrittsha-
vare.

Har bostadsrat gverguc tili bostadsréittshavarens make far intré-
de i foreningen ej viigras maken. Detsamma giller om bostadsritt
till bostadsligenhet &vergdt till bostadsritishavaren nirstiende
som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifrdga om fBrvirv av andel i bostadsritt dger forsta och andra
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter férviirvet inne-
has av makar.

25§

Har den till vilken bostadsriitt GvergAtt genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande forviirv icke antagits till medlem,
far foreningen anmana innehavaren att inom sex méinader visa att
nigon, som ef fir vigras intrade i féreningen, forvirvat bostadsrit-
ten och sdkt medlemskap. lakttas ej tid som angivits i anmaningen,
far bostadsratten siljas pa offentig auktion fdr innehavarens rik-
ning.

26 §

Overlitelse av bostadsratt skall ske genom skriftligt avtal. Sivil
Overlatare som forvirvare skall underteckna avtalet. Avialet skall
ta upp den ligenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen.
Bestyrkt avskrift av gverlitelseavialet skall tillstillas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt
27 §

Bostadsrittshavaren kan sedan tvi ir forflutit frdn det bostadsrit-
ten upplits avsiga sig bostadsritten och dirigenom bli fri frdn sina
forpliktelser som bostadsrattishavare. Avstigelse gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsiigelse Svergdr bostadsritten till féreningen vid det mé-
nadsskifte som intréffar nirmast efter tre minader frin avsigelsen,
eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla 14-
genheten jimte titlhdrande utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre rdknas sivil rummens viggar, golv och tak
som inredning i kik, badrum och dvriga utrymmen i ligenheten,
glas och bigar i lligenhetens ytier- och innanfonster, igenhetens yt-
ter- och innerdérrar. Bostadsrittshavaren svarar dock ej for méaining
av yttersidorna av ytterfdnster och ytterdtrrar och ej helier for un-
derhAll av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
for aviopp och for ligenhetens forseende med virme, gas, elektnici-
tet och vatten med vilka foreningen forsett lagenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation p4 grund av brand- och
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vél-
lande eller genom virdsidshet eller forsummelse av ndgon som hér
till hans hushall eller som dir géstar honom eller av annan som han
inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. Ifrd-
ga om brandskada som bostadsrittshavaren sjiilv icke villat giller
vad som sagts nu dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten 4ger motsvarande tillimpning om
ohyra forekommer i ligenheten.

29%

Bostadsrittshavaren fir ej utan tillstind av styrelsen foreta avse-
viird fordndring i [dgenheten.

308

Bostadsrittshavaren ir skyldig att vid ligenhetens begagnande iakt-
taga allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall hiirvid stilla sig till efterrittelse de ordnings-
regler och Yvriga sirskilda foreskrifter som foreningen meddelar i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshayvaren skall hilla
noggrann tillsyn dver att vad som sdlunda aligger honom sjalv iakt-
tas dven av dem f&r vilka han svarar enligt 28 § tredje stycket.

Gods som veterligt 4r, eller med sk#] kan misstinkas vara behif-
tat med ohyra fir icke inforas i ligenhet.

3§
Bostadsrattsforeningen har réte art erhilla tilltriide till ligenheten
nér det behovs for att utdva nddig tillsyn eller utféra arbete som er-
fordras.

¢

Bostadsriittshavare fir ej utan styrelsens samtycke i andra hand
upplita ldgenheten i dess hethet till annan 4n medlem utom i fall
som avses i andra stycket.

Bostadsriittshavare, som under viss tid ¢j r i tillfélle atr anviinda
sin bostadsligenhet, fir upplita ligenheten i dess helhet i andra
hand, om hyresniimnden limnar tillstdnd till upplitelsen. Sddant
tillstdnd skall l4mnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda
skdl for upplateisen och foreningen ej har befogad anledning att
viigra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till viss tid och férenas med
villkor.

3%

Bostadsrattshavare fir icke anviinda ligenheten till annat indamil
#n det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som
#r av avsevird betydelse for fSreningen eller annan medlem.

M5

Bostadsriittshavaren fir ¢j inrymma utomstdende personer i ldgen-
heten, om det kan medfsra men for foreningen elter annan medlem.
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Nyttjanderitten tilt ligenhet som innehas med bostadsritt och som
tilltesites 4r forverkad och féreningen siledes berittigad att uppsiiga
bostadsritishavaren till avflyttning,

1.

om bostadsrattshavaren drdjer med betalning av grundavgift el-
ler upplételseavgift utdver tvd veckor eller den ldngre tid som
kan vara bestamd i stadgarna frin det att foreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgbra sin betalningssskg‘l;ighe:
eller om bostadsréttshavaren drojer med betalning av Arsavgift
tvd vardagar efter forfallodagen,

. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd

uppliter ligenheten i andra hand,

. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,
. om bostadsréttshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits

i andra hand, genom vardsldshet ir villande till att ohyra fore-
kommer i ligenheten eller om bostadsréitishavaren genom un-
derlitenhet att utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om
forekomst av ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

. om lagenheten p4 annat siitt vanvirdas eller om bostadsrittsha-

varen eller den, till vilken ligenheten upﬁlitits i andra hand, asi-
dositter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid liigenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf
Aligger bostadsriitishavare,

. om i strid med 31 § tilltrdde till l4genheten viigras och bostads-

rittshavaren ej kan visa giltig urstikt,

7. om bostadsritishavaren dsidoséitter annan honom Avilande skyl-
dighet och det mistc anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgbres,

8. om lgenheten helt eller till visentlig del nyttjas for niringsverk-
samhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vil-
ken till ¢j ovisentlig del ingar brotisligt forfarande.

Nyttjandersitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsriitts-
havaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsagning p# grund av forhillande som avses i férsta stycket 2,
3 cller 5-7 fAr ske endast om bostadsrittshavaren underliter att pd
titlssigelse vidta rittelse utan drisjsmal.

Uppstigs bostadsriittshavaren till avilyttning, har fdreningen ritt
till erséittning fr skada.

Ovriga bestiéimmelser
36§
Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt bostadsréitts-
lagen. Uppstér Gverskott skall det fordelas mellan bostads-
rittshavarna efier ldgenheternas grundavgifier.

37§
1 allt varom ej hér ovan stadgats giller bostadsrattslagen.
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