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Nyrenoverad pa vaster med balkong.

Denna ljusa, rymliga och nyrenoverade tvarumslagenheten pa 56 kvm ar belagen pa centralt vaster. Lagenheten har 2,7
meter i takhdjd och en balkong som erbjuder en avkopplande plats med eftermiddags- och kvallssol. | manadsavgiften pa
under 4000 kronor ingar elnatsavgift, varme, vatten, basutbud for TV, sophamtning och bostadsrattstillagg.. Har bor du i
en valskott forening med god ekonomi och 1&g belaning, och tva férrad per lagenhet samt matkallare bidrar till
forvaringsmdjligheterna. Féreningen erbjuder &ven en gemensam tvattstuga med tre maskiner, torkmojligheter, ett

hobbyrum och ett cykelforrad. Pa garden finns flera gemensamma uteplatser att njuta av.

Stefan Azar

Reg. Fastighetsmaklare
070-666 00 42
stefan.azar@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:
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- INTERIOR -

Interiéren ar nyrenoverad med moderna material och ekparkett i
alla rum, vilket ger en sammanhangande kansla av kvalitet.
Koket ar helt nytt och uppdaterat 2024, och har ett stilrent och
praktiskt utseende med plats for saval matlagning som
middagsbjudningen. Badrummet &r ocksa nyrenoverat (2023)
och utrustat for att kunna installera en tvattmaskin. Sovrummet
och vardagsrummet ar nyrenoverade med frascha ytskikt som
skapar en valkomnande atmosfar, en fin grund for att skapa ett
personligt hem.Omradet erbjuder ett lugnt och bekvamt liv med
narhet till Tegnérparken, restauranger, pubar och mataffarer inom
promenadavstand. Bussar som gar direkt till universitetet stannar
precis utanfor huset, och det ar endast tio minuters promenad till
Vasastan och tagstationen. For bilagare finns ko till parkering i
féreningen, men goda parkeringsmajligheter finns aven i
narliggande villaomraden. Detta boende ar perfekt for den som

vill kombinera narhet till stadens utbud med ett lugnt, hemtrevligt
omrade.Kontakta Stefan Azar pa Wallenstedt Fastighetsmakleri
med ditt intresse!







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
3.946 kr/man. inkl. elnatsavgift, varme, vatten, basutbud TV,
sophamtning & bostadsrattstillagg.

Storlek

Boarea 56 m?2. 2 rum varav 1 sovrum. Foreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 1
For folkbokforing: 1001

Adress
Hertig Karls Allé 75A, 70340 Orebro. Belégen i Orebro kommun,
férsamling. Skattesats 33,927.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 3
Hiss finns ej.

Uppvarming

Centralvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 225 kr/man; , hemforsakring 125 kr och
hushallsstrédm 100 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 2.0806 % och andel av arsavgiften ar
2.0806 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 126.768 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.433 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 573 kr.

Bostadsrattsforening

HSB Bostadsrattsférening Fladern i Orebro. Féreningen &r en
Bostadsratt. | féreningen finns 51 st Igh varav 0 st hyresratter
och 5 st lokaler.

Foéreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Féreningen har god
ekonomi, l&g beléningsgrad pé fastigheten. Arsavgifterna héjdes
med 2% infor pr 2022. Infér 2023 beslutade styrelsen att hoja
arsavgifterna med 10%.

Primarenergital: 167 kWh/m?2 per ar.

Bilplats

Foéreningen disponerar éver 13 parkeringsplatser.
Fri parkering pa gatan i omradet. Parkeringsplats med el-uttag,
ca 225kr/manad. 13-platser totalt med separat ko.

TV/internet
TV-comhem (basutbudet ingar i manadsavgiften) bredband
comhem och telenor. Bredbandsabonnemang tecknar du sjalv.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Tuula Vuorinen









W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprattor
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gé
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att Gven ta med foreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéangspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mewHkor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng odver
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
képoren, med namn och korwfokfuppgiﬁer
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt sverlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/Gverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Maklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras p& ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, t.ex. av aft kt’)porem
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Pa dagen for silltrade traftas

parterna vanligtvis hos maklaren, déar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdtftar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstéar att
betala. Méaklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\joren & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningau’jlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponftant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmng fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsdljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer Gven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Sohoren ar inte Jumd\skf bunden
av eft lofte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan néar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora Klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett ROpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestémmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud a@r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng éver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& &r det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N [ ee
Fast & 16s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sdhgre i samband med Fosﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Meéklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ fele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\yfbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behaor till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorn byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnoden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stéang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| p& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

B()StadSl";ittCl‘{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i képet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar aft beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i kopet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

oo e
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samft
vad képorem har Fog att férvanta sig; seff i
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en undersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm négot vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndagotf som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varif
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste p& nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om verlatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om Sdharem fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saliaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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J HSB Brf Fladern i Orebro
@9 Org.nr. 775000-1385

ARSREDOVISNING

Styrelsen fr HSB Brf Fladern i Orebro far hdrmed lamna &rsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01—2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamdl att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslégenheter fér
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjiande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-10-01.

Foreningen som har sitt séte i Orebro, dger fastigheten Fladern 11 i Orebro, som byggdes &r
1943.

P4 fastigheten finns ett bostadshus med 6 uppgéngar med adress Hertig Karls allé 75 A - F,
Orebro.

Féreningens 51 bostader fordelar sig enligt féljande:

5st 1rok 25,5 m?
10st 1rok 40,5 m?
31st 2rok 56,0 m?

2st 3rok 77,0 m?

2st 3rok 81,0 m?

1st 4rok 90,0 m?

Lagenhetsyta: 2 673 m?
Inom féreningen finns 5 lokaler och 13 parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. Forsakringen inkluderar &ven
bostadsrattstillagget.

Styrelsen har inte genomfort en fastighetsbesiktning under ret. Daremot bedémer styrelsen
att fastigheten &r val underhdllen. Okular drénarbesiktning har genom HSB MalarDalarnas
forsorg genomforts under slutet av &r 2022. Genomgang av utfallet av detta erhdller
foreningen under véren 2023.

B&de den administrativa och tekniska forvaltningen har skétts av HSB MalarDalarna.
Stadningen har skotts av foretaget Stadar "n.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underh8lisdtgérder och investeringar i
fastigheten: iw/
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Rtgérd Ar

Helrenoverades 1993
Balkongrenovering 2009
Dagvattenavlopp 2013
Asfaltering av garden 2013
Lagenhetsdorrar 2016
IMD-el, enhetsmatning 2019

Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 74 (74) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgér en. Under
dret har 2 (10) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen

Robert Ericsson ordférande

Marie Hellberg vice ordférande

Alexander Wilmson sekreterare

Amanda Isaksson ledamot

Gosta Boo ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Robert Ericsson, Alexander Wilmson, Amanda Isaksson och Marie
Hellberg, tvd i férening.

Revisor
Revisor har varit Camilla Wargert samt revisor frdn BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB
Riksférbund.

Valberedning
Till valberedning valdes styrelsen. Sammankallande har varit ordférande Robert Ericsson.

Ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstamma
Robert Ericsson utsdgs som ombud till HSB MélarDalarnas féreningsstdmma och Alexander
Wilmson till suppleant.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-09 pd gérdsplan HSB Fladern, Hertig Karls Allé, i
Orebro. P3 stimman deltog 5 (10) medlemmar. jw/
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Underhall och investeringar

Under dret har foreningen utfort I6pande underhdll. Installation har gjorts av nya armaturer i
kallaren, soprummet och ytterbelysning i alla enheter. Nya hangrénnor och stuprér har satts
upp pa féreningens byggnad mot Hertig Karls Allé. Inférande av nytt inpasseringssystem
med "tagg” for boende har fardigstallts med funktion under aret. Blomsterrabatterna utanfér
varje entré har gjorts om och nya perenner har planterats. Storre planerade underh8ll de
narmaste dren & malning av taken till de tva fristdende soprummen som tillhdr féreningen.
Foreningen har for avsikt att géra detta under ar 2023.

Foreningens underhadllsplan har uppdaterats under &ret.

Overféring till fond fér yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 86 000 kronor.

Ekonomi

Foreningens bankldn uppgér pd bokslutsdagen till 7 389 613 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 127 490 kr. Féreningen har god ekonomi, 1&g beldningsgrad pa fastigheten. Ldnen
har bra spridning av omsattningsdatum: ar 2023, 2024, 2025 och 2026.

Arsavgifterna hojdes med 2 % infor &r 2022. Infor 2023 beslutade styrelsen att hdja
&rsavgifterna med 10 %. Fr&n 2020 har féreningen enhetsmétning el, IMD, vilket innebér att
de boende betalar for den el hushallet forbrukar. Avldsning sker regelbundet och
forbrukningen faktureras i efterhand.

Budgeten for 2023 visar att féreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsdtgarder.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsréattsféreningen.
Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Foreningens e-post ar hsbfladern@gmail.com

Flerarsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stallning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 2193 2100 2106 2010 1989
Resultat efter finansiella poster tkr -188 -427 196 196 20
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 17% 18% 22% 20% 18%
Arsavgifter bostader kr/m? 750 737 737 737 729
Bankskuld kr/m? 2765 2812 2854 2897 2920
Réntekostnader kr/m? 43 33 38 38 42
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 18% 19% 20% 20% 27%

Avséttning underhélisfond kr/m? 32 30 33 54 49 W/
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Forandringar i eget kapital
Uppldtelse- Medlems- Underhdlls- Balanserat Arets

avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 133 335 50 455 671175 1387262 -427 157
Omforing av drets resultat enl &rsstémma -427 157 427 157
Disp. Fond for yttre UH enl styrelsebeslut -290 300 290 300
Avséttn. fond for yttre UH enl underhélisplan 86 000 -86 000
Rrets resultat -187 902
Belopp vid arets slut 133 335 50455 466875 1164406 -187 902
Resultatdisposition
Balanserat resultat 960 106
Disponerat ur UH-fonden 290 300
Avsatt till UH-fonden -86 000
Rrets resultat -187 902
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 976 503

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 976 503
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 466 875 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 16 398 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning y
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. W
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2 193 085 2100 115
Ovriga rorelseintakter Not 3 120 375 0
Summa rorelseintakter 2 100 115
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 747 230 -1 550 553
Planerat underhall -290 300 -543 828
Personalkostnader och arvoden Not 5 -65 611 -57 165
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgédngar -286 462 -286 462
Summa rorelsekostnader -2 389 602 -2 438 009
Rorelseresultat -76 143 -337 894
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 3204 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -114 964 -89 263
Summa finansiella poster -111 759 -89 263
Arets resultat -187 902 -427 157
Tillaggsupplysningar till resultatrdakningen
Avsattning underhallsfond -86 000 -80 000
Disposition underhallsfond 290 300 543 828
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 204 300 463 828
Overskott/underskott efter forindring av underh&lisfond 16 398 36 671 WA/
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 6 7 900 472 8 164 201

Mark Not 7 41 000 41 000

Inventarier Not 8 146 534 169 267
8 088 006 8 374 468

Summa anldggningstillgdngar 8 088 006 8 374 468

Omsdttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -3 578 1279

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1296 778 1451623

Ovriga kortfristiga fordringar 30 430 22 815

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 109 698 86 655
1433 328 1562 372

Summa omsattningstillgdngar 1433328 1562 372

Summa tillgdngar 9521 334 9936 840 W/
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Insatser 50 455 50 455

Upplételseavgifter 133 335 133 335

Underhalisfond 466 875 671 175

650 665 854 965

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 164 406 1 387 262

Arets resultat -187 902 -427 157

976 503 960 106

Summa eget kapital 1627 169 1815071

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 6 101 041 5329 301
6 101 041 5329 301

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 1288 572 2 187 802

Leverantdrsskulder 109 394 130 697

Fond for inre underhall 60 299 57 863

Ovriga kortfristiga skulder 10 677 14 660

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 324 182 401 446
1793 124 2 792 468

Summa skulder 7 894 165 8121769

Summa eget kapital och skulder 9521 334 9 936 840 {1/
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -187 902 -427 157
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 286 462 286 462
Kassaflode frén lopande verksamhet 98 560 -140 695
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -25 801 10 149
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -100 114 138 079
Kassaflode fran lopande verksamhet -27 355 7 533
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -127 490 -112 908
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -127 490 -112 908
Arets kassaflode -154 845 -105 375
Likvida medel vid drets borjan 1451 623 1 556 998
Likvida medel vid arets slut 1296 778 1451 623

I kassaflddesanalysen medréaknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allméanna upplysningar

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,68 %
Motorvdrmaruttag 10 %
Enhetsmatning el 10 %

Fordringar
Fordringar har upptadgits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
foreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 1&nen
ska forlangas.

Ovrigt /
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. W
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 004 523 1968 828
Hyror 46 986 46 536
Ovriga avgifter 144 513 96 457
Ovriga intdkter 1974 180
Bruttoomsattning 2197996 2112 001
Hyresbortfall -2475 -9 450
Avsatt till inre fond -2 436 -2 436
2193 085 2100 115
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 120 375 0
120 375 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 307 959 296 202
Reparationer 217 358 110 536
El 182 521 138 366
Uppvarmning 454 076 456 443
Vatten 120 120 105 114
Sophdmtning 92 612 93 834
Ovriga avgifter 124 782 118 248
Forvaltningskostnader 135 048 127 037
Fastighetsavgift 76 989 74 409
Ovriga driftskostnader 35 765 30 364
1747 230 1550 553
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 46 247 41 920
Ovriga arvoden 5600 0
Revisorsarvode 0 5000
Sociala kostnader 13 564 12 786
65411 59 706
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 200 -2 541
200 -2541
65 611 57165 W/

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret.




&

Org Nr: 775000-1385

HSB Brf Fladern i Orebro

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 6 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 15974 573 15974 573
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 15974 573 15974 573
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 810 372 -7 546 643
Arets avskrivningar -263 729 -263 729
Utgdende avskrivningar -8 074 101 -7 810 372
Bokfort varde 7 900 472 8 164 201
Taxeringsvérde for Fladern 11 i Orebro. Vardedr 1944,
Byggnad - bostader hyreshus 25 000 000 21 400 000
Byggnad - lokaler 52 000 0
25 052 000 21 400 000
Mark - bostader hyreshus 16 600 000 17 200 000
16 600 000 17 200 000
Taxeringsvarde totalt 41 652 000 38 600 000
Not7 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 41 000 41 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 41 000 41 000
Bokfort varde 41 000 41 000
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 227 333 227 333
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 227 333 227 333
Ingdende avskrivningar -58 066 -35333
Krets avskrivningar -22 733 -22 733
Utg&ende avskrivningar -80 799 -58 066
Bokfort virde 146 534 ——
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 9 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 133 335 50 455 671 175 1387 262 -427 157
Omforing av drets resultat enligt drstémma -427 157 427 157
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -290 300 290 300
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8llsplan 86 000 -86 000
Rrets resultat -187 902
Belopp vid &rets slut 133 335 50 455 466 875 1164 406 -187 902
Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L&neinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 558121 2,98% 2026-06-01 2 060 312 40 000
Stadshypotek AB 354398 1,21% 2023-03-01 1 186 500 40 000
Stadshypotek AB 401567 1,13% 2024-12-30 1 019 000 40 000
Stadshypotek AB 432012 1,13% 2025-06-01 2 041 801 22 072
Stadshypotek AB 522975 1,22% 2025-12-30 1082 000 0
7 389 613 142 072
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 101 041
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 6 679 253
Stallda sdkerheter
Panter och ddrmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 14 049 100 14 049 100
Summa stéllda sakerheter 14 049 100 14 049 100
Not 11 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta 8rs beréknade amorteringar) 142 072 112 908
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta &rs |1&neomsattning) 1 146 500 2 074 894
1288572 2187 802 Jw/
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Fladern i Orebro, org.nr. 775000-1385

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Fladern i
Orebro for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den andra informationen som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi

har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder biand annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

i/



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fladern i Orebro for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning avom utdelningen ar fOrthpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk |nsta||n|ng under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av f(")reningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 26 / 7 2023

Camilla Wargert
Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Org Nr: 775000-1385

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Flidern i Orebro

I

145 2765
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING

% by &,
0 as,
4% 283 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
T8
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
750 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



Org Nr: 775000-1385

HSB Brf Fliddern i Orebro

Kostnader
2000 960

1800000
1600 000
1400 000
1200 000
1000 000

2021

800 000 #2022
600 000
400 000

200000

0 -
\(\5‘3\\ ade‘

o\ < o N

0(‘\“5\’“0 o0 ‘50“3\\(0 ps

° eel

“-\“%a‘

Driftkostnader

Kr
500 000

450 000
400000
350000
300000

B #2021
250000 o ',
200 000 } ; l u2022
150000 | o 9 7
woo @ m B B g o B _'
50000 : I I , . | l
0 = ' ' B
& & e &



016030702486

,.,
£

HSB Bostadsrattsférening Fladern i Orebro
775000-1385

HSB - diir mi3|ligheterna kor

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 4

Registrerad av Bolagsverket 2016-03-17

1

139500/16

Vearslon 4



Innehall

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisforeningens firma och sate
§ 2 Bostadsrittsfaraningens andamal

§ 3 Samverkan .
OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

§ 5 Ray till medlemskap

§ 6 Andelsférvary

§ 7 Familjeréttsliga férvary

§ 8 Rétt aft utdva bostadsratien

§ 9 Prévning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap .
AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andalstal och arsavgift

§ 12 Upplatelse-, bvarlaielse- och
pantsaitningsavyift
FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
§ 14 Fareningsstamma

& 15 Motioner

§ 16 Kallelse till foreningsstirmma

§ 17 Dagordning

§ 18 Rosirdt, ombud och bitrdde

§ 19 Rdstning

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma
STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutidrhet

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride
§ 25 Revisorer

§ 26 Valveredning

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fondear

§ 28 Underhallsplan

§ 29 Over- och underskoit
BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsiorteckning

§ 31 Bostadsriitshavarens ansvar

§ 32 Bostadsréittsféreningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
§ 34 Bostadsriitsforeningens dvertagande
av underhéailsatgérd

§ 35 Foréndring av bostadsratislégenhet

§ 36 Avhjalpande av brist

§ 37 Ingrepp i lagenhet

§ 38 Anviindning av bosladsrétten

§ 39 Tilltrade till lAgenheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymma utomstiende

§ 42 Andamal med bostadsrdtien

§ 43 Avségelse av bostadsratt

§ 44 Forverkandegrunder

§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsfraningens fastighet och tomtratt
§ 47 Sérskilda regler fér giltigl beslut

§ 48 Uttrade ur HSB

§ 49 Upplésning

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsréttsidéreningen har anpassat
HSBs normalstadgar 16r
bosiadsrattstéreningar av 2011 i foljande
hestammelser:

§17P 16
§2151
§2251

Dessa stadgar har antagils vid féreningsstammor

2WNS0526 o 2051029

FIRMATECKNARE

12(;5 (:”"{Z grt\csrsc» i1

NAMNFORTYDLIGANDE

.142%( (//Qg; Iy

FIRMARECKNARE

f)/a Vs Méfc et §SO 2
NAMNFORTYDLIGANDE




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittsféreningens firma och
site :

Bostadsritsforeningens firma dr HSB
Rostadsrittsférening Fliidern i Orebro,
Styrelsen har sitt site i Orebro.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till dndamél att i
bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsligenheter ftr permanent boende och
lokaler 4t medlermmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsrittsféreningen till indamal att
friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka
gemenskapen och tiligodose gemensamma
intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet
viirna om miljon genom att verka for en
l&ngsiktig hillbar utveckling.

Bostadsrétt dr den rétt
bostadsrittsféreningen, som en medlem har pd
grund av uppldtelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i
en HSB-férening, i det fdljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsriittsforeningen.

Bostadseittsféreningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.

Baostadsriittsforeningen bdr genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att
bitriida bostadsrittsforeningen i forvaliningen
av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Eut avtal om Sverlatelse av bostadsritt
genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och koparen.
Kipehandlingen ska innehélla uppgift om den
ligenhet som tverldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och giva.

Om dverlitelseavialet inte uppfylier
formkraven #r dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas
den som #r medlem 1 HSB och

kommer att erhalla bostadsritt genom
upplatelse i bostadsréttsforeningens hus, eller

dvertar bostadsriitt i bostadsrittsféreningens
hus,

Om en bostadsritt har dvergitt till
bostadsrittshavarens make fir maken nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen endast
om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu
sagts far motsvarande tillimpning om
hostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till
annan nirstiende person som varakligt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsritt vergétt till fér inte
nekas intriide i bostadsrattsféreningen, om de
villkor for medlemskap som féreskrivs i
denna paragraf #r uppfyllda och
bostadsritsforeningen skiligen bor godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med
bostadsrittforeningens dndamal ritt att neka
medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrittstoreningen.

Furidisk person som férviarvat bostadsrétt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd [or
fritidsindamil far nekas medlemskap. Kommun
eller Jandsting som forvirvat bostadsritt till
bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap,

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfireningens styrelse fér att genom
Sverldtelse forvirva bostadsradt till en
bostadsligenhet som inte &r avsedd for
fritidsindamal, Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning om
den juridiska personen hade pantridtt i bostaden
eller vid forviirv som gors av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsforvérv

Den som forviirvat andel i bostadsritt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer.




§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsriitt Svergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férviirv och forvarvaren inte antagits till
medlem, fir bostadsriittsforeningen uppmana
forvirvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsritisforeningen har
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for
férvirvarens rikning.

§ 8 Ritt ait utdva bostadsritten

Nir en hostadsrétt Svergatt till ny
innehavare, fir denne utéiva bostadsrétien
endast om han eller hon 4r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Eu didsbo efter en avliden
bostadsrittshavare far utdva bostadsritten
trots att dddsboet inte &r medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre r efter dodsfallet
fir bostadsrittsforeningen uppmana didsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa
att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har
forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte 16ljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas fér dédsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantrétt i
bostadsritten och forvirvet skett genom
tvangsforsiljning eller vid exekutiv
forsilining, kan tre &r efter forvirvet
uppmanas att inom sex ménader visa att
ndgon, som inte fir nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har forvirvat
bostadsriitten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgéra frigan om
medlemskap inom en ménad fran det art
skriftlig och fullstindig ansékan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrittsforeningen.

Far att préva frigan om medlemskap kan
bostadsriusforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlitelse 4r ogiltig om den som
bostadsratten dvergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen,

Enligt bostadsrittsiagen giller sdrskilda
regler vid exekutiv forséljning och
tvdngsforsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrittsligenheterna i forhallande till
Iigenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsféreningens lpande verksamher,
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
for underhall av bostadsriittsféreningens
fastighet kan ske enligt upprétiad
underhallsplan. Om inre fond finns ingér dven
fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av
styrelsen, Beslut om kndring av andelstal som
medfdr dndring av det inbirdes forhillandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de réstande pa
féreningsstimman gétt med pa beslutet.

Beslut om findring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstamma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads b6tjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
Arsavgiften betalas i riitt tid utgér dréjsmélsranta
enligt rintelagen pa den obetalda avgifien fran
forfallodagen till dess full betaining sker samt
piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersdttning for inkassokostnader m.m.

1 Arsavgifien inglende ersétining for viirme
och varmvatten, elektricitet, sophimtning
cller konsumtionsvatten kan berfiknas efter
forbrukning For informationstverforing kan
ersittning bestdmmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsriittsforeningen far ta ut
gverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med
hégst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut
pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med
hogst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet hestiims enlipt
socialforsikringsbalken och faststills for
gverlitelseavgift vid ansdkan om medlemskap
och fér pantsittningsavgift vid underriittelse om
pantsittning.




Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta

ut avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per dr. Om en ligenhet upplits
under en del av ett ar, berdknas den hogsta

tillAtna avgiften efter det antal kalenderménader

som ligenheten 4r uppléten,

Bostadsritisforeningen far i Gvrigt inte ta ut
sirskilda avgifter for atglrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsritesforeningens rikenskapsér
omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast vid mars méinads slut ska styrelsen
till revisorerna ldmna irsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsherittelse,
resultatrikning, balansrikning och
tilldiggsupplysningar,

§ 14 Féreningsstdamma

Féreningsstimman &r
bostadsrittsféreningens hgsta beslutande
organ.

Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom
sex manader efter utgdngen av varje
rakenskapsar,

Extra foreningsstimma ska héllas nér
styrelsen finner skal till det, Extra .
foreningsstimma ska ocksa hillas om det
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat
pé ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen fore februari
ménads utgang,

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstémma.
Kallelse till foreningsstimma ska innehélla
uppgift om de zrenden som ska forekotmma pé

féreningsstimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor
fore foreningsstimman och ska utfdrdas
senast tva veckor fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall

sindas til] varje medlem vars postadress ir
kind for bostadsréttsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimima ska
forekomma:

1. foreningsstimmans Sppnande

2. val av stimmoordfdrande

3. anmilan av stimmoordftrandens
val av protokoli{rare
godkinnande av rostlingd
godkiinnande av dagordning

val av tv4 personer att jimte
stimmoordforanden justera
protokollet

7. val av minst tvé rostriknare

8. friga om kallelse skett i behdrig

o L

ordning

9, genomgang av styrelsens
arsredovisning

10. genomging av revisorernas
berittelse

11. beslut om faststdllande av
resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av
bostadsritisforeningens vinst eller
forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamdter

14, beslut om arvoden och principer
for andra ekonomiska erséttningar
for styrelsens ledamdter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter
och suppleanter

16. val av styrelsens
styrelseledaméter och
suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

19. val av revisot/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

22. val av fullmiktige och ersittare
samt Ovriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman
hiinskjutna fragor och av
mediemmar anmélda drenden som
angivits 1 kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande
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Extra foreningsstimma

P extra foreningsstimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Réstritt, ombud och bitréde

P4 foreningsstimma har varje medlem en
rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamit har de tillsammans en rost.
Innehar en mediem flera bostadsrétter i
hostadsrattsforeningen har mediemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller drsavgift har inte rostritt,

En medlems ritt vid féreningsstimma
uttvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillfdretridare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad
fullmakt, Fullmakten ska vara i original och
giller hosgst ett &r frin utfédrdandet. Ombud far
bara firretriida en medlem.

Medlem fér pa féreningsstimma medf{éra
ett bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer 4n halften av de
avgivna rosterna eller vid lika ristetal den
mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs
valet genom lottning om inte annat besjutas av
féreningsstimman innan valet forrétias.

F&r vissa beslut krivs sirskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rdstsedel
avlimnas utan réstningsuppgift (sa kallad
blank sedel} vid sluten omrostning anses inte
réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstémma

Ordftranden vid féreningsstimman ska se
till att det fisrs protokoll.
I fréga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller
bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska
féiras in i protokollet, samt
3. omrostning har skett ska resultatet
anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman
ska det justerade protokollet hillas tillgingligt
hos bostadsrittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska frvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Siyrelse

Styrelsen bestdr av Jagst tre och hogst elva
styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hogst
en suppleant for denne av styrelsen {r HSB.
Fireningsstimman viljer styrelsens
styrelseledamiter och snppleanter.

Mandattiden #r htgst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om.
Om heli ny styrelse viljs av
f8reningssiimman ska mandattiden for
hilften, eller vid udda tal niirmast hdgre antal,
vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig. Styrelsen utser
inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd
organisatdr for studie- och
fritidsverksamheten inom
bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hgst fyra
personer, varav minst {va styrelseledamiiter,
att tvi tillsammans teckna
bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen 4r beslutfor nir fler dn hilften av
hela antalet styrelscledamdter dr nédrvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta rostande férenar sig om. Vid lika
rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrdder. Nir minsta antal
ledaméter #r nirvarande kriivs enhiillighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantridden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordforanden for sammantridet och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar 6ver mdjligheten att 14ta annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i
nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva
och hégst tre, samt hiigst en suppleant. Av
dessa utses alliid en revisor av HSB




Riksforbund, dvriga viljs av
foreningsstimman. Mandattiden dr fram till
nista ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 52 att
revisionen dr avslutad och
revisionsberitielsen Jimnad senast den 1 maj.
Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma dver gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
gver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgédngliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
féreningsstimma pé vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden #r fram till ndsta ordinarie
féreningsstimma, Valberedningen ska besta
av lagst tvl ledaméter. En Jedamot utses av
foreningsstimman till ordforande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foresléar
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsitta.

Valberedningen ska till féreningsstimman
limna forslag p& arvode och foresla principer
for andra ekonomiska ersittningar for
styrelsens Jedaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yitre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhdllsplan reservera respekiive ta i
ansprak medel for yttre underhll.

Inre fond

Bostadsriittsforeningen kan ha fond for inre
underhall av bostadsrittslagenheter.

Overforing till fond for inre underhéll
bestéims av styrelsen,

Bostadsrittshavare Fir foir att bekosta inre
underhill av ligenhet anviinda sig av den del
av fonden som tillhor bostadsrittsiagenheten,

Bostadsrittstigenhetens andel av fonden
bestims utifrdn forhallandet mellan
andelstalet for ligenheten och samtliga
andelstal for bostadsrittsligenheter i
bostadsrittsféreningen, med avdrag for gjorda
uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upptitta en underhailsplan for
genomforande av underhéil av
bostadsrittsforeningens fastighet,

2. #rligen budgetera fér att sikerstélla
att tillrickliga medel finns for
underhéll av
bostadsréttsforeningens fastighet,

3, se till att bostadsritisfSreningens
egendom besiktigas i limplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens
underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- elier underskott som kan uppstd
pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska,
efter underhéllsfondering, balanseras i ny
ridkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har rétt att f3 utdrag ur
lagenbetsforteckningen betréffande sin
bostadsriitt. Utdraget ska ange:

1. [ldgenhetens beteckning,
beligenhet, rumsantal och &vriga
uirymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger tifl grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande
pantsiitining av bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrétishavarens ansvar

Bostadsraitshavaren ska pa egen bekostnad
hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadstittshavaren ansvarar for att savil
underhalla som reparera ldgenheten och att
bekosta dtgidrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring
som omfattar bostadsrittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar, Om bostadsritisféreningen
tecknat en motsvarande forsikring till férmén
for bostadsritishavaren svarar
bostadsrittshavaren i férekommande fall {6t
sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska folja de
anvisningar som bostadsréttsforeningen




ldmnar betraffande installationer avseende
avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsdverforing. For
vissa atgirder i ligenheten krivs styrelsens
tillstind enligt § 37. De &tgérder
bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska
alltid utfras fackmissigt.

Till Iigenheten hor bland annat:

1. yuskikt pA rummens viggar, golv
och tak jamte den underliggande
behandling som krivs fér att
anbringa ytskiktet pa ett
fackmissigt sétt.
Bostadsriittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vétrum,

icke birande innerviggar,

inredning i ligenheten och dvriga

utrymmen tiflhdrande ldgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom
kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsriittshavaren svarar ocksd
for vattenledningar,

avstingningsventiler och i

forekommande fall

anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med
tilihorande lister, foder, karm,
titningslister,

5. insida av yteerdérr samt beslag,
handtag, gingjirn, titningslister,
brevinkast, 1as och nycklar,

6. glasi fonster och dorrar samt
sprijs pa fonster och i
forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterddrr hérande
beslag, handtag, gingjirn,
tatningslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock
for mélning av utifrén syntiga delar
av fonster/fonsterdoi,

8. malning av radiatorer och
virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar {or
informationstverforing till de delar
de #r synliga i ldgenheten och
betjanar endast den aktuella
ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning,

W

11. kiimringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas,

12. eldstider och braskarminer,

13, koksfliakt, kolfilterflikt, spiskapa,
ventilationsdon och
ventilationsflikt om de inte 4r en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kréver
styrelsens titlsténd,

14. sikringsskap, samtliga elledningar
i ligenheten samt brytare, eluttag
och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och
handdukstork som
bostadsrittshavare firseit
Ligenheten med.

Ingér i bostadsriittsupplatelsen forrad,
garage eller anpat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren sammna underhélls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta gilller dven
mark som &r uppliten med bostadsritt,

Om ligenheten &r utrustad med balkong,
altan eller hor till ligenheten mark/uteplats
som #r uppliten med bostadsrétt svarar
hostadsrittshavaren f8r renhéllning och
sniskottning. For balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren for mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv, Milning
utfors enligt bostadsrittsféreningens
instruktioner. Om ligenheten 4r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutdver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ér
bostadsrittshavaren skyldig att folja
bostadsritsféreningens anvisningar géllande
skoétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren r skyldig att till
bostadsrittsféreningen anmila fel och brister i
shdan ldgenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligl lag.

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsrittsfireningen svarar fiir att huset
och bostadsritisféreningens fasta egendom,
med undantag for bostadsréttshavarens ansvar
enligt § 31, ar vil underhallet och halls i gott
skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare fiir
underha!l och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsritisféreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och
dessa tjdnar fler #n en ligenhet (sd
kallade stamledningar),




2. ledningar for aviopp, gas, vatten
och anordningar for
informationstiverforing som
bostadsrittsforeningen forsett
ligenheten med och som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller biirande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i
ligenheten som
bostadsritisféreningen fiirsett
lagenheten med,

4, rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskapa/koksflikt som utgdr del
av husets ventilation, samt

5. yterddrr samt | forekommande fall
for brevlada, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt chyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begransad
omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga defar om det
finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattstéreningens
dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sadant beslut ska fattas av
féreningsstimma och far endast avse atglird
som foretas i samband med omfattande
underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr
bostadsriittshavarens lagenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstimma innebir att en ligenhet som
upplétits med bostadsrét kommer att
forindras eller i sin helhet behva tas i
ansprik av bostadsrittsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsriittshavaren ha gétt med pé beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
til] forindringen, blir beslutet #ndé giltigt om
minst tvé tredjedelar av de rostande har gtt
med pé det och beslutet dessutom har
godkints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Orm hostadsrittshavaren férsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick sa att annans
sikerhet dventyras elter det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i
Jagenhetens skick s snart som mdjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pi
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens
tillstind i ligenheten utftra Atgdrd som
innefattar;

1, ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar £or
avlopp, virme, gas eller vatten,
eller

3. annan visentlig forindring av
ligenheten.

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind
till en Atgird som avses i forsta stycket om
Atgirden #r 4l pAtaglig skada eller oldgenhet
for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anviandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska
bostadsratishavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i
sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljs att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsréttishavaren ska
Aven i Bvrigt vid sin anvandning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att
hevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann
tillsyn &ver att dessa aligganden fullgors
ocksa av de som hor till bostadsrittshavarens
hushall, de som besdker bostadsritishavaren
som gést, ndgon som bostadsraitshavaren har
inrymt eller nigon som pi uppdrag av
bostadsritishavaren utfor arbete i lagenheten.

Bostadsratsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
tverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska folja
bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet
ska bostadsrits{breningen ge
bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att
stérningarna omedelbart upphdr. Det galler
inte om bostadsriittshavaren sigs upp med
anledning av att stérningarna ar sarskilt
allvarliga med hnsyn till deras art eller
omfattning,




Om bostadsritushavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett féremal dr
behiiftat med ohyra f&r detta inte fas in i
ligenheten.

§ 39 Tilltrade titl lagenheten

Foretriidare for bostadsritisforeningen har
ritt att fA komma in i Xigenheten nir det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som bostadsritisforeningen svarar for eller for
att avhjilpa brist nar bostadsritishavaren
forsummar sitt ansvar [or ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten efler nir bostadsriitten ska
tvangsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig
att lita lagenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsriitishavaren inte drabbas av stdrre
oligenhet &n nodvindigt.

Bostadsrittsféreningen har ritt att komma
in i Jigenheten och utfiira ndédvindiga
itgiirder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltréide
nir bostadsréttsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansika om sérskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ldgenhet i
andra hand till annan for sjdtvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid
och ska limnas om bostadsrittshavaren har skl
for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren dndi
upplata sin ligenhet i andra hand om
hyresndmnden limnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en
bostadsliigenhet kan samtycke till
andrahandsuppléatelse endast nekas om
bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;
+ om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvingsforsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som
hade pantriitt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsréitusféreningen,
eller

» om ldgenheten ir avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behiivs ska
bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren [ar inte inrymma
utomstiende personer i ligenheten, om det
kan medfora men f6r bostadsritisféreningen
eller ndigon annan medlem i
bostadsriittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsréitten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda
ligenheten for ndgot annat dndamal dn det
avsedda,

Bostadsrittsforeningen far dock endast
dberopa avvikelse som &r av avsevird
betydelse for bostadsritisforeningen eller
nigon medlem i bostadsrétisf8reningen.

§ 43 Avségelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig
bostadsritten tidigast efter tva ar frén
upplatelsen och dérigenom bli fri frén sina
forplikielser som bostadsréttshavare.
Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergir bostadsriitten till
bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte
som intriffar nirmast efter tre manader frén
avsigelsen eller vid det senare méinadsskifte
som angetts 1 avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjandertten till en ldgenhet som innehas
med bostadsritt och som tilltriitts 4r forverkad
och bostadsrittsféreningen har réit att siga upp
bostadsridttshavaren till avilyttning enligt
féljande;

I. Driismal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsritishavaren drojer med ati
betala insats eller upplatelseavgift utdver tvé
veckor frin det ait bostadsriittsforeningen
efter farfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgbra sin
hetalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsuppléitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att
betala Arsavgift eller avgift for
andrahandsuppldtelse, néir det giller en
bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter
forfaliodagen eller, nér det géller en lokal,
mer in tvi vardagar efter forfallodagen,




3. Olovlig upplételse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nddvindigl
samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i
andra hand,

4. Annat dndaméal
om ligenheten anvinds for annat Zndamaél
4n det avsedda,

5, Inrymma utomstaende

om bostadsriittshavaren inrymmer
utomstiende personer till men fir
bostadsrittsforeningen eller annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslishet ir vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrétishavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underritta styrelsen om att det finns chyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller
om bostadsritishavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand
utsitter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrittsforeningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltréide

om bostadsritishavaren inte ldmnar tilltride
till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har
ritt till tilltriide och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgbr
skyldighet som gér utdver det han ska gira
enligt bostadsréttslagen och det miste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsriusforeningen att skyldigheten
fullgbrs, samt

19. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del
anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
foefarande eller om ligenheten anvinds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det

som ligger bostadsrittshavaren till last ar av
ringa betydelse.

1Al

Rittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda
bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren Jater bli att efter
tillshgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-
9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsritisféreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frin
ligenbeten pa den grunden. Detta giller inte
om nyttjanderitten dr forverkad pd grund av
sirskilt allvarliga stirningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas
frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
manader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pi
forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderfitten enligt punkt 2 forverkad pa
grund av dr&jsmal med betalning av frsavgift
eller avgift for andrahandsupplételse, och har
bostadsrittsféreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsritishavaren till avilytining, fhr
denne p& grund av drdjsmilet inte skiljas frin
lagenheten

1. om avgiften — niir det dr friga om en
bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsratishavaren har delgetts
underritielse om mojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun dér 1dgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften - nir det 4r friga om en
lokal — betalas inom tvé veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse
om mbjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fér en
bostadsriittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om bostadsréittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omstindighet och
avgiften hat betalats sa snart det var mojligt,
dock senast nir tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.
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Vad som sigs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har asidosatt sina
forpliktelser i sd hog grad att
bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa behalla
ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det
#r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadstitishavaren utan dréjsmal anséker om
tiltstdnd till upplatelsen och far anstkan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran
lagenheten om bostadsriittsféreningen har sagt
till bostadsréttshavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidta riitte]se ska ske inom
tva manader frin den dag d&
bostadsrittsforeningen fick reda pd
férhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid srskilt allvarliga stbrningar i boendet
giller vad som sigs i punkt 7 dven om négon
tillsiigelse om rittelse inte har skett.
Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsriétten ir upplaten i andra hand,

Innan uppsigning far ske av
bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underritias, Vid sérskilt
allvarliga storningar fir uppsigning ske utan
underriitteise till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsféreningen har sagt upp
bostadsriitishavaren till avflyttning inom tvé
ménader frin det at bostadsrittsfdreningen
fick reda pd forhallandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
férundersékning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittsfireningen dock kvar sin riu
till uppsdgning intill dess att tvi manader har
gt frén det att domen i brottmélet har vunnit
laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annal satt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsritsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrittsforeningen gjort vad som kridvs av
den;

tillstigelse om stbrningar i boendet
. tillstigelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse
meddelande till socialnimnden
underritielse till panthavare
anglende obetalda avgifter till
bostadsriittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
déidsbon med flera angéende nekat
medlemskap.

b —
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Andra meddelanden till mediemmarna sker
genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsioreningens fastighet
och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstimmans godkannande avhénda
bostadsritts{oreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller
riva eller besluta om viisentliga féréndringar
av bostadsrittsforeningens hus eller mark
sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller
tomtré.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut krivs
godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverlata
bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. heslut om fndring av
bostadsriittsféreningens stadgar,

For giltigheten av féljande beslut kriivs
godkidnnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen
ska tréda i likvidation elier
fustoneras med annan juridisk
person,

4. beslut om Hndring av
bostadsritisforeningens stadgar
som inte dverensstimmer med av
HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsrittsforeningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB § 49 Uppldsning

Om ett beslut innebér att Om bostadsrausforeningen vpploses ska
bostadsrittsféreningen begir sitt uttride ur behéllna tillgingar tillfalia medlemmarna i
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva forhatlande till bostadsrittsligenheternas
pi varandra foljande foreningsstimmor och pd insatser.

den senare foreningsstimman bitrdtts av minst
tvA tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska
bostadsritsforeningens stadgar och firma
andras utan tilldimpning av § 47.
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