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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittsféreningens firma och
site :

Bostadsritsforeningens firma dr HSB
Rostadsrittsférening Fliidern i Orebro,
Styrelsen har sitt site i Orebro.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till dndamél att i
bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsligenheter ftr permanent boende och
lokaler 4t medlermmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsrittsféreningen till indamal att
friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka
gemenskapen och tiligodose gemensamma
intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet
viirna om miljon genom att verka for en
l&ngsiktig hillbar utveckling.

Bostadsrétt dr den rétt
bostadsrittsféreningen, som en medlem har pd
grund av uppldtelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i
en HSB-férening, i det fdljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsriittsforeningen.

Bostadseittsféreningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.

Baostadsriittsforeningen bdr genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att
bitriida bostadsrittsforeningen i forvaliningen
av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Eut avtal om Sverlatelse av bostadsritt
genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och koparen.
Kipehandlingen ska innehélla uppgift om den
ligenhet som tverldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och giva.

Om dverlitelseavialet inte uppfylier
formkraven #r dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas
den som #r medlem 1 HSB och

kommer att erhalla bostadsritt genom
upplatelse i bostadsréttsforeningens hus, eller

dvertar bostadsriitt i bostadsrittsféreningens
hus,

Om en bostadsritt har dvergitt till
bostadsrittshavarens make fir maken nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen endast
om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu
sagts far motsvarande tillimpning om
hostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till
annan nirstiende person som varakligt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsritt vergétt till fér inte
nekas intriide i bostadsrattsféreningen, om de
villkor for medlemskap som féreskrivs i
denna paragraf #r uppfyllda och
bostadsritsforeningen skiligen bor godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med
bostadsrittforeningens dndamal ritt att neka
medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrittstoreningen.

Furidisk person som férviarvat bostadsrétt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd [or
fritidsindamil far nekas medlemskap. Kommun
eller Jandsting som forvirvat bostadsritt till
bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap,

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfireningens styrelse fér att genom
Sverldtelse forvirva bostadsradt till en
bostadsligenhet som inte &r avsedd for
fritidsindamal, Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning om
den juridiska personen hade pantridtt i bostaden
eller vid forviirv som gors av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsforvérv

Den som forviirvat andel i bostadsritt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer.




§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsriitt Svergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férviirv och forvarvaren inte antagits till
medlem, fir bostadsriittsforeningen uppmana
forvirvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsritisforeningen har
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for
férvirvarens rikning.

§ 8 Ritt ait utdva bostadsritten

Nir en hostadsrétt Svergatt till ny
innehavare, fir denne utéiva bostadsrétien
endast om han eller hon 4r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Eu didsbo efter en avliden
bostadsrittshavare far utdva bostadsritten
trots att dddsboet inte &r medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre r efter dodsfallet
fir bostadsrittsforeningen uppmana didsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa
att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har
forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte 16ljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas fér dédsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantrétt i
bostadsritten och forvirvet skett genom
tvangsforsiljning eller vid exekutiv
forsilining, kan tre &r efter forvirvet
uppmanas att inom sex ménader visa att
ndgon, som inte fir nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har forvirvat
bostadsriitten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgéra frigan om
medlemskap inom en ménad fran det art
skriftlig och fullstindig ansékan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrittsforeningen.

Far att préva frigan om medlemskap kan
bostadsriusforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlitelse 4r ogiltig om den som
bostadsratten dvergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen,

Enligt bostadsrittsiagen giller sdrskilda
regler vid exekutiv forséljning och
tvdngsforsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrittsligenheterna i forhallande till
Iigenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsféreningens lpande verksamher,
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
for underhall av bostadsriittsféreningens
fastighet kan ske enligt upprétiad
underhallsplan. Om inre fond finns ingér dven
fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av
styrelsen, Beslut om kndring av andelstal som
medfdr dndring av det inbirdes forhillandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de réstande pa
féreningsstimman gétt med pa beslutet.

Beslut om findring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstamma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads b6tjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
Arsavgiften betalas i riitt tid utgér dréjsmélsranta
enligt rintelagen pa den obetalda avgifien fran
forfallodagen till dess full betaining sker samt
piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersdttning for inkassokostnader m.m.

1 Arsavgifien inglende ersétining for viirme
och varmvatten, elektricitet, sophimtning
cller konsumtionsvatten kan berfiknas efter
forbrukning For informationstverforing kan
ersittning bestdmmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsriittsforeningen far ta ut
gverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med
hégst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut
pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med
hogst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet hestiims enlipt
socialforsikringsbalken och faststills for
gverlitelseavgift vid ansdkan om medlemskap
och fér pantsittningsavgift vid underriittelse om
pantsittning.




Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta

ut avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per dr. Om en ligenhet upplits
under en del av ett ar, berdknas den hogsta

tillAtna avgiften efter det antal kalenderménader

som ligenheten 4r uppléten,

Bostadsritisforeningen far i Gvrigt inte ta ut
sirskilda avgifter for atglrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsritesforeningens rikenskapsér
omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast vid mars méinads slut ska styrelsen
till revisorerna ldmna irsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsherittelse,
resultatrikning, balansrikning och
tilldiggsupplysningar,

§ 14 Féreningsstdamma

Féreningsstimman &r
bostadsrittsféreningens hgsta beslutande
organ.

Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom
sex manader efter utgdngen av varje
rakenskapsar,

Extra foreningsstimma ska héllas nér
styrelsen finner skal till det, Extra .
foreningsstimma ska ocksa hillas om det
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat
pé ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen fore februari
ménads utgang,

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstémma.
Kallelse till foreningsstimma ska innehélla
uppgift om de zrenden som ska forekotmma pé

féreningsstimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor
fore foreningsstimman och ska utfdrdas
senast tva veckor fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall

sindas til] varje medlem vars postadress ir
kind for bostadsréttsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimima ska
forekomma:

1. foreningsstimmans Sppnande

2. val av stimmoordfdrande

3. anmilan av stimmoordftrandens
val av protokoli{rare
godkinnande av rostlingd
godkiinnande av dagordning

val av tv4 personer att jimte
stimmoordforanden justera
protokollet

7. val av minst tvé rostriknare

8. friga om kallelse skett i behdrig

o L

ordning

9, genomgang av styrelsens
arsredovisning

10. genomging av revisorernas
berittelse

11. beslut om faststdllande av
resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av
bostadsritisforeningens vinst eller
forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamdter

14, beslut om arvoden och principer
for andra ekonomiska erséttningar
for styrelsens ledamdter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter
och suppleanter

16. val av styrelsens
styrelseledaméter och
suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

19. val av revisot/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

22. val av fullmiktige och ersittare
samt Ovriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman
hiinskjutna fragor och av
mediemmar anmélda drenden som
angivits 1 kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande
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Extra foreningsstimma

P extra foreningsstimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Réstritt, ombud och bitréde

P4 foreningsstimma har varje medlem en
rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamit har de tillsammans en rost.
Innehar en mediem flera bostadsrétter i
hostadsrattsforeningen har mediemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller drsavgift har inte rostritt,

En medlems ritt vid féreningsstimma
uttvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillfdretridare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad
fullmakt, Fullmakten ska vara i original och
giller hosgst ett &r frin utfédrdandet. Ombud far
bara firretriida en medlem.

Medlem fér pa féreningsstimma medf{éra
ett bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer 4n halften av de
avgivna rosterna eller vid lika ristetal den
mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs
valet genom lottning om inte annat besjutas av
féreningsstimman innan valet forrétias.

F&r vissa beslut krivs sirskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rdstsedel
avlimnas utan réstningsuppgift (sa kallad
blank sedel} vid sluten omrostning anses inte
réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstémma

Ordftranden vid féreningsstimman ska se
till att det fisrs protokoll.
I fréga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller
bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska
féiras in i protokollet, samt
3. omrostning har skett ska resultatet
anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman
ska det justerade protokollet hillas tillgingligt
hos bostadsrittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska frvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Siyrelse

Styrelsen bestdr av Jagst tre och hogst elva
styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hogst
en suppleant for denne av styrelsen {r HSB.
Fireningsstimman viljer styrelsens
styrelseledamiter och snppleanter.

Mandattiden #r htgst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om.
Om heli ny styrelse viljs av
f8reningssiimman ska mandattiden for
hilften, eller vid udda tal niirmast hdgre antal,
vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig. Styrelsen utser
inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd
organisatdr for studie- och
fritidsverksamheten inom
bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hgst fyra
personer, varav minst {va styrelseledamiiter,
att tvi tillsammans teckna
bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen 4r beslutfor nir fler dn hilften av
hela antalet styrelscledamdter dr nédrvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta rostande férenar sig om. Vid lika
rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrdder. Nir minsta antal
ledaméter #r nirvarande kriivs enhiillighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantridden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordforanden for sammantridet och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar 6ver mdjligheten att 14ta annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i
nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva
och hégst tre, samt hiigst en suppleant. Av
dessa utses alliid en revisor av HSB




Riksforbund, dvriga viljs av
foreningsstimman. Mandattiden dr fram till
nista ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 52 att
revisionen dr avslutad och
revisionsberitielsen Jimnad senast den 1 maj.
Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma dver gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
gver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgédngliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
féreningsstimma pé vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden #r fram till ndsta ordinarie
féreningsstimma, Valberedningen ska besta
av lagst tvl ledaméter. En Jedamot utses av
foreningsstimman till ordforande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foresléar
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsitta.

Valberedningen ska till féreningsstimman
limna forslag p& arvode och foresla principer
for andra ekonomiska ersittningar for
styrelsens Jedaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yitre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhdllsplan reservera respekiive ta i
ansprak medel for yttre underhll.

Inre fond

Bostadsriittsforeningen kan ha fond for inre
underhall av bostadsrittslagenheter.

Overforing till fond for inre underhéll
bestéims av styrelsen,

Bostadsrittshavare Fir foir att bekosta inre
underhill av ligenhet anviinda sig av den del
av fonden som tillhor bostadsrittsiagenheten,

Bostadsrittstigenhetens andel av fonden
bestims utifrdn forhallandet mellan
andelstalet for ligenheten och samtliga
andelstal for bostadsrittsligenheter i
bostadsrittsféreningen, med avdrag for gjorda
uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upptitta en underhailsplan for
genomforande av underhéil av
bostadsrittsforeningens fastighet,

2. #rligen budgetera fér att sikerstélla
att tillrickliga medel finns for
underhéll av
bostadsréttsforeningens fastighet,

3, se till att bostadsritisfSreningens
egendom besiktigas i limplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens
underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- elier underskott som kan uppstd
pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska,
efter underhéllsfondering, balanseras i ny
ridkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har rétt att f3 utdrag ur
lagenbetsforteckningen betréffande sin
bostadsriitt. Utdraget ska ange:

1. [ldgenhetens beteckning,
beligenhet, rumsantal och &vriga
uirymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger tifl grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande
pantsiitining av bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrétishavarens ansvar

Bostadsraitshavaren ska pa egen bekostnad
hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadstittshavaren ansvarar for att savil
underhalla som reparera ldgenheten och att
bekosta dtgidrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring
som omfattar bostadsrittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar, Om bostadsritisféreningen
tecknat en motsvarande forsikring till férmén
for bostadsritishavaren svarar
bostadsrittshavaren i férekommande fall {6t
sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska folja de
anvisningar som bostadsréttsforeningen




ldmnar betraffande installationer avseende
avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsdverforing. For
vissa atgirder i ligenheten krivs styrelsens
tillstind enligt § 37. De &tgérder
bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska
alltid utfras fackmissigt.

Till Iigenheten hor bland annat:

1. yuskikt pA rummens viggar, golv
och tak jamte den underliggande
behandling som krivs fér att
anbringa ytskiktet pa ett
fackmissigt sétt.
Bostadsriittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vétrum,

icke birande innerviggar,

inredning i ligenheten och dvriga

utrymmen tiflhdrande ldgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom
kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsriittshavaren svarar ocksd
for vattenledningar,

avstingningsventiler och i

forekommande fall

anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med
tilihorande lister, foder, karm,
titningslister,

5. insida av yteerdérr samt beslag,
handtag, gingjirn, titningslister,
brevinkast, 1as och nycklar,

6. glasi fonster och dorrar samt
sprijs pa fonster och i
forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterddrr hérande
beslag, handtag, gingjirn,
tatningslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock
for mélning av utifrén syntiga delar
av fonster/fonsterdoi,

8. malning av radiatorer och
virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar {or
informationstverforing till de delar
de #r synliga i ldgenheten och
betjanar endast den aktuella
ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning,

W

11. kiimringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas,

12. eldstider och braskarminer,

13, koksfliakt, kolfilterflikt, spiskapa,
ventilationsdon och
ventilationsflikt om de inte 4r en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kréver
styrelsens titlsténd,

14. sikringsskap, samtliga elledningar
i ligenheten samt brytare, eluttag
och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och
handdukstork som
bostadsrittshavare firseit
Ligenheten med.

Ingér i bostadsriittsupplatelsen forrad,
garage eller anpat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren sammna underhélls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta gilller dven
mark som &r uppliten med bostadsritt,

Om ligenheten &r utrustad med balkong,
altan eller hor till ligenheten mark/uteplats
som #r uppliten med bostadsrétt svarar
hostadsrittshavaren f8r renhéllning och
sniskottning. For balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren for mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv, Milning
utfors enligt bostadsrittsféreningens
instruktioner. Om ligenheten 4r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutdver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ér
bostadsrittshavaren skyldig att folja
bostadsritsféreningens anvisningar géllande
skoétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren r skyldig att till
bostadsrittsféreningen anmila fel och brister i
shdan ldgenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligl lag.

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsrittsfireningen svarar fiir att huset
och bostadsritisféreningens fasta egendom,
med undantag for bostadsréttshavarens ansvar
enligt § 31, ar vil underhallet och halls i gott
skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare fiir
underha!l och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsritisféreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och
dessa tjdnar fler #n en ligenhet (sd
kallade stamledningar),




2. ledningar for aviopp, gas, vatten
och anordningar for
informationstiverforing som
bostadsrittsforeningen forsett
ligenheten med och som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller biirande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i
ligenheten som
bostadsritisféreningen fiirsett
lagenheten med,

4, rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskapa/koksflikt som utgdr del
av husets ventilation, samt

5. yterddrr samt | forekommande fall
for brevlada, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt chyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begransad
omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga defar om det
finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattstéreningens
dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sadant beslut ska fattas av
féreningsstimma och far endast avse atglird
som foretas i samband med omfattande
underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr
bostadsriittshavarens lagenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstimma innebir att en ligenhet som
upplétits med bostadsrét kommer att
forindras eller i sin helhet behva tas i
ansprik av bostadsrittsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsriittshavaren ha gétt med pé beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
til] forindringen, blir beslutet #ndé giltigt om
minst tvé tredjedelar av de rostande har gtt
med pé det och beslutet dessutom har
godkints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Orm hostadsrittshavaren férsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick sa att annans
sikerhet dventyras elter det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i
Jagenhetens skick s snart som mdjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pi
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens
tillstind i ligenheten utftra Atgdrd som
innefattar;

1, ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar £or
avlopp, virme, gas eller vatten,
eller

3. annan visentlig forindring av
ligenheten.

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind
till en Atgird som avses i forsta stycket om
Atgirden #r 4l pAtaglig skada eller oldgenhet
for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anviandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska
bostadsratishavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i
sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljs att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsréttishavaren ska
Aven i Bvrigt vid sin anvandning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att
hevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann
tillsyn &ver att dessa aligganden fullgors
ocksa av de som hor till bostadsrittshavarens
hushall, de som besdker bostadsritishavaren
som gést, ndgon som bostadsraitshavaren har
inrymt eller nigon som pi uppdrag av
bostadsritishavaren utfor arbete i lagenheten.

Bostadsratsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
tverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska folja
bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet
ska bostadsrits{breningen ge
bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att
stérningarna omedelbart upphdr. Det galler
inte om bostadsriittshavaren sigs upp med
anledning av att stérningarna ar sarskilt
allvarliga med hnsyn till deras art eller
omfattning,




Om bostadsritushavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett féremal dr
behiiftat med ohyra f&r detta inte fas in i
ligenheten.

§ 39 Tilltrade titl lagenheten

Foretriidare for bostadsritisforeningen har
ritt att fA komma in i Xigenheten nir det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som bostadsritisforeningen svarar for eller for
att avhjilpa brist nar bostadsritishavaren
forsummar sitt ansvar [or ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten efler nir bostadsriitten ska
tvangsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig
att lita lagenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsriitishavaren inte drabbas av stdrre
oligenhet &n nodvindigt.

Bostadsrittsféreningen har ritt att komma
in i Jigenheten och utfiira ndédvindiga
itgiirder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltréide
nir bostadsréttsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansika om sérskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ldgenhet i
andra hand till annan for sjdtvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid
och ska limnas om bostadsrittshavaren har skl
for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren dndi
upplata sin ligenhet i andra hand om
hyresndmnden limnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en
bostadsliigenhet kan samtycke till
andrahandsuppléatelse endast nekas om
bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;
+ om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvingsforsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som
hade pantriitt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsréitusféreningen,
eller

» om ldgenheten ir avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behiivs ska
bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren [ar inte inrymma
utomstiende personer i ligenheten, om det
kan medfora men f6r bostadsritisféreningen
eller ndigon annan medlem i
bostadsriittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsréitten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda
ligenheten for ndgot annat dndamal dn det
avsedda,

Bostadsrittsforeningen far dock endast
dberopa avvikelse som &r av avsevird
betydelse for bostadsritisforeningen eller
nigon medlem i bostadsrétisf8reningen.

§ 43 Avségelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig
bostadsritten tidigast efter tva ar frén
upplatelsen och dérigenom bli fri frén sina
forplikielser som bostadsréttshavare.
Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergir bostadsriitten till
bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte
som intriffar nirmast efter tre manader frén
avsigelsen eller vid det senare méinadsskifte
som angetts 1 avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjandertten till en ldgenhet som innehas
med bostadsritt och som tilltriitts 4r forverkad
och bostadsrittsféreningen har réit att siga upp
bostadsridttshavaren till avilyttning enligt
féljande;

I. Driismal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsritishavaren drojer med ati
betala insats eller upplatelseavgift utdver tvé
veckor frin det ait bostadsriittsforeningen
efter farfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgbra sin
hetalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsuppléitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att
betala Arsavgift eller avgift for
andrahandsuppldtelse, néir det giller en
bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter
forfaliodagen eller, nér det géller en lokal,
mer in tvi vardagar efter forfallodagen,




3. Olovlig upplételse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nddvindigl
samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i
andra hand,

4. Annat dndaméal
om ligenheten anvinds for annat Zndamaél
4n det avsedda,

5, Inrymma utomstaende

om bostadsriittshavaren inrymmer
utomstiende personer till men fir
bostadsrittsforeningen eller annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslishet ir vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrétishavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underritta styrelsen om att det finns chyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller
om bostadsritishavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand
utsitter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrittsforeningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltréide

om bostadsritishavaren inte ldmnar tilltride
till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har
ritt till tilltriide och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgbr
skyldighet som gér utdver det han ska gira
enligt bostadsréttslagen och det miste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsriusforeningen att skyldigheten
fullgbrs, samt

19. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del
anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
foefarande eller om ligenheten anvinds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det

som ligger bostadsrittshavaren till last ar av
ringa betydelse.

1Al

Rittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda
bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren Jater bli att efter
tillshgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-
9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsritisféreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frin
ligenbeten pa den grunden. Detta giller inte
om nyttjanderitten dr forverkad pd grund av
sirskilt allvarliga stirningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas
frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
manader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pi
forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderfitten enligt punkt 2 forverkad pa
grund av dr&jsmal med betalning av frsavgift
eller avgift for andrahandsupplételse, och har
bostadsrittsféreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsritishavaren till avilytining, fhr
denne p& grund av drdjsmilet inte skiljas frin
lagenheten

1. om avgiften — niir det dr friga om en
bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsratishavaren har delgetts
underritielse om mojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun dér 1dgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften - nir det 4r friga om en
lokal — betalas inom tvé veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse
om mbjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fér en
bostadsriittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om bostadsréittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omstindighet och
avgiften hat betalats sa snart det var mojligt,
dock senast nir tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.
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Vad som sigs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har asidosatt sina
forpliktelser i sd hog grad att
bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa behalla
ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det
#r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadstitishavaren utan dréjsmal anséker om
tiltstdnd till upplatelsen och far anstkan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran
lagenheten om bostadsriittsféreningen har sagt
till bostadsréttshavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidta riitte]se ska ske inom
tva manader frin den dag d&
bostadsrittsforeningen fick reda pd
férhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid srskilt allvarliga stbrningar i boendet
giller vad som sigs i punkt 7 dven om négon
tillsiigelse om rittelse inte har skett.
Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsriétten ir upplaten i andra hand,

Innan uppsigning far ske av
bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underritias, Vid sérskilt
allvarliga storningar fir uppsigning ske utan
underriitteise till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsféreningen har sagt upp
bostadsriitishavaren till avflyttning inom tvé
ménader frin det at bostadsrittsfdreningen
fick reda pd forhallandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
férundersékning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittsfireningen dock kvar sin riu
till uppsdgning intill dess att tvi manader har
gt frén det att domen i brottmélet har vunnit
laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annal satt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsritsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrittsforeningen gjort vad som kridvs av
den;

tillstigelse om stbrningar i boendet
. tillstigelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse
meddelande till socialnimnden
underritielse till panthavare
anglende obetalda avgifter till
bostadsriittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
déidsbon med flera angéende nekat
medlemskap.

b —

;e

Andra meddelanden till mediemmarna sker
genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsioreningens fastighet
och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstimmans godkannande avhénda
bostadsritts{oreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller
riva eller besluta om viisentliga féréndringar
av bostadsrittsforeningens hus eller mark
sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller
tomtré.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut krivs
godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverlata
bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. heslut om fndring av
bostadsriittsféreningens stadgar,

For giltigheten av féljande beslut kriivs
godkidnnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen
ska tréda i likvidation elier
fustoneras med annan juridisk
person,

4. beslut om Hndring av
bostadsritisforeningens stadgar
som inte dverensstimmer med av
HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsrittsforeningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB § 49 Uppldsning

Om ett beslut innebér att Om bostadsrausforeningen vpploses ska
bostadsrittsféreningen begir sitt uttride ur behéllna tillgingar tillfalia medlemmarna i
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva forhatlande till bostadsrittsligenheternas
pi varandra foljande foreningsstimmor och pd insatser.

den senare foreningsstimman bitrdtts av minst
tvA tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska
bostadsritsforeningens stadgar och firma
andras utan tilldimpning av § 47.
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