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DAGORDNING

Stdmmans dppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdammoordforande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokoliforare

Val av en person som jamte stammoordforanden ska justera protokollet

Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berdttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av medlemmar anmaélda drenden (motioner)

som angetts i kallelsen

Stammans avslutande






Innehallsférteckning

POV AN SIEEATIEISE ... con o vmsnnssons susnssssansss 6558585354 E0ROTERE SN RREVAFHAIR 90005 ARV 53945 3
ReSUIAIAKNING ...cvevveriverrerieerenceerie e st en e st e a b sanae s 8
BAlANSTHAKIID o ovcovervocnvammssnsaivusonsrasssssonsansassasssnessoss sasses siiss S5 sssisnis s ass R HTTo V3 3R303 ¥ 9
1 =) 11
Bilagor

Att bo i BRF

2 | ARSREDOVISNING RBF Orebrohus nr 7 Org.nr: 775000-2045




R T SR by e o e O s e By o
Styrelsen for RBI Orebrohus nr 7 far

Forvaltningsberattelse "

2021-07-01 till 2022-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1956-03-19 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-19.

Féreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Langhalsen i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med 87 l#genheter
uppforda upplatna med bostadsritt samt 1 lokal med hyresritt. Byggnaderna &r uppforda 1957. Fastighetens adress dr
Hjilmarvigen 1-7 och 9-13 A-B i Orebro. I bostadshusens killare finns 16 garageplatser. P4 tomten finns dessutom 4
fristdende garagebyggnader uppforda med 24 garageplatser.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k 5 r.o.k. Summa
9 45 30 1 2 87
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
1 40 33
Total tomtarea 10 523 m?
Total bostadsarea 5519 m?
Total lokalarea 106 m?
Arets taxeringsvirde 82 051 000 kr
Foregédende ars taxeringsvirde 73 813 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsidkrade i Folksam, via Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring. pw/
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p andelar kan foreningen dven fé dterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning (underhéllsplan) Riksbyggen
Fastighetsservice (trappstddning) Riksbyggen
El Jamtkraft, Eon
TV/Bredband Tele2

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 159 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 33 750 tkr for de ndrmaste 30 aren. Detta

motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pd 1 125 tkr (200 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 932 tkr
(166 kr/m?) som #r den rekommenderade avsittningen enligt underhéllsplanen efter beaktande av redan avsatta medel i

fonden.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marianne Hamp Ordforande 2022

Laine Larsson Vice ordforande 2023

Elias Jakobsson Sekreterare 2023

Lars Skymberg Ledamot 2022

Stefan Eriksson Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ingvar Slyt Suppleant 2022

Lovisa Persson Suppleant 2023

Monica Winblad, avgétt under éret Suppleant 2023

Oie Grethes Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Heléne Maijgren, BoRevision AB 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cecilia Ekenberg 2022
Lars Bergman 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledam&ter Marianne Hamp, Laine Larsson,
Elias Jakobsson och Lars Skymberg, tva i forening.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Arets resultat 407 tkr &r négot ldgre #n fjoldrets resultat

som var 686 tkr. Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststélld sa att foreningens ekonomi dr
langsiktigt hallbar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 128 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 18 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 19 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 127 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2021-07-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 6,0%
fran och med 2022-07-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 553 kr/m?/4r.

Baserat pi kontraktsdatum har under verksamhetsdret 12 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 21 st).lv/
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 4 453 4463 4347 4340 4323
Resultat efter finansiella poster 406 686 794 739 756
Balansomslutning 32183 32070 32 448 32 822 32455
Soliditet % 21 20 18 15 13
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 553 543 528 528 516
Brénsletilldgg, kr/m? 165 165 165 165 168
Driftkostnader, kr/m? 393 331 314 320 313
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 393 318 311 320 313
Rénta, kr/m? 53 53 57 70 70
Underhéllsfond, kr/m? 1 344 1191 1030 866 710
Lan, kr/m? 4315 4370 4581 4813 4 870
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for [amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.}w
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid frets birjan 199 166 6629 633 -1 140 429 685 528
Disposition enl. arsstimmobeslut 685 528 -685 528
Reservering underhallsfond 932 000 -932 000
lanspréktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat 407 195
Vid arets slut 199 166 7 561 633 -1386 901 407 195

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-454 901
407 195
-932 000

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer. jw
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4453 289 4462 623
Ovriga rérelseintikter Not 3 34952 59 668
Summa rorelseintikter 4 488 241 4 522 291
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2209 313 -1 858 245
Ovriga externa kostnader Not 5 -426 679 -526 864
Personalkostnader Not 6 -670 838 -674 079
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -498 165 -498 165
Summa rorelsekostnader -3 804 994 -3 557 353
Rorelseresultat 683 247 964 938
Finansiella poster
Resultat fran §vriga finansiella ¢
anldggningstillgangar 12 528 12 528
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8046 7552
Rintekostnader och liknande resultatposter -296 626 -299 490
Summa finansiella poster -276 052 =279 410
Resultat efter finansiella poster 407 195 685 528
Avets resultat 407 195 685 528 v/
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 27036 298 27 534 463
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 27 036 298 27 534 463
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 8 130 500 130 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 130 500 130 500
Summa anliggningstillgangar 27166 798 27 664 963
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 346 729
Ovriga fordringar Not 9 13388 13 388
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 174 066 244 918
Summa kortfristiga fordringar 188 800 259 035
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 4 827 354 4 146 007
Summa kassa och bank 4 827 354 4146 007
Summa omsittningstillgangar 5016 154 4 405 042
Summa tillgangar 32182 952 32070 005 b/
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 199 166 199 166

Fond for yttre underhéll 7561 633 6 629 633

Summa bundet eget kapital 7760 799 6 828 799

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1386901 -1 140 429

Arets resultat 407 195 685 528

Summa fritt eget kapital -979 706 -454 901

Summa eget kapital 6781 093 6373 898
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 18 665 543 18 198 990

Summa langfristiga skulder 18 665 543 18 198 990

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 5608 447 6385000

Leverantorsskulder 276 863 188 894

Skatteskulder 15791 11 680

Ovriga skulder Not 13 244 495 245 876

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 14 590 721 665 667

Summa kortfristiga skulder 6736317 7497 117

Summa eget kapital och skulder 32 182 952 32070 005/
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmznna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Tillkommande utgifter IMD El Linjar 10
Tillkommande utgifter IMD Vatten Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar. i/
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 3 054 420 2994 300
Hyror, lokaler 76 810 76 117
Hyror, garage 169 632 170 332
Hyror, p-platser 62 891 62 234
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2778 -3 584
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 380 -7 232
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5907 -14 175
Brénsleavgifter, bostdder 928 212 928 212
Vattenavgifter 84 260 123 375
Elavgifter 87 129 133 044
Summa nettoomsattning 4 453 289 4462 623

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Intékter pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 24 834 38 602
Intékter inkasso 0 360
Ovriga rorelseintikter (frimst frin handkassan) 10 118 20 706
Summa ovriga rérelseintékter 34 952 59 668

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall 0 -70 583
Reparationer -158 540 -23 526
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -142 663 -135 063
Forsdkringspremier -82 748 -92 109
Digitala tjanster (bredband, TV) -150 059 0
Aterbiring fran Riksbyggen 3900 3300
Systematiskt brandskyddsarbete -30 991 0
Sotning -3772 0
Obligatoriska besiktningar -69 066 -3 100
Sno- och halkbekdmpning -2 280 -950
Drift och forbrukning, dvrigt -2 113 -4 055
Forbrukningsinventarier -28 302 -38 686
Fordons- och maskinkostnader -2 697 -2 663
Vatten -123 254 -120 664
Fastighetsel -353 560 -329 656
Uppvérmning -897 882 -805 743
Sophantering och dtervinning -121 315 -206 502
Forvaltningsarvode drift -43 972 -28 245
Summa driftskostnader -2 209 313 -1 858 245 I/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -307 319 -295 867
IT-kostnader, ny hemsida ar (2021-2022) -36 453 -153 054
Arvode, yrkesrevisorer -12 250 -11 875
Ovriga forvaltningskostnader -14 084 -1 460
Kreditupplysningar 0 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -26 341 -40 283
Representation -3 341 -4 740
Kontorsmateriel -8 594 -13 534
Telefon och porto -6 420 -5350
Medlems- och foreningsavgifter -8 352 2088
Bankkostnader -2 574 -2 156
Ovriga externa kostnader -950 -183
Summa ovriga externa kostnader -426 679 -526 864

Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Lon till kollektivanstéllda -326 315 -334 355
Uttagsskatt pa egna arbeten -111 193 -102 564
Styrelsearvoden =72 775 -70 246
Sammantridesarvoden -17 589 -24 064
Ovriga kostnadsersittningar -2 000 -2000
Pensionskostnader -15097 -14 584
Ovriga personalkostnader -2 000 0
Sociala kostnader -123 869 -126 267
Summa personalkostnader -670 838 -674 079 W/
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 22 403 044 22 403 044
Mark 12 819 041 12 819 041
Tillkommande utgifter 1016513 1016513
36 238 598 36 238 598
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 121 328 -7 724 814
Tillkommande utgifter -582 806 -481 155
-8 704 134 -8 205 969
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -396 514 -396 514
Arets avskrivning tillkommande utgifter -101 651 -101 651
-498 165 -498 165
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 202 299 -8 704 134
Restvirde enligt plan vid arets slut 27 036 299 27 534 464
Varav
Byggnader 13 885 202 14 281 716
Mark 12 819 041 12 819 041
Tillkommande utgifter 332056 433 707
Taxeringsvarden
Bostider 81 000 000 73 000 000
Lokaler 1 051 000 813 000
Totalt taxeringsvérde 82 051 000 73 813 000
varav byggnader 52 051 000 45 813 000
varav mark 30 000 000 28 000 000
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
261 st garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 130 500 130 500
Summa andra langfristiga fordringar 130 500 130 500
Not 9 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 13 388 13 388
Summa &vriga fordringar 13 388 13 388w/
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna hyresintékter 0 85710
Upplupna rénteintdkter 4137 3726
Forutbetalda forsidkringspremier 49 092 49 525
Forutbetalt forvaltningsarvode 80 699 66 328
Forutbetald digital-tv och bredbandsavgift 37516 37 040
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2623 2088
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 174 066 244 918

Not 11 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30
Handkassa 3 886 4250
Bankmedel 2512412 2 504 898
Transaktionskonto 2311 056 1 636 859
Summa kassa och bank 4 827 354 4146 007

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 24 273 990 24 583 990
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -270 000 -310 000
Nista ars omséttning av lan -5 338 447 -6 075 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 665 543 18 198 990

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,L11% 2023-05-25 5378 447,00 0,00 40 000,00 5338 447,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2024-03-01 6 075 000,00 0,00 100 000,00 5975 000,00
SWEDBANK 0,96% 2025-04-25 1 520 000,00 0,00 70 000,00 1 450 000,00
SWEDBANK 1,46% 2026-05-25 5535 543,00 0,00 0,00 5535 543,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2027-03-01 6 075 000,00 0,00 100 000,00 5975 000,00
Summa 24 583 990,00 0,00 310 000,00 24 273 990,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 270 tkr samt omsétta lan for 5 338 tkr, varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Beriknade amorteringar under kommande 5-arsperiod uppgar till 1 550 tkr, forutsatt att
lanen forldngs pa forfallodagen. Skulden om 5 ar berdknas uppga till 22 724 tkr.

Not Stallda sakerheter

2022-06-30

2021-06-30

Fastighetsinteckningar
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Not 13 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 76 893 76 893
Skuld f6r moms 100 480 102 564
Skuld sociala avgifter och skatter 67 182 65551
Skulder fackforeningsavgift 0 610
Clearing -60 259
Summa o6vriga skulder 244 495 245 876

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna l6ner 57 248 53618
Upplupna sociala avgifter 17 987 16 847
Upplupna rantekostnader 21975 20 634
Upplupna elkostnader 30610 271732
Upplupna viarmekostnader 40930 14 527
Upplupna kostnader for renhallning 0 77 477
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 34973 87089
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 386 998 367 743
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 590 721 665 667

Not Vasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat. n/
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Styrelsens underskrifter
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Lars Skymberg

Laine Larsson

A G/

Stefan Eriksson

Min revisionsberittelse har limnats den Z/ / 10 2022
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Riksbyggens Brf Orebrohus nr 7, org.nr. 775000-2045

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Orebrohus nr 7 for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentiig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig oséakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intemna kontrollen som jag identiﬁerat.h/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Orebrohus nr 7 for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag fill utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tilimpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhéllanden som ér vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Brebroden A/ 170 2022

v féreningen vald revisor

borevision






Att bo | BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l1opande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegridnsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
dverldtas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksid gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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- /frsredovi_qningen dr upprdttad av styrelsen
R B F O re b ro h u S n r 7 for RBF Orebrohus nr 7 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumnfir hela Livele
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