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Styrelsen for RBF Orebrohus nr 7 far

Forvaltningsberattelse e "

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1956-03-19 och nuvarande stadgar registrerades 2024-12-20.

Féreningen har sitt séte i Orebro.

Fastighetsuppgifter

Féreningen fger fastigheten Langhalsen i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med 87 ligenheter
uppforda upplatna med bostadsritt samt 1 lokal med hyresrétt. Byggnaderna ar uppforda 1957. Fastighetens adress ar
Hjilmarviigen 1-7 och 9-13 A-B i Orebro. I bostadshusens killare finns 16 garageplatser. P4 tomten finns dessutom 4
fristdende garagebyggnader uppforda med 24 garageplatser.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5 r.o.k. Summa
9 45 30 1 2 87
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
1 40 33
Total tomtarea 10 523 m?
Total bostadsarea 5519 m?
Total lokalarea 106 m?
Arets taxeringsvirde 88 032 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 82 051 000 kr

Fastigheterna ar fullvdrdeforsdkrade i Folksam, via Proinova.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning (underhéllsplan) Riksbyggen
Fastighetsservice (trappstddning) Riksbyggen
El Jamtkraft, Eon
Fiber Lan Tele2

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 111 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 42 235tkr for de ndrmaste 30 aren. Detta motsvarar en érlig
genomsnittlig kostnad pa 1 129 tkr (249 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 129 tkr (201 kr/m?) som
dr den rekommenderade avséttningen enligt underhallsplanen efter beaktande av redan avsatta medel i fonden.

3 | ARSREDOVISNING RBF Orebrohus nr 7 Org.nr: 775000-2045
Document ﬁ) 09222115557560251111

Signerat MH, IS, LS, LL, KW, AA, SE




Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Marianne Hamp Ordforande 2026
Lars Skymberg Vice ordférande 2026
Ingvar Slyt Ledamot 2025
Laine Larsson Ledamot 2025
Stefan Eriksson Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agnes Holmquist Suppleant 2025
Amanda Karlsson Suppleant 2026
Pernilla Gunnarsson Suppleant 2025
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Fortroendevald
Kenny Wilhelmsson revisor 2025
BoRevision Asa Axell 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cecilia Ekenberg 2025
Lars Bergman 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter Marianne Hamp, Lars Skymberg

och Ingvar Slyth, tva I férening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Arets resultat 1 048 tkr &r hogre 4n fjolrets resultat som
var 619 tkr. Antagen budget for det kommande verksamhetséret ér faststélld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt

hallbar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 127 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 126 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2024-07-01 da den hojdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4 %

fran och med 2025-07

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 671 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™* 5560 5232 4785 4453 4463
Rorelsens intdkter 5592 5254 4919 4 488 4522
Resultat efter finansiella poster* 1 048 619 658 407 686
Arets resultat 1 048 619 658 407 686
Balansomslutning 30179 30 611 31118 32183 32070
Arets kassaflode -15 21 -711 681 101
Soliditet %* 30 26 24 21 20
. o

A'.rsavglft.gndel 1% av totala 93 93 90 93 9
rorelseintdkter*®
Arsavglt? kr/kvm upplaten med 923 367 789 738 743
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 428 451 427 393 357
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 428 419 404 393 344
Energikostnad kr/kvm* 287 271 271 244 223
Underhallsfond kr/kvm 1853 1652 1487 1344 1191
Sparande kr/kvm* 268 231 229 161 223
Rénta kr/kvm 89 80 56 53 53
Skuldséttning kr/kvm* 3535 3804 4029 4315 4370
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 3 535 3804 4029 4315 4370
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 3,8 4.4 5,1 5,8 5,9
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 199 166 9293 361 2053325 618 834
Disposition enl. arsstimmobeslut 618 834 —618 834
Reservering underhallsfond 1129 000 ~1 129 000
lanspraktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat 1 047 543
Vid arets slut 199 166 10 422 361 -2 563 491 1047 543
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —1434 491
Arets resultat 1 047 543
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 129 000
Summa —1 515948
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1515948

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5560298 5232218
Ovriga rorelseintikter Not 3 31431 22210
Summa rorelseintikter 5591729 5254 428
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 409 238 —2 492 536
Ovriga externa kostnader Not 5 —482 120 —483 294
Personalkostnader Not 6 —810978 =723 116
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —460 890 —498 165
Summa rorelsekostnader —4 163 226 -4 197 111
Rorelseresultat 1428 503 1057 317
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 117 397 59 241
Réntekostnader och liknande resultatposter —498 356 —497 724
Summa finansiella poster —380 959 —438 483
Resultat efter finansiella poster 1 047 543 618 834
Arets resultat 1047 543 618 834
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 25579 077 26 039 968
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 25579 077 26 039 968

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 8 130 500 130 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 130 500 130 500
Summa anliggningstillgangar 25709 577 26 170 468

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 24 957 —42
Ovriga fordringar Not 9 116 794 110 965
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 204 353 191 314
Summa kortfristiga fordringar 346 104 302 237
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 4122 966 4137983
Summa kassa och bank 4122 966 4137983
Summa omsittningstillgangar 4469 070 4 440 220
Summa tillgdngar 30 178 648 30 610 687
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 199 166 199 166

Fond for yttre underhéll 10 422 361 9293 361

Summa bundet eget kapital 10 621 527 9492 527

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 563 491 -2 053 325

Arets resultat 1 047 543 618 834

Summa fritt eget kapital —-1515948 -1 434 491

Summa eget kapital 9105579 8 058 036
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 10 150 000 11210 543

Summa langfristiga skulder 10 150 000 11 210 543

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 9 735543 10 185 000

Leverantorsskulder 245 527 266 638

Skatteskulder 2 624 5682

Ovriga skulder Not 13 272 154 196 565

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 667 220 688 224

Summa kortfristiga skulder 10 723 068 11 342 108

Summa eget kapital och skulder 30178 648 30 610 687
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1428 503 1057317
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 460 890 498 165
1 889 393 1511 426
Erhallen rénta 117 397 59241
Erlagd rinta -528 086 -449 228
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —43 867 29 863
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 60 146 139 942
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1494 983 1291185
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1510 000 —1270 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 510 000 —1270 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -15017 21185
Likvida medel vid arets borjan 4137983 4116 797
Likvida medel vid arets slut 4122 966 4137983
Kassa och Bank BR 4122 966 4137983
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Tillkommande utgifter IMD El Linjér 10
Tillkommande utgifter IMD Vatten Linjér 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 3702 390 3496 500
Hyror, lokaler 87452 84 137
Hyror, garage 206 830 192 000
Hyror, p-platser 87 835 82 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 993 —4 298
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =7074 —400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —635 =300
Brénsleavgifter, bostider 1001 252 1 002 360
Vattenavgifter 227 185 193 070
Elavgifter 262 056 186 349
Summa nettoomsittning 5560 298 5232 218

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga ersittningar 16 755 7 640
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 1 0
Ovriga rorelseintikter 14 675 14 570
Summa ovriga rorelseintakter 31431 22 210

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall 0 —177 991
Reparationer —110 743 =37 960
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —160 308 —152 320
Forsékringspremier —138 715 —123 373
Kabel- och digital-TV —151 104 -150276
Aterbiring fran Riksbyggen 1200 400
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -12 133
Obligatoriska besiktningar 0 =3 450
Sné- och halkbekédmpning —6 969 -5 815
Drift och forbrukning, &vrigt -2 259 —429
Forbrukningsinventarier —20 236 —29 346
Fordons- och maskinkostnader -2933 -8 704
Vatten -167 329 —147 799
Fastighetsel —374 748 —339 188
Uppvarmning -1 074 003 —1 110 343
Sophantering och atervinning —166 706 -163 627
Forvaltningsarvode drift —34 386 —30 184
Summa driftskostnader -2 409 238 -2 492 536
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —359 782 —346 035
IT-kostnader —11 224 —13 852
Arvode, yrkesrevisorer —16 875 —13 500
Ovriga forsiljningskostnader 0 —4 124
Ovriga forvaltningskostnader —26 099 -5 469
Kreditupplysningar —6 089 —650
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —22 781 —7 638
Representation —2 306 —2 826
Kontorsmateriel —12 609 —15 406
Telefon och porto -4 161 -3421
Medlems- och foreningsavgifter -8 352 -8 352
Konsultarvoden 0 =50 000
Bankkostnader -3 901 -6 233
Ovriga externa kostnader =7 942 -5787
Summa ovriga externa kostnader -482 120 -483 294

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstéllda —376 875 —357 150
Uttagsskatt —122 186 —116 854
Styrelsearvoden —85 436 =76 200
Sammantrédesarvoden —24 805 —16 588
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 858 0
Ovriga kostnadsersittningar —1500 =2 000
Pensionskostnader =32 607 —22 108
Sociala kostnader -160 711 -132 215
Summa personalkostnader -810 978 -723 116
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Not 7 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 22 403 044 22 403 044
Mark 12 819 041 12 819 041
Tillkommande utgifter 1016513 1016513
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 36 238 598 36 238 598
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 310870 -8 914 356
Tillkommande utgifter —887 760 —786 109
-10 198 630 -9 700 465
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —396 514 —396 514
Arets avskrivning tillkommande utgifter —64 376 —101 651
-460 890 -498 165
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 659 520 -10 198 630
Restvarde enligt plan vid arets slut 25 579 077 26 039 968
Varav
Byggnader 12 695 660 13092 174
Mark 12 819 041 12 819 041
Tillkommande utgifter 64 337 128 753
Taxeringsvérden
Bostéder 51 000 000 51 000 000
Lokaler 1051 000 1051 000
Totalt taxeringsvarde 88 032 000 82 051 000
varav byggnader 58 032 000 52051000
varav mark 30 000 000 30 000 000
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 130 500 130 500
Summa andra langfristiga fordringar 130 500 130 500
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Not 9 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 116 794 110 965
Summa évriga fordringar 116 794 110 965
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda forsédkringspremier 73 285 65 430
Forutbetalt forvaltningsarvode 91 788 88 103
Forutbetald kabel-tv-avgift 37193 37569
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2 088 212
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 204 353 191 314
Not 11 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Handkassa 91761 11 307
Bankmedel 3239326 3624136
Transaktionskonto 873 879 502 540
Summa kassa och bank 4122 966 4137 983
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 19 885 543 21 395 543
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =200 000 =270 000
Néstadrs omséttning av 14n -9 735 543 -9 775000
Langfristig skuld vid arets slut 10 150 000 11 210 543

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,96% 2025-04-25 1310 000,00 0,00 1310 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,25% 2025-11-25 4 000 000,00 0,00 0,00 4 000 000,00
SWEDBANK 1,46% 2026-05-25 5535 543,00 0,00 0,00 5535 543,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2027-03-01 5775 000,00 0,00 100 000,00 5675 000,00
STADSHYPOTEK 2,94% 2028-03-01 4775 000,00 0,00 100 000,00 4 675 000,00
Summa 21 395 543,00 0,00 1510 000,00 19 885 543,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 200 tkr samt omsitta lan for 9 535 tkr, varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Berdknade amorteringar under kommande 5-arsperiod uppgar till 1 000 tkr, forutsatt att
lanen forlangs pa forfallodagen. Skulden om 5 ér berdknas uppga till 18 885 tkr.
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Not 13 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 55 347 55 347
Skuld for moms 113 308 112 145
Skuld sociala avgifter och skatter 103 499 29 074
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 4820
Summa dvriga skulder 272 154 201 385

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna 16ner 54 613 48 732
Upplupna pensionskostnader 19 884 114 672
Upplupna sociala avgifter 14 694 14 694
Upplupna réntekostnader 29 886 48 436
Upplupna elkostnader 32507 10 421
Upplupna viarmekostnader 50 394 46 650
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 0 =311
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 436 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 452 806 392 929
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 667 220 688 224
Not Stillda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 31 085 300 31 085 300

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-20

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro den dag som framgar av de digitala underskrifterna.

Marianne Hamp Lars Skymberg

Laine Larsson Ingvar Slyt

Stefan Eriksson

Asa Axell Kenny Wilhelmsson
BoRevision AB Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstamman i Riksbyggen Brf Orebrohus nr 7, org.nr. 775000-2045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Orebrohus nr 7 fér rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi a@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r foérenlig med enligt dessa krav.

arsredovisningens 6vriga delar. . . - S il E AL
9 9 Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

Vi tillstyrker  darfér  att  féreningsstdmman  faststéller andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.
resultatrakningen och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre @n for en vasentlig felaktighet som beror pad misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten

i den interna kontrollen. . utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6ér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Orebrohus nr 7 for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation &r utformad sad att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pad nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frdn BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn frdn BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgéarder, omraden
och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens foérslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell Kenny Wilhelmsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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