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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Orebrolinjalen upprattar féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Féreningen registrerades 2017. Féreningen &ager fastigheten Orebro Linjalen 14 dar de
upprattat totalt 18 lagenheter. Fastigheten &r beldgen i centrala Orebro. Féreningen har som
andamal att bedriva bostadsrattsforening med god ekonomi .

Foreningen har annu inte upprattat nagon underhallsplan.

Foreningen ar en odkta bostadsrattsférening per 2025-12-31.
Foreningens stadgar registrerades 26 oktober 2017.
Féreningen har sitt sate i Orebro.

Foreningens medlemmar vid arets start ar 11st.
Varav 5 juridiska personer.

Foreningens medlemmar vid arets slut ar 11st.
Varav 5 juridiska personer.

Inga medlemmar har tilltkommit eller avgatt under aret.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| februari sa sanks arsavgiften, da man férhandlat sig till en lagre ranta kan arsavgiften som
tidigare ar har behdvts hojas for att tdcka de dkade rantorna sankas med 500kr per manad och
lagenhet..

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma
Mikael Ingesson Ordférande 2026

Tomas Jonutis Ledamot 2026

Petter Berggren Ledamot 2026

Revisor och ovriga funktioner

Ordinarie revisor Uppdrag
Magnus Gustafsson, Auktoriserad revisor
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 901 991 840 602
Balansomslutning 31761 32412 33 231 33704
Avkastning pa eget kap. (%) 2,7 -2,8 -2,5 -2,5
Roérelsemarginal (%) -33,6 -18,0 -26,3 -74,8
Soliditet (%) 71,0 71,5 71,7 72,4
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1242 1367 1159 830
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 12176 12 301 12 425 12 519
Sparande per kvm (kr/kvm) 100 52 127 99
Rantekanslighet (%) 10,0 9,0 11,0 15,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 255 246 241 263
Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintakter 100,0 100,0 98,0 100,0

Foreningen har ett forlustresultat pa grund av féreningens avskrivningar pa fastigheten.
Avskrivningarna paverkar inte féreningens likviditet och de ska darmed kunna bygga upp en
underhallsfond trots ett bokféringsmassigt forlustresultat.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre- Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 26 866 000 -3 044 517 -643 984 23177 499
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras i ny
rakning 37 500 -681 484 643 984 0
Arets resultat -612 865 -612 865
Belopp vid arets
utgang 26 866 000 37 500 -3 726 001 -612 865 22 564 634

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 726 001

arets forlust -612 865
-4 338 866

behandlas s att

avsattes till underhallsfond 37 500

i ny rakning overféres -4 376 366
-4 338 866

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 3 900 879 991 200
900 879 991 200
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -518 046 -487 814
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -685 482 -681 516
-1 203 528 -1 169 330
Rorelseresultat -302 648 -178 130
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 37
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -310 217 -465 890
-310 217 -465 853
Resultat efter finansiella poster -612 865 -643 984
Resultat fore skatt -612 865 -643 984
Arets resultat -612 865 -643 984
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 31409 723 32 091 239

Inventarier, verktyg och installationer 7 35731 0
31 445 454 32 091 239

Summa anlaggningstillgangar 31 445 454 32 091 239

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 176 574 223 451

Ovriga fordringar 9 40

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 209 28 977

211 792 252 468

Kassa och bank 8 104 211 67 944

Summa omsittningstillgangar 316 003 320 412

SUMMA TILLGANGAR 31 761 457 32 411 651
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 26 866 000 26 866 000

Fond for yttre underhall 9 37 500 0
26 903 500 26 866 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 726 001 -3 044 517

Arets resultat -612 865 -643 984
-4 338 866 -3 688 501

Summa eget kapital 22 564 634 23177 499

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 8 736 869 0

Summa langfristiga skulder 8 736 869 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 90 536 8 917 941

Leverantdrsskulder 74 525 5700

Aktuella skatteskulder 59 532 57 000

Ovriga skulder 2761 859

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 232 600 252 652

Summa kortfristiga skulder 459 954 9 234 152

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 761 457 32 411 651
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -612 865 -643 984

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 11 685 482 681 516

Betald skatt 31 18 072

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 72 648 55 604

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 46 877 52123

Forandring av kortfristiga fordringar -6 233 -13 606

Forandring av leverantérsskulder 68 825 -52 511

Forandring av kortfristiga skulder -15 618 -33 910

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 166 499 7 700

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -39 697 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -39 697 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -90 536 -90 536

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -90 536 -90 536

Arets kassafléde 36 266 -82 836

Likvida medel vid arets borjan 8

Likvida medel vid arets borjan 67 944 150 780

Likvida medel vid arets slut 104 210 67 944
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen, och BFNAR 2023:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgadngens redovisade varde.
Utgifter for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar
den férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen
redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Byggnader 10-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
bedéms som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod
varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen
pa byggnader:

-Stomme-grund 100 ar
-Stomme-vatten 50 ar
-El 20 ar

-Fasad 25 ar

-Foénster 20 ar
-Yttertak 20 ar
-Ventilation 20 ar

-Inre ytskikt 10 ar
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt

andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.
Om det inte gar att berékna en enskild tillgangs atervinningsvarde beréknas atervinningsvardet
for hela den kassagenererande enhet som tillgangen hor till.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida
kassafloden som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den
avyttras eller utrangeras.

Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
beddémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som Iag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Skatt

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till
den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte ar hanfoérliga till fastigheten.

Foreningen ar en oakta bostadsrattsférening per 2025-12-31 med hansyn till att mer an 60% av
upplatelserna ags av juridiska personer. | och med detta ar féreningen per bokslutsdagen
skattemassigt att likstélla med en ekonomisk férening.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for
temporara skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden
anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet
for motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras
pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte
nuvardesberaknats. Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som
sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat.
Varderingen omprdvas varje balansdag.

Bostadsrattsféreningen har skrivit upp vardet pa sin fastighet och i det fall féreningen i
framtiden avyttrar sin fastighet kommer det skattemassiga vardet att ligga till grund fér
berakning av skattepliktig vinst. Den uppskjutna skatten uppgar till 20,6%, 2 216 tkr. Per
251231 ar féreningen oakta. Da sannolikheten att fastigheten i framtiden kommer att avyttras ar
lag bokfors ingen uppskjuten skatt.

Forvérv av aktiebolag innehallande fastighet
Avseende foéreningens forvarv av aktiebolag som innehaller fastighet har FARs uttalande
RedU9 Bostadsrattsféreningars férvarv av fastighet via aktiebolag tillampats.

Intékter
Det infldde av ekonomiska férdelar som féreningen erhallit eller kommer att erhélla for egen
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rakning redovisas som intakt. Intdkterna bestar av arsavgifter och redovisas i den period som
hyran avser. Arsavgifterna bestar utav boendeavgifter, garage- och parkerings intékter, samt
driftkostnader sasom Vatten, El och Varme.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag fér uppskjuten skatt).

Roérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat okat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foéreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintéakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.

Skuldsattning per kvm
Fastighetslan delat med féreningens kvadratmeter.

Sparande per kvm

Resultat efter finansiella poster justerat med avskrivningar och stérre planerade
underhallskostnader per foreningens kvadratmeter.
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Rantekanslighet
Fastighetslan delat med arsavgifter.
Energikostnad
Kostnader for vatten per foreningens kvadratmeter.
Arsavgifternas andel i procent av de totala intakterna (%)
Arsavgift delat med totala intakter
Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Foéreningen har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.
Not 3 Nettoomsattning
2025 2024
Arsavgifter -703 877 -802 867
Hyresintakter garage och p-platser, ejf momsregistrerade -27 198 -24 478
Intakt vidarefakturerad hushallsel -50 251 -47 543
Intakt vidarefakturerad varme -90 498 -92 591
Intakt vidarefakturerad V/A -28 766 -23 401
Faktureringsavgifter -284 -315
Ores- och kronutjamnin -5 -4
-900 879 -991 199
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
El for belysning 64 095 58 798
Varme 90 676 92 674
Vatten och avlopp 30 290 26 736
Stadning och renhallning 93 310 110 800
Reparation och underhall av lokal 30 023 2 629
Fastighetsskatt 31032 28 500
Fastighetsforsakringar 18 971 14 901
Ovriga lokalkostnader 16 237 63 891
Administration 90 583 86 106
Bankkostnader 3773 2779
Ovriga externa ej avdragsgilla kostnader 1700 0
Fastighetsskotsel och forvaltning 46 500 0
Programvaror 707 0
Forbrukningsinventarier 149
518 046 487 814
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Not 5 Rantor och utdelningar

11 (13)

2025 2024
Erhallen ranta 0 -37
Erlagd ranta 310 217 465 890
310 217 465 853
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 36 466 000 36 466 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 36 466 000 36 466 000
Ingaende avskrivningar -4 374 761 -3 693 245
Arets avskrivningar -681 516 -681 516
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 056 277 -4 374 761
Utgaende redovisat varde 31409 723 32 091 239
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 31409 723 32 091 239
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Inkdp 39 697 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 39 697 0
Arets avskrivningar -3 966 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 966 0
Utgaende redovisat varde 35731 0
Not 8 Likvida medel
2025-12-31 2024-12-31
Likvida medel
Kassa och bank 104 211 67 944
104 211 67 944
Not 9 Fond for yttre underhall
2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 0 0
Avsattning till fonden under rakenskapsaret 37 500 0
Belopp vid arets utgang 37 500 0
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

12 (13)

2024-12-31

8 917 941
8 917 941

8 917 941

Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  ranteandring 2025-12-31
Stadshypotek AB 3,32 2027-01-30 4413703
Stadshypotek AB 3,41 2028-01-30 4413 702
Stadshypotek AB 4,60 2025-02-01 0
8 827 405
Kortfristig del av langfristig
skuld 90 536
Not 11 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar 681 516 681 516
681 516 681 516
Not 12 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Eventualférpliktelser 0 0
0 0
Not 13 Stéllda sakerheter
For egna skulder och avsattningar
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 9600 000 9 600 000
9 600 000 9 600 000
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Resultat- och balansrakningen kommer att férelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Arsredovisningen beslutades

Orebro den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Ingesson Tomas Jonutis
Ordférande Ledamot

Petter Berggren
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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