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Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.995.000 kr
8.522 kr/man.
108 m?

0m?

4 rok

2av3

Hiss finns e;j.
BRF Muttern 2
1926

Efter

overenskommelse.

Véalkommen till denna smakfullt
totalrenoverade och
inflyttningsklara 4-rummare om
generésa 108 kvm pa attraktiva
Hovstavéagen 4. Har erbjuds ett
modernt och stilrent boende med
genomgaende hég standard,
perfekt fér dig som sbker ett hem
dér det bara ér att flytta in och
bérja trivas.
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- INTERIOR -

Bostaden har en valplanerad och social planlésning med fina
ljusinslapp och gott om yta fér bade familjeliv och umgange. Det
rymliga vardagsrummet skapar en naturlig samlingspunkt med
plats for bade soffgrupp och matsalsdel.

Det pakostade koket ar modernt och stilrent med generésa
arbetsytor och gott om forvaring — en sjalvklar plats for bade
vardagsmiddagar och sociala tillstallningar.

Lagenheten erbjuder tre bra sovrum, varav ett rogivande master
bedroom med en stor walk-in-closet — en lyxig detalj som ger
bade komfort och praktisk forvaring. Utdver detta finns ytterligare
tva sovrum som passar perfekt som barnrum, gastrum eller
hemmakontor.

Det helkaklade badrummet ar smakfullt renoverat med moderna
materialval och stilren design. Genomgaende parkettgolv i hela
bostaden ger ett enhetligt och exklusivt intryck.

Detta ar ett hem som kombinerar rymd, funktion och kvalitet — ett
boende att trivas i under lang tid framdver.

Om omradet — Centralt Norr, Orebro

Hovstavagen ar belagen i populéara och centrala Norr — ett av
Orebros mest eftertraktade omraden. Har bor du med gang- och
cykelavstand till stadskarnan, restauranger, caféer, butiker och
service.

Omradet erbjuder narhet till vackra grénomraden och
promenadstrak langs Svartan, samtidigt som du har goda
kommunikationer och narhet till skolor och foérskolor.
Kombinationen av cityliv och lugnt bostadslage gér Norr till ett
mycket attraktivt omrade for saval barnfamiljer som par och
yrkesverksamma.

Har bor du med det basta av tva varldar — centralt men &nda
avskilt och trivsamt.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
8.522 kr/man.

Storlek

Boarea 108 m2. 4 rum varav 3 sovrum. Féreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 1101
For folkbokforing: 1101

Adress
Hovstavégen 4, 703 63 Orebro. Belagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 3
Hiss finns ej.

Byggnadsar
1926

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 575 kr/man; , hemforsékring 125 kr och
hushallsstrom 450 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 4 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 17.00025 % och andel av arsavgiften ar
16.99996 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 1.222.803 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns e;j

Uteplats/Balkong

Balkong:Nej

Uteplats:Nej

Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
BRF Muttern 2. Fdreningen &r en Bostadsratt.

TV/Internet

Fiber finns indraget. Boende tecknar eget abonnemnag

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Anton Westerlund och Victoria Lantz



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM
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Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar &ven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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Brf Muttern 2 Arsredovisning 2024
769632-5609

Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Muttern 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill
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Brf Muttern 2 Arsredovisning 2024
769632-5609

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Muttern 2 Arsredovisning 2024
769632-5609

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Orebro.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-06-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-08-04.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
MUTTERN 2 2016 Orebro

Marken innehas med dganderdtt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1926 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1986.

Féreningen har 7 bostadsratter om totalt 622 kvm och 1lokal om 48 kvm. Byggnadernas totalyta ar 646 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anton Westerlund Ordférande
Karl Anton Bergholtz Styrelseledamot
Caroline Therese Kolbert  Styrelseledamot

Marcus Rasmussen Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Yvonne Rickne Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-04-17.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 2 protokollférda sammantraden.
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Brf Muttern 2
769632-5609

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhadll

2022 e Nytt staket har byggts runt parkeringsplats

Nya lampor har installerats i trappuppgdngen

Stadfirma har anlitats fér gunrdligare stadning i tvattrummet.

Planerade underhadll

2025 e Fasadrenovering

2026 e Byte aventrédérrar

Avtal med leverantérer

Slamsug/avloppsrensning  VOAB

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

Inget stérre som skett, relining av avloppsrér skedde under 2024 for att sdkerstalla livslangden.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-02-01 med 24%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 8 st, det har inte skett ndgra éverldtelser under éret.

[ ] | B1_XUysEZI-H1FQ81jV-e
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Brf Muttern 2
769632-5609

Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 22/21 20/21
Nettoomsdttning 667 534 479 937 603 432
Resultat efter fin. poster -120 064 -263 309 -393 -117
Soliditet (%) 63 63 63 64
Yttre fond 62200 31200 124 400 93300
Taxeringsvérde 10 549 000 10 549 000 10 549 000 8737 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 967 636 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 0.0 88,8 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 11582 11 626 12133 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11152 11194 11231 -
Sparande per kvm totalyta, kr 65 -62 -309 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 34 45 23
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 230 174 220 17
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 45 41 33
Energikostnad per kvm totalyta, kr 300 253 306 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,58 3,75 - -
Rantekdanslighet (%) 11,98 16,95 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll verstiger det negativa resultatet.

Avskrivningen ar ingen kostnad, féreningen gor ett positivt resultat om man bortser frén den.
Rdntesdnkning kommer ske framéver, dar har vi moéjlighet att rdtta resultatet.
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Brf Muttern 2
769632-5609

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 13 600 000 - - 13 600 000
Fond, yttre
. 31100 - 31100 62200
underhdll
Balanserat resultat -860 343 -263 309 -31100 -1154 752
Arets resultat -263 309 263 309 -120 064 -120 064
Eget kapital 12 507 448 (0] -120 064 12 387 384
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1123 652
Arets resultat -120 064
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -31100
Totalt -1274 816
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -1274 816

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Brf Muttern 2
769632-5609

Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 667 534 479 937
Ovriga rérelseintakter 3 932 463
Summa rérelseintdkter 668 466 480 400
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -235117 -202 661
Ovriga externa kostnader 8 -57175 -45 636
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -164 004 -164 016
Summa rérelsekostnader -456 296 -412 313
RORELSERESULTAT 212170 68 087
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 362 646
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -332 595 -332 042
Summa finansiella poster -332 234 -331396
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -120 064 -263 309
ARETS RESULTAT -120 064 -263 309
Sida 6 av 14
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Brf Muttern 2 Arsredovisning 2024
769632-5609

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10, 14 19 609 535 19 773 539
Summa materiella anlédggningstillgdngar 19 609 535 19 773 539
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 609 535 19 773 539

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 870 18 103
Ovriga fordringar L 15 604 23 685
Summa kortfristiga fordringar 23 474 41788

Kassa och bank

Kassa och bank 632 8 055
SBC klientmedel i SHB 139 455 68 079
Summa kassa och bank 140 087 76135
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 163 561 17 923
SUMMA TILLGANGAR 19 773 095 19 891 461
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Brf Muttern 2
769632-5609

Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 600 000 13 600 000

Fond for yttre underhdll 62 200 31100

Summa bundet eget kapital 13 662 200 13631100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1154 752 -860 343

Arets resultat -120 064 -263 309

Summa fritt eget kapital -1274 816 -1123 652

SUMMA EGET KAPITAL 12 387 384 12507 448

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 7177 250 7 204 250

Summa langfristiga skulder 7177 250 7 204 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 27 000 27 000

Leverantorsskulder 22120 33949

Skatteskulder 27 793 13753

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 131548 105 061

Summa kortfristiga skulder 208 461 179 763

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 773 095 19 891 461
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 212170 68 087
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 164 004 164 016

376 174 232103
Erhéllen ranta 362 646
Erlagd ranta -333 672 -298 735
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 42 863 -65 986
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 18 314 -15 507
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 29 775 9206
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 90 952 -72 287
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -27 000 -24 055
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -27 000 -24 055
ARETS KASSAFLODE 63 952 -96 342
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 76135 172 477
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 140 087 76135
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Muttern 2 Arsredovisning 2024
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Muttern 2 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 601534 426 706
Hyresintdkter bostdder 66 000 27 500
Hyresintdkter férrdd (0] 25500
Drdjsmalsranta (o) 231
Ores- och kronutjdmning -0 0]
Summa 667 534 479 937
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 932 463
Summa 932 463
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stddning utover avtal (0] 1975
Férbrukningsmaterial 879 0]
Summa 879 1975
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Hyreslokaler (0] 13 281
VVS 5140 0
Summa 5140 13 281
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 24 028 21994
Uppvdrmning 148 662 112 349
Vatten 21103 28 886
Sophdmtning/renhdlining 21265 10 423
Summa 215 058 173 652
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsskatt 14 040 13753
Summa 14 040 13753
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Inkassokostnader 1838 1537
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 10
Revisionsarvoden extern revisor 14 876 0]
Fritids och trivselkostnader (0] 1945
Férvaltningsarvode enl avtal 29 654 28 442
Administration 3932 13702
Konsultkostnader 6 875 0]
Summa 57175 45 636
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 330 373 330 649
Dréjsmdlsrénta 2222 1067
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 171
Ovriga rantekostnader 0 155
Summa 332595 332042
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 20 989 670 20 989 670
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 20989 670 20 989 670
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -1216 131 -1052 115
Arets avskrivning -164 004 -164 016
Utgdende ackumulerad avskrivning -1380 135 -1216 131
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19 609 535 19 773 539
| utgdende restvdérde ingdr mark med 4 588 925 4 588 925
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 7 263 000 7 263 000
Taxeringsvdrde mark 3286 000 3286 000
Summa 10 549 000 10 549 000
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 15 604 10 387
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 13298
Summa 15 604 23 685
NOT 12, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2026-06-17 4,59 % 7 204 250 7 231250
Summa 7 204 250 7 231250
Varav kortfristig del 27 000 27 000

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 7 069 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 2 029 0]
Uppl kostnad Vdarme 15 832 0
Uppl kostn rdntor 58 059 59136
Foérutbet hyror/avgifter 55 628 45925
Summa 131548 105 061
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 400 000 7 400 000
NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna darsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Orebro

Anton Westerlund Caroline Therese Kolbert
Ordférande Styrelseledamot

Karl Anton Bergholtz Marcus Rasmussen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ricknes redovisning AB
Yvonne Rickne
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Bostadsrattsforeningen Muttern 2

Org.nr 769632-5609

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen for aret 2024-01-01 — 2024-12-31.
Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna.

| en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund foér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bokféringslagen.

Jag anser att revisionen ger mig en rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Orebro

Digital underskrift

Yvonne Rickne

rkldmLyjVZe-SJZYXIyjN-x
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371758/16

Stadgar for Bostadsriittsforeningen Muttern 2

Firma och dindamal
§1
Foreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Muttern 2

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostéder for permanent boende 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Bostadsratt dr den rétt i féreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlemskap

§2

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk person. Juridisk person far végras intride i féreningen.

§3

Den som forvarvat en bostadsrétt far inte vigras medlemskap i foreningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och foéreningen skéligen bér godta personen
som medlem. Om det kan antas att férvarvaren inte for egen del skall bositta sig i bostadsrattslagen-
het, har styrelsen rétt att vigra medlemskap.

§4
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ér skyldig att avgora frigan om medlemskap normalt inom en ménad efter det att komplett
skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen. Som underlag f6r prévningen har féreningen
rétt att ta kreditupplysning samt referenser pa sdkanden.

Avgifter

§5

Insats, andelstal, &rsavgift och i férekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstimma. Beslut om &ndring av andelstal 4r
giltigt endast om det fattats pa tvd pa varandra f6ljande féreningsstimmor, varvid minst tva trededelar
av de rdstande bitratt beslutet pd stimma tva.

Arsavgiften avvigs s att den i forhillande till ligenhetens andelstal motsvarar vad som beloper pa
lagenhetens andel av féreningens 16pande in- och utbetalningar samt avsattning till fonder.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme, vatten, renhallning eller el erldggs efter forbrukning
eller yta. Styrelsen kan besluta att erséttning for kabel-tv, telefoni, bredband samt kommunal

fastighetsavgift erlaggs med lika belopp per ldgenhet.

For arbete med 6verlételse av bostadsritt skall ny bostadsrittshavare betala Sverlételseavgift med
belopp motsvarande 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

Registrerades av Bolagsverket 2016-06-29



For arbete vid pantséttning av bostadsratt skall bostadsrattshavare betala pantsattningsavgift med 1,0
% av prisbasbeloppet.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsrétt skall bostadsrittshavare betala avgift for
andrahandsupplételse med belopp som maximalt per ldgenhet och &r far uppga till 10 % av
prisbasbeloppet.

Avgifterna betalas pa det sétt styrelsen bestdimmer. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid och om
bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det géller
bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen, utgar dr&jsmélsranta enligt réntelagen
(1975:635).

§6

Bostadsréttshavare skall pé egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande utrymmen i
gott skick. Bostadsrattshavaren svarar silunda f6r underhall och reparationer av bland annat

e ledningar for aviopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler &n en ldgenhet

e till ytterdérr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1s inklusive nycklar
bostadsréttshavaren svarar dven for all mélning férutom malning av ytterddrrens yttersida

e icke bdrande innerviggar samt ytbeldggning pa rummets alla viggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmanna-
méssigt sétt

o lidgenhetens lister, foder och inner- och ytterdorrar

o ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréittshavaren endast for méalning

o eclektrisk golvvarme, som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med
o ecldstdder, dock ej tillhérande rokgangar
o ventiler till ventilationskanaler

o sikringsskap och dérifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

e brandvarnare

o fOnster- och dorrglas, till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all mélning
forutom utvandig malning; motsvarande géller for balkongdorr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren diarutéver bland annat
dven for

o till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

e inredning, belysningsarmaturer

e vitvaror, sanitetsporslin

o golvbrunn inklusive klamring

e rensning av golvbrunn

o tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
e kranar och avstdngningsventiler

o ventilationsfldkt

e clektrisk handdukstork



I k6k eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat

e vitvaror
o koksflakt, ventilationsdon
o diskmasin inklusive ledningar och anstutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstdngningsventiler
Bostadsréttshavare har ej rétt att, utan styrelsens medgivande, ansluta golvvarme, handdukstorkare

m.m. till féreningens varmvattensystem.

Foreningen kan, pa féreningsstimma, i samband med gemensam underhalisatgérd besluta om
reparation, byte av inredning och utrustning avseende de delar av 1dgenheten som medlemmen svarar
for.

§7

Om bostadsrétthavaren forsummar sitt ansvar f6r lagenhetens skick i sddan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har f6reningen,
efter rdttelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

§8

Bostadsrittshavaren svarar for sddana &tgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§9

Bostadsrittshavare far, sedan ldgenheten tilltritts, foreta dndring i ldgenheten. Bostadsrattshavare far
dock inte utan styrelsens skriftliga tillstdnd utfora atgird som innebér ingrepp i barande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan vésentlig
forandring av 1agenheten. Tillstdnd kan férenas med villkor.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen eller annan medlem.

For atgdrd som kraver bygganmilan eller bygglov erfordras alltid styrelsens tillstand. Det aligger
bostadsrattshavare att, pa egen bekostnad, ans6ka om bygglov eller att géra bygganmaélan.

Foretradare for foreningen har rétt att komma in i ldgenheten nér det behovs, for tillsyn eller for att
utféra arbete somfSreningen svarar f6r eller har rétt att utféra.

§ 10

Om bostadsréttshavare vill upplata sin ligenhet i andra hand for sjélvstdndigt brukande, skall ans6kan
ske hos styrelsen om tillstand. Styrelsen skall 1amna tillstand till upplételse i andra hand om bostads-
rattshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke.

Tillstandet skall begrénsas till viss tid. Tillstind till upplatelse i andra hand kan férenas med villkor.
I ans6kan skall anges bostadsrittshavarens tillfalliga adress eller annan kontaktperson.

Styrelse
§11

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter med ingen eller hégst tre suppleanter



och vilj pa ordinarie foreningsstimma. Mandatperioden for ordinarie ledamoéter dr normalt tva ar och
for styrelsesuppleanter ett &r. Ledamot och suppleant kan omvaljas.

Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan, férutom medlem, viljas &ven make, maka
eller sambo till bostadsrittshavare eller annan med bostadsréittshavare varaktigt sammanboende
person.

§12
Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet narvarande ledamoéter vid sammantriadet Gverstiger hélften av
samtliga ledamoéter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta rostande férenar sig
och vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. Nér for beslutsforhet minsta antal
ledamoter dr ndrvarande, fordras dock for giltigt beslut att samtliga ndrvarande ledaméter stéller sig
bakom beslutet.

§13

Styrelsen far inte utan foéreningsstdmmans bemyndigande avhidnda féreningen dess fasta egendom.
Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom.

§ 14

Styrelsen skall upprétta och arligen uppdatera en underhéllsplan f6r att trygga underhallet av
foreningens fastighet med tillh6rande byggnader. Styrelsen skall ocksé &rligen besikta féreningens
egenom och i férvaltningsberéttelsen redovisa iakttagelser av vikt.

Riikenskapsar
§15
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 augusti — 31 juli.

Senast en ménad fore den ordinarie foéreningsstdmman, skall styrelsen till revisorerna avlamna
arsredovisningen samt 6vriga handlingar som erfordras f6r genomforandet av revisorns uppdrag.

Revisorer
§16
F6reningen skall ha en ordinarie revisorer med ingen eller en revisorssuppleant.

Revisor och i férekommande revisorssuppleant viljs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma intill
dess nésta ordinarie féreningsstdmma hallits.

§17

Revisor skall bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen avgiven senast
tva veckor fore ordinarie foreningsstdmman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma Gver av revisorerna eventuellt
gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens foérklaring Gver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall héllas tillgingliga fér medlemmarna minst en vecka fére den ordinarie
foreningsstimman.



Foreningsstimma

§18

Ordinarie foreningsstdimma hélls arligen fére januari manads utgng.
§19

Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstaimma skall skriftligen anmaéla
drendet till styrelsen i sa god tid att drendet skall kunna anges i kallelsen. Det aligger déarfor styrelsen
att i god tid informera medlemmarna nér stimman ska dga rum samt senaste datum nér motioner ska
vara lamnade till styreslen.

§ 20

P4 ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:
Stammans 6ppnande.
Godkénnande av dagordning.
Val av ordférande vid stémman.
Anmélan av ordférandens val av protokollforare.
Val av tva justeringspersoner, tillika rostrdknare, som jamte ordféranden skall justera protokollet.
Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst.
Faststdllande av rostlangd.
Styrelsens arsredovisning.
Revisorernas beréttelse.
. Faststillande av resultat- och balansrikning.
. Beslut om resultatdisposition.
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
. Beslut om antal styrelseledamoéter, styrelsesuppleanter samt ledamdter i valberedningen.
. Arvode &t styrelsen och revisorer.
. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
. Val av revisorer och suppleanter.
. Val av valberedning.
. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt motioner enligt § 19.
. Stdmmans avslutande.
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§21

Pa extra foreningsstdmma skall utéver drenden enligt § 20 punkt 1 — 7 endast férekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 22
Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om férekommande drenden och utfirdas genom
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning och anslag pé lampliga platser i féreningens hus
eller utsindning med post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra féreningsstimma,
dock tidigast fyra veckor for stimman.

Protokoll fran féreningsstimma skall hallas tillgdnglig senast tre veckor efter stimman.

§23

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rOst.



Medlem far foretradas av ombud. Ombudet skall forete en hdgst ett &r gammal skriftlig och daterad
fullmakt i original och far féretrdda endast en medlem. Vid beslut enligt bostadsrittslagen 9 kap. 19§
om beslut avseende forvirv av hus f6r ombildning av hyresritt till bostadsrétt, kan dock ombud
foretrada hogst fem medlemmar. Ombud kan vara annan medlem, make eller sambo.

Endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen &r rostberéttigad.

Vid begéaran om sluten votering skall sddan alltid bifallas vid val och i dvriga fragor efter stimmans
beslut.

Meddelanden till medlemmarna
§24

Meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats i féreningens hus eller
utdelning.

Fonder
§ 25

Inom féreningen skall finnas fond fér yttre underhall. De Gverskott som kan uppsta pa féreningens
verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen med belopp som f6rsta aret anges i ekonomisk
plan och darefter i underhallsplan enligt § 14.

Upplésning och likvidation
§ 26

Vid féreningens upplosning skall behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
insatserna.

Ovrigt
§ 26

I sddant som inte framgar av dessa stadgar giller bostadsréattslagen och 6vrig relevant lagstiftning.
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