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Totalrenoverad 2 rok med solig soderbalkong —

Valkommen till Idrottsvagen 10B, en smakfullt totalrenoverad 2:a dar stilrena materialval, hog komfort och genomtankta
detaljer skapar ett hem utéver det vanliga. Har bor du pa vaning 2 av 3 i omtyckta Brf Orebrohus nr 37, med ett lugnt lage

och en hérlig balkong i basta séderlage.

Bostadens hjarta ar det exklusiva premiumkdket fran Marbodal, dar modern design moéter funktion. Koket erbjuder
generdsa arbetsytor, gott om férvaring och en stilren inredning som passar bade vardagens matlagning och sociala

tillstallningar.

Michael Kaya

Reg. Fastighetsmaklare
0739973717
michael.kaya@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.350.000 kr
5.256 kr/man.

56 m?

0m?

2 rok

3av4

Hiss finns.

Brf Orebrohus nr 37
1968

Efter
overenskommelse.

Sovrummet &r rogivande och
rymligt med goda
férvaringsmdjligheter. Det
helkaklade badrummet haller h6g
standard och ar utrustat med
dusch, stilren badrumsinredning
samt egen tvéttmaskin, vilket ger
extra komfort i vardagen.
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- INTERIOR -

Det ljusa vardagsrummet har ett vackert genomgaende centrala Orebro samtidigt som du har natur och rekreation precis
parkettgolv och stora fonsterpartier som ger ett héarligt ljusinslapp. runt hornet.
Harifran nar du den trivsamma balkongen i sdderlage — en

perfekt plats for morgonkaffet eller langa sommarkvallar i solen. Ett inflyttningsklart hem med genomgaende hdg standard —
perfekt for dig som soker ett modernt boende dar allt redan ar

Genomgaende parkettgolv och ljusa ytskikt skapar en modern gjort.

och enhetlig kansla i hela bostaden. Har ar det bara att flytta in

och bdrja trivas. Kontakta ansvarig méaklare fér mer information Michael Kaya 073
997 37 17

Totalrenoverad

Premiumkdk fran Marbodal

2 rum och kok

Helkaklat badrum

Egen tvattmaskin

Genomgaende parkettgolv i hela lagenheten
Balkong i basta séderlage

Vaning 2 av 3

Kladkammare och goda forvaringsméjligheter
Stabil och valskétt férening — Brf Orebrohus nr 37
Om omradet

Idrottsvagen erbjuder ett lugnt och trivsamt ldge med narhet till
grénomraden, mataffarer, service, skolor och goda

kommunikationer. Har bor du med bekvamt cykelavstand till







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
5.256 kr/man. inkl varme, vatten, basutbud TV, bredband,
bostadsrattstillagg och sophantering.

Storlek

Boarea 56 m?2. 2 rum varav 1 sovrum. Foreningens information.
Lagenhetsnummer

Bostadsrattslagenhet: 206637001-0012

For folkbokforing: 1202

Adress

Idrottsvagen 10B, 702 32 OREBRO. Belégen i Orebro kommun.

Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 3 av 4
Hiss finns.

Byggnadsar
1968

Uppvarming

Centralvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 525 kr/man; , hemforsakring 125 kr och
hushallsstrédm 400 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.92145 % och andel av arsavgiften ar
1.92145 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 268.879 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-06-26).

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 0 kr som betalas av och en
pantsattningsavgift om 0 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
Brf Orebrohus nr 37. Féreningen &r en Bostadsratt. | féreningen

finns O st Igh varav 0 st hyresratter och O st lokaler.

TV/Internet
Tele 2

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Beroa Rahman



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Gn

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersoékningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar aven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
péa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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Styrelsen for RBF Orebrohus nr 37 far

Forvaltningsberattelse ™"

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-04-24. Nuvarande stadgar registrerades 2025-03-04.
Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 255 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 790 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )

Féreningen #ger fastigheterna Montdren 8 och Ansta 20:248 i Orebro Kommun. P4 fastigheterna finns tva bostadshus,
en miljdbod samt tre garagebyggnader uppforda. Bostadshusen innehéller 40 ligenheter och garagebyggnaderna 20
garage.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam
Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kokvra 1
1 rum och kok 3
2 rum och kok 14
3 rum och kok 14
4 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 20

Total tomtarea 2 217 m?
Total bostadsarea 3243 m?
Arets taxeringsvirde 59 458 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 63 221 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomiskt forvaltning
BoRevision Revision

Vema Stid & Fastighetsservice Lokalvard och fastighetsskotsel
Eon El och virmeanldggningar
ComHem TV, bredband och telefoni
HissCentralen Hisservice

Inspecta / Kiwa Hissbesiktning

Firesafe Protection i Sverige AB Brandredskap

Stena Recycling och Orebro Tekniska forvaltning Sopsortering, atervinning och restavfall
Ute mark och miljo i Orebro AB Sndrdjning och sandupptagning
Proinova Fastighetsforsikring
Riksbyggen Ventilation och undercentral
Cartego Lasservice och nyckelhantering
Svensk Brf Hemsida

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 149 tkr och planerat underhéll for 62 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste 30 ren uppgar underhllskostnaden totalt till 37 724 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 881 tkr (272 kr/m?).

Avsittning till underhllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 059 tkr (327 kr/ar/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.
Avets utfrda underhdll

Beskrivning Belopp
Installationer 16 060
Huskropp utvindigt 45 625
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Karlsson Ordférande 2026
Ebba Eskilsson Sekreterare 2027
Leonora Toplica Ledamot 2026
Mattias Thurfjell Ledamot 2027
Lars Jangdin Ledamot 2026
Erika Berg Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hussein Ali Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer
Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Asa Axell, BoRevision AB Fortroendevald revisor 2026
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anette Eriksson

Johan Aderud

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pA ett sétt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 53 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 54 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat hoja arsavgiften 5%..

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 968 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (fsregéende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning® 3238 3090 2774 2 600 2 575
Resultat efter finansiella poster* 535 —507 373 303 216
Soliditet %* 30 28 29 28 27
o 1 10,
1%1savg.1ﬁ"andel i % av totala 96 96 96 97 95
rorelseintakter*
Arsavglij‘F k‘r/kvm upplaten med 968 917 826 776 764
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 211 222 186 196 167
Sparande kr/kvm* 244 79 272 252 246
Skuldsittning ke/kvm* 5037 5113 5188 5264 5340
Skuldsat}mlng kr/kvm upplaten med 5037 5113 5188 5964 5340
bostadsratt™®
Rintek#nslighet %* 5,2 5,6 6,3 6,8 7,0
* obligatoriska nyckeltal
1000
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400
300
200
100 e e
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e DItk OSUNATRT kP fM? s Driftkostnader exkl underhall kr/m?
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsforméaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intiikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intikter fran arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Berdknas pa drets resultat med aterlggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriiknas p4 totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls fond Balanserat resultat Arets resultat

Belappid seEkerjn 2414999 5944 552 ~1248 760 506 582
Disposition enl. arsstimmobeslut ~506 582 506 582
Reservering underhéllsfond 1 059 000 -1 059 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —61 685 61685

Arets resultat 535373
Vid arets slut 2414 999 6941 867 -2 752 657 535373
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f5ljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 755342

Arets resultat 535373

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 059 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 61 685

Summa —2 217284
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2217284

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3238 494 3089 632
Ovriga rorelseintikter Not 3 28 694 600
Summa rorelseintikter 3267188 3090 232
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1732991 -2 813 564
Ovriga externa kostnader Not 5 —278 078 —228 688
Personalkostnader Not 6 —104 842 —66 371
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —254 653 —254 653
Summa rorelsekostnader -2 370 565 -3 363 276
Rorelseresultat 896 623 —273 044
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 51020 107 498
Rintekostnader och liknande resultatposter —412 270 —341 036
Summa finansiella poster —361 250 —233 537
Resultat efter finansiella poster 535373 —506 582
Arets resultat 535373 ~506 582
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 19 686 294 19 940 948
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 19 686 294 19 940 948
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intressefretag och
gemensamt styrda foretag Not 10 20 000 20 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 20 000 20 000
Summa anliggningstillgangar 19 706 294 19 960 948
Omsiittningstillgaingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -60 —60
Ovriga fordringar Not 11 108 418 178
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 168 175 114 732
Summa kortfristiga fordringar 276 533 114 850
Kassa och bank
Kassa och bank 4 004 895 3556417
Summa kassa och bank 4 004 895 3556 417
Summa omsiittningstillgangar 4 230 456 3671267
Summa tillgadngar 23 987 722 23 632 214
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2414 999 2414999

Fond for yttre underhall 6 941 867 5944 552

Summa bundet eget kapital 9 356 866 8 359 551

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =2 752 657 —1 248 760

Arets resultat 535373 —506 582

Summa fritt eget kapital -2 217 284 —1 755 342

Summa eget kapital 7139 582 6604209
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 5312209 8 596 998

Summa langfristiga skulder 5312209 8 596 998

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 11 022 073 7 982 848
Leverantorsskulder 65 026 167 265
Skatteskulder 9448 7 111
Ovriga skulder Not 14 72 824 16 986
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 366 560 256 797
Summa kortfristiga skulder 11 535 931 8 431 007
Summa eget kapital och skulder 23 987 722 23 632 214
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 896 623 —273 044
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 254 653 254 653
1151276 —18 391
Erhallen rinta 48 107 498
Erlagd rdanta —412 684 —341 036
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —-110 711 —69 557
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 69 133 —27 851
Kassaflode fran den lopande verksamheten 694 042 —349 337
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —245 564 —245 564
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —245 564 —245 564
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 448 478 —594 900
Likvida medel vid arets borjan 3556417 4151317
Likvida medel vid arets slut 4004 895 3556 417
Kassa och Bank BR 4004 895 3556417
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier, verktyg och installationer Linjar 5-10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3139021 2974 686
Hyror, garage 94 180 89 000
Ovriga lokalintikter 0 17 244
Ovriga ersittningar 5292 8708
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 -6
Summa nettoomsaéttning 3 238 494 3089 632

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 28 694 600
Summa 6vriga rorelseintakter 28 694 600

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —61 685 0
Reparationer —148 971 —1 383 450
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =79 540 =75 410
Forsdkringspremier —64 457 =57 551
Kabel- och digital-TV —170 056 —136 785
Aterbiring frén Riksbyggen 900 0
Systematiskt brandskyddsarbete —91 058 —85 055
Serviceavtal —32 024 —16 875
Obligatoriska besiktningar —82 210 —9 784
Snoé- och halkbekémpning —35 944 =51 640
Forbrukningsinventarier —63 —3 446
Vatten —110 373 —113 835
Fastighetsel —159 059 —178 271
Uppvérmning —414 931 —428 942
Sophantering och atervinning —90 691 =77 743
Forvaltningsarvode drift —192 831 —194 777
Summa driftskostnader -1732 991 -2 813 564
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —182 576 —175 604
IT-kostnader -6 124 -6 996
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —18 750
Ovriga forsiljningskostnader 0 —1031
Ovriga forvaltningskostnader —15 948 =5700
Kreditupplysningar —469 —627
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5292 -2 579
Kontorsmateriel —2 948 —5583
Telefon och porto -3 695 -3 042
Medlems- och féreningsavgifter -3 840 -3 840
Bankkostnader —5268 —4 935
Ovriga externa kostnader —26 919 0
Summa 6vriga externa kostnader —278 078 —228 688
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —28 904 =27 090
Sammantradesarvoden =56 836 —26 398
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 057 —788
Ovriga kostnadserséttningar 0 -2 363
Sociala kostnader =15 045 —9 732
Summa personalkostnader -104 842 -66 371
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —250 060 =250 060
Avskrivning Markanldggningar —4 594 —4 594
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —254 653 —254 653

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 25005 950 25005 950
Mark 1 066 000 1 066 000
Markanldggning 91 875 91 875
26 163 825 26 163 825
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 26 163 825 26 163 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —6 165 542 —5915482
Markanldggningar —57 335 —52 742
-6 222 877 -5 968 224
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —250 060 —250 060
Arets avskrivning markanl4ggningar —4 594 —4 594
—254 654 —254 654
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =6 477 531 -6 222 878
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 686 294 19 940 947
Varav
Byggnader 18 590 349 18 840 408
Mark 1 066 000 1 066 000
Markanldggningar 29 946 34 540
Taxeringsvarden
Bostéder 39 000 000 41 000 000
Lokaler 425 000 348 000
Totalt taxeringsvérde 59 458 000 63221 000
varav byggnader 39425 000 41 348 000
varav mark 20 033 000 21873000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 496 245 496 245
Installationer 66 557 66 557
562 802 562 802
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer och verktyg -496 245 -496 245
Installationer -66 557 -66 557
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -562 802 -562 802
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 10 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 20 000 20 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 20 000 20 000
styda féretag
Not 11 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Ej reskontrafdrda kundfodringar 108 229 0
Skattekonto 189 178
Summa O6vriga fordringar 108 418 178
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintdkter 50972 0
Forutbetalda forsékringspremier 68 679 64 457
Forutbetalt forvaltningsarvode 45 644 43901
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 586
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 880 5787
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 168 175 114 732

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 16 334 282 16 579 846
Nista 4rs amortering pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut —78 753 —160 812
Nista ars omsittning av lan -10 943 320 —7 822 036
Langfristig skuld vid arets slut 5312 209 8 596 998

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,60% 2026-01-30 4 845 000,00 0,00 51 000,00 4794 000,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2026-06-30 3288 088,00 0,00 81 188,00 3206 900,00
STADSHYPOTEK 4,32% 2027-10-30 1165274,00 0,00 30 664,00 1 134 610,00
STADSHYPOTEK 3,56% 2028-03-01 4304 448,00 0,00 48 096,00 4256 352,00
STADSHYPOTEK 2,50% 2026-01-30 2977 036,00 0,00 34 616,00 2 942 420,00
Summa 16 579 846,00 0,00 245 564,00 16 334 282,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 78 tkr samt omsitta 1an for 10 943 tkr, varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Av den lingfristiga skulden forfaller 5 312 tkr till betalning mellan 2 och 5 &r efter

balansdagen.
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Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 37 442 16 986
Skulder for l16neavdrag 34988 0
Clearing 394 0
Summa 6vriga skulder 72 824 16 986

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rédntekostnader 53 409 53 823
Upplupna elkostnader 13950 14 799
Upplupna virmekostnader 50 720 52323
Upplupna kostnader for renhéllning 2 426 1979
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 750
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 246 055 133 123
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 366 560 256 797
Not Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 23 498 000 23 498 000

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehéll blev klart den 2026-05-12

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro den dagen som framgar av den digitala underskriften

Lars Karlsson, Ebba Eskilsson
Leonora Toplica Mattias Thurfjell
Lars Jangdin Erika Berg

Min revisionsberittelse har limnats den sagen som framgér av den digitala underskriften

Asa Axell
Revisor BoRevision AB
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Bo evision

REVISIONSBERATTELSE

Till fsreningsstamman i Riksbyggen Brf Orebrohus nr 37, org.nr. 716411-7207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf
Orebrohus nr 37 fér rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

. utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Orebrohus nr
37 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Bo evision
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R e sl Cleyen
Foreningen

§ Namn, dndamal och séte
Féreningens namn #r Riksbyggen Bostadsrittsforening Orebrohus nr 37.

Féreningen har till ndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsld-
genheter for permanent boende, och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden,

Féreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Orebro kommun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplételse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

En upplatelse av bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
! Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till fljd av upplatel-
i sen.

En ldgenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadslégenhet avses en
ldgenhet som helt eller inte till oviisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet dn bostadsldgenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhdlla bostadsriitt i foreningen till
foljd av upplatelse fran foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan ”Riksbyggen®.

§5 Allmédnna bestdmmelser om mediemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

£

Styrelsen &r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fan det att
skriftlig och fullstidndig ans6kan om medlemskap kom in till foreningen, avgora
fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte végras pa grund av kén, kénstverskridande identitet efler
| uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
] sexuell laggning eller alder.
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| Annan juridisk person &n kommun eller region som forvéirvat bostadsrétt till bo-
stadsligenhet far viigras medlemskap.

Medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttvéitt ur foreningen.

§6 Riétt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Svergltt far inte viigras intréide i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och féreningen skéligen
bér godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid frviirv av bostadsliigenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosttta sig i ligenheten. Vid andelsforvéry, dédr bostadsritten efter forviirvet
innehas av forilder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen vifit att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap &t forvéirvare som inte avser att
permanent bosétta sig i ligenheten forutsatl att nigon av andelsiigarna avser att gora
s, Se dock foljande stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsfbrviiry.

Den som forvirvat andel i bostadsviitt far véigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
foryirvet innehas av makar, eller om bostadsiiitten avser en bostadsldgenhet, sidana
sambor pA vilka sambolagen (2003:376) dr tillimplig, géller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen,

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsréittshavarens make far maken inte végras
intride i foreningen. Ej heller fir medlemskap viigras nir bostadsrétt till en bostadsli-
genhet Svergatt till annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriittshavaren vid tvergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsrétt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. I upplitelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Férhandsavtal

Féreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap, bostadsrittslagen ingd avtal
om att i framtiden upplata ligenhet med bostadsritt, Ett shdant avtal kallas for-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsiitt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den
lagenhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giiller i tillampliga delar
vid byte eller glva.

En bverltelse som inte uppfyller ovan ér ogiltig. Viicks inte talan om dverlitelsens
ogiltighet inom tva & fran den dag da Sverlatelsen skedde, #r ritten till sidan talan
forlorad.

Om siiljaren och koparen vid sidan av képehandlingen kommit Sverens om ett annat
pris dn det som anges i kdpehandlingen, ér den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
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séljaren och kdparen giiller i stéllet det pris som anges i képehandlingen. Priset far
dock jimkas, om det #r oskiligt att det ska vara bindande, Vid denna bedmning ska
hiinsyn tas till kdpehandlingens innchall, omstéindigheterna vid avtalets tillkomst,
senate intrédffade férhatlanden och omstiindigheterna i Svrigt.

§10  Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En dverlitelse Ar ogiltig om den som en bostadsritt Svergdtt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap, bostadsréttslagen. Om forvérvaren i shdant fall vigras
intriide i foreningen ska féreningen losa bostadsréitten mot skilig erséttning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utSva bostadsriitten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses i § 11 femte stycket #r ogiltig om foreskrivet samntycke inte
crhails.

§11  Sirskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Nt en bostadsritt Sverldtits frén en bostadsedittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsidtten endast om han eller hon ir eller antas till medlem i
bostadssiittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsréitten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har férviirvat bostadstiitten vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen och da hade pantriitt i bostadsritten.
Tre (3) &r efter forviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte fir véigras intriide i foreningen
har forvirvat bostadsyiitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadstitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen for den juridiska
personens rikning,.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriitishavare far utdva bostadsriitten utan att vara
medlem i féreningen. Tre (3) ér efter didsfallet far foreningen uppmana dodsboet att
inom sex (6) ménader fran uppmaningen visa att bostadstiitten har ingdtt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens ddd eller att ndgon, som inte fir
vigras inttdde i foreningen, har férviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for dédsboets rakning.

Omn en bostadsriitt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvirv och forviirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
férviirvaren att inom sex (6) ménader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far
vigras intriide i foreningen, har forviirvat bostadstéitten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsititten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forvirvarens rikning,

En juridisk person som #r medlem i foreningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom dverldtelse forvdrva en bostadsriitt till en bostadslégenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. forviirv vid exekutiv forslining eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadstittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. forviiry som gbrs av en kommun eller en region.
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§12  Betalningsansvar efter dvergang av bostadsritt
Den som férvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsférpliktelser som den
fran vilken bostadsrétten har dvergtt hade mot bostadsriittsforeningen.

Nir en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadstiitten dvergdtt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten.

§13  Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar for atgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14  Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd (2) &r firdn
upplatelsen och dérigenom bli fii fr&n sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Av-
siigelse ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsiigelse dvergir bostadstitten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triiffar nfirmast efter tre (3) manader frdn avsiigelsen eller vid det senare méanadsskifte
som angetts i denna. Bostadsrétten dvergdr till foreningen utan ersittning till

i bostadsrittshavaren.

§ 15  Havning av upplatelseavtalet
Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan Eigenheten far tilltriidas och sker inte heller véttelse inom en (1) ménad
frén anmaning, far foreningen hiva upplitelseavtalet. Detta gliller inte om Idgenheten
tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hilvs, har foreningen ritt (il
erstittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16  Allmiint om avgifter till féreningen

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantséittningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse.

Foreningen fr i Svrigt inte ta ut sédrskilda avgifter for atgérder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsriitislagen eller annan forfattning,

Insats, arsavgift, Sverlitelseavgift, pantsiittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplételse faststiills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Ligenheten far inte tillividas forsta gingen forén faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi dr lAngsiktigt hallbar,

Assavgifien ska fordelas p# foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strdm kan paforas
bostadsriittshavaren efter individucll méitning, ska berdkningen av &rsavgiften, till den
del avgiften avser erstittning for sddan kostnad, ta sin utgngspunkt i den uppmitta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom mitning eller pd annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas p4 samiliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen rétt att fordela berdrda kostnader genom siirskild
debitering.

Om det fr nagon kostnad r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insatser
bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sddan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiimt annat ska bostadsréittshavarna betala drsavgift i forskott
fordelat pa ménad for bostad och lokal. Betalning ska erliiggas senast sista vardagen
fére varje kalenderménads borjan.

Om bostadsisittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen, Limnar bostadsrétishavaren
ett betalningsuppdrag pa avgifien genom en standardiserad betaltjinstiésning, anses
beloppet ha kommit foreningen tillhanda niir betalningsuppdraget togs emot av
betaltjfinstformedlaren.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid Gvergang av bostadsritt ta

ut en dverlitelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsviittshavaren.

Overlitelseavgiften uppgr till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Sverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen réitt att vid pantsittning av bo-
stadsritt ta ut en pantsiittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av géillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen
underrittas om pantsittingen,

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen tétt att vid upplatelse av
bostadsrétten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadstéittshavaren.
Avgiften per v fir hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prisbasbelopp for dret ligenheten &r uppléaten i andra hand. Om Eigenheten
uppléts under del av &r beréknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ligenheten i uppliten,

8{27)
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§19  Riinta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften efler annan avgift till foreningen betalas i rétt tid utgar drgjs-
mélsrinta enligt viintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgifi eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadstittshavaren dven betala piminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erltiggs sirskild
ersitining som bestiims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstifining.

§ 21 Féreningens legala pantrétt

Foéreningen har pantritt i bostadsriitten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, Sverlitelscavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jimstills sidan pantrétt med
handpantriitt och den har féretréide framfor en pantrétt som har uppltits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat féljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvindning av lagenheten

§22  Avsett dndamal

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten for ndgot annat dndamal én det

" avsedda, Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dndaméilet med en bostadsliigenhet i foreningen dr permanentbostad for
bostadsrittshavaren sivida inte annat siirskilt anges i upplitelseavtalet,

Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nigot annat har avtalats.

Om bostadstittshavaren, med eller utan foreningens tillstdnd, anviinder ldgenheten for

annat fin avsett dndamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

shvida inte annat avtalats;

o kostnader for liigenhetens iordningstillande for annat &n avsett indamal,

o Kkostnader for indringar i ligenheten som péfordras av berdrda myndigheter,

o dkade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anviindningen av
ldgenheten, samt

o kostnader for Higenhetens terstiillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder Fgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stéruingar som i sdan grad kan vara skadliga for héilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bir talas.
Bostadsréittshavaren ska #iven i vrigt vid sin anvéindning av ldgenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler #r bostadsrittshavaren skyldig att riltta sig efter
dessa.
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna &ligganden
fullgtrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen,

Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen

I. ge bostadsritishavaren tillsigelse alt se till att storningarna omedelbart upphdr,
och

2. om det 4 friga om en bostadsligenhet, underrétta socialnéimnden i den kommun
déir ligenheten 4 belfigen om stbrningarna,

Vid stdérningar som #r shrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillségelse.

Om bostadstéttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr
behiftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

§24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

I. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten iir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren éinda upplata sin l4genhet i andra hand, om hyresndmnden limnar
tillstand till upplatelsen. Tillstind ska limnas, om bostadstitishavaren har skl for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdndet ska begrinsas till viss tid.

I fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kifivs det for
tillstand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

§25 inneboende
Bostadstiitishavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medféra men fOr foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Underhall av ligenheten

§26  Allmant om bostadsritishavarens ansvar

Bostadstittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick, Om garage, forrdd eller annat uttymme ingdr i upplatelsen eller hosr till
Jigenheten giiller samma ansvarsfordelning for dessa som fiir ligenheten. Med
ansvaret foljer sivil underhdlls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att folja de anvisningar som féreningen limnar
betriiffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
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fackmannamadssigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallatr, eller ndgon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsskerhetsverkets register och att foretaget far utfora det aktuella arbetet. Det fir
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor méste bibehéllas tillgangliga,

Bostadst#ftshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingér i upplételsen, Han eller
hon &r skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rorande skdtseln av marken.
Fosreningen svarar i Ovrigt for att fastigheten &c vél underhéllen och hélls i gott skick.

Om inte féreningen tecknat en forsiikring med kollektivt bostadsvittstilligg bor
bostadsriittshavaren teckna forsiikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

o inredning och utrustning i kélk, badrum och dvriga utrymmen tillhSrande lagenhe-
ten

e  ytskikten samt underliggande skikt som keéivs for att anbringa ytbeldggningen pé
ett fackmannamissigt sitt pd rummens viiggar, golv och tak samt undertak

o icke bdrande innerviggar

o ledningar fér avlopp, gas, vatten, ventilation och informationstverf{oring som
endast tjéinar bostadsrittshavarens liigenhet, till de delar dessa dr synliga i
ligenheten

o ledningar fOr elektricitet, sdvil synliga som icke synliga i ligenheten (fiéin och
med huvudbrytaren i ligenhetens elcentral (sikringsskdpet))

e ldgenhetens elcentral (sdkringsskdp), strombrytare, eluttag och armaturer

e anordningar for informationséverforing som endast tjinar bostadsritishavarens
liigenhet, till de delar dessa ér synliga i ligenheten

o eliadiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
for malning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

o brandvarnare

o eldstider och braskaminer, dock ej tillhrande rékgangar utanfor ligenheten

o ligenhetens innerddrrar med tillhorande karmar och siikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

o plas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till d6rrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspirrar, sprajs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/drear/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar, ringklocka,
viidringsfilter, spaltventiler, gingjérn och titningslister. Géngjérn som &r en
integrerad del av dri- eller fdusterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Féreningen svarar dven for ytterddrrens titningslister, som &r en del av
brandskyddet.

e persienner

o elektrisk golvvirme

Bostadstiittshavaren svarar vidare for all malning forutom utviindig mélning och
kittning av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dérr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar dven for att funktionen i
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beslagningen av fonster och dorrar skits och smdtjs fortlépande och att spaltventiler
rengirs,

Bostadsrittshavaren svarar dirtill f8r all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsréttshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om légenheten #r utrustad med balkong, altan, takierrass ellet uteplats svarar
bostadsratishavaren for renhéllning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsritishavaren for golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristdende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta #r inte tak i denna bemérkelse. Om
liigenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Mélning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriiffande vatutrymmen och kok géller utéver vad som ovan sagts att

bostadstittshavaren svarar for all inredning och utrustning sisom bland annat:

o  ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar

e kldmring runt och insats i golvbrunn

e rensning av golvbrunn, insats i golvbruny, sil och vattenlas

» inredning och belysningsarmaturer

o elektrisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

o tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé
vattenledningen

o armaturer for vatien, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning

o vitvaror

e koksflakt, spiskdpa och ventilationsdon (om fliikten ingér i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart fiir atmaturer och
strémbrytare samt for rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriiver styrelsens tillstand.

o avfallskvarn

§ 29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationet av nedan invedning och

installationer férutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

s ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationséiverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer #in en ligenhet
servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral
ledningar for avlopp, gas, vatten och informationsdverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande vigg

s virmepanna/virmepump

e vattenfyllda radiatorer ach déutill kopplade véirmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock for malning)

e golvbrunn

o yiter-, balkong- och altanddrrar med tillhérande karmar och titningslister som dr
en del av brandskyddet

o gangjdrn vilka fr en integrerad del av d6ir- eller fonsterkonstruktionen

e fonsterbdgar och fonsterkarmar

s méalning av utsidan av ytter-, balkong- och altandSrear, fonsterbigar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartict

12 (27)

Transaktion 092231 15557527066732

Signerat




rélkkanaler och rékgingar utanfor ligenheten

postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
valtenburen golvvérme som &r en del av fastighetens uppvérmningssystem
solceller

staket

e & © & @

§30  Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For repatationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
I. egen vardsldshet eller forsummelse, eller
2. vérdsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hér tifl hushallet eller som besSker detsamma som gist,

b) négon annan som #r inrymd i ldgenheten, eller

¢) nhgon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrétishavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
* forsummelse av ndgon annan in bostadsréttshavaren sjilv 4r dock bostadsriittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsriittshavaren dr skyldig att utan dvjsmal till féreningen anmila fel och brister
i sddan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utfora underhallsatgérd som
bostadsréttshavaren svarar for

Féreningen far 4ta sig att utféra underhallsatgérd som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hérom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgiirder som foretas i samband med omfattande underhll eller ombyggnad av

féreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§33  Erséttning for intréffad skada

Om fdreningen vid infriffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt [6sdre ska ersiittningen berdknas med
héinsyn till den skadade egendomens vérde omedelbart fore skadetillfillet. Strskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjalpande av brist pd bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhlisansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstindspliktig forindring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd nagon annans
cgendom och bostadstéttshavaren inte efier uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens
skick s& snart som mijligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.

§35  Foreningens ritt till tilltréide till ligenhet

Fovetridare for foreningen har vétt att fi komma in i ligenheten néir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt § 34. N#ir bostadsrilttshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostads-
viitten ska tvangsforstljas hr bostadsriittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd
famplig tid. Freningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre
oliigenhet én nddvindigt.
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Bostadsriittshavaren #r skyldig att tila sddana inskidnkningar i nyttjanderitten som
foranleds av nodvindiga Atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadstiitishavaren inte ldmnar tilltriide till ligenheten nér foreningen har vétt till
det far Kronofogden besluta om slirskild handrickning,

§36  Andring av ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfora en &tgiird i ligenheten som

innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,

3. installation eller #ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller #ndring av eldstad, rolkanal, eller annan paverkan pé
brandskyddet eller

5. nhgon annan visentlig forindring av ldgenheten.

Fér en lgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller
konstudrliga viirden ketivs alltid tillsténd for en atgéird som innebiiy att elt sidant viirde
paverkas.

Styrelsen far bara viigra att ge tillstdnd till en atgird som avses i forsta stycket om
atgdrden &r till pitaglig skada eller oltigenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsrittshavaren stér for de kostnader som atgérden
kan leda till for att fullgra myndighetsbeslut. Om bostadsriittshavaren dr missnojd
med styrelsens beslut far han eller hon begiira att hyresnimnden prévar frdgan.
Forandringar i Hgenheten ska alltid utforas fackimannamassigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och véirmeanliiggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fér bara monteras pd husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkéinnande. Bostadsriittshavaren bir underhdllsansvaret
for sddana anordningar. Bostadsréittshavaren ska pé egen bekostnad demontera
anléiggningen vid behov, exempelvis om det behdvs for att foreningen ska kunna
fullgdra sin underhallsskyldighet eller pd grund av myndighetsbesiut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37  Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen f&lja upp underhallsplan for genomfrande av
underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhrande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader, Diirutdver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall

Avshttning till foreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for forsta avet
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsréttshavarnas individuella underhdllsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inréttande av och
frliga avsittningar till bostadsréttshavarnas individuella underhéllisfonder.

Férverkande av nyttjanderétten till lagenheten

§39  Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med
de beginsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och foreningen har rétl
att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren didjer med att betala rsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, néir det giller en bostadsligenhet mer éin en vecka efter
forfallodagen och niir det giller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsisttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter ligenheten i
andra hand,

3. Annat dandamal eller inneboende till men for féreningen eller mediem

om ligenheten anviints i strid med avsett indamal eller om bostadsrtishavaren har
inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet 4r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmél undervitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om lHgenheten pé annat siitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvéindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av denna dsidosiitter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Végrat tilltrade

om bostadsriittshavaren inte [mnar tilltriide till ligenheten enligt § 35 och han eller

i hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gar utover det han eller hon ska
gora enligt bostadsriittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgors,
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8. Brottsligt forfarande med mera

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for sddan niiringsverksamhet eller
liknande verksamhet som &t brottslig eller dér brottsligt forfarande ingér till en inte

oviisentlig del, eller anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstand utfor en atgéird
som anges i § 36.

§40  Hinder for forverkande

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadstiittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller v nyttjanderitten till en bostadsligenhet férverkad pa
geund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgtras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha
anstéllning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller liggas till
grund for forverkande.

§ 41 Majlighet att vidta réttelse med mera

Bostadsrétishavaren far inte sigas upp pé grund av ctt sddant férhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsigelse sé snart som majligt
vidtar riittelse,

I friga om bostadsligenhet fir uppséigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av otillétna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrittshavaren efter tillségelse utan
drsjsmél anstker om tillstand till uppléitelsen/atgirden och far anstkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplételse och otillitna om- eller tillbyggnader méaste fSreningen
siga till bostadsrittshavaren att vidta rittelse inom tvé (2) ménader fran den dag
foreningen fick reda pa forhallandet for att bostadsréttshavaren ska fé skiljas frdn
ligenheten pa den grunden.

Uppsigning av bostadsldgenhet pé grund av storningar i boendet enligt § 39 punkt 5
far inte ske forién socialndmnden har underriittats.

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet giller § 39 punkt 5 &ven om négon

| tillstigelse om riittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsigning som giiller

en bostadsligenhet ske utan foregiende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Réttelseanmaning och
underiittelse till socialnimnden kriivs dock om stérningarna intriffat under tid da
ligenheten varit upplaten i andra hand pd siitt som anges i § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhllande, som avses i § 39 punkterna -3,
5.7 eller 9 ovan men sker rdittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren
till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas frén ligenheten pé den grunden,
Detta giller dock inte om nyttjandetiitten &r forverkad pa grund av sédana sirskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 {jéirde stycket.

Bostadstittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadseiittshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader fidn den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.
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En bostadsrittshavare kan skiljas fidn lgenheten pa grund av forhallanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréittshavaren till avflytining
inom tva (2) manader frén det att foreningen fick reda p férhéllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om forunderstkning har inletts inom
samima tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvé (2)
ménader har gitt frdn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftshetalning eller avgift for

_ andrahandsupplatelse

- Ar nyttjanderditten enligt § 39 1 a forverkad pé grund av drtjsmal med betalning av
drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
detta sagt upp bostadstittshavaren till avflyttning, far han eller hon pé& grund av
drbjsmalet inte skiljas fiéin lgenheten

1. om avgiften — nfir det & friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsrittshavaren pd sddant siitt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriittelse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har Hmnats till
socialnimnden i den kommun dr ldgenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften — niir det &ir friga om en lokal — betalas inom tvé (2) veckor fidn det att
bostadsréttshavaren pé sadant sitt som anges i 7 kap, 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underriittelse om mojligheten aft fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadstittshavare inte heller skiljas fidn
fgenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgiften har betalats si snart det var mojligt, dock senast niir tvisten om
avhysning avgors i frsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgifien inom den tid som anges i § 39 punkt | a, har ésidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behélla ligenheten.

Beslut om avhysning fér meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43  Skyldighet att avflytta
Stigs bostadsittshavaren upp till avflyttning av négon orsak som anges i § 39 punkt
1, 4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsrittshavaren upp av néigon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
han eller hon bo kvar till det manadsskifie som intriffar ndrmast efter tre ménader
fiin uppstigningen, om inte rétten &légger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giiller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
bestdmmelserna i § 42 tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas ovriga
| bestimmelser i § 42.

i
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§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppségning
Om Freningen stger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
ershttning for skada,

§ 45 Forfarandet vid uppségning
En uppségning ska vara skriftlig och delges den som s6ks for uppsigning.

§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppsigning i fall som
avses i § 39 ovan, ska bostadsriéitten tvangsforsiljas enligt 8 kap, bostadsidttslagen si
snart som mojligt, om inte féreningen, bostadsréittshavaren och de kiinda borgenirer
vars ritt berdrs av forséljningen kommer Gverens om négot annat, Forséljningen fir
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Tvéangsforsiljning genomférs av Kronofogden efter ansdkan av bostadsréttsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Alimiéint

Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretréida
féreningen och ansvara for alt foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pa ett tillfredsstillande sitt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 18sa
fidgor i samband med skotseln av foreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten friimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsréittshavarnas olika forutstitiningar skapa
likviirdiga mojligheter for alla att nyt{ja bostadstitten.

§48  Ledamo&ter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hiigst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordfsrande utses arligen (ordféranden &r dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa foreningsstimma ska
mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nfirmast higre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de 4r valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fér det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast diirpé fSljande ordinarie fSrenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses ay den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledamdéter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstdmman viljer tvé (2) till sex (6) ledaméter samt minst tvd (2) och
hogst sex (6) suppleanter,
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b) Riksbyggen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant 4r:

I. Medlem i féreningen

2. Person som tillhor medlems familjehushall och &r bosatt i foreningens hus
3. Styrelseledamot eller deldgare i medlem som #r juridisk person

Vidare ir person som utselts av Riksbyggen behdrig att vara ledamot.

Den som Ar underdrig, i konkurs, har ndringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamoter
utse ordfdrande vid det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
forekommit pd sdan stimma. Om stémman véljer att utse ordférande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordfrande. Vid samma styrelsesammantriide
ska Hven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i forekommande fall,
elanliggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantraden
Ordforanden ska se till att sammantride hélls nir si behdvs.

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden fir om sddan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer 4n hilften av antalet ledamoter & ndrvarande vid
sammantriidet. Mer fin hilften av de nirvarande ledamoterna méste r8sta foir ett beslut
for att det ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordférande utslagsrost.

Om alla ledamdter inte dr ndrvarande maste dessutom mer tin 1/3 av hela antalet
ledambter (dvs. mer &n 1/3 av s& mAnga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha réstat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantriidets glng (exempelvis pd
grund av jév) méste en ny bedémning av beslutsforheten giras.

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det &r
mdjligt, har

1, fatt tillfille att delta i drendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgdra drendet.

; Styrelsen eller en stillforetriidare far inte fSlja sddana foreskrifter av foreningsstidm-
i man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller
dessa stadpar.
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§52  Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om
suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses atl justera protokoll.

Tid for sammantefidet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet, Styrelseledaméterna har riitt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfdljd och forvaras pd betryggande sitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har rilft att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om alt lita annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretridare for féreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far besluta att
teckna férsikring som omfattar bostadsréittshavarens underhélls- och
reparationsansvar, s kallat bostadsrittstilligg.

Beslut om avyltring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stéllforetriidare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte hetler besluta om rivning, om viisentliga fortindringar eller till-
ach/eller ombyggnad av féreningens egendom utan foreningsstéimmans godkéinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande tréiffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjinster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen forlinga eller ingd nya avtal
av liknande slag,.

§ 54  Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledam&ter
tva i forening.

§ 556  Besiktningar

Styrelsen ska fortlspande foreta erforderliga besikiningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret fdr och i drsredovisningens
forvaliningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhéllsbehov och under
dret vidtagna underhllsitgtirder av storre omfattning,

§56  Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte foveta en handling eller
annan tgird som dr ignad att bereda en otillbrlig fordel 4t en medlem eller nigon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§ 57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamter i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nista
ordinarie stimma (arsstimma) héllits,

Valberedningens fifimsta uppgift dr att foresla valbara och Eimpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja. Dirutéver ska valberedningen
foresla arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledamoter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fértroendevalda.

Foreningsstdmma

§58  Néar stdmma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) ménader efter
utgAngen av vatje rikenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverldmnat sin beréttelse.

Extra stdmma ska hillas om styrelsen finner skl att hilla foreningsstimma fGre niista
ordinarie stiimma. Sadan stimma ska dven héllas ndr det for uppgivet dndamal
skriftligen beggrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade
medlemmar, Kallelse ska utfirdas inom tvé (2) veckor fran den dag di sidan begliran
kom in till foreningen,

Foreningsstiimman ska hillas pi den ort diir styrelsen har sitt séte. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska héllas digitalt, helt eller delvis, Om féreningsstdmman
ska hallas helt digitalt stills sérskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nir stimman hélls digitalt, helt eller delvis, #r den digitala delen dppen for
utomstaende utan sirskilt stimmobesiut. Ombud, bitriiden och andra
stimmofunktiondrer har alltid vétt att niirvara vid féreningsstdmman.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (&rsstédimma) ska forekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststiillande av rdstlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmdélan av stimmoordforandens val av protakollférare

e) Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av rostifiknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansiikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledamdter och
suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordftrande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisotssuppleanter
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r) Val av valberedning

s} Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
#renden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stiimmans avslutande

Vid extra féreningsstdmma ska forutom drenden enfigl a-g samt t ovan firekomma
endast de Hrenden for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen,

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid frfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser,

Stdmman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamster
som dérefter fordelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstéimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fére stimman anslas digitalt eller pa viil synlig plats inom foreningens
fastighet. Dirutdver ska kallelsen limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlidos/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjdlpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. T vissa
sirskilda fall stélls hgre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hénvisning till § 59 i stadgarna eller p# annat siitt anges vilka
drenden som ska férekomma till behandling vid stimman. Om forslag till indring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstéindiga innehallet av dndringen anges i kallel-
sen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framgd. Om foreningsstdmman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehdlla uppgift om hur medlemmarna ska gé till viiga for att
delta och for att rosta.

| Om det krévs f0r att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pé tva

| stammor far kallelse till den senare stimman inte utflirdas innan den férsta stimman
| har hallits. | en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har

| fattat.

|

Extra stdmma

Kallelse till extra féreningsstimma ska p& motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvé (2) veckor fire stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géiller dven om foreningsstimman
ska behandla

1. en fraga om #ndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en frdga om att fSreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion,

Sérskilt om elektronisk kallelse

Féreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjdlpmedel sdsom e- a
post. I vissa sitrskilda fall stills dock hogre krav pé kallelsen, Dessa fall anges i lag
och dr: |

1. om en stimma ska héllas pA annan tid #n vad som bestdmts i stadgarna
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2. om stitmman ska behandla sirskilda stadgeéndringar som 6kar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ciitten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska fdreningar, rétien till vinst
inskrsinks eller 1fitten till tillgangar vid foreningens uppldsning inskiénks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogorelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foreningen.

[ dessa fall méste kallelse limnas genom skriftligt meddelande | medlemmarnas
brevinkast/breviador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som 8nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie fireningsstdmma ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter réikenskapsarets
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62  Rostritt, ombud och bitrdde

P4 féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans, Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksf endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsritter kan de dock avldgga en r0st var.

Rostriitt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag,

En medlems riitt vid foreningsstimma utSvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt, Fullmakten giiller hogst ett (1) ar frdn utfirdandet.

Medlem far fSretifidas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretriida en medlem,
Medlem far medfora ett valfritt bitriide,

§63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening &t den som har fatt mer én hélften av de avgivna rbs-
terna, eller vid lika tostetal den mening som stémmoordfSranden bitréder, Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning,

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kidver sérskild ma-
Jjoritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte nirvarande rostberdttigad
medlem vid personval begiir sluten omrstning.

§64  Sirskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krfivs att det har
fattats p& en foreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbordes férhallanden
i

| Om beslutet innebiir &ndring av ndgon insats och medfbr rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berdrs av
| andringen ha gtt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet dnda giltigt
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om minst tvd tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gitt med pd beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebéir en dkning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de
inbtrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet éndé giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresndmnden.
Hyresndmnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
néigon bostadsrittshavare,

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebfr att en ldgenhet som upplatits med bostadstitt kommer att
forindras eller i sin helhet behéva tas 1 ansprik av féreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till Andringen, blir beslutet &ndé giltigt om
minst tvd tredjedelar av de rdstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pé beslutet.

4. Overldtelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en
eller flera légenheter som #r upplatna med bostadsyéitt, ska beslutet ha fattats pa det
siitt som géller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska féreningar, Minst tvd tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska Gverlétas ska dock alltid ha gatt med pé beslutet.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som #r kiind
for foreningen om elt beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om #ndring av féreningens stadgar dr giltigt om samtliga réstberiittigade Hr
ense om det. Beslutet #ir dven giltigt, om det fattas av tvh pd varandra féljande
foreningsstdmmor och minst 2/3, eller det hégre antal som anges nedan, av de
rostande pd den senare stémman gitt med pé beslutet,

Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka arsavgifier ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de réstande pa den senare stiimman gait med pa beslutet.

Om beslutet innebiir att en medlems riitt till féreningens behéllna tillgangar vid dess
upplésning inskrénks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gétt med
pé beslutet,

Eit beslut som innebiir att en medlems riitt att Gverldta sin bostadsriitt inskrinks #r
giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars ritt berdrs av dndringen géitt med
pa beslutet,

24 (27}

Transaktion 09222115557527065792 Signerat J



Godkannande av Riksbyggen och registrering

Uttiver vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkiinner detsamma.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast amnélas fiir registrering hos
Bolagsverket, Beslutet far inte verkstillas forrén registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden frdn och med 0101 till och med 1231.

§67  Arsredovisning och fordelning av Sverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstémman till foreningens revisorer
dverlimna en drsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balanstiikning,.

Eventuellt 8verskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rékning.

§68  Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och freningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tvé (2) revisorer och en (1) till tvé (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn,

§69  Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfatining som foljer av god revisionssed granska fGreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pi foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberfittelse till féreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse dirdver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen aviimnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas beréttelse

: Styrelsens drsredovisning, revisionsberéttelsen samt i forekommande fall styrelsens

}: yttrande Gver revisionsberittelsen ska hllas tillgngliga, i fysisk eller digital form,

| for medlemmarna senast tva (2) veckor fore Arsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som s& begir.
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Ovrigt

§71  Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk férening kedivs att bostadstittsfreningen #r
medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadstiittsfsreningar dir
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna #ir andelstigare i Riksbyggen
ckonomisk férening.

Beslut som innebdr att foreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intressefdreningen blir giltigt om samtliga rdstberditigade 4r ense om det. Beslutet #r
dven giltigl, om det har fattats pa tva pa varandra féljande foreningsstdmmor och
minst 2/3 av de r6stande pa den senare stimman gatt med pa beslutet,

§72  Meddelanden till medlemmarna

O inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pé vil synlig plats inom fdreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/breviador/fastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjalpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dértill.

§ 73  Fordelning av tillgangar om foreningen upploses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsréttshavarna och fordelas i forhdllande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

[ allt som ror foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadstittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet, Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i steid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid féreningsstimma
den 24-04-2024 samt 22-05-2024,

o
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Ort och datum

Laes \KapLeson A el s
Namnfortydligande Namnmrﬂdligande”

Ovanstéende stadgar har godkénts av Riksbyggen,

Stockholm den

Riksbyggen ekonomisk forening
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