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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Drivern far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Drivern ir ett privatbostadsforetag som registrerades ar 2016 med séte i
Orebro lin. Féreningen éger fastigheterna Vreta 2:44, Vreta 2:45 och Vreta 2:46 med adresserna
Inspelsgatan 29 A - 33 B, med dirpa uppforda byggnader. Fastigheterna ér beldgna i Lanna
vister om Orebro. Féreningens huvudsakliga dndamal ir att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende ét foreningens medlemmar. Foreningens stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 17 oktober 2016.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst tre och hogst fem ledamoter med ingen
eller hogst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan extra foreningsstdmma 2021-11-30 déirpa foljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning.

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Daniel Morgenstern Ordférande 2022
Sandra Stromberg Kassor 2022
Fanny Alverland Sekreterare 2022
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Anton Ohrn Suppleant 2022
Wictoria Engell Suppleant 2022
Melanie Mejerhag Suppleant 2022

- Samtliga ledamoter dr valda t.o.m stimman ar 2022.

- Foreningens firma tecknas av styrelsens ordinarie ledamdéter, tva i forening.

- Styrelsen har under dret hallit 8 st (7) protokollférda sammantrdden inkl det konstituerande
motet 1 anslutning till &rsstdimman.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsdkringsbolaget Lansforsikringar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2022
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman

Heléne Maijgren BoRevision AB 2022
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Fastigheter
Byggnaderna fardigstélldes &r 2018 och bestar av 3 huskroppar med 6 st ligenheter. P4
fastigheten finns en parkeringsanldggning med 1st carport intill varje ldgenhet.

Total boyta 726 m2
Fastighetens areal 3018 m2
Ldgenhetsfordelning

5 rum och kok, 121 m2 6 st

Byggnaderna dr forsdkrade till fullvarde 1 Lansforsdkringar Bergslagen. I forsdkringen ingér s.k.
bostadsrittstilligg.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
Lansforsakringar Bergslagen Fastighetsforsékring, ansvarsforsakring styrelse
Bo Revision AB Revision
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet for verksamheten under aret visar ett underskott pa 99 tkr.

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras. Avsittning har
i bokslutet for ar 2021 gjorts med 21 780 kr , vilket motsvarar 30 kr per kvm bostadsyta, enligt
stadgarna och ekonomisk plan.

Styrelsen har omforhandlat foreningens lan till l14gre rantenivaer, efter offertforfragan.
Arsavgifter och hyror

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 2,6 % frén januari 2021. Genomsnittlig arsavgift
efter den senaste hojningen dr 506 kr per kvm.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 12
Under aret avgdende medlemmar 2
Under aret tillkommande medlemmar 2
Medlemmar vid arets slut 12

Under aret har 2 st (1) dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverldtelser debiteras koparen en dverldtelseavgift pa 2,5% av géllande
prisbasbelopp.Eventuell pantsittning debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp per lan.

Féagelpiggar har satts upp pé alla husgavlar for att skydda emot att svalor bygger bo.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomséttning 367 354 369
Resultat efter finansiella poster -99 -146 -112
Balansomslutning 20 100 20317 20 567
Likviditet 67 46 49
Soliditet 55 54 54
Arsavgift per kvm bostadsyta 506 493 508
Lan per kv bostadsyta 12513 12 676 12 840

Definition till nyckeltal:

5(13)

2018 2017
142 0

83 -3
21920 12 829
92 0

52 0
508 0

13 003 0

Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar féreningens kortfristiga betalningsformaga. Normalt bor talet vara storre
dn 100%. Lan som skall omsittas inom kommande 12-ménadersperiod, har exkluderats vid berdkningen, endast amorteringsdelen tas med.
Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade med egna medel.

Forandring av eget kapital

Insats-  Upplatelse-
kapital avgift
Eget kapital 2020-12-31 11 000 000 245 000
Vinstdisp. enl
stimmobeslut
Avsittning till yttre fond
enligt ek.plan
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31 11 000 000 245000

Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Overforing till underhéllsfond avs 2021
arets forlust

behandlas s att
i ny rdkning overfores

Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat  resultat
65 340 -97 787  -146 065
-146 065 146 065
21780 -21 780

. 299418
87120 -265 632 -99 418

-243 852

-21 780

-99 418

-365 050

-365 050

-365 050

Penneo dokumentnyckel: 7B4X6-HI6AE-0T40N-XZNCN-OTG1B-W70U3



Q\I

Bostadsréttsforeningen Drivern
Org.nr 769633-0393

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Drift- och Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 367 200
3 7115
374 315

4 -75 436
-4 259
6 -252 166

-331 861

(9]

42 454

-141 872

-141 872

-99 418

-99 418

6(13)

2020-01-01
-2020-12-31

353 544
2258
355 802

-64 612
-2 859
-252 166
-319 637
36 165
-182 230
-182 230

-146 065

-146 065
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31
6 19 988 502
19 988 502

19 988 502

7 6
8 23754
23760

9 87 887
87 887

111 647

20100 149

7(13)

2020-12-31

20 240 668
20 240 668

20 240 668

8128
8134

68 477
68 477

76 611

20317279
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2021-12-31

11 000 000
245 000
87120

11 332 120

-265 632
-99 418
-365 050

10 967 070

8965616
8 965 616

118 752
8461
40 250
167 463

20100 149
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2020-12-31

11 000 000
245 000
65 340

11 310 340

-97 787
-146 065
-243 852

11 066 488

9203120
9671

38 000
9250 791

20317279
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar
Allména upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgadngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker

linjéart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pé
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Tillgang Procent
Byggnad 1,48

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Eget kapital
Arets avsittning och ianspraktagande av underhéllsfonden redovisas som omforing i Eget kapital samma

ar.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens ekonomiska plan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfoening, som skatteméssigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag belastas vanligen
inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kr (0 kr).

Uppskjuten skatteskuld

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering"” via ett heldgt dotterbolag.
Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsédljningen av fastigheten. Dé foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostidder

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga rorelseintikter avs slutavrikning Krasjo Invest AB

Forsdkringserséttning

Ersittning fran Anebyhusgruppen for 2 st skaderapporter

Not 4 Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvoden

Rep bostéader

Rep gemensamma utr
Fastighetsforsakringar
Forvaltningsarvode, grundavtal

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovrigt
Forbrukningsinventarier
Kreditupplysning
Bankkostnader

2021

367 200
367 200

2021

7115
7115

2021

1934
14 125
7055
2056
17 754
32512
75 436

2021

1 840

700
1710
4259

10 (13)

2020

353 544
353 544

2020

2252

2258

2020

4 094
12 500

14 515
33503
64 612

2020

350
2 505
2 859
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald Forsékringspremie Lansforsékringar

Forutbetald Forvaltningskostnad Egeryds, kvartal 1

Not 9 Kassa och Bank

Transaktionskonto Lekebergs Sparbank

2021

20 745 000
20 745 000

-504 332
-252 166
-756 498
19 988 502
11 738 000
3620 000
15 358 000
16 320 226

3668276
19 988 502

2021-12-31

2021-12-31
15293

8461
23754

2021-12-31

87 887
87 887

11 (13)

2020

20 745 000
20 745 000

-252 166
-252 166
-504 332
20 240 668
10 458 000
1 980 000
12 438 000
16 572 392

3 668 276
20 240 668

2020-12-31

2020-12-31

8128
8128

2020-12-31

68 477
68 477
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Réntan ir Lanebelopp

Léngivare % bunden t.o.m. 2021-12-31
Lekebergs Sparbank AB, 655

383 901-7 1,50 2026-02-08 4542 184
Lekebergs Sparbank AB, 655

383 906-6 1,49 2024-02-08 4542 184

9 084 368

Amorteringar enligt avtal 118 752

Langfristig del: 8 965 616 kr
Kortfristig del: 118 752 kr

Som kortfristig del av 14n rdknas amortering och 1&n med bindningstid kortare &n ett ar.

12 (13)

Lanebelopp
2020-12-31

4 601 560

4601 560
9203120

118 752

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 8 490 608 kr.

Not 11 Stallda sidkerheter

2021-12-31
Fastighetsinteckning 9500 000
9500 000

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2021-12-31
Forutbetalda intékter 26 750
Upplupet revisionssarvode 13 500
40 250

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2020-12-31

9500 000
9500 000

2020-12-31

25500
12 500
38 000

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med ca 5 %, (4,9 % =+ 250 kr) till 5 350 kr per ménad, ifrdn

2022-01-01.
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Lanna 2022-

Daniel Morgenstern
Ordfdrande

Fanny Alverland
Sekreterare

Min revisionsberittelse har lamnats 2022-

Asa Axell
Revisor
Bo Revision AB

Sandra Stromberg
Kassor
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