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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Lanna Pegs 1 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret
2022.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 

F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Information om verksamheten
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f"reningens hus
uppl!ta bost der !t medlemmarna f"r nyttjande utan begr nsning i tiden. 
 
Grundfakta om f"reningen
Bostadsr ttsf"reningen registrerades 2020-09-09. F"reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-09. 
Under 2021 har 18 radhus f rdigst llts.
 
F"reningen  ger fastigheten Lekeberg Vreta 2:109.
 
F"reningen har sitt s te i $rebro.
 
Fler#rs!versikt (Tkr) 2022 2020/21    
  (16 m!n)    
Nettooms ttning 984 355    
Resultat efter finansiella poster -124 100    
Balansomslutning 60 874 61 273    
Soliditet (%) 55,9 55,8    
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och v rderingsprinciper.
 
F!r"ndringar i eget kapital
 Inbetalda Balanserat  rets Totalt
 insatser resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 34 070 000  100 000 34 170 000
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:  100 000 -100 000 0
#rets resultat   -123 579 -123 579
Belopp vid #rets utg#ng 34 070 000 100 000 -123 579 34 046 421
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F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
balanserad vinst 100 000
!rets f"rlust -123 579
 -23 579
 
behandlas s! att
Avs ttning till yttre underh!llsfond  150 000
i ny r kning "verf"res -173 579
 -23 579
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning med noter.
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Resultatr"kning Not 2022-01-01
-2022-12-31

2020-09-09
-2021-12-31

(16 m#n)  
 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning med noter.

R!relsens int"kter      
#rsavgifter och hyror 2 983 880  354 560  
$vriga int kter  13 500  0  
  997 380  354 560  
      
R!relsens kostnader      
Driftskostnader 3 -188 036  -35 094  
$vriga kostnader  -97 660  -8 669  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -513 408  0  
  -799 104  -43 763  
R!relseresultat  198 276  310 797  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
Resultat fr!n andelar i koncernf"retag 4 0  -186 180  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -321 855  -24 617  
  -321 855  -210 797  
Resultat efter finansiella poster  -123 579  100 000  
      
 rets resultat  -123 579  100 000  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31  
 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 5 60 167 792  60 681 200  
  60 167 792  60 681 200  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  60 167 792  60 681 200  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  194 745  173 090  
$vriga fordringar  0  12 727  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  11 783  0  
  206 528  185 817  
      
Kassa och bank  499 790  406 113  
Summa oms"ttningstillg#ngar  706 318  591 930  
      
SUMMA TILLG NGAR  60 874 110  61 273 130  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31  
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  34 070 000  34 070 000  
  34 070 000  34 070 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  100 000  0  
#rets resultat  -123 579  100 000  
  -23 579  100 000  
Summa eget kapital  34 046 421  34 170 000  
      
L#ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 6 26 257 184  26 434 592  
Summa l#ngfristiga skulder  26 257 184  26 434 592  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut  177 408  177 408  
Leverant"rsskulder  11 275  166 995  
$vriga skulder  11 955  0  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 7 369 867  324 135  
Summa kortfristiga skulder  570 505  668 538  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  60 874 110  61 273 130  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Int"ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i
den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och
int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.
 
Fond f!r yttre underh#ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
f"reningens underh!llsplan.

Anl"ggningstillg#ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Komponentindelning
Materiella anl ggningstillg!ngar har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r betydande och n r
komponenterna har v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i en anl ggningstillg!ng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsv rde aktiveras. Utgifter f"r l"pande reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.
 
Skatter
F"reningen  r en  kta bostadsr ttsf"rening. Int kter som h"r till fastigheten tas inte upp till beskattning
och kostnader som h"r till fastigheten f!r inte dras av fr!n int kterna. Int kter som inte h"r till fastigheten
skall tas upp i inkomstslaget n ringsverksamhet. F"reningen ska ta upp och beskattas f"r kapitalint kter.
Kapitalkostnader skall dras av s!vida de inte h"r till fastigheten. 
 
#rets totala skatt f"r f"retaget utg"rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt  r den skatt som
ber knas p! det skattepliktiga resultatet f"r perioden. Uppskjuten skatt ber knas med utg!ngspunkt i
tempor ra skillnader mellan redovisade och skattem ssiga v rden p! tillg!ngar, skulder och avs ttningar.
 
F"reningen f"rv rvade fastigheten genom s k bolagspaketering, vilket inneb r att fastigheten har ett
redovisat v rde som "verstiger det skattem ssiga v rdet med 20 987 100 kr. F"reningen har i och med det
en uppskjuten skatteskuld. D! en avyttring av fastigheten inte bed"ms sannolik inom "versk!dlig till
redovisas ingen skatteskuld. 
 
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2  rsavgifter och hyror
 2022 2020-09-09  
  -2021-12-31  
    
#rsavgifter bost der 983 880 354 560  
 983 880 354 560  
    

 
Not 3 Driftskostnader
 2022 2020-09-09  
  -2021-12-31  
    
Vatten och avlopp 151 807 20 573  
Fastighetsf"rs kringar 24 056 14 521  
$vriga kostnader 13 875 0  
 189 738 35 094  
    

 
Not 4 Resultat fr#n andelar i koncernf!retag
 2022 2020-09-09  
  -2021-12-31  
    
Erh!llna utdelningar 0 22 988 555  
Nedskrivningar 0 -23 174 735  
 0 -186 180  
    

 
Not 5 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 60 681 200 0  
Ink"p 0 60 681 200  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 60 681 200 60 681 200  
    
#rets avskrivningar -513 408 0  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -513 408 0  
    
Utg#ende redovisat v"rde 60 167 792 60 681 200  
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2022-12-31

L#nebelopp
2021-12-31

SEB 3,41 2023-11-28 8 870 666 8 870 666
SEB 0,94 2024-11-28 8 870 666 8 870 666
SEB 1,32 2026-11-28 8 693 260 8 870 668
   26 434 592 26 612 000
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   177 408 177 408
     

 
Not 7 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Upplupna r ntor 3 878 21 915  
F"rskottsfakturerade !rsavgifter och hyror 270 270 245 970  
Upplupet arvode bokf"ring, bokslut och revision 40 000 56 250  
$vrigt 55 719   
 369 867 324 135  
    

 
Not 8 Eventualf!rpliktelser
 
Enligt styrelsens bed"mning har f"retaget inga eventualf"rpliktelser.
 
 
Not 9 St"llda s"kerheter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
    
Fastighetsinteckningar 26 612 000 26 612 000  
 26 612 000 26 612 000  
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Ordf"rande  
  
  
  
Adam Karttunen Bark Johanna Toll Meyer
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats 
 
 
 
 
Per Askengren  
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Revisionsberättelse 
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Lanna Pegs 1 

Org.nr. 769638 - 9811  
Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Lanna Pegs 1 för år 2022. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av Bostadsrättsföreningen Lanna Pegs 1s 
finansiella ställning per den 31 december 2022 och av dess 
finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga 
delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden  

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt 
dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. 
Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsen ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 
kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift 
tillämpas dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen, 
upphöra med verksamheten eller inte har något realistiskt 
alternativ till att göra något av detta.    

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 
och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina 

uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund 
av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de 
enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för 
att utgöra en grund för mina uttalanden. Risken för att inte 
upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är 
högre än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, 
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 
åsidosättande av intern kontroll. 
• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 
• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 
• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i 
årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om 
sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan 
framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte 
längre kan fortsätta verksamheten. 
• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen 
och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och 
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om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna 
och händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag 
måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna 
kontrollen som jag identifierat. 

 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
författningar  

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 
Lanna Pegs 1 för år 2022 samt av förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens 
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. 
Jag är oberoende i förhållande till Bostadsrättsföreningen Lanna 
Pegs 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.  

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.  

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 
av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att 
tillse att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter 
i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt 
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att 
med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 
• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, 
är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är 
förenligt med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett 
förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är 
förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på 
min professionella bedömning med utgångspunkt i risk och 
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på 
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 
betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar 
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. 

Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag 
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

  
Örebro, enligt datum som framgår av elektronisk signering. 
 
 
 
 
Per Askengren 
Auktoriserad revisor 
     
 


