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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lanna Pegs 1 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret

2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

upplata bostdder at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-09-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-09.

Under 2021 har 18 radhus fardigstéllts.
Foreningen dger fastigheten Lekeberg Vreta 2:109.

Foreningen har sitt siite i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 984
Resultat efter finansiella poster -124
Balansomslutning 60 874
Soliditet (%) 55,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 34 070 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 34 070 000

2020/21
(16 mén)
355

100
61273
55,8

Balanserat

resultat

100 000

100 000
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Arets

resultat

100 000

-100 000
-123 579
-123 579

Totalt

34170 000

0
-123 579
34 046 421
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sé att
Avsittning till yttre underhallsfond
i ny rikning 6verfores

100 000
-123 579
-23 579

150 000
-173 579
-23 579
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2020-09-09
-2022-12-31 -2021-12-31
(16 mén)

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 983 880 354 560
Ovriga intikter 13 500 0
997 380 354 560

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -188 036 -35 094
Ovriga kostnader -97 660 -8 669
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -513 408 0

-799 104 -43 763
Rorelseresultat 198 276 310 797

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 4 0 -186 180
Réntekostnader och liknande resultatposter -321 855 -24 617

-321 855 -210 797
Resultat efter finansiella poster -123 579 100 000
Arets resultat -123 579 100 000
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

I

rypMoXCSh-H1ITzjXAHh

2022-12-31

60 167 792
60 167 792

60 167 792

194 745
0
11783
206 528

499 790
706 318

60 874 110
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2021-12-31

60 681 200
60 681 200

60 681 200

173 090
12 727
0

185 817

406 113
591 930

61273130
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 070 000 34 070 000
34 070 000 34070 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 100 000 0

Arets resultat -123 579 100 000

-23 579 100 000

Summa eget kapital 34 046 421 34170 000

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 26257 184 26 434 592

Summa lingfristiga skulder 26 257 184 26 434 592

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 177 408 177 408

Leverantorsskulder 11275 166 995

Ovriga skulder 11955 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 369 867 324 135

Summa Kortfristiga skulder 570 505 668 538

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 874 110 61273130
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Foreningen ér en dkta bostadsrattsforening. Intédkter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning
och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intékter som inte hor till fastigheten
skall tas upp i1 inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter.
Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgdngar, skulder och avséittningar.

Foreningen forvirvade fastigheten genom s k bolagspaketering, vilket innebér att fastigheten har ett
redovisat virde som dverstiger det skattemiassiga vardet med 20 987 100 kr. Féreningen har i och med det
en uppskjuten skatteskuld. Dé en avyttring av fastigheten inte bedéms sannolik inom &verskadlig till
redovisas ingen skatteskuld.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostéder

Not 3 Driftskostnader

Vatten och avlopp
Fastighetsforsékringar
Ovriga kostnader

Not 4 Resultat frin andelar i koncernforetag

Erhéllna utdelningar
Nedskrivningar

Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2022

983 880
983 880

2022

151 807
24 056
13 875

189 738

2022

S O

2022-12-31
60 681 200

0
60 681 200

-513 408
-513 408

60 167 792
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2020-09-09
-2021-12-31

354 560
354 560

2020-09-09
-2021-12-31

20573
14 521

0
35094

2020-09-09
-2021-12-31

22 988 555

-23 174 735
-186 180

2021-12-31

0
60 681 200
60 681 200

0
0

60 681 200
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
SEB
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats

%
3,41
0,94
1,32

Datum for
rinteindring
2023-11-28
2024-11-28
2026-11-28

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Forskottsfakturerade arsavgifter och hyror

Upplupet arvode bokforing, bokslut och revision

Ovrigt

Not 8 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens beddmning har foretaget inga eventualforpliktelser.

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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Lanebelopp
2022-12-31
8 870 666

8 870 666

8 693 260
26 434 592

177 408
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Léanebelopp
2021-12-31
8 870 666

8 870 666

8 870 668
26 612 000

177 408

2022-12-31

3878
270270
40 000
55719
369 867

2022-12-31

26 612 000
26 612 000

2021-12-31
21915
245970

56 250

324 135

2021-12-31

26 612 000
26 612 000
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Orebro

Pontus Jakobsson

Ordforande

Adam Karttunen Bark

Min revisionsberittelse har ldmnats

Per Askengren
Auktoriserad revisor

Daniel Engstrom

Johanna Toll Meyer
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Lanna Pegs 1

Org.nr. 769638 - 9811

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
utfort for

Bostadsrattsféreningen Lanna Pegs 116r &r 2022.

Jag  har en revision av drsredovisningen

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Lanna  Pegs 1s
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella  resultat f&r &ret enligt drsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga

delar.

att faststdller

resultatrékningen och balansrdkningen.

Jag ftillstyrker  darfor féreningsstdmman

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
att ger bild
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna

upprdttas  och den en rdttvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldampligt, om férhéllanden som kan
péverka fdrm&gan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,

och att ldmna en revisionsberdttelse som innehédller mina

1.(2)

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de
som anvdndare fattar i

ekonomiska beslut med grund

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd&
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamélsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken foér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hdégre an for en vdsentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fdrstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

granskningsdtgdrder som dar ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det jog
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i

finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste i
drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
s@dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
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om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag madste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen
Lanna Pegs 1 fér &r 2022 samt av fdrslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhéllande till Bostadsrattsféreningen Lanna
Pegs 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,

Orebro, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Per Askengren
Auktoriserad revisor

2.(2)

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga  delar av lagen om ekonomiska f&reningar,

o -
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betr&ffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdarder eller fdrsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst p& revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pé
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd&
s@dana &tgdrder, omréden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gdr igenom och prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.
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