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Styrelsen for BRF Eyrafiltet 1 far

Forvaltningsberattelse ™"

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-06-09 och nuvarande stadgar registrerades 2025-09-08.

Foreningen har sitt séte i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Bandybollen 1 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 105 ligenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 2012. Fastighetens adress 4r Isgatan i 3,7 och 11 i Orebro.

Léigenhetsfordelning
1rok. 1,5rok. 2rok.. 3rok. 4r.ok. Summa
1 1 26 33 24 105

Dessutom tillkommer:

Lokaler
2
Total tomtarea 1 883 m?
Total bostadsarea 7971 m?
Total lokalarea 134 m?
Arets taxeringsvirde 218 256 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 217 404 000 kr

Fastigheterna &r fullvérdeforsiakrade i Lansforsiakringar i Bergslagen.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Foreningens lokalavtal

Verksamhet Verksamhet Yta m? Loptid
Nazmi Fazlijaj Cykelverkstad 67 2025-12-31
Firma Estref Gashi Barbershop 67 2028-11-19

Nytt hyreskontrakt har tecknats med Say Cheese Orebro AB som fran och med 2026-01-01 tar dver lokalen efter
cykelverkstaden som har sagt upp sitt avtal

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for lokaler.
Intékter fran lokalhyror utgor drygt 2,50 % av foreningens nettoomséttning.

Foreningen &r deldgare i Bandybollens samféllighetsforening tillsammans med BRF Eyrafiltet 2 och Eyrafiltet 3.
Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar skotsel av markytor, sophantering samt uthyrning
av garageplatser till 4garforeningarna.

Foreningens andel &r 48,83%.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbédring pé kopta tjéanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 088 tkr och underhall for 355 tkr.

Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har en upprittad underhallsplan som anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Under nista rdkenskapsar kommer foreningen att ga ver till redovisningsmetod K3.Med anledning av detta, har
styrelsen valt att berdkna avséttningen till underhallsfonden efter den rekommenderade avséttningen for 10 ar framét.
Detta for att man vid en 6vergang till K3 inte kan anvénda avsatta medel i fonden till fullo.

Enligt aktuell underhallsplan uppgér underhallskostnaden for de ndrmaste 10 &ren totalt till 12 503 tkr.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 250 tkr (154 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 735 tkr, som &r den rekommenderade
avsittningen enligt planen, efter beaktande av redan avsatta medel.
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Foreningen har utfort nedanstaende underhall under aret.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Trapphus Isg 11 48 tkr
Dorrbyte 55 tkr
Ledbelysning 70 tkr
Relining 79 tkr
Skalskydd,lasbyte 103 tkr

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jan Englund Ordférande 2027
Irja Borlin Sekreterare 2026
Peter Ericsson Vice ordférande 2026
Niclas Alm Ledamot 2027
Mikael Naslund Ledamot Avflyttad under aret
Stefan Eriksson Ledamot Utses av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Mats Ohman Suppleant 2026
Per Palsgard Suppleant 2027
Petra Akerstrom Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Asa Axell, Borevision AB Revisor 2026

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Marie Lokander (sammankallande)
Anette Ed
Anders Eriksson

2026
2026
2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under 2025 kunnat aterga till en ndgot mer normaliserad situation efter ett antal &r av storre
ombyggnads- och reparationsarbeten. Det finns en del kvarvarande avhjélpande arbeten i de bada projekten men vi kan
konstatera att vi trots stor omséttning i projekten har kunnat sékerstélla en god balans for féreningens ekonomi under
genomforandet.

Under éret har vi genomfort en del underhéllsatgérder.

Vara belysningar i trapphusen har bytts ut till moderna LED-armaturer under aret. Lampor till de tidigare armaturerna
tillverkades inte langre och bytet var nodvéndigt.

Under varen genomforde vi en omfattande rengdring av véra balkonger. Vi har under arens lopp har fatt nedsmutsning
och missférgning av ytorna pé grund av véder/vind samt kalkavséttningar fran fasad och andra ytor. Arbetet var
komplicerat eftersom vissa ytor endast kunde nés fran rep utmed fasaden.

Vi har kunnat sett en avmattning av antalet stélder mot véra fastigheter under &ret. Vi genomforde ett utbyte av alla
passagetaggar under aret. Utbytet var nddvéndigt da kontrollen av utlimnade taggar tidigare inte varit tillrdckligt
effektiv och vi hade alldeles fér ménga taggar ute i systemet. Vi har nu infort nya rutiner, dér vi dr mer restriktiva med
hur ménga taggar som &r uttagna. Av samma anledning har vi stiftat om alla 1as till de allménna tekniska utrymmena
(fastighetsskotarnycklar) sé att vi numera har kontroll 6ver antalet utlimnade nycklar.

Tillsammans med véra grannforeningar har vi dven installerat utrustning for elbilsladdning pa totalt 24 platser i vart
gemensamma garage.

Arets resultat dr — 1 487 tkr

I resultatet ingér kostnader for avskrivningar med 1 755 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet +268 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 165 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 11 personer och arets avgdende till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 164
personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 13 st.)
Foreningens arsavgift &ndrades senast 2024-03-01 da den hojdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen tills vidare beslutat om oftréndrad
arsavgift.

Fréan och med 2026-04-01 kommer avgiften for kollektivt bredband att sénkas frén 250 kr/man/Igh till 149kr/man/Igh
eftersom nytt formanligare avtal tecknats av styrelsen.

Enbart arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 635 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten, dér dessa ingér i berdkningen.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomsittning * 6 509 6368 5437 5027 6217

Resultat efter finansiella poster* —1487 —836 6 168 —10 264 —1 848

Resultat exkl avskrivningar 268 971 7 813 —8 748 -332

Resultat.exkl' avskrlvntngar men inkl 467 143 6863 9878 _152

reservering till underhallsfond

Soliditet %* 74 71 71 64 71
. o

%rsavg.lft"andel i % av totala 76 28 17 32 69

rorelseintdkter*

Arsavgn? kr/kvm upplaten med 734 71 606 580 580

bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 595 2 059 2115 1569 677

Driftkostnader exkl underhéll

Kr/kym** 551 2 025 384 357 302

Energikostnad kr/kvm* 197 211 172 186 150

Underhéllsfond kr/kvm 729 683 615 508 388

Sparande kr/kvm** 25 11 -85 156 334

Riénta kr/kvm 256 309 317 106 77

Skuldsittning kr/kvm* 8 637 9 880 9938 10 495 8 703

Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 3782 10 036 10 095 12 199 3 840

bostadsratt*

Réntekénslighet %* 12,0 13,9 16,7 19,8 16,3

* obligatoriska nyckeltal
**Exklusive extraordindra intidkter och kostnader

2500

2025 2024

2023

2022

w—— Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pé foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat fér 2025. Orsaken till detta &r dels hoga kostnader for avskrivningar pa
fastigheten och for réntor. Foreningen har upptagit lan i samband med en stor férsékringsskada eftersom foreningen fatt
betala for kostnaderna l6pande och fatt erséttning i efterskott. Lanen har aterbetalats under aret och ddrmed kommer
rantekostnaderna att bli lagre under nésta ar.

Eftersom foreningen har ett stort eget kapital och en betryggande soliditet och likviditet gérs beddmningen att det for
ndrvarande inte far nagra betydande negativa konsekvenser for féreningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter ~ Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 183 192 745 25 477 269 5520866 | 6838416 835 693

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut ~835 693 835 693

Reservering underhallsfond 735 000 ~735 000

lanspréaktagande av

underhallsfond —355 149 355149

Arets resultat —1486 988

Vid arets slut 183 192 745 25 477 269 5909 717 —8 053 960 —1 486 988

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =7 674 109
Arets resultat —1 486 988
Arets fondreservering enligt stadgarna =735 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 355149
Summa =9 540 949

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 9540 949

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 508 654 6 368 281
Ovriga rorelseintikter Not 3 1212797 14 145 170
Summa rorelseintikter 7 721 451 20 513 451
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 819 927 -16 673 123
Ovriga externa kostnader Not 5 =553 079 —568 089
Personalkostnader Not 6 —200915 —186 096
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar —1754 891 —1807016
Summa rorelsekostnader —7 328 812 —19 234 323
Rorelseresultat 392 639 1279127
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 7 0 11 660
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 195 474 377 036
Réntekostnader och liknande resultatposter =2 075101 -2 503 517
Summa finansiella poster -1 879 627 -2 114 821
Resultat efter finansiella poster —1 486 988 —835 693
Arets resultat —1 486 988 —835 693
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 259 371 841 261 094 506
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 257 809 290 035
Summa materiella anliggningstillgangar 259 629 650 261 384 541

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 11 5 138 000 5 138 000
Summa finansiella anléggningstillgingar 5138 000 5138 000
Summa anlédggningstillgangar 264 767 650 266 522 541

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 783 0
Ovriga fordringar Not 12 217 209 188 765
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 669 239 11372 238
Summa kortfristiga fordringar 901 232 11 561 003
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 11 002 891 12 001 158
Summa kassa och bank 11 002 891 12 001 158
Summa omséttningstillgangar 11 904 123 23 562 161
Summa tillgangar 276 671 773 290 084 702
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 208 670014 208 670014

Fond for yttre underhall 5909 717 5529 866

Summa bundet eget kapital 214 579 731 214 199 880

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —8 053 960 —6 838416

Arets resultat —1486 988 -835 693

Summa fritt eget kapital =9 540 949 =7 674 109

Summa eget kapital 205 038 782 206 525771
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 23 000 000 23 000 000

Summa langfristiga skulder 23 000 000 23 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 47 000 000 57 000 000

Leverantorsskulder 545 674 1 099 854

Ovriga skulder Not 16 13 899 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1073418 2459 077

Summa kortfristiga skulder 48 632 990 60 558 931

Summa eget kapital och skulder 276 671 773 290 084 702
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 392 639 1279127
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1754 891 1807016
Utdelningar 0 11 660
2 147 529 3097 803
Erhallen ranta 245 999 326 512
Erlagd rinta -2 195 633 -2 555166
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 10 609 247 206 074
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —1 805408 —1438 653
Kassaflode fran den lopande verksamheten 9 001 733 -363 431
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar 0 -197 735
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -197 73§
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —10 000 000 —467 572
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —10 000 000 —467 572
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-998 267 -1028 737
Likvida medel vid arets borjan 12 001 158 13 029 895
Likvida medel vid arets slut 11 002 891 12 001 158
Kassa och Bank BR 11 002 891 12 001 158
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Lokalanpassningar Linjar 10

Mark &r inte féremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider* 5058 564 5003410
Hyror, lokaler 165 583 162 684
Hyror, garage 487 500 487 500
Hyror,garage elbilar adm avgift 3000 0
Bortfall garage 0 —32 600
Elavgifter* 479 007 432 287
Bredbandsavgifter* 315000 315 000
Summa nettoomsattning 6 508 654 6 368 281

*Ingar i nyckeltalsberdkningen for arsavgift/m2
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Erhallna skadestand 40 862 0
Ovriga avgifter pant- och overlatelser 22 637 34 726
Ovriga rorelseintikter 1 560 277 494
Forsékringsersittningar byggfelsforsékring * 978 105 13 832 950
Ovriga forsikringserséttningar 169 633 29 700
Summa ovriga rorelseintikter 1212797 14 145170

*Ingar ej i nyckeltalsberdkningen
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall =355 149 —278 724
Reparationer byggfelsférsikring™* =554 108 —12 645 442
Ovriga reparationer =534 119 —235 603
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —67 261 =73 625
Samfillighetsavgifter =72 284 =72 284
Garagehyror —491 654 —491 798
Forsékringspremier —105 829 —97 081
Bredbandavgifter —288 288 —287 856
Aterbiring fran Riksbyggen 1700 500
Systematiskt brandskyddsarbete -1763 —10983
Serviceavtal -3393 -3290
Service o besiktningar hissar —29 389 =70 681
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 —210 552
Forbrukningsinventarier 0 —7 869
Vatten —265 981 —207 859
Fastighetsel =779 670 =750 418
Uppvérmning =551 617 =746 364
Sophantering och atervinning —239 957 —222 292
Inre och yttre skotsel —481 165 —260 903
Summa driftskostnader -4 819927 -16 673123

*Ingar ej i nyckeltalsberdkningen
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —431 059 —411 435
IT-kostnader —6 048 -7192
Arvode, yrkesrevisorer —29 661 —37761
Ovriga forvaltningskostnader —22 687 —10 949
Kreditupplysningar —6 022 -10014
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —24 071 —33234
Kontorsmateriel -8 304 -9 791
Telefon —7431 -8 956
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =577
Medlems- och foreningsavgifter -8 832 -8 832
Bankkostnader =5 643 —4 354
Advokat och réttegadngskostnader 0 —19 940
Ovriga externa kostnader -3323 =5054
Summa évriga externa kostnader =553 079 -568 089

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —66 934 —66 600
Sammantrddesarvoden —28 795 —24 808
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 876 —4 200
Erséttning for extraarbete enligt stimmobeslut —58 800 —58 800
Sociala kostnader -39 510 —31 688
Summa personalkostnader =200 915 -186 096

Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Aterbidring Lansforsakringar 0 11 660
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 11 660
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter frén likviditetsplacering 193 466 377 322
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 300 359
Ovriga ranteintakter 1708 —645
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 195 474 377 036
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 203 632 276 203 632 276
Mark 75 000 000 75 000 000
Tillkommande utgifter 521 250 521 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 279 153 526 279 153 526
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader ~17 537 770 —15 815 106
Tillkommande utgifter —521 250 —469 125
=18 059 020 -16 284 231
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1722 664 —1722 664
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —52 125
-1722 664 -1774 789
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =19 781 685 =18 059 020
Restvirde enligt plan vid arets slut 259 371 841 261 094 506
Varav
Byggnader 184 371 841 186 094 506
Mark 75 000 000 75 000 000
Taxeringsvarden
Bostéder 217 000 000 216 000 000
Lokaler 1256 000 1404 000
Totalt taxeringsvarde 218 256 000 217 404 000
varav byggnader 173 004 000 168 136 000
varav mark 45252 000 49 268 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Summa anskaffningsvirde vid arets borjan 322 261 0
Arets anskaffningar
Omklassificerat fran pagéende arbeten installation elméitare 0 124 527
Installation elmétare 0 197 734
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 322 261 322 261
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer elmétare -32 226
-32 226 0
Arets avskrivningar
Installationer elmitare individuell métning -32 226 -32 226
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —64 452 -32 226
Restvirde enligt plan vid arets slut 257 809 290 034
Varav
Installationer elmitare individuell métning 257 809 290 034
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
Andelar i Bandybollens samfillighetsférening 5000 000 5000 000
276 st kapitalgarantibevis & 500 kr i Intresseféreningen 138 000 138 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 5138 000 5138 000

Fastigheterna Bandybollen 1, Bandybollen 2 samt Bandybollen 3 ingér i Bandybollens Samfillighetsférening.

Andelstalen fordelas enligt féljande:

Bandybollen 1 105 andelar
Bandybollen 2 74 andelar
Bandybollen 3 36 andelar
Totalt andelar 215 andelar
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Not 12 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 156 611 123 011
Skattekonto 44 027 12 028
Momsfordringar 16 571 53726
Summa dvriga fordringar 217 209 188 765

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intékter elavgifter 101 247 100 344
Upplupna rénteintédkter 0 50525
Forutbetalda forsakringspremier 70013 70 822
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 107 765
Forutbetalda bredbandsavgifter 48 048 48 048
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 41 757 3439
Upplupen forsdkringserséttning byggfelsforsdkring 407 549 10 950 470
Forutbetalda hyreskostnader 625 40 825
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 669 239 11 372 238

Not 14 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Réntebédrande sparkonto 9412 675 10 968 684
Foretagskonto 222 458 68 272
Transaktionskonto 1367 758 964 202
Summa kassa och bank 11 002 891 12 001 158
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

Inteckningslén 70 000 000 80 000 000
Varav kortfristig del av 1an -47 000 000 -57 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 23 000 000 23 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2,62% 2025-01-10 10 000 000 —10 000 000 0 0
NORDEA 2,62% 2025-04-10 0 10 000 000 10 000 000 0
NORDEA 2,88% 2026-03-12 23 000 000 —23 000 000 0 0
NORDEA 2,30% 2026-06-02 24 000 000 0 0 24 000 000
SBAB 2,62% 2026-11-09 23 000 000 0 0 23 000 000
SWEDBANK 2,88% 2028-11-24 0 23 000 000 0 23 000 000
Summa 80 000 000 0 10 000 000 70 000 000

*Senast k#inda réntesatser

Foreningen har 2 st 1&n med villkorséndring under nista ar. Lanen skall redovisas som kortfristiga lan trots att
foreningen inte har for avsikt att [6sa dem under néstkommande ar.

Under éret har foreningen aterbetalat det sista av tre lan, pa 10 miljoner kronor eftersom alla byggfelsatgérder &r nu
avslutade och forsékringsersittning erhallits for reparationskostnaderna.

Total l&neskuld om 5 ar berdknas vara 70 miljoner kronor.

Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 150 000 000 150 000 000

Not 16 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Skuld fér moms 13 899 0

Summa dvriga skulder 13 899 0
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 79 120 199 652
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 125 196 1472 424
Upplupna elkostnader 81 826 103 248
Upplupna virmekostnader 71 096 67 148
Upplupna kostnader for renhallning 122 681 110 599
Upplupna styrelsearvoden 81 800 75250
Upplupna kostnaderhyresnedséttning lokal 0 38290
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2137 11 859
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 509 561 380 607
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 1073418 2459 077

Viasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Eyraféltet 1, org.nr. 769621-5925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Eyrafaltet 1 for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

lag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &@n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Eyrafaltet 1 for
rékenskapsaret 2025 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omraden och férhéallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. lag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r

forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Bo evision
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IP: 188.149.XxX.XXX
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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