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WALLENSTEDT

FASTIGH KLERI

Objektsbeskrivning
Centralt Nora - Jarntorgsgatan 8
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Pris 2 500 000 kr utgangspris
Hyresintékter 172 800 kr/ar

Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 1652 m?
Fastighetsbeteckning Nora Stangeln 7

Mojligt tilltradesdatum Enligt verenskommelse

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Nu finns chansen att forvarva ett mycket centralt belaget hyreshus i trivsamma Nora.
Huset innehaller 3 stycken lagenheter, 1 RoK, 2 RoK och 3 Rok, allt uthyrt i dagslaget.
Harligt uppvaxt tradgardstomt dar en garage/férradsbyggnad aven finns. Uppvarmning via
bergvarme. Lagenheterna har ett visst renoveringsbehov. Valkommen att kontakta Patrik
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Wallenstedt Fastighetsmékleri Telefon: 019-22 23 33 Org.nr; 559383-9284
Stortorget 4 kontakt@wallenstedt.se Séte: Orebro
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WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI

Bostrom pa Wallenstedts Fastighetsmakleri for mer information.

Adress Jarntorgsgatan 8, 71332 Nora
Tomt 1 652 m?, frikdpt. Fint uppvaxt tradgardstomt med bla. kérsbar, apple, jasmin, syrén och
rhododendron.
Bruksarea Totalt 215 m?, fordelat pa:
Bostader 215 m?
Areakalla Enligt taxeringsinformation
Planbestammelser Tomtindelning Stadsplan
Pantbrev 17 st, totalt 1 494 000 kr
NYCKELTAL OCH EKONOMI
Saljarens prisforslag 2500000 kr  Taxeringsvarde 702 000 kr
Bruttointakter 172 800 kr  Driftskostnader -62 667 kr
Fastighetsavgift -2 106 kr  Driftnetto 108 027 kr
Direktavkastning eget kapital 4,32 %  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 3,56
Pris/m? Bruksarea (K/BRA) 11 628 kr
Pantbrev 17 st, totalt 1 494 000 kr. Kostnad for nya pantbrev och lagfart tillkommer.
TAXERING
Typkod 320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader
Taxeringsar 2022
Taxeringsvarde Totalt 702 000 kr, fordelat pa bostadsmark 238 000 kr, bostader 464 000 kr
BYGGNADER
Bostadshuset
Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1929
Fasad Puts
Stomme Tra
Grundlaggning Kallare och krypgrund
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FASTIGHETSMAKLERI

Bjalklag

Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss

Vatten & aviopp

INTERIOR
3 RoK, ca112 m?

2 RoK, ca 70 m?

1 RoK, ca 35 m?

ENERGIDEKLARATION
Status

Energiforbrukning

PB237

Tra

2-glas

Betongpannor

Lackerad plat

Vattenburet system via bergvarme
Sjalvdrag

Hiss saknas.

Kommunalt vatten och avlopp

Hyran idag ar 7 000 kr/man inkl. el och en garageplats.

Hall med plastmatta och ingang till en kladkammare. Kék med vit platsbyggd inredning,
spis, spisflakt och kyl/frys. Stort vardagsrum i fil med fint parkettgolv. Sovrum med
tragolv, bergslagskamin (ej godkand) och ingang till en wec. Sovrum med fem garderober.
Badrum med wc, tvattstall, badkar, plastmatta pa golv och vagg.

Hyran idag ar 4 600 kr/man inkl. en garageplats.

Hall med ingang till kladkammare. K6k med vit inredning av aldre standard. Vardagsrum
med plastmatta pa golvet, en fin kakelugn (ej godkand) och utgang till en balkong.
Sovrum med tragolv och en fin kakelugn (ej godkand). WC/Dusch med wc, dusch,
tvattstall och plastmatta pa golv och vagg.

Hyran idag ar 2 800 kr/man.

Rum med plastmatta och ingang till en kladkammare. Kok av aldre standard med
ingang tlll en we. Denna lagenhet har dusch i kallaren.

Utférd 2010-03-11

66 kWh per m? (Atemp) och ar
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WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning Fastighetsel 40 000 Vatten/avlopp 10722
Renhallning 3000 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning Forsakring 8 945 Tv-anlaggning

Forvaltning Fastighetsskotsel Periodiskt underhall

Lopande underhall Ovrigt

Summa arskostnad 62 667

Utéver summa éarskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift/skatt 2 106 kr.

Momsregistrerad Nej
OMGIVNING
Allmant om omradet Nora ar en vacker gammal gruvort och en av Sveriges bast bevarade trastader med

byggnader huvudsakligen fran 1700- och 1800-talet. Husen anvéands fortfarande for
butiker, hantverk och bostader. Nora ligger vackert belaget vid Norasjon dar det finns fina
promenadstrak med vackra omgivningar. For den kulturelle finns manga spannande
aktiviteter att delta i.

Kommunikation Bussar mot Orebro, Hallefors och Lindesberg avgar regelbundet fran Nora Station. Nagra
ganger om dagen avgar dven bussar mot Karlskoga, Gyttorp, Striberg, As och
Dalkarlsberg. For Dig som hellre aker taxi finns dven det alternativet att tillga.

Narservice | Nora Stad finns det mesta man kan tankas behdva sa som mat-, klad- och
inredningsbutiker. Har finns aven bibliotek, systembolag, flera bensinstationer och den
valkanda Noraglassen.

Parkering | stadskarnan finns langtidsparkering vid Jarntorgsskolan, Skojarbacken,
Karlséangsskolan och Jarnvagsstationen. Pa gatumark ar det tillatet att parkera i tva
timmar med p-skiva.

Ovrigt Har finns &ven Nora camping med den populdra badplatsen Blasut. Aven Gustavsbergs
Naturistcamping finns i Nora.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Patrik Bostrom

Reg. Fastighetsméklare
070-569 98 45

patrik.bostrom@wallenstedt.se
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