KAMOMILLGATAN 6

WALLENSTED'T

FASTIGHETSMAKLERI




Ny och frasch 3:a hogst upp i huset!

Valkommen till denna mangsidiga och moderna 3:a, perfekt for singelhushall, studenter och den lilla familjebildningen.
Denna ljusa och frascha bostadsratt hogst upp i huset med hérnlage, fiarde vaningen ger dig en trivsam och funktionell

miljo att kalla ditt hem. Optimalt séderlage pa den stora balkongen som nas bade fran ett av sovrummen samt

vardagsrummet!

For dig som student ar narheten till universitetet oslagbar. Inga langa pendlingsstrackor, bara bekvamt avstand till dina
studier och det roliga i city. For de aktiva mor- och farféraldrarna med energiska barnbarn ger lagenheten méjlighet till
roliga och minnesvarda stunder tillsammans. For det unga paret som planerar for framtiden ger ett extra rum flexibilitet

for framtida behov. Oavsett din livssituation ar denna lagenhet perfekt for dig.

Mattias Fredriksson

Reg. Fastighetsmaklare
073-9973141
mattias.fredriksson@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:
Tilltrade:

1.595.000 kr
4.849 kr/man.
58 m?

0m?

3 rok

4av4

Hiss finns.

BRF Kamomillen
Efter

overenskommelse.

Koéket ar utrustat med moderna
faciliteter och en 6ppen
planlésning som later dig laga mat
samtidigt som du umgas med
familj och vénner i det sociala
vardagsrummet.
Kladvardsavdelningen
(tvéattmaskin och torktumlare) i det
helkaklade badrummet ar en
praktisk och tidsbesparande
I6sning for dina hemmasysslor.






- INTERIOR -

Dessutom finns gott omgarderober for forvaring, och
ett rymligt forrad pa vindsvaningen tillhér lagenheten
for att halla ordning pa dina dgodelar.S6rbyédngen
erbjuder ett bilfritt liv med prioriterade cykelstrak som
tar dig till centrum och busslinjerna som passerar
inom gangavstand. Har finns ocksa tva av Orebros
storsta matbutiker samt ett rikt utbud av restauranger,
inklusive smakfull sushi, omtyckta hamburgare och
klassiska pizzerior! For barnfamiljer och besdkare
finns parkomraden med lekmdjligheter och lekplatser
bara en kort promenad bort. | niromradet finns ocksa
barnomsorg och skolor for bekvamlighet.For de aktiva
finns harliga friluftsomraden for motion och 16pning,
en 18-hals golfbana, idrottsanlaggningar, gym och bad
i ndrheten. Om du har bil finns méjlighet att hyra
parkeringsplats i foreningen, men det finns ocksa
goda parkeringsmojligheter i narheten.Vill du veta mer
om denna underbara 3:a och omradet? Tveka inte att
kontakta ansvarig maklare Mattias Fredriksson.
Vidlkommen hem till denna moderna och funktionella
bostadsratt pa fjarde vaningen i Sorbyangen - vi pa
Wallenstedt ser fram emot att hdlsa dig valkommen till
ditt nya hem!

Kok och vardagsrum

Entréhall, kok, matplats och vardagsrum i ett. Parkettgolv,
malade vaggar. Kladférvaring i hall, samt garderober i allrummet.
Koket med praktiskt, vita, slata luckor. Ljus diskbank, och vitt
kakel. Diskmaskin, ugn, spishall, kdksflakt, kombinerad kyl och
frys samt mikrovagsugn. Matplats med plats for bord och 4-6
stolar.

Badrum och tvatt
Helkaklat badrum med tvattmaskin och torktumlare. Duschplats
med plats for badkar. Handdukstork, tvattstall samt spegelskap.

Tva sovrum

Bada sovrummen med parkettgolv och malade vaggar. Ena
sovrummet med en garderobsvagg. Det lilla sovrummet passar
ocksa som géastrum, eller arbetsrum.

Balkong
Stor balkong som stracker sig fran vardagsrummet till
sovrummet.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
4.849 kr/man.

Storlek

Boarea 58 m2. 3 rum. Féreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: B1306
For folkbokforing: 1306

Adress
Kamomillgatan 6, 70251 OREBRO. Belagen i Orebro kommun,
férsamling. Skattesats 33,158.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 4 av 4
Hiss finns.

Uppvarming

Fjarrvarme, och markvarmepump

Driftskostnad

Kontakta maklaren for mer information eller om du dnskar en
personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 2.53807 % och andel av arsavgiften ar
2.46096 %. Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar
664.083 kr. Nettoskuldsattningen anger hur stor andel av
féreningens lan som indirekt belastar bostaden. Andelen
beréknas som bostadens andelstal for avgifter multiplicerat med
féreningens nettoskuldséattning (som bestar av féreningens
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar &
likvida medel) Underlaget for berakningen kommer fran den
senast upprattade arsredovisningen vid annonseringstillfallet.

Ekonomi

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.838 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 788 kr.

Bostadsrattsforening
BRF Kamomillen. Féreningen ar en Bostadsratt. | foreningen
finns 48 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.

Primarenergital: 71 kWh/m?2 per ar.
Energideklaration: 46 kWh/m? per ar.

Gemensamma utrymmen
Inom féreningen finns ett miljorum samt ett separat

barnvagnsforrad.

Till varje lagenhet hor ett vindsforrad.

Bilplats
Totalt finns 30 parkeringsplatser med manadshyra och separat
kosystem.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Valkommen till Sorbyangen.
Vill du leva néara naturen och aven ha néra till stadens utbud? Da
ar Sorbyangen nagot for dig!

Har det blivit dags att flytta ihop, planera for en ny
familjemedlem eller har du kommit till en punkt i livet da du vill
slippa dras med allt extraarbete som det innebar att bo i villa?
Sorbyangen ar ett familjevanligt omrade med bostader runt
trevliga lokalgator med kvarterskrogar, lekplatser och
innergardar. Har bor du bekvamt, modernt och centralt med
utmarkta kommunikationer. Du tar dig snabbt in till Orebro City
med bade bil och cykel.

Laget &r optimalt for dig som uppskattar narheten till Orebro City
men anda vill bo i ett lugnt omrade. Har har du en perfekt balans
mellan citykanslan och smastadsliv med narhet till allt. P4 riktigt!
Forskola och skola hittar du runt knuten. Gillar du att vara aktiv?
Omradet bjuder pa fina strak fér langpromenader och bra
motionsspar i bade Markaskogen och Soérbyskogen. Du har
gangavstand till Orebro City Golf & Country Club samt Orebros
storsta aktivitetscenter Sorbybacken och bara nagra kilometer
bort har du Gustavsvik med Lost City, Sveriges storsta
badaventyr (motionsbad, dventyrsbad, gym och relax) samt
Backahallen med tennis, badminton, squash och padel.
Sorbyangen ar helt enkelt en riktig parla for dig som livsnjutare.

Lekplatser och fotbollsplaner finns i ndromradet bl.a.
Gronpepparparken och Jeremiasparken. Ca 1 km bort ligger
Eyrafaltet dar du finner Behrn Arena med fotboll, ishockey och
bandy samt Idrottshuset och Eyrabadet.









W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprattor
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gé
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att Gven ta med foreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéangspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mewHkor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng odver
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
képoren, med namn och korwfokfuppgiﬁer
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt sverlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/Gverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Maklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras p& ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, t.ex. av aft kt’)porem
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Pa dagen for silltrade traftas

parterna vanligtvis hos maklaren, déar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdtftar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstéar att
betala. Méaklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\joren & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningau’jlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponftant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmng fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsdljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer Gven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Sohoren ar inte Jumd\skf bunden
av eft lofte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan néar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora Klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett ROpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestémmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud a@r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng éver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& &r det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N [ ee
Fast & 16s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sdhgre i samband med Fosﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Meéklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ fele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\yfbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behaor till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorn byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnoden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stéang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| p& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

B()StadSl";ittCl‘{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i képet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar aft beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i kopet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

oo e
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samft
vad képorem har Fog att férvanta sig; seff i
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en undersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm négot vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndagotf som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varif
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste p& nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om verlatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om Sdharem fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saliaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KAMOMILLEN

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2013-01-21.

SATE
Féreningen har sitt site i Orebro.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Kamomillen 2 p& adressen Kamomillgatan 6-8 i Orebro.
Foreningen har 48 bostadsratter om totalt 2 381 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Bergslagen.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Jan Gustafsson Ordférande
Rawen Anders Aziz  Styrelseledamot

Patrik Barkskog Styrelseledamot
Lisa Frid Styrelseledamot
Johan Lindstrand Suppleant

Thea Bjork Suppleant

Maja Forsaeus Suppleant
VALBEREDNING

Magdalena Persson

David Tagt
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FIRMATECKNING
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna

REVISOR
Anders Slattas Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-01. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2020 Omgorning av innergard och cykelparkering

2020 Nya verandasnickerier pa innergard

2020 Belysning pa innergard, parkering och infart

2020 Utodkning med tre nya parkeringsplatser, totalt 30 platser
2021  Nytt passérsystem inkl porttelefoni

2022  Renovering gatusidan med vintergron hack

PLANERADE UNDERHALL

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning Nabo
Fastighetsskotsel, lokalvard HSB MalarDalarna
EnergiTrygg, Underhallsplan  HSB MalarDalarna

Teknisk Forvaltare HSB MalarDalarna
Brandskydd SBA Firesafe
Fjarrvarme, El EON

Bredband, TV, IP-telefoni Telia

Serviceavtal hissar Kone
Parkeringsévervakning Aimo Park
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

EKONOMI

Foreningen har (februari-2022) sagt upp ett Ian hos Swedbank om ca 9,9 MSEK
Upphandling av tva nya lan har avtalats med SBAB om totalt ca 8,9 MSEK.

| samband med denna férandring har féreningen amorterat totalt 1 MSEK.

FORANDRINGAR | AVTAL

Avtal géllande Teknisk forvaltning har omférhandlats med HSB MalarDalarna med férbattrade villkor.
Brandskyddsavtal SBA ar uppsagt med HSB, nytt avtal ar tecknat med Firesafe

Nytt serviceavtal for vara hissar ar tecknat med Kone

OVRIGA UPPGIFTER

Varmesystemet inkl bergvarmepump, energibrunnar, franluftsaggregat (FTX) samt fjarrvarmesystem har
renoverats och optimerats efter en garantiskada.

5-arsbesiktning av fastighet och mark har genomforts tillsammans med byggentreprendéren Moelven och
externa besiktningsman. Besiktningsanmarkningar ar atgardade under varen 2022.

Verandor pa gardssidan ar renoverade med trallgolv

Nya bredbandsroutrar och TV-boxar har distribuerats till alla lagenheter med stod for bandbredd 500/500
Mbit/s

Underhallsplanen &r uppdaterad

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och
avgaende medlemmar under aret var 17. Vid rakenskapsarets slut fanns det 79 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 10 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 2097 2060 2058 1970
Resultat efter fin. poster 133 -212 -581 -118
Soliditet, % 66 64 64 64
Yttre fond 459 339 219 99

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 53190
Fond, yttre underhall 339
Balanserat resultat -975
Arets resultat -212
Eget kapital 52 342
RESULTATDISPOSITION

Disp av
ovriga poster

Disp av foreg
ars resultat

- 120
-212 -120
212 133
0 133

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-1 307
133

-1174

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

167
-1341

-1174

2022-12-31
53 190

459

-1 307

133

52 475

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

[Gyl B1b6ToJH2-SJeWaaj1B2
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2022-01-01 -

Not 5 022-12-31

2 097
207

2304

3-7 -1038
-113
-109
-694

-1953

351

10 -219
-218

133

133

2021-01-01 -
2021-12-31

2 060
21

2081

-1029
-129
-119
-694

-1971

111

-323
-323

-212

-212
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

[G/l B1b6ToJH2-SJeWaaj1B2 ]
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2022-12-31

78 991
78 991

78 991

14

69
84

1005
1005

1089

80 080

2021-12-31

79 684
79 684

79 684

13

73
86

1482
1482

1568

81 252
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15
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2022-12-31

53190
459

53 649

-1 307
133

-1174

52 475

16 453
16 453

10 841
50

44

217

11151

80 080

2021-12-31

53190
339

53 529

-975
-212

-1187

52 342

18 458
18 458

10 009
165

49

228

10 452

81 252



Brf Kamomillen Arsredovisning 2022
769625-7620

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kamomillen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, p-platser 119 119
Arsavgifter, bostader 1967 1932
Ovriga intdkter 218 31
Summa 2304 2081
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
Gard/markytor
Reparationer

Tak

Varme

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Underhallsplan

Omgorning av innergard GMS
Gardsbelysning Datel

Nya parkeringsplatser 3 st
Veranda

Nytt passérsystem Axema Pignus

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

[G’IBWGNH&S&W&NM J
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2022

88
66
13
45
33

246

2022

27

159
195

2022

OO O O o o o

2022
110
85
92
73
360

2021
59
64
13
48

186

2021

12
37

55

2021

25
15
-16
48
125
197

2021
102
75
74
68
319
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

[G‘/I B1b6ToJH2-SJeWaaj1B2
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2022
91
39
36
70

237

2022

54
18
42
113

2022

17
92
109

2022
219
219

2021
115
37
53
67
272

2021

74
14
30
129

2021

21
98
119

2021
323
323
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

[G‘/I B1b6ToJH2-SJeWaaj1B2
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2022-12-31 2021-12-31
82 805 82 805

82 805 82 805
-3121 -2427
-694 -694
-3814 -3121

78 991 79 684
13451 13451

50 000 40 000

13 200 12 600

63 200 52 600
2022-12-31 2021-12-31
1 0

1 0
2022-12-31 2021-12-31
6 12

39 36

13 13

4

8

69 73
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NOT 14, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag Rantesats Skuld
2022-12-31 2022-12-31

Swedbank 2022-02-28 1,92 %

SBAB 2023-02-14 0,55 % 6 268

SBAB 2024-02-14 0,79 % 6 095

SBAB 2025-02-14 0,81 % 6 095

SBAB 2023-02-28 0,52 % 4418

SBAB 2024-02-12 0,97 % 4418

Summa 27 294

Varav langfristig del 16 453

Varav kortfristig del 10 841

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31

Berdknat revisionsarvode 18

El 12

Forutbetalda avgifter/hyror 174

Uppvarmning 13

Utgiftsrantor 1

Summa 217
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Skuld
2021-12-31

9 884
6 268
6 158
6 158

28 467
18 458
10 009

2021-12-31
18

5

171

32

2

228
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

Underskrifter

Arsredovisning 2022

2022-12-31
29765
29 765

Ort och datum

Jan Gustafsson
Ordférande

Patrik Barkskog
Styrelseledamot

Rawen Anders Aziz
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Lisa Frid
Styrelseledamot

JA Revision
Anders Slattas
Revisor
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1.3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kamomillen
Org.nr 769625-7620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kamomillen for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillriackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka féormégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning foér Brf
Kamomillen for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillriackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framkommer av min digitala signatur

Anders Slittas
Auktoriserad revisor
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OM VERKSAMHETEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma dr Bostadsritts-
foreningen Kamomillen. Styrelsen har sitt séte i
Orebro.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal
Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i bostadsrédttsforeningens hus
uppldta ligenheter med bostadsratt till
medlemmarna till nyttjande wutan tidsbe-
gransning och uppldta ldgenheter med
hyresrédtt samt upplata mark med arrenderitt.
Upplatelse med bostadsratt far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om mark ska anvidndas som komplement
till nyttjandet av huset eller del av huset.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet
vdrna om miljon genom att verka foér en
langsiktig hallbar utveckling.
Bostadsradtt dr den rdtt i bostadsratts-
foreningen, som en medlem har pa grund av

upplételsen.
Medlem som har Dbostadsrdatt kallas
bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADS-
RATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om oOverlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av sdljaren och koparen.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
lagenhet som o6verldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller form-
kraven dr overldtelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap

Intrdde i bostadsrittsforeningen kan beviljas
den som
1. kommer att erhdlla bostadsritt genom
upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller
2. overtar bostadsrdtt i bostadsrattsforen-
ingens hus

Den som en bostadsritt 6vergatt till far inte
nekas intrdde i bostadsréttsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf &dr uppfyllda och bostadsratts-
foreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrdttshavare. Om det kan antas att
forvdarvaren inte avser att bosidtta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostads-
rattsforeningen ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskrimineran-
de grund.

Styrelsen har ratt att utesluta medlem som ej
forvérvar bostadsritt.

Juridiska personer

Den juridiska person som  ldmnar
inkopsgaranti for osalda bostadsrétter och eller
den juridiska person som denne skriftligen
anvisar och som forvérvat bostadsratt far inte
nekas medlemskap. Kommun eller landsting
som forvarvat bostadsrétt till bostadslagenhet
far inte nekas medlemskap. Annan juridisk
person som forvdrvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse fér att genom

overlatelse forvdrva bostadsrdtt till en
bostadslégenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid

exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning om
den juridiska personen hade pantrétt i bostaden
eller vid férvirv som gors av en kommun eller
ett landsting samt till den juridiska person som
lamnar inkopsgaranti for osdlda bostadsritter
och eller den juridiska som denne skriftligen
anvisar och som forvdrvat bostadsratt till
bostadsldgenhet.

§ 5 Andelsforvirv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadsldgenhet far nekas medlemskap.
Bestammelserna i § 4 ovan ska dock tillimpas
om bostadsritten efter forvdrvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt ssmmanboende nérstaende personer.

§ 6 Familjerittsliga forvirv

Om en bostadsritt overgdtt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv och forvirvaren inte antagits
till  medlem, far  bostadsrittsforeningen
uppmana forvdrvaren att inom sex ménader
fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forvirvat bostadsrdtten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsdljas enligt bostadsrittslagen for
forvarvarens riakning.
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§ 7 Ritt att utova bostadsritten
Nar en bostadsrdatt overgatt till ny
innehavare, far denne utdova bostadsritten
endast om han eller hon dr medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Ett dodsbo efter en avliden bostadsritts-

havare far utova bostadsriatten trots att
dodsboet inte &dr medlem i bostadsritts-
foreningen.

Bostadsrattsforeningen far tre ar efter
dodsfallet uppmana dodsboet att inom sex
manader frdn  uppmaningen visa  att
bostadsrdtten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen, har
forvarvat bostadsrdtten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas for dodsboets rdkning enligt
bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantritt i
bostadsrdtten och forviarvet skett genom
tvangsforsiljning eller vid exekutiv forsiljning,
kan tre ar efter forvidrvet uppmanas att inom
sex mdnader visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen, har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om
medlemskap inom en ménad fran det att
skriftlig  och  fullstindig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsrittsfor-
eningen.

For att prova fragan om medlemskap kan
bostadsréttsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sokanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En overlatelse &r ogiltig om den som
bostadsrétten overgatt till nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen.

Enligt bostadsréttslagen giller sérskilda
regler vid exekutiv forséljning och tvangsfor-
sdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADS-
RATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och arsavgift
Arsavgiften fordelas mellan bostadsratts-
lagenheterna i forhallande till lagenheternas

andelstal. Styrelsen faststdller andelstalen.
Andring av andelstal ska beslutas av
foreningsstimman. Arsavgiften ska tédcka

bostadsréttsforeningens l6pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsritts-
foreningens fastighet kan ske enligt uppréattad
underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for
inre underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen,
men beslut om dndring av insats ska alltid
fattas av foreningsstimma. Regler for giltigt
beslut anges i bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads boérjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i rétt tid utgar drojsmals-
ranta enligt rédntelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for
inkassokostnader m m.

I arsavgiften ingdende erséttning for virme
och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten =~ kan  berdknas  efter
forbrukning. For informationsoverforing och
liknande kan ersédttning bestimmas till lika
belopp per lagenhet.

§ 11 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittnings-
avgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift,  overlatelseavgift  och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrittshavaren med
hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pant-
sdttningsavgift av bostadsriattshavaren med
hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfor-
sdkringsbalken och faststdlls for oOverlatel-
seavgift vid ansokan om medlemskap och for
pantsittningsavgift vid underrittelse om
pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen
far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per &r. Om en ldgenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tillitna avgiften efter det antal kalenderman-
ader som lagenheten &r upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i 6vrigt inte ta ut
sdrskilda avgifter for atgidrder som bostads-
rattsforeningen ska vidta med anledning av lag
eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rdkenskapsar om-
fattar tiden 1 januari - 31 december. Senast sex
veckor fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning
som bestar av forvalt-ningsberittelse, balans-
och resultatrakning, samt tilliggsupplysningar.
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§ 13 Foreningsstimma

Foreningsstimman 4r bostadsrattsforen-
ingens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom
sex méanader efter utgdngen av varje rédken-
skapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrel-
sen finner skail till det. Extra foreningsstimma
ska ocksa hallas om det skriftligen begérs av en
revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade. Begédran ska ange vilket drende
som ska behandlas.

§ 14 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat
pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmdila &drendet till styrelsen fore februari
manads utgang.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska foérekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore
foreningsstimman och ska utfdrdas senast tva
veckor fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsréttsforeningens fastighet (-er).
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sdndas till varje medlem vars postadress &r
kdnd for bostadsrittsforeningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma ska fore-
komma:
1. foreningsstimmans 6ppnande
2. val av stimmoordférande
3. anmilan av stimmoordférandens val av
protokollfrare

4. godkdnnande av rostlangd

5. godkdnnande av dagordning

6. val av tva personer att jamte
stimmoordforanden justera protokollet

7. val av minst tva rostriknare

8. fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. genomgang av styrelsens arsredovisning

10. genomgang av revisorernas berittelse

11. beslut om faststdllande av resultatrdkning
och balansrakning

12. beslut i anledning av bostadsrattsfor-

eningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrakningen

13. beslut om ansvarsfrihet for
ledamoter

14. beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledamoter, revisorer och valberedning.

15. beslut om antal styrelseledamoter och
suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelsele-
damoter och suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleant

styrelsens

18. wval av revisor/er och suppleant

19. beslut om antal ledamoter i valberedningen

20. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

21. av styrelsen till foreningsstimman han-
skjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

22. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstimma ska Kkallelsen,
utover punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride

Vid foreningsstimma har varje medlem en
rost for varje av honom &gd bostadsrdtt. Om
flera ~ medlemmar  innehar  bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en
rost.

Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar och enligt lag.

En medlems rétt vid foreningsstimma utovas
av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretradare enligt lag eller
genom ombud. Endast medlemmens barn,
make, sambo, nirstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen eller annan
medlem far vara ombud. Denna ombudsregel
géller inte for juridisk person.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
géller hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far
bara foretrdda en medlem.

Medlem féar pd foreningsstimma medféra ett
bitrade.

§ 18 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den
mening som har fatt mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordforanden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstamman innan valet forréttas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Omrostning  vid  foreningsstimman  sker
oppet om inte nédrvarande rostberdttigade
pakallar sluten omrostning.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel
avlamnas utan rostningsuppgift (s& kallad
blank sedel) vid sluten omrostning anses inte
rostning ha skett.
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§ 19 Protokoll vid féreningsstimma
Ordftranden vid foreningsstimman ska se till
att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehall galler att:
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i
protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i
protokollet
Protokollet ska undertecknas av stimmoord-
foranden och av valda justerare. Senast tre
veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet héllas tillgdngligt hos
bostadsréttsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska foérvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hogst sju
styrelseledamdter med hogst tre suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas om.
Om helt ny styrelse véljs av foreningsstimman
ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal
nidrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. med
undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstaimma. Styrelsen utser inom sig
sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisator
for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsréttsforeningen.

Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan wutse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamoter, att
tva tillsammans teckna bostadsréttsforeningens
firma.

§ 22 Beslutsforhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler dn hilften av
hela antalet styrelseledaméter dr narvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal
gidller den mening som styrelsens ordférande
bitrider. Nir minsta antal ledamoter &r
nédrvarande krédvs enhillighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras
protokoll.  Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantrddet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt
att ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen forfogar over mojligheten att lata
annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll  ska  forvaras  betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrédde ska foras i
nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldagst en och
hogst tva, samt hogst en suppleant. Mandat-
tiden dr fram till nédsta ordinarie forenings-
stimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att
revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen
lamnad senast tre veckor fére ordinarie
foreningsstamma. Styrelsen ska ldmna skriftlig
forklaring till ordinarie féreningsstimma o6ver
gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberztt-
elsen och styrelsens forklaring over gjorda
anmarkningar i revisionsberittelsen ska hallas
tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstimma pa vilken de ska
behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valbe-
redning viljas.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska besta av
lagst tvd ledamoter. En ledamot utses av

foreningsstimman till ordférande i valbe-
redningen.

Valberedningen  bereder och  foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som

foreningsstamman ska tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstimman
lamna forslag pa arvode och foresla principer
for andra ekonomiska ersdttningar for
styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med wuppréttad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprdk medel for yttre underhall. Vid
nyproduktion giller dock féljande:

Avsittning till fond for yttre underhall ska
goras senast fran och med det rdkenskapsar
som infaller 3 ar efter att foéreningens hus
fardigstallts och godkénts vid slutbesiktning.
Om avsidttning gors dessférinnan géller att
avsdttning ska ske med ett belopp motsvarande
0,3 % av aktuellt taxeringsvarde for foreningens
byggnad.
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Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre
underhall av bostadsréttslagenheter.

Overforing till fond fér inre underhall
bestams av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre
underhall av lidgenhet anvidnda sig av den del
av fonden som tillhor bostadsréttslagenheten.

Bostadsrittslagenhetens andel av fonden
bestams utifran forhallandet mellan insatsen for
lagenheten och  samtliga insatser  for
bostadsrittsldgenheter i bostadsrattsféreningen
med avdrag for gjorda uttag.

§ 27 Underhallsplan

Vid nyproduktion ska styrelsen senast fran
och med det rdkenskapsar som infaller 3 ar
efter att foreningens hus fardigstillts och
godkints vid slutbesiktning:

1. uppritta en underhallsplan for
genomforande av underhall av
bostadsréttsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att
tillrdckliga medel finns foér underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i
enlighet med  bostadsrittsforeningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen

§ 28 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta
pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrdttshavare har rétt att f4 utdrag ur
lagenhetsforteckningen betridffande sin bostads-
rétt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsan-
tal och ovriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrittshavarens namn

4. insatsen for bostadsritten

5. vad som finns antecknat rérande pantsatt-
ning av bostadsrétten, samt

6. datum for utfirdandet

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
halla ldgenheten i gott skick. Det innebéar att
bostadsridttshavaren ansvarar for att saval
underhalla som reparera ldgenheten och att
bekosta atgiarderna.

Bostadsrittshavaren ska teckna forsdkring
som omfattar bostadsrittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar savida inte bostadsratts-
foreningen tecknat en motsvarande forsédkring
till forman for bostadsréttshavaren. I sddant fall
svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall
for sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar
som bostadsrittsforeningen ldmnar betrédffande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgérder i
lagenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 36.
De atgdarder bostadsriattshavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid utféras fackmaéssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak

jamte den underliggande behandling som

kravs for att anbringa ytskiktet pa ett

fackmissigt ~ sdtt. ~ Bostadsrattshavaren

ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i

badrum och vatrum

icke barande innervaggar

3. inredning i ldgenheten och 6vriga utrymmen
tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin,  koksinredning,  vitvaror
sasom kyl/frys och tvittmaskin; bostads-
rattshavaren svarar ocksa for vattenled-
ningar, avstingningsventiler och i fore-
kommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerdérrar med
tillhorande lister, foder, karm, titningslister,
gangjarn, beslag, brevinkast, las inklusive
nycklar, nyckeltub, handtag m m. Bostads-
réttsforeningen svarar dock for malning av
ytterdorrens  yttersida. Vid byte av
lagenhetens ytterdorr ska den nya dorren
motsvara de normer som vid utbytet galler
for brandklassning och ljudddampning

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag,
gangjdrn, titningslister, brevinkast, 1ds och
nycklar

6. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa
fonster och i forekommande fall isolerglas-

~

kassett
7. till fonster och fonsterdoérr horande beslag,
handtag, gangjarn, tédtningslister samt

malning; bostadsréttsféreningen svarar dock
for malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr

8. malning av radiatorer och varmeledningar

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationsoéverforing till
de delar de é&r synliga i ligenheten och
betjanar endast den aktuella ldgenheten

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslut-
ningskopplingar pa vattenledning

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas
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12. eldstdder och braskaminer

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventila-
tionsdon och ventilationsflikt om de inte &r
en del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som paverkar
husets ventilation kraver styrelsens tillstand

14. sdkringsskdp, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer

15. brandvarnare, samt

16. el buren golvvdrme och handdukstork som
bostadsréttshavare forsett lagenheten med

Ingar i bostadsréttsupplatelsen forrad,
garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrdttshavaren samma underhdlls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller 4ven mark
som dr upplaten med bostadsrétt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong,
altan eller hor till ligenheten mark/uteplats

som &r upplaten med bostadsrédtt svarar
bostadsrédttshavaren  for  renhallning och
snoskottning.  For  balkong/altan  svarar

bostadsréttshavaren fér malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning
utfors enligt bostadsrittsforeningens instruk-
tioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsriattshavaren darutover se
till att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r bostadsritts-
havaren skyldig att folja bostadsritts-
foreningens anvisningar gillande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsriattshavaren &r skyldig att till
bostadsrattsforeningen anmadla fel och brister i
sddan  lagenhetsutrustning/ledningar  som
bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar
Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och
bostadsréttsforeningens  fasta egendom, med
undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt
§ 30, &r vidl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen  svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, védrme, gas, elektricitet
och vatten, om bostadsréttsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjdnar fler dn en ligenhet (s& kallade
stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationséverforing som
bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten
med och som finns i golv, tak, ligenhets-
avskiljande- eller barande vigg

3. radiatorer och vidrmeledningar i ligenheten
som bostadsrittsforeningen forsett lagen-
heten med

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela venti-
lationssystemet inklusive ventilationsdon

samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrétts-
havaren endast i begrdansad omfattning i enlighet
med Dbostadsrittslagen. Detta géller dven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens évertagande av
underhallsatgird

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett
sadant beslut ska fattas av féreningsstimma och
far endast avse atgidrd som féretas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som beror
bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 34 Foriandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma
innebdar att en ldgenhet som upplatits med
bostadsrdtt kommer att fordndras eller i sin
helhet behova tas i ansprak av
bostadsrittsféreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt
med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av hyresndamnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om Dbostadsrdttshavaren forsummar — sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att annans
sdkerhet &ventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens
skick sa snart som mgjligt, far bostads-
réttsforeningen avhjélpa bristen pa bostadsrétts-
havarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstind i ldgenheten wutfora atgird som
innefattar:

1. ingrepp ien biarande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar foér avlopp,
virme, gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far bara végra att medge tillstand till
en atgidrd som avses i forsta stycket om atgérden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrattsféreningen.
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§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anvéndning av  ligenheten ska
bostadsréttshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsdtts fér storningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i
ovrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgors ocksa av de
som hor till bostadsrattshavarens hushall, de som
besoker bostadsrittshavaren som gdst, nigon
som bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon
som pa uppdrag av bostadsrédttshavaren utfor
arbete i ldgenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordnings-
regler. Ordningsreglerna ska vara i Overens-
stimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det féorekommer stdrningar i boendet ska
bostadsréttsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillségelse att se till att storningarna omedelbart
upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren
sdgs upp med anledning av att stdrningarna ar
sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning.

Om  bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett foremal &r
behdftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 38 Tilltrdde till ligenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt
att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att wutfora arbete som
bostadsréttsforeningen svarar for eller for att
avhjdlpa brist ndr  bostadsrdttshavaren
forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nér bostadsrdttshavaren har avsagt sig
bostadsrédtten eller ndr bostadsrdtten ska
tvangsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att
lata ldgenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrattsforeningen ska se till att bostads-
rittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n
nodvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i
ligenheten och utféra noédvindiga atgérder for
att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade
nir bostadsrittsforeningen har ratt till det kan
bostadsréttsforeningen  anséka om  sarskild
handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet
i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Styrelsens samtycke far begransas till
viss tid och ska limnas om bostadsrattshavaren
har skdl for upplatelsen och bostadsrétts-
foreningen inte har ndgon befogad anledning att
vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda
upplata sin ldgenhet i andra hand om
hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nédr en juridisk person innehar en
bostadslédgenhet kan samtycke till andrahands-
upplatelse endast nekas om bostadsrétts-
foreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs
inte

1. om en bostadsrdatt har forvirvats vid
exekutiv forsiljning eller tvidngsforséljning
enligt bostadsrdttslagen av en juridisk
person som hade pantrdtt i bostadsritten
och som inte antagits till medlem i
bostadsréttsforeningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd foér perma-
nentboende och bostadsritten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting,
eller

3. om en bostadsrdtt har forvirvats av den
juridiska person som lamnar inkopsgaranti
for osdlda bostadsritter och eller av den
juridiska person som denne skriftligen
anvisar.

Nér samtycke inte behovs ska bostadsrétts-
havaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstdende
Bostadsrittshavaren  far inte  inrymma
utomstdende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for bostadsrittsforeningen eller
nagon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrdttshavaren  far  inte  anvidnda
lagenheten for nagot annat dndamal dn det
avsedda.

Bostadsrattsféreningen  far dock  endast
aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
for bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i
bostadsréttsforeningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsriitt

En bostadsrdttshavare far avsiga sig
bostadsritten  tidigast efter tva &r fran
upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsédgelsen
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Overgar bostadsratten till
bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader fran
avsidgelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angetts i avsdgelsen.
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§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas
med bostadsrétt och som tilltrétts ar forverkad
och bostadsrittsforeningen har rétt att siga upp
bostadsrédttshavaren  till — avflyttning  enligt
foljande:

1. Drojsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala
insats och eller upplatelseavgift utéver tva veckor
frdin det att bostadsrittsforeningen  efter
forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att
fullgora sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
ndr det giller en bostadsligenhet, mer 4n en
vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en
lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om Dbostadsrittshavaren utan noddvandigt
samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand,

4. Annat indamal
om ldgenheten anvénds for annat &ndamal &n
det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om Dbostadsrittshavaren inrymmer utom-
stdende personer till men for bostadsritts-
foreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsréittshavaren genom
att inte utan oskdligt drojsmal underrdtta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lidgenheten pa annat sdtt vanvérdas eller
om bostadsrdttshavaren eller den som
bostadsrédtten &r upplaten till i andra hand
utsdtter boende i omgivningen for storningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller
inte foljer bostadsrattsféreningens ordnings-
regler,

8. Vigrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde
till lagenheten nér bostadsrattsféreningen har ratt
till tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa
en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet
som gar utover det han ska gora enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av

synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till véasentlig del
anviands for nédringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken
till en inte ovidsentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om ldgenheten anvinds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsédgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som
ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsidgning och sdrskilda
bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske
om Dbostadsrdttshavaren later bli att efter
tillségelse vidta rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytfjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker réttelse innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp
bostadsrédttshavaren  till  avflyttning,  far
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om
nyttjanderétten ar forverkad pa grund av sarskilt
allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fér inte heller skiljas fran
lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp
bostadsrédttshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag da bostadsréttsforeningen
fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa
grund av drojsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsréattsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran
lagenheten:

1. om avgiften — nédr det 4r frdga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrdttshavaren har delgetts
underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppsidgningen och
anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun dar lagenheten &r
beldgen

2. om avgiften — nir det &r fraga om en lokal
— Dbetalas inom tva veckor fran det att
bostadsradttshavaren har delgetts underrattelse
om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det frdga om en bostadsldgenhet fir en
bostadsréttshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om Dbostadsrittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
liknande oftrutsedd omstandighet och avgiften
har betalats sa snart det var mojligt, dock senast
nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om
bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren
skiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsidgning enligt punkt 3 far dock, om det &r
friga om en Dbostadsldgenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan drojsmal ansdker om
tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran
ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt
till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsréttsforeningen
fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sidrskilt allvarliga storningar i boendet
géller vad som sédgs i punkt 7 &ven om nagon
tillsidgelse om rittelse inte har skett. Tillsdgelse
om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &r
uppléten i andra hand.

Innan uppsédgning far ske av bostadsldgenhet
enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas.
Vid sirskilt allvarliga storningar far uppsidgning
ske utan underrittelse till socialndmnden, en
kopia av uppsdgningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrdattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp

bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
manader frdn det att bostadsrittsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
forundersdkning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ratt
till uppsédgning intill dess att tvd ménader har
gatt frdn det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd nadgot annat satt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nédr meddelande enligt nedan har skickats
frdn bostadsrittsféreningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrattsféreningen gjort vad som kriavs av
den:

1. tillsdgelse om storningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjdlpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatel-
seavgift

4. tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialnimnden

6. underrittelse till panthavare angdende
obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon
med flera angdende nekat medlemskap

o

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet (-er) eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och
tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans  godkdnnande  avhinda
bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet
eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om visentliga forandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sasom
vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om
inteckning eller annan inskrivning i bostadsrétts-
foreningens fastighet eller tomtrétt

§ 46 Upplosning
Om bostadsrittsforeningen upploses  ska

behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsréttslagenheternas
insatser.
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