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Styrelsen for Brf Abrodden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Abrodden ir ett privatbostadsforetag som registrerades hos Bolagsverket 2013-11-
22. Foreningen 4ger fastigheten Orebro Abrodden 2 i Orebro kommun med adresserna Karlsdalsallén 38-
40 och Peppargatan 46-48. Fastigheten dr byggd som ett totalentreprenad av Helix Fastighetsutveckling
och péabdrjades 2015.

Byggnaderna som bestér av 55 ldgenheter och 3 lokaler fardigstilldes 2016.

Foreningen forfogar 6ver 41 parkeringsplatser, 10 av dessa ar under tak, 31 av dessa dr 6ppna platser
utomhus varav 3 med laddboxar for elbilar.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningens gillande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-11-02.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 1agst 3 och hogst 5 ledaméter med ldgst noll och hogst
3 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-06-04 och darpa péafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Ordinarie

styrelseledamoter Valda t.o.m. darsstimman
Lennart Andersson Ordférande 2026

Jonas Gustafsson Ekonomiansvarig 2025

Arnold Schanzer-Larsen Styrelseledamot 2025

Pernilla Salomonsson Sekreterare 2026

- Foreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, tvé i forening av ordinarie ledamoter.

- Styrelsen har under aret hallit 10 (11) st protokollférda styrelsemdten inklusive det konstituerande
motet efter stimman.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsiakringsbolaget Trygg Hansa.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2025
Valberedning Vald t.o.m. darsstimman

Styrelsen 2025
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Fastigheter

Foreningens byggnader

Foreningens byggnader utgors av flerbostadshus i1 4-6 vaningar som upplats med bostadsritt.
fastighetens bottenplan finns 3 st affarslokaler.

Den totala boytan &r for bostdderna 3953 kvm. Ytan for lokaler utgdrs av 209 kvadratmeter

Ligenhetsfordelning:
3st 1 rum och kok
30st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

3 st affarslokaler

Byggnaderna ar fullviardesforsikrade hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa. Bostadsrittstillagg och
hemforsékring bekostas av bostadsréttsinnehavaren.

Fastighetens underhall berdknas med hjélp av den underhallsplan som uppréttats.

Foreningen har avtal med nedanstiaende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning, Fastighetsskotsel
E.on El och fjarrvirme

Telia Kabel-TV och Bredband

Ragn-Sells Sophantering och atervinning

Orebro Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering

Ute mark & miljo Yttre skotsel

Hisscentralen Narke AB Serviceavtal hissar
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Resultat

Resultatet fore avséttning till Underhallsfond ger en forlust pa 658 027 kr {or aret. Féreningens
ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter
Avgifterna hojdes senast i januari 2024 med 15%

Avgifterna och parkeringar hdjs med 15% i januari 2025.

Arets reparationer och underhll
Under aret har elektroniken i tva entrédorrar byts ut coh lamparmaturen till ytterbelysningen pa
innergérden har bytts ut till LED.

Underhéllsplan
Foreningen har en underhallsplan som striacker sig till 2052. Avsittningen till underhallsfonden for 2024

ar 175 000 kr. Avséttningen foljer en 30-arig plan.

Ovrigt
Under aret har samtliga tre 1&n omsatts hos Nordea, med bindningstider om 1,2 och 3 ar. Ytterligare
information se Not 11.

Medlemsinformation 2024 2023
Medlemmar vid drets borjan 89 91
Under éret avgdende medlemmar -8 -12
Under aret tillkommande medlemmar 7 10
Medlemmar vid arets slut 88 89

Samtliga bostadsrétter var vid drets utgdng upplatna. Under aret har 4 st (12) overlatelse skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Gverlatelseavgift pa 2,5% av Pbb. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras koparen med 1% av géllande prisbasbelopp per lan.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm
(kr/kvm)TOA

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

2024
3299
-658
71

684
9258

8793
127
14
145

82

2023
2 840
-598

71

595
9368

8902
103
16
142

83

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
2746
-83
71

582
9581

2021
2 680
78
71

572
9692

5(17)

Foreningen gér med forlust och réntekostnader &r en bidragande faktor till minusresultatet. Forlusten

paverkar foreningens kassaflode och dirmed formégan att finansiera framtida ekonomiska &taganden. En
hdjning av arsavgifterna med 15% har skett from 2024-01-01. Ytterligare en hojning om 15% &r beslutad
from 2025-01-01 for att motverka ytterligare negativt resultat.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Eget kapital 2023-12-31 94 100 000
Balansering fg. érs resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 94 100 000

Fond for yttre

underhall

1525516

175 000
-141 525

1 558 991

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Balanserat

resultat

-2 156 574
-597 674
-175 000

141 525

-2 787 723

Arets

resultat

-597 674
597 674

-658 027
-658 027
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets avsdttning UH-fond
arets uttag ur UH-fond
arets forlust

behandlas sé att
i ny rédkning 6verfores

-2 754 247
-175 000
141 525
-658 027
-3 445 749

-3 445 749
-3445749

6 (17)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N D A

2024-01-01
-2024-12-31

3298 956
720
3299 676

-1 652 635
-49 068
=77 008

-1 044 354

-2 823 065

476 611

0

-1 134 638
-1 134 638

-658 027

-658 027

7 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

2 840 049
22 945
2 862 994

-1 524 566
-44 587
-67 680

-1 046 721

-2 683 553

179 440
31
=777 145

-777 114

-597 674

-597 674
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o)

10

2024-12-31

127 705 596
127 705 596

127 705 596

48 251
7244
139 516
195 012

1 633 649
1633 649

1 828 661

129 534 256

8 (17)

2023-12-31

128 749 950
128 749 950

128 749 950

260

10 281
131 520
142 061

1 845 984
1 845 984

1 988 045

130 737 994
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 100 000 94 100 000
Fond for yttre underhall 1558991 1525516
Summa bundet eget kapital 95 658 991 95 625 516
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 787 722 -2 156 574
Arets resultat -658 027 -597 674
Summa fritt eget kapital -3 445 750 -2 754 247
Summa eget kapital 92 213 241 92 871 268
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 23276013 0
Summa langfristiga skulder 23276 013 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 13321435 37035373
Forskott fran kunder -425 0
Leverantdrsskulder 171 966 266 356
Aktuella skatteskulder 29 780 29 780
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 522 246 535217
Summa kortfristiga skulder 14 045 002 37 866 726

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 534 256 130 737 994
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-658 027
1 044 354

386 327

56 454

-104 283
225590

-437 925
-437 925

-212 335

1 845984
1633 649

10 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

-597 674
1046 721

449 047
26 228

372 484
847 759

-38 000
-38 000

-838 176
-838 176
-28 417

1 874 401
1 845 984
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 samt 2023:1
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med foregéende &r.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall sker i enlighet med den underhallsplan som upprittats.

Anliggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forviantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Ovrigt

Eget kapital

Arets avsittning och ianspriktagande av underhéllsfonden redovisas som omfdring i Eget kapital samma
ar.

Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det l4gsta av anskaffningsvirde och nettoforséljningsvarde.

Ovriga tillgngar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
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Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomséittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostider
Hyresintdkter lokaler momspl
Hi3G Antennplats
Péaminnelseavg/inkassoavg
Overlatelse-/pantnoteringsavgift
Andrahandsavgift

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar, bidrag och intdkter
Elstod

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel utover avtal
Hissbesiktning

Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep bostéader

Rep gemensamma utr

Rep hiss

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsavgift/skatt
Grundavtal

Ovriga férvaltningskostnader
Datakommunikation

Ovrigt

Underh gemensamma utr
Fast telefoni

Jourutryckning CSG

2024

283 833
2705190
262 213
46 384

0

0

1336
3298 956

2024

720

720

2024
33313
6 455
24 265
50 056
57 369
76 553
31030
98 131
353 557
150 846
107 183
39679
14 890
201 878
45712
208 653
0

141 525
2383
9158

1 652 636

13 (17)

2023

198 637
2352352
249 105
34 837

2 440
2676

0

2 840 047

2023

120
22 825
22 945

2023
25990
6 298
30 596
60 663
10 506
171 407
814

95 049
357 584
139 829
117915
36 755
14 890
195 257
70 422
173 553
800
14353
1 885

0

1524 566
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning

Ersittningar till revisor
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster

Ovriga kostnader

Tele

Forbrukningsinventarier
Inkasso/betalningsforeldggande

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Byggnader, mark och markanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar markanliggning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning markanliggning
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Markvirde
Varav mark

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvérden mark

2024

2244
24 000
4635
5478

12 335
375
49 067

2024

58 500
58 500

18 508
18 508

77 008

2024

136 101 740
136 101 740
-7 351 791
-1016 517
-27 834

-8 396 142

127 705 598

13 621 000

85213 000
26 276 000
111 489 000

14 (17)

2023

192

14 500
4 472
24 988
-20
455

44 587

2023

51500
51500

16 180
16 180

67 680

2023

136 063 740
38 000
136 101 740

-6 305 070
-1 016 667

-30 054
-7 351 791

128 749 949

13 621 000

85213 000
26 276 000
111 489 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald datakommunikation
Forutbetald Fastighetsforsakring
Forutbetald forvaltningskostnad

Not 10 Kassa och bank

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare % bunden t.o.m.
Nordea, 397583 83019 2,63
Nordea, 397889 49371 2,62
Nordea, 397583 82950 2,7

Amorteringar 2024 enligt avtal

Rintan ér

2026-11-18
2025-11-20
2027-11-17

2024-12-31

854
5089
1301
7 244

2024-12-31

51708
34 565
53243
139 516

2024-12-31

1 633 649
1633 649

Lanebelopp
2024-12-31
12 054 850
13 022 347
11 520 000

15 (17)

2023-12-31

596

9 685
0

10 281

2023-12-31

48 601
32766
50153
131 520

2023-12-31

1 845984
1 845 984

Lanebelopp
2023-12-31
12 193 938
13 161 435
11 680 000

36 597 197

438 176

Rorliga 1an och lan som forfaller till betalning inom 12 ménader rdknas som kortfristiga.
Under forutsattning att amorteringsplanen ligger kvar och att 1&n som forfaller satts om berdknas den

totala skulden om 5 ar uppga till 34 406 317 kr.
Kortfristig skuld 13321 435 kr
Langfristig skuld 23276 013 kr

37035373
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Not 12 Stallda sidkerheter

Foretagsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna loner

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intékter

Upplupna kostnader

Upplupen virme

Upplupen elkostnad

2024-12-31

67 500 000
67 500 000

2024-12-31

53700
17 000
117 418
231929
47114
46 087
8998
522 246

16 (17)

2023-12-31

67 500 000
67 500 000

2023-12-31

52 500
16 495
152 070
206 639
107 513
0

0

535 217



Brf Abrodden 17 (17)
Org.nr 769627-2058

Orebro 2025-
Lennart Andersson Pernilla Salomonsson
Ordforande Sekreterare
Jonas Gustafsson Arnold Schanzer-Larsen
Ekonomiansvarig Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till fdreningsstamman i Brf Abrodden, org.nr. 769627-2058

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Abrodden for ar
2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av érsredovi§ningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Abrodden for ar 2024 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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