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Stor uteplats och bra planlosning

Denna bostad erbjuder en god kombination av komfort och bekvamlighet, perfekt for den som soker ett lugnt omrade
med nara tillgang till allt man behdver. Lagenheten, belagen pa forsta vaningen av fem i en byggnad med hiss, har en
stor uteplats som kan glasas in och erbjuder en idealisk plats for middag och eftermiddagssol. Foreningen tillhandahaller
ocksa en gemensam uteplats med grillmdjligheter och en lekplats for barn, vilket gor det enkelt att umgas med grannar
och njuta av utomhuslivet. For bilagare finns bade garage och uteparkering tillgangliga, med garage kostar 1000 kr och

utomhusparkering 400 kr per manad, dock kan koer forekomma.

Interidren i lagenheten ar genomtankt och praktisk, med moderna bekvamligheter som gor vardagslivet enkelt och
bekvamt. Badrummet ar utrustat med tvattmaskin och torktumlare av market Siemens, samt golvvarme och en
handdukstork som ger en lyxig kansla. Koket har ocksa utrustning av hog kvalitet fran Siemens, inklusive kyl, frys,

Stefan Azar

Reg. Fastighetsmaklare
070-666 00 42
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Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

2.195.000 kr
6.553 kr/man.

80 m?
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Hiss finns.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
6.553 kr/man. | manadsavgiften ingar varme, vatten, TV,
bredband, ip-telefoni samt bostadsrattstillagg.

Storlek

Boarea 80 m2. 3 rum varav 2 sovrum. .

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 306103001-B1001
For folkbokforing: 1001

Adress
Karlsdalsallén 47 B, 70252 Orebro. Belagen i Orebro kommun,
férsamling. Skattesats 33,927.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 5
Hiss finns.

Byggnadsar
2017

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 142 kr/man; , hemforsakring 100 kr och
hushallsstréom 42 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 3 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.54261 % och andel av arsavgiften ar
1.54261 %.
Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 1.129.840 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.433 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 573 kr.

Uteplats/Balkong

Bostadsrattsforening
BRF Kv Johannesorten 5. Foreningen ar en Bostadsratt. |

féreningen finns 70 st Igh varav 0 st hyresratter och O st lokaler.

Foéreningens ekonomi/avgiftsférandringar: En héjning om 10%
gjordes 2024-01-01.

Primarenergital: 74 kWh/m? per ar.

Energideklaration: 82 kWh/m? per ar.

Gardsplats/Innergard

Gard med sten/-asfalterade gang- och korbanor.

Gemensamma utrymmen

Bilplats

| foreningen finns det 33 st garageplatser, 1020kr/man.

Det finns aven 27 st p-platser, 350kr/man. Separat ko till bada.
Foreningen har som mal att varje lagenhetsinnehavare ska fa
tillgang till en p-plats inom rimlig tid.

TV/Internet

Kabel-tv, bredband och ip-telefoni via telia.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Lauin Geza Hama Karim och Karwan Abdelzadeh
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W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfér
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig bef\/de\se att
gora en uppmdatning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gé
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (t.ex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @n utgéangspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mewHkor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en {orfeckm'ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
képoren, med namn och korwfokfuppgiﬁer
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt averlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/Gverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras p& ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, t.ex. av aft kt’)porem
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Po dagen for silltrade traftas

parterna vanligtvis hos maklaren, déar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdttar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgdr
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstéar att
betala. Méaklaren dverlamnar dven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagra krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\joren & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningau’jlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponftant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | praktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmmg fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till oévriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sohoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saljaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsaljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer Gven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Sohoren ar inte Jumd\skf bunden
av ett [6fte att Soho/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestadmmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
oriset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud &r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & fdrsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng éver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& &r det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N [ ee
Fast & 16s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sdhgre i samband med Fosﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Meéklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ fele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\yfbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behaor till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorn byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnoden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stéang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| p& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

B()StadSl";ittCl‘{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i képet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar aft beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i kopet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

oo e
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samft
vad képorem har Fog att férvanta sig; seff i
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en undersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm négot vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand

WallenstedtSverigeAB_Juridisk_Information_BR_Saljare_Kopare_verl_DavidROMELL

éberopo ndagotf som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varif
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste p& nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om verlatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om Sdharem fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saliaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Styrelsen for Brf Kv Johannesorten 5

Forvaltningsberattelse s

réikenskapsaret
2023-01-01 £/l 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen har sitt site i Orebro Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-05-20. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2017-02-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-11-09.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 302 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 675 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Johannesdrten 2 Orebro kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnader med 70 ldgenheter.
Byggnaden #r uppfordes 2016. Fastighetens adress dr Karlsdalsallén 47 A-C i Orebro.Under byggnaden finns ett garage
vars yta uppgér till 1 04 1kvm. I garaget finns 33 platser och ute pa gérden finns 27 P-platser som medlemmar kan hyra.

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad hos forsakringsbolaget Lansforsikringar. I forsikringen ingar bostadsrittstilldgg.
hemfdrsikring bekostas av bostadsréttshavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kdk 6
2 rum och kok 20
3 rum och kdk 26
4 rum och kok 17
5 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 5

Antal garage 33

Antal p-platser 27

Total bostadsarea 5186 m?
Total lokalarea, garage 1 041 m?
Arets taxeringsvirde 129 927 000
Foregéende ars taxeringsvérde 129 927 000

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 91 tkr och planerat underhall for 12 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillampar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som dr ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrédkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan (alt. Styrelsens bedémning) uppdaterades uppfordes under 2023 och visar
pa ett underhalisbehov pa 1 383 tkr per &r for de ndrmaste 30 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen
ligger pa 747 tkr/ar. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 677 tkr.

Avrets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 3625
Garage och p-platser 8291
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jorgen Hansson Ordforande 2025
Asa Frodin Sekreterare 2025
Jorgen Sahlén Ledamot 2024
Melli Kurbasevic Ledamot 2024
Kjell Karlsson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mattias Djerf Suppleant 2025
Ulrika Sandberg Suppleant 2025
Elenore Karlsson Svan Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jim Wahlstrom Revisor

Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Under &ret har installationen av solceller slutforts.

Medlemsinformation

KPMG

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 118 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen

uppgar till 113 personer.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verltelser av bostadsritter skett (foregéende ar 9 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hgjning med 10% pé

arsavgiften. Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 798 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerdrséversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™® 4707 4038 3950 3 947 3957
Resultat efter finansiella poster* —1628 —1332 —889 —954 -1 007
Soliditet %* 62 62 62 62 62
QAN o )
/%1sav,>.1ft“andes1< i % av totala %9 98 28 29 29
rorelseintdkter®
Arsavglff ki‘/kvm upplaten med 320 694 680 630 681
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 128 111 91 87 98
Sparande kr/kvm* 110 142 213 203 193
Skuldsittning kr/kvm* 11972 12 100 12 229 12 357 12 526
Skuldsat‘t.mpg kr/kvm upplaten med 14375 14 529 14 684 14 838 15 040
bostadsratt®
Rintekinslighet %* 17,5 20,9 21,6 21,8 22,1
*obligatoriska nyckeltal
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e Driftkostnader kr/m?

Upplysning vid foérlust

e Driftk0stnader exkl underhall kr/m?

-Ranta kr/m?

Féreningen uppvisar ett negativt resultat. Orsaken till detta dr framst periodiskt underhall som finansierats med tidigare

avsatta medel.

DA foreningen har ett stort eget kapital och en betryggande soliditet och likviditet gbrs beddémningen att det for

nirvarande inte far ndgra betydande negativa konsekvenser for foreningen. Bedémningen gors heller inte att deti
dagsliget paverkar foreningens mdjligheter att finansiera foreningens framtida ekonomiska dtaganden.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fran Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intidkter som kommer frin arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvin upplaten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

[ begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppléten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
rédntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid érets borjan 128 190 000 2 109 450 —5008 214 —13315%
Disposition enl. &rsstimmobeslut —13315% 1331 594
Reservering underhéllsfond 677000 —677 000

Ianspraktagande av underhallsfond —11916 11916

Arets resultat —1627 564
Vid arets slut 128 190 000 2774 534 -7 004 892 -1 627 564
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 339 807

Arets resultat —1 627 564

Arets fondreservering enligt stadgarna —677 000

Arets ianspréktagande av underhéllsfond 11916

Summa —8 632 456

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 8632 456

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4706 844 4038 368
Ovriga rorelseintékter Not 3 74 977 71932
Summa rorelseintakter 4781 821 4110 300
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1963 052 —1 555254
Ovriga externa kostnader Not 5 —325 058 —499 172
Personalkostnader Not 6 -118 216 —101 613
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —2 302 064 —2218 238
Summa rorelsekostnader -4 708 391 -4 374 277
Rorelseresultat 73 431 —-263 977
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar 0 13016
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 27 242 17 001
Rintekostnader och liknande resultatposter —1728 236 —1097 634
Summa finansiella poster -1 700 994 -1 067 617
Resultat efter finansiella poster -1 627 564 -1 331 594
Arets resultat -1 627 564 -1 331 594
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 194 651 117 196 869 355
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 1592692 0
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 1322229
Summa materiella anliggningstillgingar 196 243 809 198 191 584
Summa anliiggningstillgdngar 196 243 809 198 191 584
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 20 083 20083
Ovriga fordringar Not 9 12 607 13 168
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 128 964 166 119
Summa kortfristiga fordringar 161 654 199 370
Kassa och bank
Kassa och bank 1306 529 2022010
Summa kassa och bank 1306 529 2022010
Summa omsittningstillgingar 1468 184 2221380
Summa tillgangar 197 711 993 200 412 964
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 128 190 000 128 190 000

Fond for yttre underhall 2297535 2 109 450

Summa bundet eget kapital 130 487 535 130 299 450

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 527 892 —5008 214

Arets resultat —1 627 564 —13315%

Summa fritt eget kapital —8 155 456 —6 339 807

Summa eget kapital 122 332 079 123 959 643
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 49333314 49 615 326

Summa langfristiga skulder 49 333 314 49 615 326

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 25215336 25 733 660

Leverantorsskulder 182 565 573 674

Skatteskulder 38 540 37 100

Ovriga skulder 37 163 —5700

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 12 572 995 499 261

Summa kortfristiga skulder 26 083 400 26 837 935

Summa eget kapital och skulder 197 711 993 200 412 964
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Kassaflédesanalys

Belopp 1 kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —1627 564 —13315%
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2302 064 2218238

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 674 500 886 645
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 37715 —29 810

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —273 072 452 140

Kassaflode fran den 1pande verksamheten 439 144 1308975
Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgdende byggnation —354 289 —1322 229

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten —354 289 —1322 229
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —800 336 —800 336

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —800 336 —800 336

Arets kassaflode —715 481 —813 590

Likvidamedel vid arets borjan 2022010 2 835600

Likvidamedel vid arets slut 1306 529 2 022 010

Upplysning om betalda rintor

Fér erhallen och betald réinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 1,52%
Solceller Linjar 20

Markvirdet #r inte foremél for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostdder 4137720 3597 885
Hyror, lokaler 44 400 44 400
Hyror, garage 288 396 282 744
Hyror, p-platser 121 125 121 500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —6 000 -8 161
Elavgifter 121 203 0
Summa nettoomsittning 4706 844 4038 368

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga ersittningar 11 909 31242
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -1 0
Erhéllna statliga bidrag 56 697 0
Ovriga rorelseintikter 6372 40 690
Summa &vriga rorelseintakter 74 977 71932

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Underhall -11916 0
Reparationer —94 276 —101 828
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -19270 -19270
Forsidkringspremier -85 999 =71977
Kabel- och digital-TV —206 587 —199 769
Systematiskt brandskyddsarbete =5 895 -6 132
Serviceavtal -11013 0
Obligatoriska besiktningar —148 317 —37 263
Bevakningskostnader —15 645 —19 166
Ovriga utgifter, kopta tjénster —35 292 =11 694
Sné- och halkbekdmpning —86 982 —47 822
Drift och forbrukning, dvrigt 0 —28 103
Forbrukningsinventarier -13 353 —433
Vatten —153 337 —143 602
Fastighetsel =377 945 —260 610
Uppvéarmning —267 155 —287 608
Sophantering och dtervinning —165 934 —150 842
Forvaltningsarvode drift —264 138 —169 134
Summa driftskostnader -1 963 052 -1 555 254
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Férvaltningsarvode administration —261 672 —249 032
Arvode, yrkesrevisorer —13 013 —12 250
Ovriga forvaltningskostnader —32 254 —18 856
Kreditupplysningar -8 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -9 976 -30 078
Kontorsmateriel 0 —4 002
Telefon och porto -1173 =715
Konsultarvoden 0 —180 220
Bankkostnader -3 439 -2 234
Ovriga externa kostnader —3 523 -1 784
Summa 6vriga externa kostnader -325 058 =499 172

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Lon till kollektivanstéllda —13 440 -8 512
Styrelsearvoden =78 750 =72 450
Pensionskostnader —574 -363
Sociala kostnader —25453 —20 288
Summa personalkostnader -118 216 -101 613
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 145 575 877 145 575 877
Mark 62 260 620 62 260 620
Markanldggning 103 375 103 375
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 207 939 872 207 939 872
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —8 852 280 —6 634 041
Markanldggningar 0 0
-8 852 280 -6 634 041
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 207 901 —2207 901
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning markanldggningar —10 338 —10 338
-2 218 239 -2 218 239
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 070 519 -8 852 280
Restvirde enligt plan vid arets slut 199 087 593 199 087 593
Varav
Byggnader 136 826 973 136 826 973
Mark 62 260 620 62 260 620
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Solceller 1322229 0
1322 229 0
Arets anskaffningar
Solceller 354 289 1322229
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1676 518 1322 229
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar
Arets avskrivning solceller —83 826 0
—83 826 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-83 826 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 1592 692 1322 229
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Not 9 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 12 607 12 339
Momsfordringar 0 829
Summa 6vriga fordringar 12 607 13 168
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 36 511 34 884
Forutbetalda driftkostnader 3911 3911
Férutbetalt forvaltningsarvode 68 279 60 291
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 49 865
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3627 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 636 17 168
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 128 964 166 119
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 74 548 650 75 348 986
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —800 336 —800 336
Niista &rs omsittning av 1an —24 415 000 —24 933 324
Langfristig skuld vid arets slut 49 333 314 49 615 326

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,75% 2024-06-28 24 949 000,00 0,00 267 000,00 24 682 000,00

STADSHYPOTEK 3,55% 2025-06-30 25199 994,00 0,00 266 668,00 24 933 326,00

STADSHYPOTEK 4,09% 2026-06-30 25199 992,00 0,00 266 668,00 24 933 324,00

Summa 75 348 986,00 0,00 800 336,00 74 548 650,00

*Senast k#nda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 800 tkr samt lagga om ett 1an pa 24 415 tkr varfor den delen av
skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem aren dr ca 4 002 tkr.
Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att lanen inte kommer att omsittas/forlingas. Styrelsen rdknar med att

l&nen forldngs pa forfallodagen.

Stillda sakerheter

2023-12-31

2022-12-31

Fastighetsinteckning
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 514 520
Upplupna driftskostnader 47 205 20 320
Upplupna elkostnader 66 168 64 706
Upplupna vdrmekostnader 47318 42153
Upplupna kostnader for renhallning 5693 5092
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3750 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 402 348 366 470
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 572 995 499 261

Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska

stillning, intraffat

For nistkommande &r finns inga planerade Atgérder som visentligt paverkar foreningens ekonomiska

stdllning.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

J6rgen Hansson Kjell Karlsson

Asa Frodin Jorgen Sahlén

Melli Kurbasevic

Vir revisionsberittelse har ldmnats 2024- -

Jim Wahlstrom
Aukoriserad revisor
KPMG
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Revisionsherattelse

Till fsreningsstamman i Brf Kv Johannesdrten 5, org. nr 769630-0875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kv Johannesorten 5 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte l&ngre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Kv Johannesorten 5 for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Revisionsberéttelse Brf Kv Johannesérten 5, org. nr 769630-0875, 2023
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Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— panagot annat stt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Orebro den

KPMG AB

Jim Wahlstrom
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Brf Kv Johannesdrten 5, org. nr 769630-0875, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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Foreningen

§1 Firma, andamal och sate
Foreningens firma &r bostadsréttsforeningen Kv Johannesorten 5.

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsla-
genheter for permanent boende och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrédnsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt séite i Orebro kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m
Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den riitt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatel-
sen.

En ldgenhet kan vara en bostadslidgenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
ligenhet som helt eller inte till ovdsentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet in bostadsldgenhet. Till ligenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla
bostadsritt i foreningen till f6ljd av upplatelse fran foreningen eller som dvertar
bostadsritt i foreningens hus.

§5 Allmdnna bestammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stémmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen ér skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) méanad fran det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlem-
skap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
sexuell laggning eller alder.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bo-
stadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrdder som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.
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§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsrétt dvergatt far inte vigras intride i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar ér uppfyllda och foreningen skiligen
bér godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forvirv av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bosétta sig i ldgenheten. Vid andelsforvirv, dar
bostadsritten efter forvarvet innehas av fordlder/foraldrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at
forvéirvare som inte avser att permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att ndgon av
andelsdgarna avser att gora si. Se dock foljande stycke angdende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforvéry.

Den som forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ér tillamplig, géller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte végras
intrade i foreningen. Ej heller far medlemskap végras nédr bostadsritt till en bostadslé-
genhet dvergatt till annan nirstadende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren vid Gvergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas 1 insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Foérhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om
att 1 framtiden upplata ldgenhet med bostadsritt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverldtelse av en bostadsriitt genom kdp ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
vid byte eller gdva.

En Overlatelse som inte uppfyller ovan ar ogiltig. Vécks inte talan om 6verlatelsens
ogiltighet inom tva ar frin den dag da 6verlatelsen skedde, &r ritten till sidan talan
forlorad.

Om séljaren och koparen vid sidan av kopehandlingen kommit 6verens om ett annat
pris dn det som anges i kopehandlingen, dr den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan
sdljaren och koparen giller i stdllet det pris som anges 1 kdpehandlingen. Priset far
dock jimkas, om det &r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hinsyn tas till képehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intraffade forhallanden och omstandigheterna i 6vrigt.
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§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergétt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sadant fall vigras
intrdde 1 foreningen ska foreningen losa bostadsritten mot skilig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utdva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlételse som avses i 11 § femte stycket ar ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhdlls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt dverlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsrétten vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsriittslagen och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nidgon som inte fir vigras intride i foreningen
har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten utan att vara
medlem 1 foreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet fir foreningen uppmana dodsboet att
inom sex (6) ménader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens ddd eller att ndgon, som inte far
vilgras intride 1 foreningen, har forvéirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsriitt Overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv och forvérvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
forvirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte fir
végras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i foreningen fér inte utan styrelsens samtycke
genom overlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadslagenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. forvarv vid exekutiv forséljning eller tvAngsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som férvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har 6vergatt hade mot bostadsrittsféreningen.
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Nir en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitten dvergétt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgérder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten.

§14 Avsidgelse av bostadsratt
En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran

upplatelsen och dérigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
sdgelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
traffar narmast efter tre (3) mdnader frén avsdgelsen eller vid det senare manadsskifie
som angetts i denna. Bostadsritten dvergar till foreningen utan erséttning till
bostadsrittshavaren.

§ 15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriittshavaren inte 1 ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan ldgenheten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en (1) méanad
fran anmaning, far féreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten
tilltrétts med styrelsens medgivande. Om avtalet hévs, har foreningen rétt till
ersittning for skada.

Avgifter till foreningen

§ 16 Allméant om avgifter till foreningen

For varje bostadsritt ska till féreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, overldtelseavgift, pantsiattningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, drsavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstdmma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréittshavarna.

Léagenheten fér inte tilltrddas forsta gngen forrdn faststilld insats och 1 forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§ 17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla rsavgiften. Arsavgiften ska faststiillas s att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som héanfor sig till uppvirmning eller nedkylning av

7 (24)



" Riksbyggen

en ldgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersattning for sidan kostnad, ta sin utgdngspunkt 1 den uppmétta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pd samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att fordela berorda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for nagon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund dn andelstal
bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pd manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lidmnar bostadsréttshavaren
ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
det formedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfor rubbning av det inbdrdes forhéllandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om dndring av
andelstal som inte medfor rubbning av inbordes forhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid Overgang av bostadsritt ta
ut en Overlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.
Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent
av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten for 6verlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantséttning av bo-
stadsritt ta ut en pantséttningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantséttaren). Pantséttningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nir féreningen underrittas om
pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplételse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ar far hdgst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
géllande prisbasbelopp for aret ldgenheten ar upplaten i andra hand. Om ldgenheten
upplats under del av ar berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som lidgenheten ar upplaten.
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§19 Réanta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ratt tid utgar drojs-
maélsrinta enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren éven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sérskild ersattning
som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jimstélls sddan pantritt med
handpantratt och den har foretrdde framfor en pantratt som har upplatits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsréttslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett dndamal

Bostadsréttshavaren fér inte anvidnda ldgenheten for nagot annat &ndamal &n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i foreningen dr permanentbostad for
bostadsrittshavaren sdvida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstdnd, anvinder ligenheten for

annat én avsett andamal svarar bostadsrattshavaren for nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avtalats;

e kostnader for ligenhetens iordningstillande f6r annat dn avsett indamal,

e kostnader for dndringar i ligenheten som péfordras av berérda myndigheter,

e Okade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, samt

e kostnader for ligenhetens dterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stémingar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsriittshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.
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Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn &ver att ovan angivna &ligganden
fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsédgelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
och

2. omdet r friga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun
dir lagenheten ér beldgen om stdrningarna.

Vid stdrningar som &r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen riitt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrittshavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underréttas
om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar
tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska ldmnas, om bostadsréttshavaren har skél for
upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet ska begrénsas till viss tid.

I fraga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for
tillstand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer 1 lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmédnt om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla lagenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer sdval underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som foreningen lamnar
betriffande installationer avseende avlopp, véarme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation 1 ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannaméssigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. Han eller hon &r skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande
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skodtseln av marken. Foreningen svarar i ovrigt for att fastigheten ar vél underhéllen
och halls 1 gott skick.

Bostadsréttshavarens ansvar for ldgenheten omfattar bl a:

» inredning och utrustning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ldgenhe-
ten,

o ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt sitt pd rummens vaggar, golv och tak samt undertak,

¢ ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsdverforing som endast tjinar bostadsriittshavarens ligenhet, till de
delar dessa &r synliga i ligenheten

o sikringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationséverforing som endast tjdnar bostadsrittshavarens lidgenhet, till de
delar dessa &r synliga i lagenheten

e radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
for malning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte &r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

e brandvarnare

e cldstider

o ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och séikerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

e glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, ldsanordningar,
ringklocka, vadringsfilter och tatningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare fér malning av insidan av ytter- balkong- och
altandorrar, fonsterbdgar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsréttshavare tillfort 1genheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhéllning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Betraffande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bl a:

o ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

e inredning och belysningsarmaturer

» elektrisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

e tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

¢ kranar inklusive kranbrést, blandare och avstingningsventiler

e vitvaror
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¢  koksfldkt och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strombrytare samt for rengoring av dessa
och byte av filter).

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhdll och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsoverforing samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer 4n en ldgenhet

¢ ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverforing samt
ventilationskanaler som inte ar synliga 1 ligenheten

e  virmepanna/virmepump

¢ vattenfyllda radiatorer och viarmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock for
malning)

e golvbrunn

e ytter- balkong och altanddrrar med tillhérande karmar

e fOnsterbagar och fonsterkarmar

» malning av utsidan av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, drr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

e rokkanaler

o fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

e staket,

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsldshet eller férsummelse av
a) nagon som hor till hushéllet eller som besdker detsamma som giést,
b) ndgon annan som &r inrymd i ldgenheten, eller
¢) ndgon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan én bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsréttshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal till féreningen anméla fel och brister
1 sadan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhéllsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiarom ska fattas pd foreningsstimma och bor endast avse

atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om féreningen vid intrdffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 16s6re ska ersittningen beridknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfdllet. Sirskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sadan utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens
skick sa snart som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretrddare for foreningen har ratt att fi komma in 1 ldgenheten néar det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt § 34. Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostads-
ritten ska tvangsforséljas ar bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre
olidgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderitten som
foranleds av nddvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
hans lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriade till ligenheten nér féreningen har ritt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sdrskild handréckning.

§36  Andring av ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora atgird som
innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av ldgenheten.

Styrelsen fir bara vigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om
atgirden ér till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar i
lagenheten ska alltid utforas fackmannamassigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhéllsplan for genomforande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhoérande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhéll av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhéllsfond sker drligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsréttshavarna. Beslut om avskaffande, inréattande av och arliga
avsittningar till bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.
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Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med
de begriansningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har rétt
att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadslidgenhet mer &n en vecka efter
forfallodagen och nér det géller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i
andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

om ligenheten anvints 1 strid med avsett &ndamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
rattshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat sétt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvéindning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsrattshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgér en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgors, samt

8. Brottsligt férfarande m m

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.
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§ 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
ringa betydelse. Inte heller 4r nyttjanderétten till en bostadslagenhet forverkad pé
grund av att en skyldighet som avses i1 § 39, punkt 7 ovan inte fullgors, om
bostadsrittshavaren ir en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgoras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet f6r bostadsrittshavaren att
inneha anstéllning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller
laggas till grund for forverkande.

§41 Maojlighet att vidta rattelse m m
Uppsidgning pa grund av forhéllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

I friga om bostadsldgenhet far uppségning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsuppléatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplatelse maste foreningen siga till bostadsréttshavaren att vidta réttelse
inom tvd (2) manader fran den dag foreningen fick reda p& den olovliga
andrahandsupplételsen for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas frin ldgenheten pa
den grunden.

Uppségning av bostadsldgenhet pa grund av stdrningar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske forrin socialndmnden har underrittats.

Vid sirskilt allvarliga storningar 1 boendet géller 39 § punkt 5 dven om négon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppséigning som giller
en bostadslédgenhet ske utan féregaende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Réttelseanmaning och
underrittelse till socialnimnden kridvs dock om stérningarna intrdffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pé sitt som anges i1 § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhéllande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av saddana sarskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallanden som avses
139 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pé forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsagning intill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av

arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av
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detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pé grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det dr frdga om en bostadslidgenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden 1 den kommun dér ldgenheten ar beldgen, eller
2. om avgiften — nir det ir friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sddant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslidgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgors 1 forsta instans.

Forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt | a, har dsidosatt sina
forpliktelser i sd hog grad att han eller hon skiligen inte bor f4 behédlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 39 § punkt
1, 46 eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intrdffar nirmast efter tre manader
fran uppsédgningen, om inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsdgningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestimmelserna i 42 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges 1 39 § punkt 1 a tilldimpas Gvriga
bestdmmelser i 42 §.

§ 44 Rétt till erséattning for skada vid uppségning
Om foreningen sidger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen ritt till
ersittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som stks for uppsédgning.

§ 46 Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till foljd av uppségning i fall som
avses 1 39 § ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sa
snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgendrer
vars ritt berors av forsdljningen kommer éverens om nigot annat. Forsdljningen far
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dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansokan av bostads-
rittsforeningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ér att foretrida
foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skots pé ett tillfredsstéllande sétt.

§48 Ledamdéter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ér. Styrel-
seledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse viljs pé forenings-
stimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdéter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast déirpa foljande ordinarie forenings-
staimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdéter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhora bostadsrittshavares
familjehushall.

Den som &r underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordforande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordforande vid
det styrelsesammantride som halls 1 anslutning till den ordinarie féreningsstamman
eller 1 anslutning till extra foreningsstimma 1 den man styrelseval har forekommit pa
sddan stimma. Om staimman viljer att utse ordfoérande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordforande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare utses.

§ 50 Sammantraden
Ordforanden ska se till att sammantride halls nér sa behdvs.

Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordf6éranden dr om sddan framstéllan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.
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§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfor om mer &n hilften av antalet ledamoter dr nirvarande vid
sammantridet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av
de nirvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordforanden. |
det fall styrelsen inte ir fulltalig nér ett beslut ska fattas giller for beslutsférheten att
mer én 1/3 av hela antalet ledamdéter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stallforetradare far inte f6lja sddana foreskrifter av foreningsstam-
man som stér i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantridet, vilka som nédrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledaméterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfoljd och forvaras pa betryggande sitt.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for féreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare for foreningen fir besluta att
teckna forsidkring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar, s k bostadsréttstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stallforetrddare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga forindringar eller till-

och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkidnnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV. m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretradare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjénster.

§ 54 Firmateckning
Fdéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdéter
tvd i forening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som foreningen har underhéllsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgérder av storre omfattning.
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§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (drsstimma) utses arligen minst tvé (2) ledamater till
valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
(arsstamma) hallits.

Valberedningens uppgift ar att foresla valbara och ldmpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vélja.

Foreningsstamma

§ 58 Nar stamma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter
utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
Overldmnat sin beriittelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att hélla foreningsstdmma fore nista
ordinarie stimma. Sddan stimma ska dven hallas nir det for uppgivet indamal
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sddan begiran
kom in till foéreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (&rsstimma) ska férekomma:

a) Stimmans 6ppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmaélan av stdammoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden it styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Vid extra foreningsstamma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stdimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman Oppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall f6r denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Darvid ska genom hénvisning till § 59 i
stadgarna eller pd annat sétt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stimman. Om fo6rslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av dndringen anges i kallelsen.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pd tvé
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma
Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka

stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller ven om foreningsstimman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller

3. en fraga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utging. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade
P& foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Roéstritt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) ar fran utfirdandet. Ingen far
som ombud foretrida mer &n en medlem.

Ombud far endast vara:

¢ annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av
dem foretrdda annan medlem som ombud)

¢ medlemmens make/registrerad partner
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e sambo

e fOrildrar
e syskon

e bam.

En medlem far vid foreningsstimma medfora hdgst ett bitride.

Bitrdde far endast vara:
e annan medlem
¢ medlemmens make/registrerad partner

e sambo

o forildrar
e syskon

e barn.

§63 Beslut och omréstning

Foéreningsstimmans mening dr den som har fatt mer dn hélften av de avgivna ros-

terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider. Vid val

anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sdédana beslut som for sin giltighet kriver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte ndrvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omrdstning.

§64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsréttshavare som berors av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet inda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berérda bostadsréttshavarna har gitt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebidr en dkning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.
Hyresndgmnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Foérandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebir att en ligenhet som uppldtits med bostadsritt kommer att
fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dndé giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden.
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3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gétt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir 6verlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som dr upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska overlatas ska dock alltid ha gétt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av nagot andelstal och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsritten och som ér kdnd
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§ 65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om &ndring av foreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberéttigade dr
ense om det. Beslutet dr aven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féljande
foreningsstammor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de
rostande pa den senare stimman gitt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebiér att en medlems rétt till foreningens behéllna tillgdngar vid dess
upplosning inskrénks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems ritt att Gverlata sin bostadsritt inskrinks &r
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av dndringen gatt med
pa beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden frdn och med 1 januari till och med 31
december.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan drsstimman till foreningens revisorer
overlamna en arsredovisning innehdllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrakning.

Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer
For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma héllits
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tvd (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sérskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstdmman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberéttelse till foreningsstamman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse dérdver inldmnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anméirkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberittelsen ska hallas tillgidngliga for medlemmarna senast tva
(2) veckor fore arsstimman.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pé vl synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§72 Fordelning av tillgdngar om féreningen uppléses

Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet géiller utover dessa stadgar, bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som beror féreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid
med tvingande lagstifining géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstdende stadgar antogs vid
foreningsstimma den 2020-06-01 samt 2020-10-05.

Orebro 2020-10-05
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