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Modern 4:a med inglasad balkong i basta syd/ostlage och

Valkommen till denna ljusa och valplanerade 4:a omgiven av grénska och med en fantastisk utsikt éver golfbanan! Har
bor du i ett modernt och stilrent hem med generdsa ytor, smart planldsning och en inglasad balkong i soligt syd/dstlage —

perfekt for bade morgonkaffet och langa kvallar.

Michael Kaya

Reg. Fastighetsmaklare
0739973717

michael. kaya@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

2.250.000 kr
6.806 kr/man.

89 m?

0 m?

4 rok

2avb

Hiss finns.

BRF Soérbyangen i
Orebro

2017

Efter
overenskommelse.
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- INTERIOR -

Bostaden erbjuder en genomtéankt planldsning med tre sovrum, Genomgaende fina ytskikt

ett rymligt vardagsrum samt ett stilrent kdk i ppen och social Gott om férvaring

anslutning. De stora fonsterpartierna slapper in rikligt med ljus Lugnt och attraktivt omrade

och skapar en harlig rymd i hela hemmet. Nara natur, golfbana och promenadstrak

Koket ar modernt och funktionellt med vita luckor, bra arbetsytor

och full maskinell utrustning. Har finns gott om plats for matbord Kontakta ansvarig maklare Michael Kaya 073 997 37 17
intill fdnster med fin utsikt. Wallenstedt Fastighetsmakleri for visning.

Michael.Kaya@wallenstedt.se
Vardagsrummet ar luftigt och lattmoblerat med direkt utgang till
den inglasade balkongen — en riktig férlangning av bostaden. Har
njuter du av lugnet och den 6ppna vyn 6ver golfbanan.

*Tre sovrum i bra storlek, varav ett storre master bedroom med
garderobsvagg

*Vardagsrum med harligt ljusinslapp och utgang till balkong
*Ko6k med matplats och stilrena materialval

*Badrum helkaklat med tvattmaskin och torktumlare

*Hall med bra férvaring samt kladkammare

*Balkong - inglasad

Stor och inglasad balkong i syd/6stlage med fantastisk utsikt dver
golfbanan — en lugn och avkopplande plats att njuta av stora
delar av aret.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
6.806 kr/man.

Storlek

Boarea 89 m2. 4 rum varav 3 sovrum. Fdreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 311553001-11622
For folkbokforing: 1622

Adress
Karlsdalsallén 53, 702 52 OREBRO. Belagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 5
Hiss finns.

Byggnadsar
2017

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 723 kr/man; , hemférsakring 125 kr,
hushallsstrém 500 kr och 6vrigt 98 kr. Ovrigt galler
bredbandsavgift, elen debiteras av féreningen.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 5 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.161511 % och andel av arsavgiften ar
1.161511 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 951.928 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.433 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 573 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening

BRF Soérbyangen i Orebro. Féreningen &r en Bostadsratt. |
féreningen finns 113 st Igh varav 0 st hyresratter och 2 st lokaler.
Foreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Féreningens senaste

héjning av manadsavgiften var 1 juli 2023 — dom hdjde da for
forsta gangen sedan féreningen bildades med 10%.
Foreningen har i dagslaget inget beslut pa hojning infor
framtiden.

Bilplats

Foreningen har tva olika typer av p-plats- (utan el samt
laddstolpe for elbil.

Foreningen har 81 platser totalt varav 28 platser med
laddmajlighet for elbil/hybrid.

Priset for parkeringsplats utan el &r 300 kronor per manad och
for laddplats ar det 400 kronor per manad plus kostnaden for
elen.

Da foreningen endast hyr ut till medlemmar kan man stélla sig i
ko fran den dagen man flyttar in, dvs blir medlem i féreningen.
Foreningen har i normalt en kortare k6 pa nagra manader till
parkeringsplatser.

TVlinternet

Fiber

Foreningen har gruppavtal med Tele2 for Internet (hastighet 100/
10) TV (Tele2’s grundutbud) samt telefoni fér 98 kronor som ar
inréknat i manadsavgiften. Gruppavtal innebar att
bostadshavaren sjalv har kontakten med Tele2 men féreningen
har tecknat ett férmanligt avtal.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Hanna Alp och Gabriella Alp



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar &ven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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Styrelsen for Brf Sorbyingen i Orebro fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2024-09-22.

Féreningen har sitt site i Orebro kommun.

Arets resultat uppgar till -1 107 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 2 029 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 922 tkr.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Vinrutan 1 i Orebro kommun. P4 fastigheterna finns 8 byggnader med 113
lagenheter samt 2 uthyrningslokaler. Fastigheternas boyta uppgar till 6 910 kvm och yta for uthyrda
lokaler uppgar till 254 kvm. Byggnaderna ar uppforda 2015-2016. Fastigheternas adress dr Karlsdalsallén
51-65 i Orebro stad.

Byggnaderna ér fullvirdesforsidkrade i Lansforsdkringar Bergslagen dir d&ven bostadsrittstilligget ingar.

Foreningen har under aret kopt ekonomisk och teknisk forvaltning av Riksbyggen enligt avtal. Fran och
med 2025 har avtal om teknisk forvaltning ater avtalats med Riksbyggen. Den ekonomiska forvaltningen
kommer tillsvidare att skotas internt i foreningen.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 562 tkr
och planerat underhéll for O tkr. Reparationerna avser i huvudsak hissreparationer samt vattenskada i
gymlokal. Forsdkringserséttning for dessa uppgar till 315 tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt.

Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.
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Styrelse

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter Uppdrag

Claus-Goran Hjelm Ledamot, ordférande
Adem Alkic Ledamot, vice ordforande
Mia Frank Ledamot, sekreterare
Anders Lundgren Ledamot, kassor

Glenn Lilja Ledamot

Anders Alkman Ledamot

Lars Eliasson Ledamot

Valberedning

Maria Velander

Erica Hjelm

Styrelsen har sammantrétt vid 12 tillfdllen under aret. Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i
sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Revisorer
Anders Eriksson, fortroenedevald revisor
Markus Forsberg, extern revisor

Féreningen har sitt site i Orebro.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret
Under rikenskapséret har inga hindelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som
vésentligt skiljer sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 197 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgér till 16 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 26 personer. Foreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 187 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférédndrad
arsavgift. Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 789 kr/m¥4r. I begreppet arsavgift ingér inte
IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa tilltrddesdatum har under verksamhetséret 12 dverlatelser av bostadsrétter skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 6 860 6 349
Resultat efter finansiella poster -1 107 -714
Soliditet (%) 64,0 63,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 789 741
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 886 12 418
Skuldséttning kr per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 12323 12 874
Sparande kr per kvm (kr/kvm) 129 191
Réntekéanslighet (%) 12,4 15,6
Energikostnad kr per kvm (kr/kvm) 200 183
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 78,0 86,0

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for
lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se
resultatrakning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av
foreningens totala tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens
betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder
delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intdkter som
kommer fran arsavgifterna (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften)
delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér 1 drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt. |
begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten,
virme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den
totala ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett Iangsiktigt genomsnittligt
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underhall per kvadratmeter.

Skuldsdttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebiarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per
kvadratmeter for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppldten med bostadsriitt:
Beridknas pé totala rantebarande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per
kvadratmeter for ytan som &dr upplaten med bostadsrétt.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 152 420 500 3718921
Disposition enl.
arsstimmobeslut

Arets resultat
Belopp vid arets utging 152 420 500 3718 921

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
902 672 -714 364
-714 364 714 364
-1 107 263

188 308 -1107 263

188 308
-1 107 263
-918 955

300 000
-1 218955
-918 955

5(15)

Totalt
156 327 729
0

-1 107 263
155 220 466

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Tkr

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

6 684
490
7174

3011
-448
-166

-2029
-5 654
1520

144
2771
2 627
-1107

-1107

-1 107

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

6 349
306
6 655

-2 840
-534
-165

-2029
-5 568
1087

116
-1917
-1 801

-714

-714

-714
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anléiggningstillgidngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11

12

2024-12-31

237752
141

0

237 893

237 893

222
105
252
579

3198
3198
3777

241 670

7 (15)

2023-12-31

239728
0

51
239779

239779

25
71
264
360

6335
6 335
6 695

246 474
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14

15
16
17

2024-12-31

152 420
3719
156 139

188

-1 107
-919
155 220

30 000
30 000

55154
213
63
103
917
56 450

241 670

8 (15)

2023-12-31

152 420
3719
156 139

903
-714
189
156 328

(=]

88 954
169

63

35

925

90 146

246 474
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-1107
2029

922

-219

97
800

-143
-143

-3 800

-3 800

-3 143

6 335
3192

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

714
2029

1315
116

172
1603

S

-967
-967

636

5699
6 335
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5 ar

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 5454 5122
Arsavgifter lokaler 490 454
Hyror parkeringsplatser 321 326
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 -4
Rabatter -6
Elavgifter 422 456
6 684 6 348
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Kabel-tv-avgifter 133 133
Ovriga ersittningar 43 44
Rorelsens sidointédkter och korrigeringar -1 0
Erhéllna statliga bidrag 100
Ovriga rorelseintékter 18
Forsdkringsersattningar 315 11

490 306
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Not 4 Driftskostnader

Underhall

Reparationer
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Serviceavtal

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgiter, kopta tjinster
Sno- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsinventarier
Vatten

Fastighetsel

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Forvaltningsarvode drift
Forséakringsskador

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode administration
IT-kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Kreditupplysningar
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Bankkostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga externa tjénster

2024

106
459
32
108
211
64

11

220

186

727

525

253

103
3011

2024

317

30

10
47
20

448

11 (15)

2023

36
395
32
108
204
26
26
161

38
95
15
61
206
585
520
193
138

2 840

2023
321

18
113

w W
—_— O 00 O W

534
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Ovriga arvoden

Styrelsearvoden

Sociala kostnader (ingér ej i totalsumma)

Totala loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

12
115
(38
127

2024-12-31

253 822
0
0
0
253 822

-14 093
0

-1976
-16 069

237753

149 820
40330
190 150

2024-12-31

264
144
408

-214
-53
-267

141

12 (15)

2023

31
114

20)
145

2023-12-31

253 822
0
0
0
253 822

-12 117
0
0

-1976
-14 093

239 729
149 820

40330
190 150

2023-12-31
264

264

-161

-53

-214

50
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Not 9 Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réanteintékter
Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Not 12 Kassa och bank

Likvida medel
Kassamedel
Banktillgodohavanden

Not 13 Kortfristifa skulder till kreditinstitut

Réntesats
Léngivare %
SBAB 3,72% 25-01-02 3,72%
Handelsbanken/Stadshypotek 2,59
Danske Bank
SBAB

Datum for
rinteindring
2025-01-02
2025-12-01

2024-12-31

222
222

2024-12-31

105
0
105

2024-12-31

0
123
0
0
129
252

2024-12-31

3196
3198

Lanebelopp
2024-12-31
28 154
27000

55154

13 (15)

2023-12-31

25
25

2023-12-31
71

71

2023-12-31

4
123
84
53

264

2023-12-31

6 335
6 337

Lanebelopp
2023-12-31
29 454

0

30 000

29 500

88 954
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Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1&ngfristiga 14n.

Riintesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Handelsbanken/Stadshypotek 2,83 2026-12-30

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Lanebelopp
2024-12-31
30 000

30 000

Stillda sékerheter i form av fastighetsinteckningar uppgér till 100 000 000 kr.

Not 15 Skatteskulder

Skatteskulder

Not 16 Ovriga skulder

Momsskuld
Upplupna sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhéll
Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnder

Upplupna kostnader for renhéllning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter

2024-12-31

63
63

2024-12-31

28
41
34
103

2024-12-31

78
&3
68

18
115
25
522
917

0

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31

2023-12-31

63
63

2023-12-31

S O

2023-12-31

68
34
56
76
3
18
136
35
499
925

0
0
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Styrelsens underskrifter
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Ordforande Vice ordférande
Anders Lundgren Mia Frank
Kassor Sekreterare
Anders Alkman Glenn Lilja
Ledamot Ledamot

Lars Eliason
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats
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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

SORBYANGEN | OREBRO
(769629-5422)

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
18§

Foéreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Sorbyangen i Orebro.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader, mark och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site i Orebro.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare far denne utoéva bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om han har antagits som medlem i féreningen.

Forvarvare av bostadsratt skall ansoka om medlemskap i foreningen pa satt som styrelsen
bestammer.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsratt i féreningens
hus. Upplatelse av bostadsrattslagenhet far dock ske till byggnadsentreprenoren gallande de
bostadsratter som denne skall forvarva enligt entreprenadkontrakt. Byggentreprenoren kan
inte heller nekas medlemskap i de fall bostadsratt férvarvats i enlighet med av denne
lamnad bostadsrattsgaranti.

Den som en bostadsratt har overgatt till far inte forvagras medlemskap i foreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall boséatta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far



vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar
eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem ska tillampas.

En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M. M.
48

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Féreningens utgifter finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsldgenheterna i férhallande till
lagenheternas andelstal.

Lopande driftsutgifter fordelas enligt ett andelstal som baseras pa respektive bostadsratts-
lagenhets boyta i férhallande till den totala boytan for bostadsrattslagenheterna.

Kapitalutgifter (ranta och amortering) férdelas enligt ett andelstal som baseras pa bostads-
rattslagenhetens andel av foreningens lan.

Utgifter som ar direkt knutna till respektive ldgenhet och som inte ingar i arsavgiften (sasom
t.ex. Kabel-TV, bredband) férdelas jamnt mellan bostadsrattslagenheterna.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gdngen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och
pantsattningsavgiften till hégst 1% av det basbelopp som galler vid tidpunkten fér ansdkan
om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Vid andrahandsuthyrning dger féreningen ratt att ta ut en avgift av uthyrande medlem.
Avgiftens storlek uppgar till maximalt 10% av ett prisbasbelopp per ar och faststalls arligen
av stamman pa forslag fran styrelsen. Avgiftens storlek @r beroende av uthyrningstidens
langd och skall vara erlagd av medlemmen innan andrahandsuthyrningen paborjas.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for
inkassokostnader m.m.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det |6pande och periodiska
underhallet utom vad galler reparation av vertikala stamledningar for avlopp, varme, gas, el
och vatten som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat

e Egnainstallationer

e Rummens vaggar, tak och golvytor och i forekommande tatskikt

e Inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten

e Ledningar och 6vriga installationer for avlopp, varme, gas, el och vatten till de delar
dessa inte ar stamledningar

e Golvbrunnar, svagstromsanlaggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar, elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande
utrustning inkl. undercentral, ventilationsanordningar, eldstader med tillhérande
rokgangar, dorrar, glas och bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dérrar
och fonster

e Till lagenheten horande mark

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och snoskottning av till lagenheten
horande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- och brandskada.

68

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen
svarar for.

78

Bostadsrattsrattshavaren far forta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock
foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att forandringen inte
medfor men for foreningen eller annan medlem.

8§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fasigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstammelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn over att detta ocksa iakttas av



den som hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara
behaftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

9%

Foretradare for foreningen har ratt att komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten skall sadljas genom tvangs-
forsaljning ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till Iagenheten, nar foreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

10§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare som onskar upplata sin lagenhet i andra hand skall pa satt styrelsen
bestdmmer ansdka om samtycke till upplatelsen.

Féreningen har ratt att ta ut en avgift for andrahandsuthyrningen i enlighet med 4§ 8 st. i
dessa stadgar.

11§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
12§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser forverkas bland annat om

1. bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift,

2. lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3. bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller
medlem,

4. lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda,

5. bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7. bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta,

8. bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,



9. lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilket utgér eller inte till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar
av ringa betydelse.

13§

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att saga upp bostadsratten.
Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14§

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

15§

Har bostadsrattsinnehavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

168§
Styrelsen skall besta av minst tre och hogst sju ledamoéter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamaéter och suppleanter véljs av foreningsstamman for hogst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till
medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar dar endast den som ar bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen — av tva styrelseledamaoter i férening.

17§

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras och justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet Gverstiger
halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an
halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av



ordféranden. For giltigt beslut, nar for beslutsférhet minsta antalet ledamdéter ar
narvarande, erfordras enhallighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningens fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

208

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begdran fa utdrag ur
lagenhetsférteckningen avseende sin lagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
218§

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast ex veckor fére ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberattelse,
resultatrakning och balansrakning.

228

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med minst en och hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till nasta ordinarie féreningsstamma. Av revisorerna - vilka inte
behoéver vara medlemmar - skall minst en vara auktoriserad eller godkand.

238§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tre veckor fére foreningsstamman.
248§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbherattelsen och styrelsens forklaring éver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor
fore ordinarie foreningsstamma.

FORENINGSSTAMMA
25§

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

268§



Medlem som &énskar lamna férslag till stamma skall anmala detta senast den 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

278§

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberéattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
arende som 6nskas behandlat pa stamman.



288§
Pa ordinarie foreningsstamma skall féorekomma:

1. Oppnande

2. Godkannande av dagordningen

3. Val avstammoordforande

4. Val av protokollférare vid stamman

5 Val av tva justeringsman tillika réstraknare

6 Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7 Faststallande av réstlangd

8 Foéredragning av styrelsens arsredovisning

9 Foredragning av revisorns berattelse

10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11 Beslut om resultatdisposition

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13 Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14 Val av styrelseledamoter och suppleanter

15 Val av revisorer och revisorssuppleant

16 Val av valberedning

17 Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt arende

18 Avslutande



29§

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfardas till samtliga medlemmar genom utdelning eller
postbefordran tidigast fyra veckor fore ordinarie och senast tva veckor fore ordinarie eller
extra stamma. Kallelse kan utsdndas via e-post till de som sa dnskar.

308

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rastratt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utova sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte
foretrada mer @n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran utforandet.

Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
sambo, annan narstaende eller medlem far vara bitrade.

32§

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stamman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.
33§

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits.

348§

Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning i
bostadsrattshavarens postlada. Meddelanden kan dessutom anslas pa foreningens hemsida
och sandas med e-post.



FONDER
368

| foreningen skall bildas féljande fond:
e Fond for yttre underhall.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas medel for att tacka behov av framtida
underhall pa foreningens fastigheter i enlighet med upprattad underhallsplan.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.
378§

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommet 6verskott skall delas ut, skall dverskottet
fordelas mellan medlemmarna i férhallande till Iagenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstammor 18 maj 2022 samt 11 maj 2021.
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