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Modern 4:a med inglasad balkong i bästa syd/​östläge och  
Välkommen till denna ljusa och välplanerade 4:a omgiven av grönska och med en fantastisk utsikt över golfbanan! Här  
bor du i ett modernt och stilrent hem med generösa ytor, smart planlösning och en inglasad balkong i soligt syd/​östläge –  
perfekt för både morgonkaffet och långa kvällar.

Michael Kaya
Reg. Fastighetsmäklare
0739973717
michael.kaya@wallenstedt.se
wallenstedt.se



Utgångspris:
Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Våning:
Hiss:
Förening:

Byggnadsår:
Tillträde:

2.250.000 kr
6.806 kr/​mån.
89 m²
0 m²
4 rok
2 av 5
Hiss finns.
BRF Sörbyängen i  
Örebro
2017
Efter  
överenskommelse.





Bostaden erbjuder en genomtänkt planlösning med tre sovrum,  
ett rymligt vardagsrum samt ett stilrent kök i öppen och social  
anslutning. De stora fönsterpartierna släpper in rikligt med ljus  
och skapar en härlig rymd i hela hemmet.
Köket är modernt och funktionellt med vita luckor, bra arbetsytor  
och full maskinell utrustning. Här finns gott om plats för matbord  
intill fönster med fin utsikt.

Vardagsrummet är luftigt och lättmöblerat med direkt utgång till  
den inglasade balkongen – en riktig förlängning av bostaden. Här  
njuter du av lugnet och den öppna vyn över golfbanan.

*Tre sovrum i bra storlek, varav ett större master bedroom med  
garderobsvägg
*Vardagsrum med härligt ljusinsläpp och utgång till balkong
*Kök med matplats och stilrena materialval
*Badrum helkaklat med tvättmaskin och torktumlare
*Hall med bra förvaring samt klädkammare
*Balkong ‑ inglasad

Stor och inglasad balkong i syd/​östläge med fantastisk utsikt över  
golfbanan – en lugn och avkopplande plats att njuta av stora  
delar av året.

Genomgående fina ytskikt
Gott om förvaring
Lugnt och attraktivt område
Nära natur, golfbana och promenadstråk

Kontakta ansvarig mäklare Michael Kaya 073 997 37 17  
Wallenstedt Fastighetsmäkleri för visning.  
Michael.Kaya@wallenstedt.se

‑ INTERIÖR ‑





Avgift
6.806 kr/​mån. 

Storlek
Boarea 89 m². 4 rum varav 3 sovrum. Föreningens information.

Lägenhetsnummer
Bostadsrättslägenhet: 311553001‑11622
För folkbokföring: 1622

Adress
Karlsdalsallén 53, 702 52 ÖREBRO. Belägen i Örebro kommun.  
Skattesats 33,942.

Våningsplan/​Hiss
Våning 2 av 5 
Hiss finns.

Byggnadsår
2017

Uppvärming
Fjärrvärme

Driftskostnad
Driftskostnad är 723 kr/​mån; , hemförsäkring 125 kr,  
hushållsström 500 kr och övrigt 98 kr. Övrigt gäller  
bredbandsavgift, elen debiteras av föreningen.
Uppgifterna om driftskostnaden bygger på nuvarande ägares  
kostnader med 5 personer i hushållet. Kontakta mäklaren för  
mer information eller om du önskar en personlig kalkyl.

Andelstal
Andel i föreningen är 1.161511 % och andel av årsavgiften är  
1.161511 %. 
Bostadrättens indirekta nettoskuldsättning är 951.928 kr

Ekonomi
Bostadsrätten är pantsatt. Uppgifterna är kontrollerade (). 
Inre reparationsfond finns ej. Föreningen tar ut en  
överlåtelseavgift om 1.433 kr som betalas av kopare och en  
pantsättningsavgift om 573 kr.

Uteplats/​Balkong
Balkong:Ja
 Uteplats:Nej
 Parkeringsplats:Nej

Bostadsrättsförening
BRF Sörbyängen i Örebro. Föreningen är en Bostadsratt. I  
föreningen finns 113 st lgh varav 0 st hyresrätter och 2 st lokaler.
Föreningens ekonomi/​avgiftsförändringar: Föreningens senaste  

höjning av månadsavgiften var 1 juli 2023 – dom höjde då för  
första gången sedan föreningen bildades med 10%.
Föreningen har i dagsläget inget beslut på höjning inför  
framtiden.

Bilplats
Föreningen har två olika typer av p‑plats‑ (utan el samt  
laddstolpe för elbil.
Föreningen har 81 platser totalt varav 28 platser med  
laddmöjlighet för elbil/​hybrid.
Priset för parkeringsplats utan el är 300 kronor per månad och  
för laddplats är det 400 kronor per månad plus kostnaden för  
elen.
Då föreningen endast hyr ut till medlemmar kan man ställa sig i  
kö från den dagen man flyttar in, dvs blir medlem i föreningen.
Föreningen har i normalt en kortare kö på några månader till  
parkeringsplatser.

TV/​Internet
Fiber
Föreningen har gruppavtal med Tele2 för Internet (hastighet 100/​ 
10) TV (Tele2’s grundutbud) samt telefoni för 98 kronor som är  
inräknat i månadsavgiften. Gruppavtal innebär att  
bostadshavaren själv har kontakten med Tele2 men föreningen  
har tecknat ett förmånligt avtal.

Tillträde
Efter överenskommelse.

Nuvarande Ägare
Hanna Alp och Gabriella Alp

‑ BOSTADSBESKRIVNING ‑



En takvåning i city med 5 rum och kök, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu – allt för under 3 miljoner kronor. Låter det som en dröm?

Vi på Wallenstedt hjälper dig att komma så nära som möjligt
med vårt spekulantregister. 

Upptäck vår smarta tjänst “Hitta Hem”
som lär sig av dina visningar och bud för att

skräddarsy en sökpro昀椀l som ständigt förbättras.
Varje gång du tittar på eller budar på en
bostad, anpassas din pro昀椀l automatiskt.

Med tjänsten får du både drömobjekt och
realistiska alternativ, så att du har bästa

möjliga chans att hitta ditt hem.
Tjänsten är gratis och kan avslutas när som helst.

Vi anpassar din pro昀椀l efter dina unika önskemål
– från speci昀椀ka lägen till personliga preferenser.

Fyll i formuläret för en pro昀椀l som matchar just dig, 
och låt oss hjälpa dig att hitta din drömbostad.

Hitta Hem

Hos oss får du drömma stort!

Skräddarsydd Sökpro昀椀l

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

Automatisk Sökpro昀椀l

Skicka in din matchning idag!

Wallenstedts Spekulantregister





Så här går vi vidare med 

försäljningen 
Fastighetsmäklaren 
Din fastighetsmäklare är med genom hela 
a�ären och ska tillvarata både köparens och 
säljarens intressen, och ge råd till både 
spekulanter och säljare (men samtidigt 
särskilt beakta säljarens ekonomiska 
intressen). 

Objektsbeskrivning 
Mäklaren upprättar en objektsbeskrivning 
som beskriver fastigheten. Uppgifterna 
kommer från säljaren och 
myndighetsregister, och kontrolleras 
normalt sett inte av mäklaren. 

Boarea 
Uppgiften om boarean kan av olika skäl 
avvika från den verkliga boarean, beroende 
på att standarden för hur man mäter bo- 
och biarea har varierat över tid. Därför 
uppmanas den köpare som anser att den 
exakta arean är av väsentlig betydelse att 
göra en uppmätning innan köpet. 

Intresserad av detta objekt? 
Är du intresserad av att gå vidare - meddela 
mäklaren ditt intresse så riskerar du inte att 
missa vid ett snabbt avslut. Försök att vara 
förberedd med lånelöfte från bank och ev. 
värdering av din nuvarande bostad. 

Undersökningsplikt 
Köparen har en mycket omfattande 
undersökningsplikt. Detta innefattar att 
köparen efter köpet inte kan göra fel 
gällande som borde upptäckts vid en 
noggrann undersökning av bostaden. 
Undersök därför bostaden noga före köpet, 
gärna med hjälp av en sakkunnig. 

Glöm inte att även ta med föreningen i din 
undersökning (t.ex. genom att gå igenom 
årsredovisning och stadgar m.m.), då dess 
ekonomi berör dig som köpare. 

Budgivning 
Om det finns flera intressenter kan det bli 

budgivning och då kan slutpriset bli ett 
annat än utgångspriset. Berätta innan 
budgivningen om dina önskemål om 
tillträdesdag, eventuella lånevillkor, 
försäljning av din nuvarande bostad etc. Det 
finns ingen lag som reglerar hur en 
budgivning ska gå till. Det är säljaren som 
bestämmer om, hur och till vem denne 
säljer. Mäklaren framför alla bud till säljaren 
och upprättar en förteckning över buden. 
Budgivningslistan lämnas även till köparen, 
med namn och kontaktuppgifter till 
budgivarna. Budgivare kan därför inte vara 
anonyma (men kan lägga bud via ombud). 

Avtalsskrivning 
Fastighetsmäklaren upprättar 
köpehandlingarna och går igenom dessa 
med parterna. Muntliga avtal är inte 
bindande. Ett bindande köp föreligger först 
sedan ett skriftligt överlåtelseavtal har 
undertecknats och utväxlats. Därför brukar 
det ligga i alla parters intresse att skriva 
avtal så snart som möjligt. Kontrollera noga 
att alla avtalshandlingar stämmer överens 
med vad som sagts/överenskommits samt 
med det material du tidigare fått. Fråga 
fastighetsmäklaren om något är oklart. 

Handpenning 
Mäklaren ska verka för att köparen betalar 
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis 
deponeras på ett särskilt 
klientmedelskonto. Detta sker då köpet är 
villkorat, t.ex. av att köparen beviljas 
medlemskap i föreningen. Resten av 
köpeskillingen betalas vid tillträdet. 

Tillträde 
På tillträdesdagen trä�as parterna vanligtvis 
hos mäklaren, där slutbetalning hanteras. 
Mäklaren upprättar innan en likvidavräkning 
där det framgår för parterna och deras 
banker, vad som redan betalats och vad 
som återstår att betala. Mäklaren 
överlämnar även en journal över 

förmedlingen. Vid tillträdet får köparen 
dessutom nycklar m.m. 

Överlåtelseavgift och pantsättningsavgift 
Oftast tar bostadsrättsföreningens 
förvaltare ut en så kallad överlåtelseavgift 
för att hantera sin del av 
överlåtelsehandläggningen och en 
pantsättningsavgift för varje pantsättning. 
Avgifterna belastas köparen. Beloppet ligger 
på runt 2000 kr för överlåtelseavgiften och 
runt 600 kr för en pantsättning. 

Uppförandekod 
Wallenstedt och Wallenstedts 
fastighetsmäklare är medlemmar i 
Mäklarsamfundet och har därigenom åtagit 
sig att följa branschorganisationens etiska 
regler. 

Personuppgifter 
Som visningskund och senare eventuellt 
som budgivare eller köpare, så hanterar 
mäklarföretaget dina personuppgifter, enligt 
GDPR, för att kunna ge dig service och 
uppfylla lagkrav. För vidare information om 
hur dina personuppgifter behandlas besök 
wallenstedt.se/integritetspolicy. 

Information om sidoverksamhet 
Som kund hos Wallenstedt erbjuds du 
skräddarsydda lösningar med produkter och 
tjänster från våra samarbetspartners.  För 
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhålla en 
ersättning för köpta tjänster. För t. ex. en 
bostadsannons på hemnet.se kan 
Wallenstedt Sverige AB erhålla upp till 
mellan 30-50% av priset för den köpta 
tjänsten. För en energideklaration och 
överlåtelsebesiktning genom Husbesiktning 
Nerike upp till 1600 kr.  Köpt försäkring 
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta 
din fastighetsmäklare om du vill veta mer 
om våra tilläggstjänster och 
samarbetspartners.
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Styrelsen för Brf Sörbyängen i Örebro får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2024.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus,
mot ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om inte
annat särskilt avtalats, och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden.
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.
Bostadsrättsföreningens nuvarande stadgar registrerades 2024-09-22.
 
Föreningen har sitt säte i Örebro kommun.
 
Årets resultat uppgår till -1 107 tkr. I resultatet ingår avskrivningar med 2 029 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 922 tkr. 
 
Fastighetsuppgifter
Föreningen äger fastigheten Vinrutan 1 i Örebro kommun. På fastigheterna finns 8 byggnader med 113
lägenheter samt 2 uthyrningslokaler. Fastigheternas boyta uppgår till 6 910 kvm och yta för uthyrda
lokaler uppgår till 254 kvm. Byggnaderna är uppförda 2015-2016. Fastigheternas adress är Karlsdalsallén
51-65 i Örebro stad.
 
Byggnaderna är fullvärdesförsäkrade i Länsförsäkringar Bergslagen där även bostadsrättstillägget ingår.
 
Föreningen har under året köpt ekonomisk och teknisk förvaltning av Riksbyggen enligt avtal. Från och
med 2025 har avtal om teknisk förvaltning åter avtalats med Riksbyggen. Den ekonomiska förvaltningen
kommer tillsvidare att skötas internt i föreningen. 
 
Teknisk status
Årets reparationer och underhåll: 
För att bevara föreningens hus i gott skick utförs löpande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhåll av normala förslitningar. Föreningen har under verksamhetsåret utfört reparationer för 562 tkr
och planerat underhåll för 0 tkr. Reparationerna avser i huvudsak hissreparationer samt vattenskada i
gymlokal. Försäkringsersättning för dessa uppgår till 315 tkr. 
 
Underhållsplan:
Föreningens underhållsplan används för att kunna planera kommande underhåll tidsmässigt och
kostnadsmässigt.
Underhållsplanen används också för att beräkna storleken på det belopp som årligen ska reserveras
(avsättas) till underhållsfonden.
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Styrelse
Efter senaste stämman och därpå följande konstituerande har styrelsen haft följande sammansättning:
Ordinarie ledamöter   Uppdrag
Claus-Göran Hjelm  Ledamot, ordförande
Adem Alkic   Ledamot, vice ordförande
Mia Frank   Ledamot, sekreterare
Anders Lundgren  Ledamot, kassör
Glenn Lilja   Ledamot
Anders Alkman  Ledamot
Lars Eliasson  Ledamot
 
Valberedning
Maria Velander
Erica Hjelm
 
Styrelsen har sammanträtt vid 12 tillfällen under året. Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i
sin helhet av styrelsens ledamöter, två i förening.
 
Revisorer
Anders Eriksson, förtroenedevald revisor
Markus Forsberg, extern revisor
 
Föreningen har sitt säte i Örebro.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under räkenskapsåret har inga händelser inträffat som påverkar föreningens ekonomi på ett sätt som
väsentligt skiljer sig från den normala verksamhetens påverkan på ekonomin.
 
Medlemsinformation
Vid räkenskapsårets början uppgick föreningens medlemsantal till 197 personer. Årets tillkommande
medlemmar uppgår till 16 personer. Årets avgående medlemmar uppgår till 26 personer. Föreningens
medlemsantal på bokslutsdagen uppgår till 187 personer.
 
Efter att ha antagit budgeten för det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslutat om oförändrad
årsavgift. Årsavgiften för 2024 uppgick i genomsnitt till 789 kr/m²/år. I begreppet årsavgift ingår inte
IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medföra skillnader i ovan information jämfört
med nyckeltal i flerårsöversikten.
 
Baserat på tillträdesdatum har under verksamhetsåret 12 överlåtelser av bostadsrätter skett.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2024 2023    
Nettoomsättning 6 860 6 349    
Resultat efter finansiella poster -1 107 -714    
Soliditet (%) 64,0 63,0    
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 789 741    
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 11 886 12 418    
Skuldsättning kr per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 12 323 12 874    
Sparande kr per kvm (kr/kvm) 129 191    
Räntekänslighet (%) 12,4 15,6    
Energikostnad kr per kvm (kr/kvm) 200 183    
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 78,0 86,0    
      

 
Förklaring till nyckeltal
Nettoomsättning:
Intäkter från årsavgifter, hyresintäkter m.m som ingår i föreningens normala verksamhet med avdrag för
lämnade
rabatter.
 
Resultat efter finansiella poster:
Är resultatet som återstår efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se
resultaträkning.
 
Soliditet:
Beräknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av
föreningens totala tillgångar som har finansierats av eget kapital. Det är ett mått på föreningens
betalningsförmåga på lång sikt.
 
Årsavgift andel i % av totala rörelseintäkter:
Beräknas på totala årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) för bostäder
delat med totala intäkter i bostadsrättsföreningen (%). Visar på hur stor del av föreningens intäkter som
kommer från årsavgifterna (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften).
 
Årsavgift kr/kvm upplåten med bostadsrätt:
Beräknas på totala intäkter från årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften)
delat på totalytan som är upplåten med bostadsrätt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas årsavgifter
(inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) per kvm för yta upplåten med bostadsrätt. I
begreppet årsavgift ingår eventuella andra obligatoriska avgifter.
 
Energikostnad kr/kvm:
Är den totala energikostnaden delat på den totala intäktsytan i föreningen. I energikostnaden ingår vatten,
värme och el.
 
Sparande:
Beräknas på årets resultat med återläggning av avskrivningar, kostnader för planerat underhåll, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster delat med kvadratmeter för den
totala ytan. Nyckeltalet visar på föreningens utrymme för sparande för ett långsiktigt genomsnittligt
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totala ytan. Nyckeltalet visar på föreningens utrymme för sparande för ett långsiktigt genomsnittligt

underhåll per kvadratmeter.
 
Skuldsättning kr/kvm:
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) per
kvadratmeter för den totala intäktsytan. Måttet visar hur stora lån föreningen har per kvadratmeter.
 
Skuldsättning kr/kvm upplåten med bostadsrätt:
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) per
kvadratmeter för ytan som är upplåten med bostadsrätt.
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Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 152 420 500 3 718 921 902 672 -714 364 156 327 729
Disposition enl.
årsstämmobeslut   -714 364 714 364 0
Årets resultat    -1 107 263 -1 107 263
Belopp vid årets utgång 152 420 500 3 718 921 188 308 -1 107 263 155 220 466
      

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
balanserad vinst 188 308
årets förlust -1 107 263
 -918 955
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 300 000
i ny räkning överföres -1 218 955
 -918 955
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning
Tkr

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31  

 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.      
Nettoomsättning 2 6 684  6 349  
Övriga rörelseintäkter 3 490  306  
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.  7 174  6 655  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader 4 -3 011  -2 840  
Övriga externa kostnader 5 -448  -534  
Personalkostnader 6 -166  -165  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar  -2 029  -2 029  
Summa rörelsekostnader  -5 654  -5 568  
Rörelseresultat  1 520  1 087  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  144  116  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -2 771  -1 917  
Summa finansiella poster  -2 627  -1 801  
Resultat efter finansiella poster  -1 107  -714  
      
Resultat före skatt  -1 107  -714  
      
Årets resultat  -1 107  -714  
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Balansräkning
Tkr

Not 2024-12-31 2023-12-31

 
 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 7 237 752  239 728  
Maskiner och andra tekniska anläggningar 8 141  0  
Inventarier, verktyg och installationer  0  51  
Summa materiella anläggningstillgångar  237 893  239 779  
      
Summa anläggningstillgångar  237 893  239 779  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  222  25  
Övriga fordringar 9, 10 105  71  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 11 252  264  
Summa kortfristiga fordringar  579  360  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank 12 3 198  6 335  
Summa kassa och bank  3 198  6 335  
Summa omsättningstillgångar  3 777  6 695  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  241 670  246 474  
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Balansräkning
Tkr

Not 2024-12-31 2023-12-31

 
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  152 420  152 420  
Fond för yttre underhåll  3 719  3 719  
Summa bundet eget kapital  156 139  156 139  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  188  903  
Årets resultat  -1 107  -714  
Summa fritt eget kapital  -919  189  
Summa eget kapital  155 220  156 328  
      
Långfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 13, 14 30 000  0  
Summa långfristiga skulder  30 000  0  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut  55 154  88 954  
Leverantörsskulder  213  169  
Skatteskulder 15 63  63  
Övriga skulder 16 103  35  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 17 917  925  
Summa kortfristiga skulder  56 450  90 146  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  241 670  246 474  
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Kassaflödesanalys
Tkr

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31  

 

Den löpande verksamheten      
Rörelseresultat  -1 107  -714  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  2 029  2 029  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  922  1 315  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  -219  116  
Förändring av kortfristiga skulder  97  172  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  800  1 603  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  -143  0  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  -143  0  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av lån  -3 800  -967  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -3 800  -967  
      
Årets kassaflöde  -3 143  636  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  6 335  5 699  
Likvida medel vid årets slut  3 192  6 335  
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Noter
Tkr
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
Byggnader 100 år
Markanläggningar 20 år
Inventarier 5 år 
 
   

 
Not 2 Nettoomsättning
 2024 2023  
    
Årsavgifter bostäder 5 454 5 122  
Årsavgifter lokaler 490 454  
Hyror parkeringsplatser 321 326  
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 -4  
Rabatter  -6  
Elavgifter 422 456  
 6 684 6 348  
    

 
Not 3 Övriga rörelseintäkter
 2024 2023  
    
Kabel-tv-avgifter 133 133  
Övriga ersättningar 43 44  
Rörelsens sidointäkter och korrigeringar -1 0  
Erhållna statliga bidrag  100  
Övriga rörelseintäkter  18  
Försäkringsersättningar 315 11  
 490 306  
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Not 4 Driftskostnader
 2024 2023  
    
Underhåll 106 36  
Reparationer 459 395  
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 32 32  
Försäkringspremier 108 108  
Kabel- och digital-TV 211 204  
Serviceavtal 64 26  
Sotning 0 26  
Obligatoriska besiktningar 6 161  
Bevakningskostnader 11 1  
Övriga utgiter, köpta tjänster  38  
Snö- och halkbekämpning 220 95  
Statuskontroll 0 15  
Förbrukningsinventarier  61  
Vatten 186 206  
Fastighetsel 727 585  
Uppvärmning 525 520  
Sophantering och återvinning 253 193  
Förvaltningsarvode drift  138  
Försäkringsskador 103   
 3 011 2 840  
    

 
Not 5 Övriga externa kostnader
 2024 2023  
    
Förvaltningsarvode administration 317 321  
IT-kostnader 4 6  
Arvode, yrkesrevisorer 30 18  
Övriga förvaltningskostnader  113  
Kreditupplysningar  0  
Pantförskrivnings- och överlåtelseavgifter 9 2  
Kontorsmateriel  5  
Telefon och porto 7 0  
Bankkostnader 10 8  
Förbrukningsinventarier 47 30  
Förbrukningsmaterial 20 31  
Övriga externa tjänster 4   
 448 534  
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Not 6 Anställda och personalkostnader
 2024 2023  
    
Medelantalet anställda    
 1 1  
 1 1  
    
Löner och andra ersättningar samt sociala kostnader    
    
Övriga arvoden 12 31  
Styrelsearvoden 115 114  
Sociala kostnader (ingår ej i totalsumma) (38 20)  
Totala löner, andra ersättningar och sociala kostnader 127 145  
    

 
Not 7 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 253 822 253 822  
Inköp 0 0  
Försäljningar/utrangeringar 0 0  
Omklassificeringar 0 0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 253 822 253 822  
    
Ingående avskrivningar -14 093 -12 117  
Försäljningar/utrangeringar  0  
Omklassificeringar 0 0  
Årets avskrivningar -1 976 -1 976  
Utgående ackumulerade avskrivningar -16 069 -14 093  
    
Utgående redovisat värde 237 753 239 729  
    
Taxeringsvärden byggnader 149 820 149 820  
Taxeringsvärden mark 40 330 40 330  
 190 150 190 150  
    

 
Not 8 Maskiner och andra tekniska anläggningar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 264 264  
Inköp 144   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 408 264  
    
Ingående avskrivningar -214 -161  
Årets avskrivningar -53 -53  
Utgående ackumulerade avskrivningar -267 -214  
    
Utgående redovisat värde 141 50  
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Not 9 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 222 25  
 222 25  
    

 
Not 10 Övriga fordringar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Skattekonto 105 71  
Övriga poster 0   
 105 71  
    

 
Not 11 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Upplupna ränteintäkter 0 4  
Förutbetalda försäkringspremier 123 123  
Förutbetalt förvaltningsarvode 0 84  
Förutbetald kabel-tv-avgift 0 53  
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 129   
 252 264  
    

 
Not 12 Kassa och bank
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Likvida medel    
Kassamedel 2 2  
Banktillgodohavanden 3 196 6 335  
 3 198 6 337  
    

 
Not 13 Kortfristifa skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2024-12-31

Lånebelopp
2023-12-31

SBAB  3,72% 25-01-02 3,72% 2025-01-02 28 154 29 454
Handelsbanken/Stadshypotek 2,59 2025-12-01 27 000 0
Danske Bank    30 000
SBAB    29 500
   55 154 88 954
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Not 14 Långfristiga skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2024-12-31

Lånebelopp
2023-12-31

Handelsbanken/Stadshypotek 2,83 2026-12-30 30 000 0
   30 000 0
     
Kortfristig del av långfristig skuld   0  
     

Ställda säkerheter i form av fastighetsinteckningar uppgår till 100 000 000 kr.
 
 
Not 15 Skatteskulder
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Skatteskulder 63 63  
 63 63  
    

 
Not 16 Övriga skulder
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Momsskuld 28 35  
Upplupna sociala avgifter 41 0  
Övriga kortfristiga skulder 34 0  
 103 35  
    

 
Not 17 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Upplupna räntekostnader  68  
Upplupna kostnader för reparationer och underhåll 78 34  
Upplupna elkostnader 83 56  
Upplupna värmekostnder 68 76  
Upplupna kostnader för renhållning 8 3  
Upplupna revisionsarvoden 18 18  
Upplupna styrelsearvoden 115 136  
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 25 35  
Förutbetalda hyresintäkter och årsavgifter 522 499  
 917 925  
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