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Valkommen till ditt drdmhem pa Vaster i Orebro!

Valkommen till en stilfull och totalrenoverad bostad med det lilla extra! Belagen attraktivt pa vaster i Orebro, hittar du
denna ljusa lagenhet som erbjuder bade komfort och narhet till stadens puls. Har bor du pa en lugn och trivsam gata med
parker, lekplatser och gronomraden som Vastaparken och Svartan alldeles i narheten. Samtidigt har du endast nagra
minuters promenad till citykdrnan med restauranger, gym, massage, apotek, ICA Ekershallen och populara matstallen
som Sushi Natu.

Bostaden ar beldgen pa bottenvaningen, en halv trappa upp fran entrén, nara access ner till féreningens fina innergard —
perfekt for lata sommardagar, grillkvallar eller en stund i solen. Ladgenheten &r genomgaende ljus och hemtrevlig med
generdsa fonsterpartier, en takh6jd om cirka 2,86 meter och en stilren interiér som praglas av tidlésa materialval. Hela
bostaden genomgick en omfattande totalrenovering 2018, dar bade kok, badrum och ytskikt gjordes om.

Stefan Azar

Reg. Fastighetsmaklare
070-666 00 42
stefan.azar@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.795.000 kr
5.497 kr/man.

61 m?

0 m?

2 rok

1av3

Hiss finns e;j.
BRF Kungsljuset
1929
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SEL IMSIDE
C'F ME

WHO L AM

Hé&r méts du av ett smakfullt
Marbodalkék i vitt, helkaklat
badrum med b.la. tvéttmaskin/
torktumlare och vackra trégolv. Ar
2024 uppgraderades lagenheten
ytterligare med nytt golv i kbket,
samtliga rum fick nya och stérre
fonsterbleck, samt elegantare
lister som ramar in hemmet.
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- INTERIOR -

Dessutom har hallen forsetts med en platsbyggd garderob och
samtliga rum har fatt nya diskreta gardinlister i taket. Vaggarna
malades samtidigt om, vilket skapat en frasch och modern
kansla i hela bostaden.Till Iagenheten hor ett praktiskt
kallarférrad om cirka 4 kvm, perfekt for sdsongsforvaring eller
traningsutrustning. Direkt utanfor huset finns gott om
parkeringsmajligheter — bade boendeparkering och avgiftsbelagd
parkering per timme, vilket gor vardagen smidig for dig som har
bil. Brf Kungsljuset erbjuder fina gemensamma utrymmen som
ger guldkant pa tillvaron. | kallaren hittar du féreningens spa-del
eller relax med bastu och motionsrum, vilket ger méjligheten till
bade avkoppling och tréning utan att behdva lamna huset. Den
inbjudande innergarden ar en grén oas med sittgrupper och
grillméjligheter, och har trivs bade stora och sma. Foér cyklisten
finns cykelfdrrad och for vardagens bestyr finns aven soprum.
Laget ar svarslaget for dig som soker ett centralt men lugnt
boende. Har har du gangavstand till bade Centralstationen och
Sddra station (cirka 5 minuter) samt kollektivtrafik vid Hertig

Karls allé endast en minut bort. Oavsett om du pendlar eller vill
ha narhet till stadens utbud, ar detta en perfekt plats att kalla
hem. Varmt valkommen att uppleva denna valplanerade och
inbjudande tvaa — boka din visning redan idag!
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
5.497 kr/man. inkl. vérme och vatten, sophamtning och
gemensamhetsutrymmen (relax).

Storlek

Boarea 61 m2. 2 rum varav 1 sovrum. Foreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 3
For folkbokforing: 1001

Adress
Karlslundsgatan 11A, 70341 OREBRO. Belégen i Orebro
kommun, férsamling. Skattesats 33,943.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 3
Hiss finns ej.

Byggnadsar
1929

Driftskostnad

Driftskostnad ar 542 kr/man; , hemforsakring 250 kr och
hushallsstréom 292 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 7.40336 % och andel av arsavgiften ar
7.3247 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 744.525 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.470 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 588 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Nej

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Las under foéreningsinformation.

Bostadsrattsforening
BRF Kungsljuset. Féreningen ar en Bostadsratt. | féreningen
finns 13 st Igh varav 0 st hyresratter och O st lokaler.

Gardsplats/Innergard
Innergarden &r otroligt mysig och har sol fran runt 12:00 tills att
solen gar ner. Gardsplatsen har en gemensam lounge med

parasoll, middagsbord och cafébord med stolar samt grill. Det
finns &ven en partycooler i spat som kan anvandas med
férlangningssladd utomhus.

Gemensamma utrymmen

| féreningen finns gemensamma utrymmen sasom ett gym och
ett spa.

Det finns ett enkelt bokningssystem via en app och dessa
utrymmen ar i princip alltid lediga. De boende har i snitt en
4-timmars bokning i manaden.

Bilplats

Finns parkering att hyra pa innegarden (separat kd). Med en
boendebiljett fran kommunen kan man sta pa gatan for ca 420kr
i manaden.

Las under foreningsinformation.

TV/Internet

Eget abonnemang

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Adéle Lovise Siv Inger Stromseng och Sanny Janjic



W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Mcaklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gd
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom é&rsredovisning & stadgar mm.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dékan s\ufpmsef
bli ett annat @n utgéangspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mevinor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
képoren, med namn och korwfokfuppgiﬁer
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt averlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/dverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore featt Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras pd ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, tex. av att kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
képesk\“mgem betalas vid tilltradet.

Tilltriide | Po dagen for silltrade traftas
parterna vanligtvis hos maklaren, déar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdtftar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgdr
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstér att
betala. Méaklaren dverlamnar dven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran ett skr\H\\gT kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\jorem & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningau’jlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponfant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | praktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmng fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
Sppen budgivmmg lsmnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tihnmcr] Sdhoren bestammer i

samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsdljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett [6fte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora Klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av ndgon on\edmmg ska vdhos bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestammer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gT eller skr\'m\gf. Méaklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
oriset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud &r inte jur\d’\skf bunden att sta kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {érsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra Speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng aver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N ee
Fast & 10s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sohgre i samband med {osﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Maklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ [ele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\ytbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om sdljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behar till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorm byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnaden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| pd& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i kapet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar att beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i ko’pet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

[X3 L]
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samt
vad képorem har Fog att férvénta sig; seffi
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en umdersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm né&got vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndgot som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varit
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste pa nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om éverdatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om saljaren fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!
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och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?
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Brf Kungsljuset ,&rsredovisning 2023
769633-0492

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Kungsljuset
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2016-10-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-09-10 och
nuvarande stadgar 2016-10-18 registrerades hos Bolagsverket.

Sate

Féreningen har sitt sate i Orebro.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kungsljuset 5

Forvarv: 2016

Kommun: Orebro

Marken innehas med dganderdtt.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Kungsljuset 5. Féreningen har 13 bostadsratter om totalt 837 kvm.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Valon Pirraku Ordférande

Lina Abtahi Styrelseledamot
Karolina Jonsson  Styrelseledamot
Malena Tilljander  Styrelseledamot

Ruben Appelgren  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och av styrelsens ledamé&ter 2 i férening.

Revisorer

Jim Jonsson Revisor

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.
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Avtal med leverantérer

Forvaltare SBC

Vdrme och el E-On

Avfallshantering Stena Recycling

Vatten och avlopp Orebro Kommun Tekniska Férvaltningen

Finansiella tjgnster  Nordea

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningen traffade en férlikning med de 2 bostadsrdttsinnehavarna avseende de pdgdende tvisterna frdn
2022 under varen 2023.

Med anledning av att féreningen omsatt ett av sina |&n under férsta kvartalet 2023, héjdes manadsavgiften
med 10% frén och med 1juni 2023.
Foérdndringar i avtal

Féreningen sa upp avtalet med stédfirman Buskhaga AB samt FF Fastighetsservice under dret, medférande
att féreningens medlemmar skéter stadning i egen regi.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 19 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 23 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 655 370 662 332 543727 549 598
Resultat efter fin. poster -78 332 -202 702 -199 403 -83 055
Soliditet (%) 68 68 68 66
Yttre fond 76 220 50 220 25110 -
Taxeringsvarde 13 000 000 13 000 000 20 600 000 20 600 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 722 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 909 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 10 553 12 216 12 361 12 486
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 091 12 216 12 361 12 486
Sparande per kvm totalyta, kr 175 27 107 175
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 25 39 180
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 151 128 63 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 59 8 25 17
Energikostnad per kvm totalyta, kr 233 161 127 197
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,98 - - -
Rantekdanslighet (%) 14,61 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets resultat utvisar en férlust om -78.332:- kr. Vid dterlaggning av féreningens avskrivningar pd byggnaden
som uppgdr till 224.880:- kr samt de fastighetsférbattringar som utférts under 2023 uppgdende till 5.882:- kr
utvisar féreningens underliggande resultat ett dverskott.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 22 895 000 - - 22 895 000
Fond, yttre underhall 50 220 - 26 000 76 220
Uppskrivningsfond 22 891485 - - 22 891485
Balanserat resultat -23 521007 -202 702 -26 000 -23749 709
Arets resultat -202 702 202 702 -78 332 -78 332
Eget kapital 22112996 (0] -78 332 22 034 664
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -23723 709

Arets resultat -78 332

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -26 000

Totalt -23 828 041

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhall ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -23 828 041

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 655 370 662 334
Ovriga rérelseintakter 3 106 748 20 978
Summa rérelseintdkter 762118 683 312
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -262 870 =244 019
Ovriga externa kostnader 8 -50 533 -232 14
Personalkostnader 9 (0] -18 800
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -224 880 -224 885
Summa rérelsekostnader -538 283 -719 818
RORELSERESULTAT 223835 -36 507
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 781 173
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -302 948 -166 369
Summa finansiella poster -302167 -166 196
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -78 332 -202 702
ARETS RESULTAT -78 332 -202 702
Sida 6 av 15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 32124 078 32348 958

Summa materiella anlédggningstillgdngar 32124 078 32348958

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32124 078 32348 958

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25 238 96 454

Ovriga fordringar 12 189 850 47 348

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 15133 13 456

Summa kortfristiga fordringar 230 221 157 258

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 1371

Summa kassa och bank (0] 1371

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 230 221 170 968

SUMMA TILLGANGAR 32354 299 32519 926
Sida7av15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 895 000 22 895 000
Fond for yttre underhdll 76 220 50 220
Uppskrivningsfond 22 891485 22 891485
Summa bundet eget kapital 45 862 705 45 836 705
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -23749 709 -23521 007
Arets resultat -78 332 -202 702
Summa ansamlad férlust -23 828 041 -23723709
SUMMA EGET KAPITAL 22 034 664 22112 996
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 3309 950 3442 500
Summa langfristiga skulder 3309950 3442500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 6 810 550 6782300
Leverantorsskulder 27 905 25 349
Skatteskulder (0] 19 747
Ovriga kortfristiga skulder 21328 12 547
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 149 902 124 487
Summa kortfristiga skulder 7 009 685 6964 430
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32354 299 32519 926
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 223 835 -36 507
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 224 880 224 885

448715 188 378
Erhéllen réanta 781 173
Erlagd ranta -280 926 -152 424
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 168 570 36127
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 50 351 -94 520
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -5017 23 689
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 213 904 -34703
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 8 575
Amortering av 1&n -104 300 -121 625
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -104 300 -113 050
ARETS KASSAFLODE 109 604 -147 753
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 60 265 208 018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 169 868 60 265
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kungsljuset har upprdttats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 2-6,67%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 635 944 641353
Hyresintdkter p-plats 16 500 14700
Hyres- och avgiftsrabatt -1500 0]
Drdjsmalsranta 259 0]
Pantsattningsavgift 1533 6279
Overlatelseavgift 2 626 o]
Ores- och kronutj@mning 8 1
Summa 655 370 662 334
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 7 243
Elstod 1823 (0]
Ovriga intdkter (0] 13735
Forsakringsersdttning 104 925 0]
Summa 106 748 20978
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 975 0]
Stadning enligt avtal 3222 27 685
Serviceavtal (0] 11648
Forbrukningsmaterial 720 0]
Summa 4917 39333
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 5882 6]
Dérrar och l&s/porttele 0 1488
VVS o 3610
Elinstallationer 3525 1100
Skador/klotter/skadegérelse 21805 0
Summa 31212 6198
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,&rsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 19 631 20 542
Uppvdrmning 126 318 107 234
Vatten 48 994 6 668
Sophdamtning/renhdllining 30 524 25 660
Summa 225 467 160 104
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 21022 18 637
Fastighetsskatt (0] 19 747
Korr. fastighetsskatt -19 747 (0]
Summa 1275 38 384
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1317 939
Juridiska &tgdarder 20 844 131751
Inkassokostnader 2 629 4 611
Atervunna hyres/avgifts/kundfordringar -15 121 0]
Fritids och trivselkostnader (0] 800
Féreningskostnader 473 21774
Forvaltningsarvode enl avtal 33632 40196
Overlatelsekostnad 2 626 0]
Pantsdattningskostnad 1050 6]
Administration 3084 25 069
Konsultkostnader (0] 6974
Summa 50 533 232114
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden (0] 14 300
Arbetsgivaravgifter (0] 4500
Summa o 18 800
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 302 774 165 793
Drdjsmalsranta 77 0]
Ovriga rantekostnader 97 576
Summa 302 948 166 369
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 33 334 685 33334 685
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 33 334 685 33334685
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -985 727 -760 843
Arets avskrivning -224 880 -224 885
Utgdende ackumulerad avskrivning -1210 607 -985 727
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32124 078 32348958
| utgdende restvdrde ingdr mark med 26 025 283 26 025 283
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 7800 000 7800 000
Taxeringsvarde mark 5200 000 5200 000
Summa 13 000 000 13 000 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 19 982 0]
Klientmedel (0] 46 399
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 794
Transaktionskonto 68 323 0]
Borgo rdntekonto 101 546 155
Summa 189 850 47 348
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 15133 13 456
Summa 15133 13 456
Sida 13 av 15
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NOT 14, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-03-20 1,70 % 3 442 500 3477 500
Nordea 2025-03-19 4,00 % 3344 250 3378550
Nordea 2024-03-18 4,49 % 3333750 3368 500
Summa 10 120 500 10 224 800
Varav kortfristig del 6 810 550 6782300

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 599 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 1394 0
Uppl kostn el 2158 2299
Uppl kostnad Vdarme 20 447 16 268
Uppl kostn rdntor 52 869 30 847
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 1325
Uppl kostnad arvoden (0] 14 300
Berdknade uppl. sociala avgifter 0 4500
Foérutbet hyror/avgifter 73 034 54 948
Summa 149 902 124 487
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10 977 250 10 977 250

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

P& grund av att Riksbanken hojt styrréntan ett flertal gdnger under dret i syfte att bekdmpa inflationen och

att féreningen kommer att omsdatta ett par av sina 1&n under 2024, beslutade styrelsen om en ytterligare

héjning av mdnadsavgiften med 16,2% frén och med 1januari 2024. Mdlet med héjningen ar att féreningen

skall erhédlla ett kassafléde i balans.

[ v | HJ10exBWA-SJndxeSZC
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Orebro

Karolina Jonsson
Styrelseledamot

Lina Abtahi
Styrelseledamot

Malena Tilljander
Styrelseledamot

Valon Pirraku
Ordférande

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Jim Jonsson
Revisor

Ruben Appelgren
Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kungsljuset
Org. Nr 769633-0492

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Kungsljuset for ar 2023. Det ar styrelsen som har ansvaret for
réakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen.

Revisorns ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen samt forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdakerhet forsdakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid mot
arsredovisningslagen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultat- och balansrakningen for
Bostadsrattsféreningen Kungsljuset, samt disponerar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Orebro den april 2024

Jim Jonsson
Revisor
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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Kungsljuset

Firma och indamal

§1

Foreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Kungsljuset

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i {éreningens
hus upplata bostider for permanent boende &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Bostadsrétt dr den ritt i féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlemskap

§2

Intréide i féreningen kan beviljas fysisk person. Juridisk person fir végras intriide i [6reningen.

§3

Den som forvirvat en bostadsritt far inle vigras medlemskap i féreningen, om de villkor f6r
medlemskap som foreskrivs enligt stadgarma ér uppfyllda och féreningen skiligen bir godta personen

som medlem. Om det kan antas att férvirvaren inte for egen del skall bosétta sig i bostadsrittsligen-
het, har styrelsen ritt att vigra medlemskap.

§4
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap normalt inom en ménad efter det att komplett
skrifllig ansékan om medlemskap kom in till féreningen. Som underlag fér prévningen har fSreningen
réatt att ta kreditupplysning samt referenser pé stkanden.

Avgifter
§5

Insats, andelstal, drsavgift och i férekommande fall upplitelseavaift faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid bestutas av foreningsstimma. Beslut om #ndring av andelstal &r
giltigt endast om det fattats pa tvé pé varandra foljande foreningsstammor, varvid minst tva trededelar
av de rdstande bitrétt beslutet pa stimma tva.

Arsavgifien avvigs sa att den i farhéllande till Figenbetens andelstal motsvarar vad som beldper pi
ldgenhetens andel av féreningens 16pande in- och utbetalningar samt avsitining till fonder.

Styrelsen kan besluta att erséttning for virme, vatten, renhllning eller el erliiggs efter forbrukning
eller yta. Styrelsen kan besluta att ersittning for kabel-tv, telefoni, bredband samt kommunal

fastighetsavgift erliggs med lika belopp per ldgenhet.

For arbete med Sverldtelse av bostadsriitt skall ny bostadsrittshavare betala éverlatelseavgift med
belopp motsvarande 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (2010:110) om allmén férsikring.

Registrerad av Bolagsverket 2016-10-18
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For arbete vid pantsittning av bostadsritt skall bostadsréttshavare betala pantsattningsavgift med 1,0
% av prisbasbeloppet.

For arbete med andrahandsupplételse av bostadsréit skall bostadstitishavare betala avgift for
andrahandsupplatelse med belopp som maximalt per lagenhet och ar far uppga il 10 % av
prisbasheloppet.

Avgifterna betalas p& det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid och om
bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det géller
bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen, utgar dréjsmalsrinta enligt 2 kap 6 och 7 §§
social forsdkringsbalken (2010:110) per ar.

s

Bostadsrittshavare skall pa egen bekostnad till det inre halla [igenheten med tillhdrande utrymmen i
gott skick. Bostadsréttshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

s ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler 4n en lgenhet

o till ytterdérr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar
bostadsritishavaren svarar dven for all malning férutom malning av ytterddirens yttersida

» icke birande innerviggar samt ytbeldggning pa rummets alla viggar, golv och tak jdmte
underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytheldgegningen pé ett fackmanna-
massigt sétt

e lAgenhetens lister, foder och inner- och ytterdérrar

s ifrdga om vallenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast fér mélning

s elektrisk golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett Jigenheten med
o eldstider, dock ej tillhérande rékgingar
o ventiler till ventilationskanaler

» sikringsskdp och dérifran utgiende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

s brandvarnare

» fonster- och dérrglas, till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all mélning
férutom utviandig malning; motsvarande galler for balkongdorr

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsritishavaren dirutdver bland annat
dven for

o till vigg eller golv hirande fuktisolerande skikt

e inredning, belysningsarmaturer

e vitvaror, sanitetsporslin

s golvbrunn inklusive kldmring

* rensning av golvbrunn

¢ tvittmaskin inklusive ledningar och anshitningskopplingar pa vattenledning
s kranar och avstingningsventiler

e ventilationsflakt

s elektrisk handdukstork
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I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren {6r all inredning och utrustning sdsom
bland annat

*  vilvaror
o koksflakt, ventilationsdon
s diskmasin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
» kranar och avstéingningsventiler
Bostadsrittshavare har ¢j ritl att, utan styrelsens medgivande, ansluta golvvirme, handdukstorkare

m.n. till {éreningens varmvattensystem.

Foreningen kan, pi foreningsstimma, i samband med gemensam underhallsétgird besluta om
reparation, byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar
for,

§7

Om bostadsritthavaren fdrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick 1 sidan utstriickning att annans
séikerhet dventyras eller att det finns risk [6r omfattande skador pi annans egendom har féreningen,
efier rittelseanmaning, riitt att avhjilpa bristen pd bostadsriitishavarens bekostnad,

§8

Bostadsraltshavaren svarar for sddana atgirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsrélten, sdsom reparationer, underhill och installationer som denne utfoit,

§9

Bostadsriittshavare far, sedan ldgenheten tilltrdtts, (Greta dndring i ldgenheten, Bostadsrittshavare far
dock inte utan styrelsens skriftliga tillstind utféra atgird som innebér ingrepp i birande konstruktion,
indring av befintliga ledningar fér avlopp, véirme, gas, vatten eller ventilation, eller annan vésentlig
férdndring av ldgenheten. Tillstdnd kan forenas med villkor.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en atgérd som avses i forsta stycket om inte Atgérden Ar
till pataglig skada eller olagenhet f6r féreningen cller annan medlem.

Fér atghrd som kriver bygganmalan eller bygglov erfordras alltid styrelsens tillstdnd. Det aligger
bostadsréttshavare att, p& egen bekostnad, anséka om bygglov eller att géra bygganmilan.

Féretridare for foreningen har rtt att komma in i ligenheten nér det behévs, for tillsyn eller for att
utfora arbete somfdreningen svarar for eller har ritt att utfora.

§10

Om bostadsrittshavare vill uppléta sin ldgenhet i andra hand f6r sjdlvstindigt brukande, skall ansékan
ske hos styrelsen om tillstand. Styrelsen skall Iimna tillstind till upplatelse i andra hand om bostads-
rétishavaren har skil fér upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet skall begréinsas till viss tid. Tillstdnd till upplatelse i andra hand kan forenas med villkor.

I ansékan skall anges bostadsrittshavarens tiflfélliga adress eller annan kontakiperson.

Styrelse
§ 11

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter med ingen eller hégst tre suppleanter



och vilj pd ordinarie férenmgsstdmma. Mandatperioden f6r ordinarie ledamdter Ar normalt tva ar och
fér styrelsesuppleanter ett ir. Ledamot och suppleant kan omviiljas.

Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan, férutom medlem, viljas dven make, maka
eller sambo till bostadsrittshavare eller anman med bostadsriittshavare varaktigt sammanboende
person.

§12
Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamdter vid sammantridet dverstiger hiilfien av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta ristande forenar sig
och vid lika réstetal den mening som bitréds av ordféranden. Nér for beslutsforhet minsta antal
ledamdter fir nirvarande, fordras dock for giltigt beslut att samtliga néirvarande ledamdter stiller sig
balcom beslutet.

§13

Styrelsen fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda fareningen dess fasta egendom.
Styrelsen far besluta om inteckning cller annan inskrivning i féreningens fasta egendom.

§ 14

Styrelsen skall uppriita och drligen uppdatera en underhallsplan fér att trygga underhéllet av
féreningens fastighet med tillhérande byggnader. Styrelsen skall ocksa drligen besikta féreningens
cgenom och i férvaliningsberéttelsen redovisa iakttagelser av vikt.

Riikenskapsir
§ 15
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december,

Senast sex veckor fére den ordinarie féreningsstimman, skall styrelsen till revisorerna avlamna
arsredovisningen samt $vriga handlingar som erfordras for genomférandet av revisorns uppdrag.

Revisorer
§ 16
Féreningen skall ha en ordinarie revisorer med ingen eller en revisorssuppleant.

Revisor och i forekommande revisorssuppleant viljs for tiden frin ordinarie féreningsstamma intill
dess nésta ordinarie féreningsstimma hallits.

§ 17

Revisor skall bedriva sitt arbete sd att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen avgiven senast
tva veckor {Gre ordinarie f8reningsstimman,

Styrelsen skall avge skrifilig firklaring till ordinarie foreningsstdmma Gver av revisorerna eventuellt
giorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmirkningar skall hillas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka fére den ordinarie
foreningsstimman.
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Foreningsstiimma

§18

Ordinarie féreningsstimma halls arligen fére juni ménads utgéng.
§19

Medlem som dnskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstamma skall skriftligen anméla
drendet 1ill styrelsen i1 sd god tid att &rendet skall kunna anges i kallelsen. Det aligger dirfor styrelsen
att i god tid informera medlemmarna nér stimman ska dga rum samt senaste datum nér motioner ska
vara ldmnade till styreslen.

§ 20

Pa ordinarie féremingsstimma skall férekomma:

Stdmmans éppnande.

Godkénnande av dagordning,

Val av ordfrande vid stimman.

Anmilan av ordforandens val av protokollférare.

Val av tvd justeringspersoner, tillika réstriknare, som jamte ordféranden skall justera protokollet.
Fraga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst.

Faststéllande av rostlangd.

Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas beriittelse.

10. Faststédllande av resultat- och balansrékning,

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarstrihet for styrelseledaméterna.

13. Beslut om antal styrelseledaméler, styrelsesuppleanter samt ledaméter i valberedningen,
14. Arvode &t styrelsen och revisorer.

15. Val av siyrelseledaméter och suppleanter.

16. Val av revisorer och suppleanter.

17. Val av valberedning.

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt motioner enligt § 19.

19. StAmmans avslutande.

P No U W

§ 21

Pa extra foreningsstdmma skall utéver drenden enligt § 20 punkt 1 — 7 endast férekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 22

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om foérekommande drenden och utfirdas genom
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning och anslag péa limpliga platser i féreningens hus
eller utséindning med post senast tva veckor fore ordinarie och tva veckor fire exira foreningsstamma,
dock tidigast sex veckor f6r stimman.

Protokoll frén f6reningsstdmma skall héllas tillgénglig senast tre veckor efier stimman.

§23

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.



Medlem far féretridas av ombud. Ombudet skall forele en hoégst ett dr gammal skriftlig och daterad
fullmakt i original ach far foretriida endast en medlem. Vid beslut enligt bostadsritislagen 9 kap. 19§
om beslut avseende forvarv av hus f6r ombildning av hyresriit till bostadsrati, kan dock ombud
féretriida hogst fem medlemmar. Ombud kan vara annan medlem, make eller sambo.

Endast medlem som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen ar rostberéttigad.

Vid begéran om sluten votering skall sddan alltid hifallas vid val och i dvriga fragor efter stimmans
beslut.

Meddelanden ¢ill medlemmarna
§24

Meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd lamplig plats i foreningens hus eller
uidelning.

Fonder
§25

Inom féreningen skall finnas fond for yttre underhéll. De dverskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden.

Avséttning till fond 61 yitre underhéll skall ske arligen med belopp som forsta dret anges i ekonomisk
plan och dérefter i underhallsplan enligi § 14.

Upplésning och likvidation
§ 26

Vid téreningens upplésning skall behillna tillgdngar tilifalla medlemmarna i forhallande till
insatserna.

Ovrigt
§20

I sddant som inte framgar av dessa stadgar géller bostadsrittslagen och &vrig relevant lagstiftning.
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