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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata

bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 15 mars 2022 haft foljande sammanséttning:
Ann Gustafsson Ledamot Ordférande

Hans Ladarp Ledamot

Per-Olov Gelin Ledamot

Annika Imhagen Suppleant

Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening. Styrelsen har under aret
héllit sju (sju) st protokollférda sammantridden inklusive konstituerande efter stimma. For styrelsens ledamoter
finns ansvarsforsikring tecknad hos forsiakringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
Valberedning

Kerstin Ladarp och Margareta Hammarstrom.

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 juli 2018.

Foreningens fastighet )
Foreningen &r dgare till fastigheten Grenadjiren 21 i Orebro kommun.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 26 bostadsrattslédgenheter, totala
boarea ca. 1 868 m2. Foreningen disponerar 21 parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen #r delaktig i gemensamhetsanliggning inom Grenadjérstaden, Orebro avseende kvartersgator,
gronytor inkl. belysning och ledningar. Grenadjérstaden forvaltas av Orebroporten Fastigheter AB, vilken
foreningen enligt avtal ska ersétta for sin del av kostnaden for drift och underhéll av de gemensamma
anldggningarna. Rorlig kostnad for vattenforbrukning tillkommer.
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Visentliga servitut

Till férman for foreningens fastighet finns servitut avseende dels ritt att anldgga, underhélla och fornya
vatten-, dagvatten- och avloppsledningar med tillhdrande brunnar i dess faktiska lage, dels rtt att anlagga,
underhélla och fornya 20 markparkeringsplatser med tillhérande motorvérmare och ledningar samt rétt att ta
vég for in- och utfart till ndmnda parkeringsplatser.

Till férman for foreningens fastighet finns servitut avseende dels ritt att anldgga, underhélla och fornya
gronyta, dels ratt att anldgga, underhdlla och fornya en parkeringsplats med tillhérande motorvarmare och
ledning.

Foreningens fastighet belastas av servitut avseende rétt att anldgga, underhalla och fornya ramp och entré.

Fastighetens underhallsbehov

Foreningen har uppréttat en underhéllsplan for fastigheten under 2021. D4 fastigheten &r nybyggd finns inget
storre underhall

inplanerat den ndrmaste &ren. Enligt stadgarna sitter foreningen av 30 kr/kvm till en fond for yttre underhall.

Féreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvérde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underprisoverlételse. Ddrmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2017 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har &sétts virdear 2017.

Bostadslédgenheterna dr fran och med virdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.

Forvaltning
Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mark Fastighet Mélardalen AB om teknisk forvaltning.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 12 000 kronor per
ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens BostadsrittsForvaltning AB om ekonomisk forvaltning.

Under éret har 4 (6) bostadsratter overlatits.
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen har omsatt ett 1an i september 2022 pa 6,3 Mkr till en fast rdntesats pa 3,87%. Léanet adr bundet till
och med 2027-09-29.

I december 2022 installerades 6 stycken laddstationer for elbilar pa véra parkeringsplatser. Ménadsavgiften for
en laddstolpe dr 350 kr/manaden plus kostnad forbrukad el.

Arsavgifterna for 2023 kommer hojas med 15% pa grund av dkade rintekostnader samt prisdkning pa
driftkostnader.

Under aret har vi en "blomstergrupp" i foreningen som skoéter om vara 3 utomhus krukor. Styrelsen tackar
"blomstergruppen" for ett deras arbete att gora fint vid entrén.

Styrelsen har arbetat med ett projekt att komplettera vara cykelstill med anordning for ramlasning. Beslut har
tagits av styrelsen att ldgga ned projektet pa grund av kostnaden och att 16sningen inte ar tillrackligt bra.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 1404992 1403374 1400921 1411 645
Resultat efter finansiella poster kr -20 626 20214 101 704 92 951
Soliditet % 77 77 77 76
Likviditet % 126 135 118 89
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 683 683 683 683
Skuldséttning per kvm kr 9919 10 152 10 385 10 619
Energikostnad per kvin kr 106 116 77 82
Réntekinslighet % 14,5 14,9 15,2 15,5
Sparande per kvin kr 279 301 345 340
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingéende balans 41497000 22128 000 182 130 234 151 20214
Reservering till yttre fond 56 040 -56 040
lanspréktagande av yttre fond - -
Balansering av foregaende ars resultat 20214 -20 214
Arets resultat -20 626
Belopp vid arets utgang 41497000 22128 000 238 170 198 325 -20 626
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 198 325
Arets resultat 20 626
177 699
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 56 040
I ny rédkning balanseras 121 659
177 699
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -20 626
Dispositioner -56 040
Arets resultat efter dispositioner -76 666
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 294210
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
1

Rorelseintiikter

Nettoomséttning 2 1 404 992 1403 374

Summa rérelseintikter 1404 992 1403 374

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -507 854 -515268

Ovriga externa kostnader 4 -104 567 -92 307

Arvoden och personalkostnader 5 -28 901 -27 909

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -541 860 -541 860

Summa roérelsekostnader -1 183 182 -1 177 344

Rorelseresultat 221810 226 030

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 6 1 746 1851

Réntekostnader -244 182 -207 667

Summa finansiella poster -242 436 -205 816

Resultat efter finansiella poster -20 626 20214

Arets resultat -20 626 20214

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -20 626 20214

lansprékstagande av fond for yttre underhall 0 0

Reservering av medel till fond for yttre underhall -56 040 -56 040

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -76 666 -35 826
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 81 790 700 82332560
Péagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar 8 102 400 0
Summa materiella anldggningstillgangar 81893 100 82 332 560
Summa anliggningstillgangar 81 893 100 82 332 560

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 11 11
Ovriga fordringar 9 31128 8502
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 52 557 53939
Klientmedel i SHB 1 081 806 934 493
Summa kortfristiga fordringar 1165502 996 945
Summa omséttningstillgingar 1165 502 996 945
Summa tillgdngar 83 058 602 83 329 505
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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10, 11

10, 11
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2022-12-31

63 625 000
238 170

63 863 170

198 324
-20 626

177 698

64 040 868

18 092 000

18 092 000

436 000
190 497

0
299 237

925 734
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2021-12-31

63 625 000
182 130

63 807 130

234 151
20214

254 365

64 061 495

12 328 000
12 328 000
6 636 000
51 531

12 162
240317

6 940 010

83 329 505
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Avrundningar

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31

221 810

541 860

1746
-244 182

521 234
-21 244
138 966

46 759

685 715

-102 400

-102 400

436 000
-436 000
147 315
934 493
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2021-01-01
-2021-12-31

226 030

541 860

1851
-207 667

562 074
-4 530
5208
24 058

586 810

-436 000
-436 000
150 810

783 683
0

934 493
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Principerna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstillsingar

Materiella anldgeningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bor fordelas
utifran SCB:s statistik over produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rittvisande fordelning av den
totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna paborjas efter avrdkningsdagen.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet beréknas som foreningens rantebédrande skulder i férhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Ovrigt
Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter
Kabel-TV avgifter

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomséittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader
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2022-01-01

-2022-12-31

1276 140
62 000
17 929
68 640

1424 709

-19 717

1404 992

2022-01-01
-2022-12-31

92 864
26 970
68 951
82 733
46 635
55336
18 080
44 632
67516

4137

507 854

2022-01-01

-2022-12-31

3 688
16 000
2625
40 705
7576
12 500
17 871
3602

104 567
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2021-01-01
-2021-12-31

1276 140
60 000
21 194
68 640

1425974
-22 600

1403 374

2021-01-01
-2021-12-31

92 700
30011
71228
91 753
54 156
47 526
13197
43 470
67 565

3662

515 268

2021-01-01

-2021-12-31

2198

18 000
0

38 665
6514

13 375
13 555
0

92 307
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Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
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2022-01-01
-2022-12-31

24 150
4751

28 901

2022-01-01

-2022-12-31

1642
104

1746

2022-12-31

65023 212
65023 212

-2 167 440
-541 860

-2709 300

62313912

19 476 788
19 476 788

81790 700
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2021-01-01
-2021-12-31

23300
4 609

27909

2021-01-01

-2021-12-31

1834
17

1851

2021-12-31

65 023 212
65 023 212

-1 625 580
-541 860

-2 167 440

62 855772

19 476 788
19 476 788

82 332 560
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2022-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 39 000 000
Taxeringsvérde mark 10 200 000

49200 000
Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostidder 49 200 000

49200 000
Not 8 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2022-12-31
- Ink&p laddstolpar 102 400
Utgaende anskaffningsvarden 102 400
Redovisat virde 102 400
Not 9 Ovriga fordringar

2022-12-31
Skattekontot 105
Skattefordringar 23714
Fordran andelshavare, vatten 7 309
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 31128
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2021-12-31
31 000 000

9 800 000
40 800 000
40 800 000

40 800 000

2021-12-31

o | o | o

2021-12-31
0

0

8502

8502
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 3,87 2027-09-29 6 200 000
Stadshypotek 0,94 2025-09-29 6 118 000
Stadshypotek 0,96 2025-09-29 6210 000
Summa skulder till kreditinstitut 18 528 000
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsér -436 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rdkenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 18 092 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 16 348 000
Not 11 Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 20 875 000 20 875 000
Summa stiillda sikerheter 20 875 000 20 875 000
Not 12 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Moms 0 609
Personalens kéllskatt 0 6 944
Skulder till anstéllda 0 4 609
Summa ovriga kortfristiga skulder 0 12 162
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteskuld 80499 39513
Arvoden 40 150 38 600
Arsavgifter 129 356 106 434
Elavgifter 7977 8019
Uppvéarmningsavgifter 13 922 19 664
Vattenavgifter 11 774 10 455
Renhallningsavgifter 1818 1 609
Ovriga interimskulder 13 741 16 024
Summa 299 237 240 318

Orebro den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Ann Gustafsson Hans Ladarp
Ordforande

Per-Olov Gelin

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

ANN GUSTAVSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-13 12:52:08 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ann Monica Gustafsson Datum

Ann Gustavsson
Leveranskanal: E-post

PER-OLOV GELIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-13 13:49:03 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Per-Olov Gelin Datum

Per-Olov Gelin
Leveranskanal: E-post

HANS LADARP Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-13 16:38:25 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HANS LADARP Datum

Hans Ladarp
Leveranskanal: E-post

ANNCHRISTIN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-16 09:00:19 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-CHRISTIN ERIKSSON Datum

AnnChristin Eriksson
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse . .
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Oversten i Orebro, org.nr 769630-3978

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Oversten i Orebro for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultatriakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehéller 4ven annan information &n &rsredovisningen och &terfinns sid 4 under rubrik Vasentliga hédndelser
under och efter rikenskapsaret, sista stycket. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

I samband med vAr revision av rsredovisningen ar det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och
overviga om informationen i visentlig utstrickning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven
den kunskap vi i vrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om informationen i 6vrigt verkar innehélla véasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfoérts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osiakerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortséatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Oversten i Orebro for r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertriadelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgéar av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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