
KASERNGÅRDEN 10

ÖREBRO



Stilfull trea på ikoniska Kaserngården – historisk arkitektur 
Välkommen till ett hem med något alldeles extra på anrika Kaserngården! Här möter historisk arkitektur ett modernt och  
bekvämt boende i en av Örebros mest karaktärsfulla miljöer. Denna välplanerade trea om 78 m² erbjuder generösa  
sällskapsytor, två sovrum, en härlig balkong i sydväst med utsikt över Kaserngårdens vackra gårdsmiljöer.

Redan i hallen möts du av en känsla av rymd. Parkettgolvet löper vidare in mot bostadens sociala delar och den öppna  
planlösningen gör att ljuset från de stora fönstren letar sig långt in i bostaden. Här finns gott om plats och praktiska  
garderober med skjutdörrar ger generöst med förvaring.
Vardagsrummet och köket bildar tillsammans bostadens självklara hjärta. De öppna ytorna skapar en härlig plats för både  
vardagsliv och umgänge, samtidigt som planlösningen är lätt att möblera. Köket är välutrustat med vitvaror i rostfritt  
utförande och integrerad diskmaskin. Här finns gott om arbetsyta och plats för gemensamma måltider.

Mattias Fredriksson
Reg. Fastighetsmäklare
073‑9973141
mattias.fredriksson@wallenstedt.se
wallenstedt.se



Utgångspris:
Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Våning:
Hiss:
Förening:

Byggnadsår:
Tillträde:

2.395.000 kr
5.634 kr/​mån.
78 m²
0 m²
3 rok
2 av 6
Hiss finns.
BRF Översten I Örebro
2017
Efter  
överenskommelse.

möter modern livskvalitet!





Bostaden erbjuder två bra sovrum. Det större sovrummet har gott  
om förvaring bakom en hel garderobsvägg med praktiska  
skjutdörrar och skapar en lugn och harmonisk plats att dra sig  
tillbaka till. Det andra sovrummet passar lika bra som barnrum,  
gästrum, hemmakontor eller hobbyrum.
Det helkaklade badrummet är utrustat med dusch och egen  
tvättmaskin och torktumlare

Att bo på Kaserngården:

Kaserngården, en del av ikoniska Grenadjärstaden, är en  
boendemiljö utöver det vanliga. De vackra kasernbyggnaderna  
och den historiska arkitekturen skapar en atmosfär som är svår  
att hitta någon annanstans i Örebro. Här får du känslan av ett  
eget litet område, samtidigt som du har stadens utbud på  
bekvämt avstånd.
På gården finns bland annat ett lokalt bryggeri och när köket får  
vila finns mysiga pizzerian Kruthuset nära till hands. Matbutiker  
som ICA, Coop och Lidl finns inom bekvämt gångavstånd.
För den som uppskattar natur och motion är läget också mycket  
attraktivt där venaspåret och natursköna Rynningeviken ligger  
nära och erbjuder fina möjligheter till promenader, löprundor och  
rekreation året runt.

Parkeringsmöjligheterna är goda, både genom föreningen och  
via de större parkeringsytorna på Kaserngården.
Välkommen till Kaserngården – här är det lätt att känna sig  
hemma.

Hall
Klinkers på golv samt tapetserade väggar. Garderober med  
skjutpartier.

Kök
Parkettgolv samt tapetserade väggar!

Vardagsrum
Parkettgolv samt tapetserade väggar. Utgång till den soliga  
balkongen!

Sovrum 1
Parkettgolv samt tapetserade väggar!

Sovrum 2
Parkettgolv samt tapetserade väggar!

Badrum
Kakel/​Klinkers

‑ INTERIÖR ‑





Avgift
5.634 kr/​mån. Inkl. värme, kallvatten, och sopor. 

Storlek
Boarea 78 m². 3 rum varav 2 sovrum. Utdrag lägenhetsregister.

Lägenhetsnummer
Bostadsrättslägenhet: 1102
För folkbokföring: 1102

Adress
Kaserngården 10, 703 65 Örebro. Belägen i Örebro kommun.  
Skattesats 33,942.

Våningsplan/​Hiss
Våning 2 av 6 
Hiss finns.

Byggnadsår
2017

Uppvärming
Fjärrvärme

Driftskostnad
Driftskostnad är 843 kr/​mån; , hemförsäkring 125 kr,  
hushållsström 466 kr, vatten/​avlopp 32 kr och övrigt 220 kr.  
Övrigt gäller Bredband/​TV/​telefoni
Uppgifterna om driftskostnaden bygger på nuvarande ägares  
kostnader med 2 personer i hushållet. Kontakta mäklaren för  
mer information eller om du önskar en personlig kalkyl.

Andelstal
Andel i föreningen är 4.1015 % och andel av årsavgiften är  
4.1015 %. 
Bostadrättens indirekta nettoskuldsättning är 674.558 kr.  
Nettoskuldsättningen anger hur stor andel av föreningens lån  
som indirekt belastar bostaden. Andelen beräknas som  
bostadens andelstal för avgifter multiplicerat med föreningens  
nettoskuldsättning (som består av föreningens räntebärande  
skulder med avdrag för räntebärande tillgångar & likvida medel)  
Underlaget för beräkningen kommer från den senast upprättade  
årsredovisningen vid annonseringstillfället.

Ekonomi
Bostadsrätten är pantsatt. Uppgifterna är kontrollerade  
(2026‑08‑10). 
Inre reparationsfond finns ej. Föreningen tar ut en  
överlåtelseavgift om 1.312 kr som betalas av och en  
pantsättningsavgift om 520 kr.

Uteplats/​Balkong
Balkong:Ja
 Uteplats:Nej
 Parkeringsplats:Ja
Föreningen disponerar 21 p‑platser varav 6 har laddbox för  
el‑bil. Separat kösystem tillämpas. Finns även möjlighet att köpa  
månadsbiljett via AimoPark för 350 kr månaden på innergården.

Bostadsrättsförening
BRF Översten I Örebro. Föreningen är en Bostadsratt. I  
föreningen finns 26 st lgh varav 0 st hyresrätter och 0 st lokaler.
Föreningens ekonomi/​avgiftsförändringar: Årsavgifterna för 2023  
höjdes med 15% på grund av ökade räntekostnader samt  
prisökning på driftkostnader.

Bilplats
21 parkeringar förvaltar föreningen. Separat kö och månadshyra  
tillämpas. 6 parkeringar med laddstationer för elbilar. Uppgifter  
om hyra finns i årsredovisningen.
Föreningen disponerar 21 p‑platser varav 6 har laddbox för  
el‑bil. Separat kösystem tillämpas. Finns även möjlighet att köpa  
månadsbiljett via AimoPark för 350 kr månaden på innergården.

TV/​Internet
Fiber!

Tillträde
Efter överenskommelse.

Nuvarande Ägare
Annika Margareta Karlsson och Bennie Andreas Hammarbäck

‑ BOSTADSBESKRIVNING ‑



Så här går vi vidare med 

försäljningen 
Fastighetsmäklaren 
Din fastighetsmäklare är med genom hela 
a�ären och ska tillvarata både köparens och 
säljarens intressen, och ge råd till både 
spekulanter och säljare (men samtidigt 
särskilt beakta säljarens ekonomiska 
intressen). 

Objektsbeskrivning 
Mäklaren upprättar en objektsbeskrivning 
som beskriver fastigheten. Uppgifterna 
kommer från säljaren och 
myndighetsregister, och kontrolleras 
normalt sett inte av mäklaren. 

Boarea 
Uppgiften om boarean kan av olika skäl 
avvika från den verkliga boarean, beroende 
på att standarden för hur man mäter bo- 
och biarea har varierat över tid. Därför 
uppmanas den köpare som anser att den 
exakta arean är av väsentlig betydelse att 
göra en uppmätning innan köpet. 

Intresserad av detta objekt? 
Är du intresserad av att gå vidare - meddela 
mäklaren ditt intresse så riskerar du inte att 
missa vid ett snabbt avslut. Försök att vara 
förberedd med lånelöfte från bank och ev. 
värdering av din nuvarande bostad. 

Undersökningsplikt 
Köparen har en mycket omfattande 
undersökningsplikt. Detta innefattar att 
köparen efter köpet inte kan göra fel 
gällande som borde upptäckts vid en 
noggrann undersökning av bostaden. 
Undersök därför bostaden noga före köpet, 
gärna med hjälp av en sakkunnig. 

Glöm inte att även ta med föreningen i din 
undersökning (t.ex. genom att gå igenom 
årsredovisning och stadgar m.m.), då dess 
ekonomi berör dig som köpare. 

Budgivning 
Om det finns flera intressenter kan det bli 

budgivning och då kan slutpriset bli ett 
annat än utgångspriset. Berätta innan 
budgivningen om dina önskemål om 
tillträdesdag, eventuella lånevillkor, 
försäljning av din nuvarande bostad etc. Det 
finns ingen lag som reglerar hur en 
budgivning ska gå till. Det är säljaren som 
bestämmer om, hur och till vem denne 
säljer. Mäklaren framför alla bud till säljaren 
och upprättar en förteckning över buden. 
Budgivningslistan lämnas även till köparen, 
med namn och kontaktuppgifter till 
budgivarna. Budgivare kan därför inte vara 
anonyma (men kan lägga bud via ombud). 

Avtalsskrivning 
Fastighetsmäklaren upprättar 
köpehandlingarna och går igenom dessa 
med parterna. Muntliga avtal är inte 
bindande. Ett bindande köp föreligger först 
sedan ett skriftligt överlåtelseavtal har 
undertecknats och utväxlats. Därför brukar 
det ligga i alla parters intresse att skriva 
avtal så snart som möjligt. Kontrollera noga 
att alla avtalshandlingar stämmer överens 
med vad som sagts/överenskommits samt 
med det material du tidigare fått. Fråga 
fastighetsmäklaren om något är oklart. 

Handpenning 
Mäklaren ska verka för att köparen betalar 
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis 
deponeras på ett särskilt 
klientmedelskonto. Detta sker då köpet är 
villkorat, t.ex. av att köparen beviljas 
medlemskap i föreningen. Resten av 
köpeskillingen betalas vid tillträdet. 

Tillträde 
På tillträdesdagen trä�as parterna vanligtvis 
hos mäklaren, där slutbetalning hanteras. 
Mäklaren upprättar innan en likvidavräkning 
där det framgår för parterna och deras 
banker, vad som redan betalats och vad 
som återstår att betala. Mäklaren 
överlämnar även en journal över 

förmedlingen. Vid tillträdet får köparen 
dessutom nycklar m.m. 

Överlåtelseavgift och pantsättningsavgift 
Oftast tar bostadsrättsföreningens 
förvaltare ut en så kallad överlåtelseavgift 
för att hantera sin del av 
överlåtelsehandläggningen och en 
pantsättningsavgift för varje pantsättning. 
Avgifterna belastas köparen. Beloppet ligger 
på runt 2000 kr för överlåtelseavgiften och 
runt 600 kr för en pantsättning. 

Uppförandekod 
Wallenstedt och Wallenstedts 
fastighetsmäklare är medlemmar i 
Mäklarsamfundet och har därigenom åtagit 
sig att följa branschorganisationens etiska 
regler. 

Personuppgifter 
Som visningskund och senare eventuellt 
som budgivare eller köpare, så hanterar 
mäklarföretaget dina personuppgifter, enligt 
GDPR, för att kunna ge dig service och 
uppfylla lagkrav. För vidare information om 
hur dina personuppgifter behandlas besök 
wallenstedt.se/integritetspolicy. 

Information om sidoverksamhet 
Som kund hos Wallenstedt erbjuds du 
skräddarsydda lösningar med produkter och 
tjänster från våra samarbetspartners.  För 
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhålla en 
ersättning för köpta tjänster. För t. ex. en 
bostadsannons på hemnet.se kan 
Wallenstedt Sverige AB erhålla upp till 
mellan 30-50% av priset för den köpta 
tjänsten. För en energideklaration och 
överlåtelsebesiktning genom Husbesiktning 
Nerike upp till 1600 kr.  Köpt försäkring 
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta 
din fastighetsmäklare om du vill veta mer 
om våra tilläggstjänster och 
samarbetspartners.

 

 





En takvåning i city med 5 rum och kök, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu – allt för under 3 miljoner kronor. Låter det som en dröm?

Vi på Wallenstedt hjälper dig att komma så nära som möjligt
med vårt spekulantregister. 

Upptäck vår smarta tjänst “Hitta Hem”
som lär sig av dina visningar och bud för att

skräddarsy en sökpro昀椀l som ständigt förbättras.
Varje gång du tittar på eller budar på en
bostad, anpassas din pro昀椀l automatiskt.

Med tjänsten får du både drömobjekt och
realistiska alternativ, så att du har bästa

möjliga chans att hitta ditt hem.
Tjänsten är gratis och kan avslutas när som helst.

Vi anpassar din pro昀椀l efter dina unika önskemål
– från speci昀椀ka lägen till personliga preferenser.

Fyll i formuläret för en pro昀椀l som matchar just dig, 
och låt oss hjälpa dig att hitta din drömbostad.

Hitta Hem

Hos oss får du drömma stort!

Skräddarsydd Sökpro昀椀l

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

Automatisk Sökpro昀椀l

Skicka in din matchning idag!

Wallenstedts Spekulantregister
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Brf Översten i Örebro
Org nr 769630-3978

Årsredovisning för räkenskapsåret 2024 

Styrelsen avger följande årsredovisning.

Innehåll Sida

- förvaltningsberättelse 2
- resultaträkning 6
- balansräkning 7
- kassaflödesanalys 9
- tilläggsupplysningar 10

Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. 
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i 
anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal.

Styrelse
Styrelsen har efter föreningsstämman den 13 mars 2024 haft följande sammansättning: 

Ann Gustafsson Ledamot Ordförande
Peter Andersson Ledamot
Annika Imhagen Ledamot
Lisa Bergdahl Suppleant

Styrelsen har sitt säte i Örebro kommun. 

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen, av två styrelseledamöter i förening. Styrelsen har under året 
hållit åtta (sju) st protokollförda sammanträden inklusive konstituerande efter stämma. För styrelsens 
ledamöter finns ansvarsförsäkring tecknad hos försäkringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Mattias Kronberg Ordinarie
Bulent Oktay Suppleant

Valberedning
Helena Kronberg och Margareta Hammarström.

Föreningens stadgar
Föreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket  den 16 juli 2018.

Föreningens fastighet
Föreningen är ägare till fastigheten Grenadjären 21 i Örebro kommun.

På föreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sex våningar med totalt 26 bostadsrättslägenheter, totala 

boarea ca. 1 868 m2. Föreningen disponerar 21 parkeringsplatser.

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Trygg Hansa.

Föreningen har en underhållsplan som löper t.o.m. år 2051.

Gemensamhetsanläggning   
Föreningen är delaktig i gemensamhetsanläggning inom Grenadjärstaden, Örebro avseende kvartersgator, 
grönytor inkl. belysning och ledningar. Grenadjärstaden förvaltas av Örebroporten Fastigheter AB, vilken 
föreningen enligt avtal ska ersätta för sin del av kostnaden för drift och underhåll av de gemensamma 
anläggningarna. Rörlig kostnad för vattenförbrukning tillkommer. 
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Väsentliga servitut   
Till förmån för föreningens fastighet finns servitut avseende dels rätt att anlägga, underhålla och förnya 
vatten-, dagvatten- och avloppsledningar med tillhörande brunnar i dess faktiska läge, dels rätt att anlägga, 
underhålla och förnya 20 markparkeringsplatser med tillhörande motorvärmare och ledningar samt rätt att ta 
väg för in- och utfart till nämnda parkeringsplatser. 

Till förmån för föreningens fastighet finns servitut avseende dels rätt att anlägga, underhålla och förnya 
grönyta, dels rätt att anlägga, underhålla och förnya en parkeringsplats med tillhörande motorvärmare och 
ledning.

Föreningens fastighet belastas av servitut avseende rätt att anlägga, underhålla och förnya ramp och entré. 

Fastighetens underhållsbehov
Föreningen har upprättat en underhållsplan för fastigheten under 2021. Då fastigheten är nybyggd finns inget 
större underhåll
inplanerat den närmaste åren. Enligt stadgarna sätter föreningen av 30 kr/kvm till en fond för yttre underhåll.

Föreningens skattemässiga status
Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgör därmed en 
äkta bostadsrättsförening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall föreningen förvärvar fastigheten till ett pris som understiger tillgångens 
marknadsvärde t.ex. genom s.k. paketering. Föreningen har förvärvat fastigheten direkt från Entreprenören till 
marknadsvärde. Detta innebär att fastigheten inte har varit föremål för någon underprisöverlåtelse. Därmed 
finns det inte någon latent skatteskuld i föreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden färdigställdes 2017 och har deklarerats som färdigställd. Byggnadsenheten har värdeår 2017. 

Bostadslägenheterna är från och med värdeåret helt befriade från fastighetsavgift i 15 år. Från och med år 16 
utgår full fastighetsavgift.

Förvaltning  
Teknisk förvaltning
Föreningen har tecknat avtal med Mark Fastighet Mälardalen AB om teknisk förvaltning.

För service och underhåll av hissar har avtal med Kone ingåtts.

Ekonomisk förvaltning
Föreningen har tecknat avtal med Mälardalens BostadsrättsFörvaltning AB om ekonomisk förvaltning.

Under året har 4 (2) bostadsrätter överlåtits. 
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Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret

Januari 2024 uppstod en vattenskada i en av föreningens lägenheter. Vattenskadan är helt åtgärdad och inga 
bestående skador finns kvar. Kostnaden för att åtgärda vattenskadan uppgick till ca 75 000 kronor. 

Styrelsen har beslutat om att höja årsavgifterna med 8% från 1 januari 2025. 
Avgiften för parkeringsplats höjs i två steg, från 1 februari höjs avgiften med mellan 50 och 200 kronor 
beroende på typ av parkeringsplats. Från 1 maj höjs avgiften med ytterligare 100 kronor.

Flerårsöversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsättning kr 1 643 272 1 626 485 1 404 992 1 403 374
Resultat efter finansiella poster kr -9 167 38 670 -20 626 20 214
Soliditet  % 78 78 77 77
Likviditet  % 171 158 126 135
Årsavgift (grundavgift) per kvm upplåten med 
bostadsrätt kr 786 786 683 683
Årsavgift (total) per kvm upplåten med bostadsrätt kr 846 831
Skuldsättning per kvm kr 9 452 9 685 9 919 10 152
Skuldsättning per kvm bostadsrätt kr 9 452 9 685 9 919 10 152
Energikostnad per kvm kr 128 125 106 116
Räntekänslighet (grundavgift)  % 12,0 12,3 14,5 14,9
Räntekänslighet (total avgift)  % 11,2 11,6
Sparande per kvm kr 319 314 279 301
Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter 
(total avgift)  % 96,16 95,49

För nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Årsavgifter per kvm upplåten med bostadrätt; Insats och årsavgift kan vara olika för 
motsvarande bostadsrätter, varför kr/kvm kan skilja sig från faktiskt utfall för enskild bostadsrätt.

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet är justerat med intäkt och kostnader kopplat till vattenskada.

Upplysning vid förlust
Föreningen anpassar årsavgifter och belåningsgrad för att säkerställa en hållbar ekonomi med hänsyn till 
framtida ekonomiska åtaganden, primärt hänförligt till fastighetsunderhåll. Det medför ett större fokus på 
nyckeltal som sparande och likviditet än ett enskilt års redovisade resultat. En redovisad förlust behöver inte 
nödvändigtvis begränsa föreningens förmåga att hantera sina framtida åtaganden.

Primär anledning till årets negativa resultat är en vattenskada som föreningen åtgärdat.
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Eget kapital

Insatser
Upplåtelse

avgifter
Fond för yttre

underhåll
Balanserat

resultat
Årets

resultat
Ingående balans 41 497 000 22 128 000 294 210 121 658 38 670
Reservering till yttre fond 56 040 -56 040
Ianspråktagande av yttre fond - -
Balansering av föregående års resultat 38 670 -38 670
Årets resultat -9 167

Belopp vid årets utgång 41 497 000 22 128 000 350 250 104 288 -9 167

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel i kronor:

Balanserat resultat 104 288
Årets resultat -9 167

95 121

Styrelsen föreslår följande disposition:
Reservering till fond för yttre underhåll 56 040
I ny räkning balanseras 39 081

95 121

Enligt styrelsens förslag till disposition kan årets resultat även tecknas:
Resultat enligt resultaträkning -9 167
Dispositioner -56 040

Årets resultat efter dispositioner -65 207

Behållning fond för yttre underhåll efter disposition 406 290
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Resultaträkning Not 2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

                                                                                                    1
Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 1 643 272 1 626 485

Summa rörelseintäkter 1 643 272 1 626 485

Rörelsekostnader
Driftskostnader 3 -663 574 -607 913
Övriga externa kostnader 4 -87 818 -65 529
Arvoden och personalkostnader 5 -36 135 -31 481
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -546 980 -546 980

Summa rörelsekostnader -1 334 507 -1 251 903

Rörelseresultat 308 765 374 582

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter 6 27 235 15 843
Räntekostnader -345 167 -351 755

Summa finansiella poster -317 932 -335 912

Resultat efter finansiella poster -9 167 38 670

Årets resultat -9 167 38 670

Fördelning av årets resultat enligt förslaget i 
resultatdispositionen
Årets resultat enligt resultaträkningen -9 167 38 670
Ianspråkstagande av fond för yttre underhåll 0 0
Reservering av medel till fond för yttre underhåll -56 040 -56 040

Årets resultat efter förändring av fond för yttre 
underhåll -65 207 -17 370
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31

                                                                                                    1

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 80 747 940 81 294 920

Summa materiella anläggningstillgångar 80 747 940 81 294 920

Summa anläggningstillgångar 80 747 940 81 294 920

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 11
Övriga fordringar 8 35 169 31 038
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 58 968 56 713
Klientmedel i SHB 685 734 604 086

Summa kortfristiga fordringar 779 871 691 848

Kassa och bank
Kassa och Bank 523 659 506 630

Summa kassa och bank 523 659 506 630

Summa omsättningstillgångar 1 303 530 1 198 478

Summa tillgångar 82 051 470 82 493 398
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser och upplåtelseavgifter 63 625 000 63 625 000
Fond för yttre underhåll 350 250 294 210

Summa bundet eget kapital 63 975 250 63 919 210

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 104 288 121 658
Årets resultat -9 167 38 670

Summa fritt eget kapital 95 121 160 328

Summa eget kapital 64 070 371 64 079 538

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9, 10 5 750 000 17 656 000

Summa långfristiga skulder 5 750 000 17 656 000

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9, 10 11 906 000 436 000
Leverantörsskulder 58 822 59 890
Övriga skulder 11 4 355 2 569
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 12 261 922 259 401

Summa kortfristiga skulder 12 231 099 757 860

Summa eget kapital och skulder 82 051 470 82 493 398
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Kassaflödesanalys 2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Den löpande verksamheten
Rörelseresultat före finansiella poster 308 765 374 581
 Justering för poster som inte ingår i kassaflödet, mm
Avskrivningar 546 980 546 980

Erhållen ränta 27 235 15 843
Erlagd ränta -345 167 -351 755

537 813 585 649
Ökning/minskning övriga kortfristiga fordringar -6 374 -4 066
Ökning/minskning leverantörsskulder -1 068 -130 607
Ökning/minskning övriga kortfristiga rörelseskulder 4 307 -37 267

Kassaflöde från den löpande verksamheten 534 678 413 709

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anläggningstillgångar 0 51 200

Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 51 200

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -436 000 -436 000

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -436 000 -436 000

Årets kassaflöde 98 678 28 909
Likvida medel vid årets början 1 110 716 1 081 806
Avrundningar 0 1

Likvida medel vid årets slut 1 209 394 1 110 716

  2025-01-24 07:29:26 UTCSignerat 9686187 9 / 17Oneflow ID Sida



Brf Översten i Örebro
769630-3978

10(16) 

Tilläggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med Årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Årsredovisning i 
mindre företag. 
Principerna är oförändrade jämfört med föregående år.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Utgifter för 
förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångarnas redovisade värde. Utgifter för 
reparation och underhåll redovisas som kostnader. 

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden för föreningens byggnad och mark bör fördelas 
utifrån SCB:s statistik över produktionskostnader för flerbostadshus för att ge en rättvisande fördelning av den 
totala anskaffningskostnaden. Vid beräkningen har statistiska uppgifter för det år som 
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprenören använts. 

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av över den beräknade nyttjandeperioden varvid en linjär (rak) avskrivningsplan tillämpas. 
Avskrivningarna påbörjas efter avräkningsdagen.

Markvärdet är inte föremål för avskrivning, bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. 

Följande avskrivningstider tillämpas:
Byggnad 120 år
Laddboxar 10 år

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beräknas som eget kapital i förhållande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beräknas som omsättningstillgångar i förhållande till kortfristiga skulder (lån som förväntas 
förlängas är inte medräknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Årsavgift
Årsavgift per kvm (grundavgift) upplåten med bostadsrätt beräknas som den del av avgiften som fördelas 
utifrån andelstal/insats i förhållande till den totala ytan upplåten med bostadsrätt i föreningen.
Årsavgift per kvm (total avgift med samtliga fördelningsgrunder) upplåten med bostadsrätt beräknas som de 
totala årsavgifterna i förhållande till den totala ytan upplåten med bostadsrätt i föreningen.

Skuldsättning
Skuldsättning per kvm beräknas som de totala räntebärande skulderna i förhållande till den totala ytan i 
föreningen.
Skuldsättning per kvm med bostadsrätt beräknas som de totala räntebärande skulderna i förhållande till den 
totala ytan upplåten med bostadsrätt i föreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beräknas som den totala energikostnaden (kostnader för el, uppvärmning och vatten) i 
förhållande till totala kvm.
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Räntekänslighet
Räntekänslighet (grundavgift) beräknas som en procent av föreningens räntebärande skulder i förhållande till 
intäkter från den del av avgiften som fördelas utifrån andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur många procent som 
avgiften måste höjas om räntan stiger med en procentenhet (om nivån på sparandet ska kunna bibehållas).
Räntekänslighet (total avgift) beräknas som en procent av föreningens räntebärande skulder i förhållande till 
intäkter från totala avgifter. Nyckeltalet visar hur många procent som avgiften måste höjas om räntan stiger 
med en procentenhet (om nivån på sparandet ska kunna bibehållas). 

Sparande
Sparande per kvm beräknas som årets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt 
underhåll i förhållande till den totala ytan i föreningen. Syftet med nyckeltalet är att visa vilket utrymme som 
finns att klara ett långsiktigt genomsnittligt planerat underhåll.

Årsavgifternas andel i procent av de totala intäkterna 
Årsavgifternas andel i procent av de totala intäkterna (total avgift) visar hur stor del av föreningens totala 
rörelseintäkter som består av årsavgifter för ytor upplåtna med bostadsrätt.

Kassaflöde
Kassaflödesanalysen upprättas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflödet omfattar endast transaktioner 
som medfört in- eller utbetalningar.
Som likvida medel klassificerar föreningen, förutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och 
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som är noterade på en marknadsplats och har en 
kortare löptid än tre månader från anskaffningstidpunkten.

Övrigt

Föreningens fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att 
beslut tagits på föreningens årsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
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Upplysningar till resultaträkningen

Not 2 Nettoomsättning

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Årsavgifter bostäder 1 467 588 1 467 588
Hyror parkering 69 950 70 200
Vattenavgifter 19 171 16 904
Elavgifter 24 404 9 558
Kabel-TV avgifter 68 640 68 640
Övrig momspliktig intäkt 466 0
Övriga intäkter 3 798 3 127

Brutto 1 654 017 1 636 017

Hyresförluster vakanser parkering -10 745 -9 532

Summa nettoomsättning 1 643 272 1 626 485

Årsavgiften täcker utöver föreningens löpande verksamhet inklusive 
underhållsbehov även vattenavgifter och kabel-tv.

Not 3 Driftskostnader

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Fastighetsskötsel 127 178 96 571
Reparationer, löpande underhåll 91 700 81 122
Elavgifter 112 121 95 327
Uppvärmning 89 074 98 759
Vatten och avlopp 38 581 40 279
Renhållning 61 418 58 026
Försäkringar 22 239 19 644
Avgift till gemensamhetsanläggning 52 816 49 564
Kabel-TV / Internet 67 516 67 516
Övriga fastighetskostnader 931 1 105

Summa driftskostnader 663 574 607 913
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Not 4 Övriga externa kostnader

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Porto 325 0
Revision 3 750 3 000
Föreningsmöten 1 300 1 200
Ekonomisk och administrativ förvaltning 42 960 41 255
Övriga förvaltningskostnader 13 578 11 369
Konsultarvoden 2 404 0
Övriga externa tjänster 23 502 8 706

Summa övriga externa kostnader 87 819 65 530

Not 5 Arvoden och personalkostnader

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Arvode styrelse 29 150 26 250
Sociala kostnader 6 985 5 231

Summa arvoden, personalkostnader 36 135 31 481

Not 6 Finansiella intäkter

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Ränteintäkt klientmedel i SHB 7 949 8 773
Övriga ränteintäkter 19 286 7 070

Summa finansiella intäkter 27 235 15 843
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Upplysningar till balansräkningen

Not 7 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Byggnader
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 65 074 412 65 023 212
Inköp/Aktiveringar 0 51 200

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 65 074 412 65 074 412

Ingående ackumulerade avskrivningar -3 256 280 -2 709 300
Årets avskrivningar -546 980 -546 980

Utgående ackumulerade avskrivningar -3 803 260 -3 256 280

Utgående planenligt värde 61 271 152 61 818 132

Mark
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 19 476 788 19 476 788
Utgående planenligt värde 19 476 788 19 476 788

Utgående planenligt värde byggnader och mark 80 747 940 81 294 920

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvärde mark 10 200 000 10 200 000

49 200 000 49 200 000
Taxeringsvärde är uppdelat enligt följande:
Bostäder 49 200 000 49 200 000

49 200 000 49 200 000

Not 8 Övriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31

Skattekontot 24 709 24 215
Fordran andelshavare, vatten 10 460 6 823

Summa övriga kortfristiga fordringar 35 169 31 038
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Räntan är Lånebelopp 
Långivare Ränta % bunden t.o.m. vid årets utgång

Stadshypotek 3,87 2027-09-29 5 900 000 
Stadshypotek 0,94 2025-09-29 5 852 000 
Stadshypotek 0,96 2025-09-29 5 904 000

Summa skulder till kreditinstitut 17 656 000
Avgår kortfristig del som avser förväntade amorteringar nästkommande
räkenskapsår -436 000
Avgår kortfristig del som avser lån som i sin helhet förfaller till 
betalning nästkommande räkenskapsår -11 470 000
Summa långfristiga skulder till kreditinstitut 5 750 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lån skulle efter fem år 
kvarstå en skuld om 15 476 000

Not 10 Ställda säkerheter

2024-12-31 2023-12-31

Ställda säkerheter

Fastighetsinteckningar 20 875 000 20 875 000

Summa ställda säkerheter 20 875 000 20 875 000

Not 11 Övriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Moms 2 923 2 569
Skulder till MBF 1 432 0

Summa övriga kortfristiga skulder 4 355 2 569
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Not 12 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Ränteskuld 57 614 58 091
Arvoden 31 650 29 250
Årsavgifter 135 400 130 451
Elavgifter 12 337 11 101
Uppvärmningsavgifter 11 627 16 987
Vattenavgifter 10 430 11 936
Renhållningsavgifter 2 864 1 585

Summa 261 922 259 401

Örebro den dag som framgår av vår elektroniska signatur.

Ann Gustafsson Peter Andersson
Ordförande

Annika Imhagen

Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska signatur.

Mattias Kronberg
Revisor
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Deltagare

 ANN GUSTAFSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: Ann Monica Gustafsson

Ann Gustafsson

2025-01-23 15:25:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 176.57.89.58

 ANNIKA IMHAGEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: Siv Annika Imhagen

Annika Imhagen

2025-01-24 04:53:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.231.19.72

 PETER ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: Rune Peter Andersson

Peter Andersson

2025-01-23 20:28:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.232.27.113

 MATTIAS KRONBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: Olof Douglas Mattias
Kronberg

Mattias Kronberg

2025-01-24 07:29:26 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 178.78.199.138
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-01-2309:01:39
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Ann  Gustafsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Annika Imhagen fick åtkomst.


                

                
                
                    Peter  Andersson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-01-2310:32:50
                    MBF gjorde ändringar på deltagaren Annika Imhagen.


                

                
                
                    E-postadress: annika@imhagen.com ➝ annika@imhagen.se


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-01-2315:23:57
                    Ann  Gustafsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-01-2315:25:02
                    Ann  Gustafsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-01-2320:28:20
                    Peter  Andersson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-01-2320:28:45
                    Peter  Andersson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-01-2404:52:39
                    Annika Imhagen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-01-2404:53:30
                    Annika Imhagen signerade.


                

                
                
                    Mattias  Kronberg fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-01-2407:09:48
                    Mattias  Kronberg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-01-2407:29:26
                    Mattias  Kronberg signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-01-2407:29:26
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Ann  Gustafsson (23069767):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019493c4-0b39-7bef-8302-c0d38b14be50', 'completionData': {'user': {'name': 'Ann Monica Gustafsson', 'surname': 'Gustafsson', 'givenName': 'Ann Monica', 'personalNumber': '196305141183'}, 'device': {'uhi': 'r5WPvjLrtFB+1ipO7ZF9yIbkov8=', 'ipAddress': '81.230.40.247'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-02-15Z'}}



SDO for Annika Imhagen (23069768):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019496a8-5067-7c52-8394-90629789414c', 'completionData': {'user': {'name': 'Siv Annika Imhagen', 'surname': 'Imhagen', 'givenName': 'Siv Annika', 'personalNumber': '197208237581'}, 'device': {'uhi': 'dzivhvE8SoOEzgBkk9p80XKwEp0=', 'ipAddress': '81.231.19.72'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-01-03Z'}}



SDO for Peter  Andersson (23069770):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019494da-1c77-77fe-b01a-3227934683fa', 'completionData': {'user': {'name': 'Rune Peter Andersson', 'surname': 'Andersson', 'givenName': 'Rune Peter', 'personalNumber': '195901306737'}, 'device': {'uhi': 'Fp+V9mqbrlWR43hWiXM9mw3eDOA=', 'ipAddress': '81.232.27.113'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-07-26Z'}}



SDO for Mattias  Kronberg (23069771):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01949737-1422-71b9-b580-c057769f24b9', 'completionData': {'user': {'name': 'Olof Douglas Mattias Kronberg', 'surname': 'Kronberg', 'givenName': 'Olof Douglas Mattias', 'personalNumber': '196910280475'}, 'device': {'uhi': 'WFU7CHrf2rMOKnE+wvqKFlybgVc=', 'ipAddress': '178.78.199.138'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-10-09Z'}}



