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< Riksbyggen

Styrelsen for Brf Grenadjdren 24 far

Forvaltningsberattelse i

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Grenadjéren 24 dr ett privatbostadsforetag som registrerades i april 2011.

Verksamheten startade den 1 november 2011 da 35 av fastighetens da totala 44 lagenheter uppléts som bostadsrétter.
Vid arsskiftet 2013-2014 hade samtliga utom en ldgenhet upplatits.

Foreningen dger fastigheten Grenadjiren 24, med adress Kaserngarden 2A och 2B samt Kaptensgatan 2A med site i
Orebro Kommun, och dérpa uppford byggnad i vilken man uppléter ligenheter och lokaler.

Foéreningens huvudsakliga dndamal ar att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t
foreningens medlemmar.

Foéreningens byggnad utgérs av en f.d. regementsbyggnad. Byggnaden ér ett 5S-vaningshus med

45 lagenheter och 2 lokaler, varav en lokal dr elevboende. 44 ldgenheter dr bostadsritter och

1 ldgenhet ir hyresritt vilken dgs av foreningen. Orebro Kommun hyr 800 kvm av lokalytan till elevboende pa vaning
5. Resterande lokal hyrs ut till verksamhet.

Till byggnaden hor 44 st parkeringsplatser, 22 st med motorvirmare och 22 st parkerings-platser med laddstolpar som
hyrs ut till féreningens medlemmar och en del externa personer.

Fastigheten ingar i en gemensamhetsanldggning avseende vatten och avlopp, dagvattenledningar samt kor- och
gangytor. Anldggningarna dgs av Orebroporten som fakturerar foreningen varje kvartal for dessa kostnader.

Foreningens stadgar registrerades ursprungligen hos Bolagsverket den 6 april 2011 och uppdaterades
den 7 september 2017.

Se dven information pé foreningens hemsida: www.hemsidan.com/grenadjaren
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r‘ Rik

Fastighetsuppgifter

Foéreningen #ger fastigheten Orebro Grenadjiren 24 i Orebro Kommun, som ir en f.d.regementsbyggnad.

Pé fastigheten finns 1 byggnad med 5 vaningar med 44 lagenheter med bostadsritt och 1 hyresldgenhet som édgs av
foreningen. Orebro Kommun hyr den ena lokalen pa 800 kvm till elevboende pa vaning 5 och den andra lokalen hyrs ut
till verksamhet. Byggnaden &r uppford 1912 (ombyggt 2006-2007).

Fastighetens adress dr Kaserngarden 2A-2B samt Kaptensgatan 2A i Orebro.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2 r.o.k. 2,5r.ok. 3ro.k. 4rok Summa
4 25 4 8 4 45

Dessutom tillkommer:

Lokaler Overnattnings P-platser m P-plats med

lagenhet motorviarmare laddstolpar
2 1 22 22
Total bostadsarea 3 609 m?
Total lokalarea 951 m?

Foreningen dger ocksa en separat tomt pd ca 1 600 m?, Kaserngarden 18. P4 tomten finns ett miljéhus uppfort.

Arets taxeringsvirde 68 577 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 68 577 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Written Insurance Sweden AB.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

I forsdkringen ingér en ansvarsforsékring for styrelsen

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Forvaltnings AB Graden  Ekonomisk forvaltning upphort i slutet av 2023

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning start i slutet av 2023

Egeryds Teknisk forvaltning, felanmailan, inre fastighetsskotsel
Egeryds Tradgérdsskotsel, snordjning

Orebroporten AB Vatten och avlopp, vidg och gangytor

Tele2/Com Hem TV, bredbands- och telefon leverantor

Telia M2M Telematik GSM-kommunikation till hissarna

Golv & Stidservice Stéddning gemensamma ytor

Hisscentralen Service hissar

Stadsnat Erbjuder Internet & TV-leverantorer

Written Insurance Fastighetsforsikring
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 279 tkr och underhall for 118 tkr.
Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhll” nedan.

Underhallsplan:

Foreningen har en uppréttad underhéllsplan som striacker sig fram till och med 2050.

Denna prognos pa kommande underhall ligger till grund for féreningens planenliga avskrivning av fastigheten
(1 % per éar).

Styrelsen har beslutat att avsitta 0,3% av nuvarande taxeringsvarde for byggnaden som &r 43 767 tkr.

Arets avsittning till fonden &r dirfor 131 tkr (29 kr/ m*/4r).

Foreningen har utfort nedanstiende underhall under aret

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Malningsarbeten 69 tkr
Underhall tvittstuga 49 tkr

Malning av sop- och atervinningshuset skedde i slutet av juni och i borjan av juli.
Den 1 oktober bytte foreningen till ny ekonomisk forvaltare, Riksbyggen.

Malningsarbete genomfort pa elevhemmet Lundshus (5:e vaningen i 2A) i oktober pa grund av
behov av underhall.

Kommande underhall

I november togs beslutet att under forsta halvéret 2024 byta ut fliktaggregaten i alla ligenheter, baserat pa foreningens
underhéllsplan och for att dstadkomma en forbéttrad kvalité av ventilationen.
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Styrelsen har fran och med ordinarie foreningsstimma haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Appelskog Ordf6rande 2024
Robert Larsson Ledamot/Kassor 2024
Peter Lindbladh Ledamot/sekreterare 2024
Bo Edberg Ledamot 2024
Frida Helgesson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Lindkvist Suppleant 2024

Enligt stadgarna skall styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledaméter med lagst 1 och hogst 3 suppleanter.

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Claes-Goran Rapp, CGN Revision AB Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Marie-Rose Andersson 2024

Heléne Wiberg 2024

Innehavare av foreningens handkassa ar Jonas Appelskog.
Styrelsen har under éret hallit &tta protokollférda sammantrdden inklusive det konstituerande
motet.

Arvode till styrelsen har under aret utbetalats enligt stimmobeslut.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos Written Insurance.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen 1 sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

I december beslutade styrelsen att infor 2024 hoja avgiften for bostdderna med 15%, med start 1/1. Hojningen

motiverades av foljande orsaker:

- Under hosten 2024 16per ett av foreningens storre 1dn ut vilken innebér en dkad rantekostnad som delvis belastar 2024

men framforallt 2025.

- Okade driftskostnader for planerat och 16pande underhall da véra leverantorer och entreprendrer har riknat upp sin
indexering och saledes det pris foreningen far betala for deras tjanster och produkter.
- En storre investering under 2024 i nya flaktaggregat i ligenheterna enligt foreningens underhéllsplan for att forbattra

den bristfalliga ventilationen.

Arets resultat 4r -80 tkr och det &r 42 tkr sémre dn foregiende Ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld si att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.

I resultatet ingdr avskrivningar med 731 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 651 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid arets utgang fanns 64 medlemmar fordelade pa 44 ldgenheter med bostadsritt och 1 hyresgist
1 1 hyresritt. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgdng upplatna och hyresrétten uthyrd.

Under aret har en overlatelse skett.

Vid lagenhetsoverléatelser debiteras séljaren en dverléatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet och koparen en eventuell

pantséttningsavgift pa 1 % av prisbasbeloppet.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna hdjdes med 7,5 % den 1 januari 2023. Arsavgifterna hojs infor 2024 med 15% med start 1 januari. Fr om
1 januari 2024 hgjs dven hyran for hyresldgenheten med 4,95 %, hyran for lokalen som ArtJob hyr hdjs med 2 % och

hyran for elevhemmet Lundshus hojs utifran en indexreglering enl avtal.

Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™® 4217 3756 3622 3601 3574
Resultat efter finansiella poster™ —80 —38 318 642 332
Balansomslutning 85 164 86 052 86 610 87201 87177
Soliditet %* 54 54 53 53 52
Skuldsittning kr/kvm uppldten med 10 546 10 685 10 879 11 156 11433
bostadsratt*
Arsavg/kvm (exkl elavgift) 700 651 651 651 651
Nya nyckeltal i tkr

. o
}irsavgllft"andel i % av totala 64 65 ) ) )
rorelseintékter™®
Arsavgift kr/kvm upplaten med
bostadsritt* 793 691 ) ) )
Energikostnad kr/kvm* 284 210 - - -
Sparande kr/kvm* 169 148 - - -
Skuldséttning kr/kvm* 8 347 8457 - - -
Réntekénslighet %* 13,3 15,5 - - -

*Obligatoriska nyckeltal
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Historiken saknas pé de nyckeltal som tillkommit under aret

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr 1 drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr 1 drsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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< Riksbyggen

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat. Orsaken till detta dr framst 6kade kostnader for rantor och underhall.

Da foreningen har ett stort totalt eget kapital och en betryggande soliditet och likviditet gérs bedomningen att det for
narvarande inte far nagra betydande negativa konsekvenser for féreningen. Bedomning gors heller inte att det i

dagslédget paverkar foreningens mojligheter att finansiera foreningens framtida ekonomiska ataganden.

Styrelsen foljer kostnadsutvecklingen och har hojt arsavgiften med 15% fran och med 2024-01-01.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 45 948 206 958 654 688 882 -37575
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 37575 37575
Reservering underhallsfond 107 862 107 862
Tanspraktagande av
underhallsfond
Arets resultat —80016
Vid arets slut 45 948 206 1 066 516 —834 319 —80 016

Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns f6ljande underskott 1 kr

Balanserat resultat —834 319
Arets resultat -80 016
Totalt -914 335

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman

Arets fondreservering 0,3% av tax virdet pa foreningens

hus -131 301
Arets ianspriktagande av underhallsfond 118 332
Summa =927 304

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 927 304

Vad betriffar foreningens resultat och stéillning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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< Riksbyggen

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning* Not 2 4217 442 3755 825
Ovriga rorelseintikter* Not 3 56 886 17 282
Summa rorelseintikter 4274 328 3773107
Rorelsekostnader
Driftskostnader* Not 4 —2749 212 —-2 472 900
Ovriga externa kostnader* Not 5 —147 390 -136 734
Personalkostnader Not 6 —103 192 —103 397
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar =731 057 =711 899
Summa rorelsekostnader —3 730 852 —3 424 930
Rorelseresultat 543 476 348 177
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 10 648 43
Réntekostnader och liknande resultatposter —634 140 —385 795
Summa finansiella poster —623 492 —385 752
Resultat efter finansiella poster —80 016 -37 575
Arets resultat -80 016 -37575

* Omklassificeringar av flera konton har gjorts pa jamforelsetalen for foregaende &r. Se mer om detta i not 2,3,4 och 5.
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 83 568 380 84 250 594
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 319919 368 762
Summa materiella anléiggningstillgingar 83 888 299 84 619 356
Summa anliggningstillgangar 83 888 299 84 619 356
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 417 16 820
Ovriga fordringar 38 867 27 084
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 177 287 249 451
Summa kortfristiga fordringar 233 571 293 355
Kassa och bank
Kassa och bank 1042 151 1 139 560
Summa kassa och bank 1042 151 1139 560
Summa omsiittningstillgdngar 1275721 1432915
Summa tillgidngar 85164 020 86 052 271
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 948 206 45 948 206

Fond for yttre underhall 1 066 516 958 654

Summa bundet eget kapital 47014 722 46 906 860

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —834 319 —688 882

Arets resultat —80 016 —37 575

Summa fritt eget kapital -914 335 =726 457

Summa eget kapital 46 100 387 46 180 403
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 12 950 000 34 062 500

Summa langfristiga skulder 12 950 000 34 062 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 25112 500 4 500 000

Leverantorsskulder 194 183 419 781

Depositioner 21576 21576

Skatteskulder 10953 10 855

Ovriga skulder 5005 40 230

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 10 769 416 816 926

Summa kortfristiga skulder 26 113 633 5 809 368

Summa eget kapital och skulder 85164 020 86 052 271
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IS Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —80016 —37575
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 731 057 711 899

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 651 041 674 324
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 59 784 -131 582

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —308 234 180 028

Kassaflode frin den lopande verksamheten 402 591 48 446
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i installationer 0 -289 979

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -289 979
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld =500 000 -700 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten =500 000 -700 000

Arets kassaflode -97 409 -267 209

Likvida medel vid arets bérjan 1139560 1 406 769

Likvida medel vid arets slut 1042 151 1139 560

Upplysning om betalda riintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid (BFENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Omklassificering

En del av foreningens intékter och kostnader har omklassificerats eftersom ny kontoplan har tillimpats.

Detta framgar av tillhdrande not

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Installationer Linjar 10
Inventarier Linjér 5
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 481 696 2307612
Elavgifter individuell métning 272 723 91714
Hyror, bostidder 106 052 95 966
Hyror, lokaler 1186 770 1 081977
Hyror, p-platser inkl laddstolpar 170 201 155 661
Intékter 6vernattningslagenhet*® 0 22900
Oresutjimning 0 =5
Summa nettoomsattning 4217 442 3755825

* Omklassificeras redovisas som Ovriga rorelseintikter
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Intdkter Overnattningslagenhet* 14 750
Erhallet elstod 41129 0
Ovriga rorelseintikter 1007 17 282
Summa ovriga rorelseintikter 56 886 17 282

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —118 332 0
Reparationer —279 064 =752 866
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —129 686 —129 644
Forsdkringspremier —64 309 =72 314
Digitala tjanster —175 607 —156 037
Hisskostnader =26 252 —24 738
Serviceavtal =7522 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster =542 —16 560
Snoé- och halkbekdmpning —85218 —29 976
Forbrukningsinventarier —11 565 —2 806
Vatten via gemensamhetsanldggningen —228 329 -153 179
Fastighetsel —515 585 —353 190
Uppvarmning —677 253 —452 458
Sophantering och atervinning —106 143 =111 727
Tradgardskotsel -9 198 -69 817
Fastighetsskotsel -176 398 -44 211
Trappstéddning -138 211 -103 376
Summa driftskostnader =2749 212 -2 472 900

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration* —84 200 -80 560
IT-kostnader, fg &r som digitala tjdnster —6 340 0
Arvode, yrkesrevisorer* =25 000 -22 420
Ovriga forvaltningskostnader* —21 295 -22 224
Diverse 6vriga kostnader* 0 =211
Telefon larm-hiss * -4 121 -1 240
Bankkostnader* -4 470 -4 582
Ovriga externa kostnader* -1 965 -5497
Summa ovriga externa kostnader -147 391 -136 734

*Omklassificerade kostnader redovisats som driftkostnader foregdende dr
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =79 000 =79 000
Sociala kostnader —24192 —24 397
Summa personalkostnader -103 192 -103 397
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 68 221 429 68 221 429
Mark 22 456 930 22 456 930
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 90 678 359 90 678 359
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 427 765 —5 745 590
-6 427 765 -5 745 590
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —682 214 —682 175
-682 214 -682 175
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 109 979 =6 427 765
Restvirde enligt plan vid arets slut 83 568 380 84 250 594
Varav
Byggnader 61 111 450 61 793 664
Mark 22 456 930 22 456 930
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
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2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 28 806 28 806
Installationer 444 725 154 746
473 531 183 552
Arets anskaffningar
Installationer 0 289 979
0 289 979
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 473 531 473 531
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —28 806 —28 806
Installationer —75963 —46 239
-104 769 -75 045
Arets avskrivningar
Installationer -48 843 -29 724
-48 843 -29 724
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —28 806 —28 806
Installationer —124 806 —75 963
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -153 612 -104 769
Restvarde enligt plan vid arets slut 319 919 368 762
Varav
Installationer 319919 368 762




R

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 38 062 500 38 562 500
Nista ars amortering enligt plan pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut 0 =500 000
Lén med villkorsdndring inom 1 ar -25 112 500 -4 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 12 950 000 34 062 500
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,29% 2024-02-02 500 000 -500 000 0 0
NORDEA 0,79% 2024-10-16 21612 500 0 0 21612 500
NORDEA 4,64% 2024-02-20 3500 000 0 0 3500 000
STADSHYPOTEK 3,83% 2025-10-30 562 500 0 0 562 500
STADSHYPOTEK 3,83% 2025-10-30 4887 500 0 0 4 887 500
STADSHYPOTEK 1,29% 2026-10-30 7 500 000 500 000 500 000 7 500 000
Summa 38 562 500 0 500 000 38 062 500

*Senast kinda rintesatser

Under nésta ar har styrelsen beslutat sig for att gora ett uppehall pa amorteringar pd ovan lan.

Lan med villkorséndring under nastkommande rakenskapsar ar att betrakta som kortfristig skuld.
Foreningen har 2 st 14n med villkorsdndring inom ett ar och skulden vid villkorsédndringen beréknas vara 25 113 tkr
Kvarstdende langfristig del 12 950 tkr.

Stéllda sakerheter

2023-12-31

2022-12-31

Fastighetsinteckningar
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 110 526 97 604
Upplupna driftskostnader 60 857 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 47 646 0
Upplupna elkostnader 42 393 0
Upplupna vattenavgifter 21 585 0
Upplupna virmekostnader 102 430 0
Upplupna kostnader for renhallning 4319 0
Upplupna revisionsarvoden 25000 0
Upplupna styrelsearvoden 103 192 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 059 118 748
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 231410 600 574
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 769 416 816 926

Vasentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jonas Appelskog Peter Lindbladh

Robert Larsson Bo Edberg

Frida Helgesson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Claes Goran Rapp
Auktoriserad revisor Grant Thornton
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Grenadjiren 24
Org.nr 769622-9462

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grenadjaren 24 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhillanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
véasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Grenadjaren 24 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgiarder, omraden och
forhdllanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

den 22 mars 2024

Claes-Goran Rapp
Auktoriserad revisor
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