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2,5a om 62 kvm med soderbalkong och fri utsikt

Soderbalkong, fri utsikt och ett hogt Iage pa vaning 4 av 5. Pa Kaserngarden 2B vantar en 2,5a om 62 kvm med stora

fonster, generds takhojd och en planlésning som verkligen tar vara pa bostadens ljus och rymd.

Redan nar du kliver in marks bostadens karaktar. Har mots byggnadens historia av en 6ppen och funktionell planiésning
dar tradetaljer, ljusa ytskikt och stora fonster skapar en varm helhet. Laget hogt upp i huset ger dessutom ett fint
ljusinslapp och en fri utsikt dver gronskan utanfor.

Vardagsrummet ar bostadens naturliga mittpunkt med gott om plats fér bade en stdrre soffgrupp och matplats. Koket
ligger i 6ppen anslutning och gar i tidlésa tratoner med bra arbetsytor och férvaring. Tillsammans bildar kék, matplats och

vardagsrum en social yta dar det ar enkelt att umgas, samtidigt som de olika delarna har sina naturliga platser.

Stefan Azar

Reg. Fastighetsmaklare
070-666 00 42
stefan.azar@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:
Tilltrade:

1.995.000 kr

4.446 kr/man.

62 m?

0m?

2.5 rok

4av5

Hiss finns.

BRF Grenadjaren 24
Efter
overenskommelse.

Hoégt upp i huset med
séderbalkong, fri utsikt och flexibel
2,6a om 62 kvm



Balkong

A
Vardagsrum
T -
L
! G
¥
o 5
DM Kok G Sovrum
00
0| G
|
(L _
\\ I K','F G
(=)
;adrum _H\\I .f/ Kladkammare
© Hall

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLER|



- INTERIOR -

Fran vardagsrummet 6ppnas dorrarna mot en av bostadens
stora hojdpunkter. Den sédervanda balkongen ligger med fri
utsikt Over tradtoppar och grénska och blir en férlangning av
bostaden under arets varmare manader. Har finns plats for
sittgrupp och vaxter samtidigt som laget pa vaning 4 ger en
harlig kansla av att komma upp fran marknivan.

Sovrummet ar rymligt med plats fér dubbelsédng och har en
karaktarsfull avskiljning mot de sociala ytorna. | anslutning till
hallen finns dessutom en separat kladkammare som ger mycket
bra férvaringsméjligheter. Ytan kan éven disponeras som
exempelvis arbetsplats for den som arbetar hemifran.

Badrummet ar helkaklat med golvvarme, dusch samt kombinerad

tvattmaskin och torktumlare. Hallen binder samman bostaden pa
ett naturligt satt och klinkergolvet ger en praktisk entré.

Brf Grenadjaren 24 bestar av 44 bostadsratter och 1 hyresratt
samt lokaler. Féreningen ager fastigheten och har en
underhallsplan som stracker sig till 2071. Vid utgangen av 2025
hade foreningen cirka 1,1 mkr i kassa och bank och ett sparande
om 190 kr/kvm. Till fastigheten hér aven parkeringsplatser.

P& Kaserngéarden bor du med narhet till centrala Orebro
samtidigt som gronomraden och motionsmajligheter finns nara.
Matbutiker, 13 Sportcenter, Venasparet, bussférbindelser samt
gang och cykelvagar nas enkelt fran bostaden.

En 2,5a som kombinerar 62 valplanerade kvm med hogt lage,
sdderbalkong, fri utsikt och en byggnad med en karaktar som ar
svar att aterskapa.

Balkong

Den sddervanda balkongen erbjuder en fri utsikt dver
grénomradet nedanfor och har ett tragolv som ger en varm och
inbjudande kansla. Balkongen har ett trédgolv, insynsskydd, och
ligger i sdderlage med sol fram till cirka kl 17 pa sommaren.

Hall

Hallen ar praktiskt inredd med plats fér avhangning och
forvaring. Golvet ar lagt i gratt klinker, vilket ar bade hallbart och
lattskott.

Badrum

Badrummet ar helkaklat med vita vaggar och gratt golv. Har finns
en dusch, tvattmaskin med torkfunktion, handfat och spegel.
Golvvarme bidrar till komforten i rummet. Kompletterande
tvattstuga finns gemensamt i féreningen.

Kok

Koket har trafargade skapluckor, graa arbetsbankar och en
praktisk halvd med 6ppen hyllférvaring ovanfor.
Koksutrustningen inkluderar kyl/frys, spis, och diskmaskin, alla i
modern standard.

Sovrum

Sovrummet ar avskilt fran vardagsrummet med glasvaggar och
skjutdorr, vilket ger ett luftigt intryck Rummet har plats for en
dubbelsang och har finns en garderobsvagg som kompletterar
lagenhetens inre forrad.

Vardagsrum

Det stora vardagsrummet ligger i anslutning till balkongen och
har ett vackert ljusinslapp fran de hoga fonstren i séderlage.
Rummet har plats for en soffgrupp samt en TV-enhet, och
Oppnar upp for en naturlig dvergang till matplatsen.

Kladkammare/forrad
Det inre forradet kan anvandas fordelaktigt som ett
hemma-kontor.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

4.446 kr/man. Manadsavgiften inkluderar aven varme, vatten/
avlopp, samfallighetskostnader, renhallning, bredband, natavgift
och bostadsrattstillagg.

Storlek

Boarea 62 m2. 2.5 rum varav 1 - 1.5 sovrum. Féreningens
information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 312079001-B1404
For folkbokforing: 1404

Adress
Kaserngéarden 2B, 703 65 OREBRO. Belagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 4 av 5
Hiss finns.

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 0 kr/man; .

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 0 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.84 % och andel av arsavgiften ar
1.87404 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 683.427 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-10-12).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 0 kr som betalas av saljare och en
pantsattningsavgift om 0 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
BRF Grenadjaren 24. Foreningen ar en Bostadsforening. |
féreningen finns 45 st Igh varav 1 st hyresratter och 2 st lokaler.

Gardsplats/Innergard
Foreningen har en gardsplats med parkeringsytor och miljéhus.

Gemensamma utrymmen

Bland féreningens gemensamhetsutrymmen finns tvattstuga,
forrad samt miljohus for avfallshantering. Dessutom har
medlemmarna tillgang till parkeringsplatser och laddstolpar for
elbilar.

Bilplats

Foreningen erbjuder 44 parkeringsplatser — 22 med
motorvarmare och 22 platser med laddstolpar for elbilar. Dessa
hyrs ut till bade medlemmar och externa personer.

TVl/internet

Fastigheten ar ansluten till TV och bredband via Com Hem/
Tele2. | manadsavgiften ingar ett bredbandspaket samt cirka 10
TV-kanaler, vilket kan dverlatas till den nya agaren om sa
onskas?.

Foéreningen har avtal med Tele2/Com Hem och Stadsnat for TV,
bredband och telefon. Bostadsrattsinnehavare behover teckna
eget abonnemang.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Magnus Eriksson



Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersokning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

P4 tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar dven en journal dver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda l6sningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
Overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.






Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vart speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







ALLENSTED'T

FASTIGHETSMAKLERI

073-997 37 17 | WALLENSTEDT.SE | STORTORGET 4 OREBRO



