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Styrelsen for Brf Méarden 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Marden 4 i Orebro dr ett privatbostadsforetag som registrerades ar 2010.
Verksamheten startade den 10 december ar 2013. Féreningen dger fastigheten Mérden 4 med adress
Kasten Ottergatan 4 i Orebro, med dérpé uppford byggnad. Foreningens huvudsakliga dandamal ar att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende ét foreningens medlemmar.
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 oktober 2013.

Foreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamdter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstaimman 2022-06-28 och ddrpa haft foljande
sammansittning.

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Thomas Héndel Ordférande 2023
Leif Renstréom Vice ordférande 2024
Annica Lennermark Sekreterare 2023
Ola Guldet Ledamot 2024
Linn Holanti Ledamot 2023

- Féreningens firma tecknas av styrelsens ledamdter, tva i forening.

- Styrelsen har under &ret hallit 6 (6) st protokollférda sammantraden.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsikringsbolaget Soderberg & Partners
Insurance Consulting AB.

Ordinarie revisorer

Asa Axell BoRevision AB 2023
Valberedning

Isaac Griberg Sammankallande 2023
Fastigheter

Byggnaden som uppfordes ar 1932 utgdrs av ett trevaningshus med 16 ldgenheter. Till fastigheten hor
ocksé 8 st parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Efter uppforandet av fyra nya ligenheter pa vinden uppgdr numera den totala boarean till 810 kvm.
Tomtens areal dr 842 kvm.

Ligenhetsfordelning
10 st 1 rum och kék 21,4 - 40,5 kvm

6 st 2,5 rum och kok 84,2 kvm

Byggnaden #r fullvirdesforsikrad via Séderberg & Partners Insurance Consulting AB. f‘W/
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Bostadsrittstilligg ingdr i forsdkringen.
Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
E.ON El, fjarrvirme

HSB Mailardalen Stddning

Stena Recycling Sophantering

Orebro Kommun Vatten, avfall

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Arets resultat ir en vinst pa 23 463 kr fore avsittning till fonden for yttre underhdll.

Arsavgifter och hyror
Ingen dndring i avgiften under 2022 och till kommande &r vill foreningen forsdka ha kvar nuvarande nivé
pa avgifterna, men inget faststillt dnnu.

Underhallsplan

For fastigheten finns en underhallsplan som strécker sig 30 &r framat. I planen finns angivet periodicitet
for olika underhallsatgirder och beriknad kostnad for dessa. Underhéllsplanen uppdateras och utnyttjas
vid varje &rs budgetarbete. P4 detta sitt far foreningen en god Gverblick hela tiden av vilket planerat
underhall som stér pa tur. Arets avsittning till foreningens underhallsfond har i enlighet med
underhallsplanen gjorts med 89 128 kr. Fonderade medel skall técka planerat underhall pé fastigheten.

Reparation och underhéll
Under &ret 2022 startades inga projekt. Det som genomfordes var en OVK-besiktning.

Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan 27
Under aret avgadende medlemmar -2
Under aret tillkommande medlemmar |
Medlemmar vid arets slut 26

Under aret har 2 st (4) dverlatelser skett.

Vid ligenhetséverltelser debiteras kdparen en Gverlatelseavgift pa 2,5% av gillande prisbasbelopp.
Eventuell pantsittning debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp per 1an.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 481 508 502 477 478
Resultat efter finansiella poster 23 -88 -1 804 67 21
Kassalikviditet (%) 554 373 332 462 367
Soliditet (%) 71 71 71 74 74

Arsavgift per kvm bostadsyta 560 591 682 673 673 EW/
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Lén per kvm bostadsyta 4302 4346 4381 4796 4 832

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Medlems-  Upplételse- Fond for yttre Ansamlad Arets

insatser avgift underhall forlust resultat

Eget kapital 2021-12-31 10 961 636 787 503 0 -2 751 286 -87 891

Balansering fg. ars resultat -87 891 87 891
Arets avs. till yttre fond 89 128 -89 128

Arets resultat . 23463

Eget kapital 2022-12-31 10 961 636 787 503 89 128 -2 928 305 23 463

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 839 177

Arets avsittning till yttre underhallsfond -89 128

Arets uttag ur yttre underhallsfond 0

arets vinst 23 463
-2 904 842

behandlas sa att

i ny rékning dverfores -2904 842
-2 904 842"

AW/
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2022-01-01
-2022-12-31

481 003
400
481 403

-276 231
-44 280
-88 866

-409 377

72 026
-48 563
-48 563

23 463

23 463

5(13)

2021-01-01
-2021-12-31

507 775
1 500
509 275

-388 628
=73 717
-88 867

-551 212
-41 937
-45 954
-45 954

-87 891

-87 891\;}{;‘0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 11 849 401
11 849 401

11 849 401

2120

1107

7 13 677
16 904

665 312
665 312
682 216

12 531 617

6(13)

2021-12-31

11938 267
11 938 267

11 938 267

8412
10 895
12 931
32238

600 385
600 385
632 623

12 570 8905'”/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

10

2022-12-31

11749 139
89 128
11 838 267

-2 928 305
23 463
-2 904 842

8933 425

3 456 848
3456 848

28 000
9978
35736
0

67 630
141 344

12 531 617

7(13)

2021-12-31

11749 139
0
11749 139

-2 751 286
-87 891
-2 839177

8909 962

3491 525
3491 525

28 607
43757
34 656
1551
60 832
169 403

I
12570890,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhll av foreningens fastighet sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspriktagande beslutas av styrelsen och redovisas som omféring i Eget kapital samma
ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Sver forvéntade
nyttjandeperioder, avskrivningstiden beddms till 100 &r. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt
forviantad nyttjandeperiod.

Tillgang  Procent
Byggnad 1 %, helt avskriven &r 2113.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pdgende arbeten i procent av kortfristiga skulder exklusive
1an som ska omséttas.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av’\"ﬂ
balansomslutning. A
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Not 2 Nettoomséttning
2022 2021
Hyresint garage/p-platser 28 500 31950
Arsavgifter bostider 454 511 487 533
Hyres-/avg.bortfall parkering 0 -2 758
Paminnelseavg/inkassoavg 600 0
Hyres-/avg.bortfall bostédder -1415 -8 946
Oresutjimning 7 -4
Avgiftsrabatt -1 200 0
481 003 507 775
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2022 2021
Ovriga intikter 400 1 500
400 1500
Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Entrepedkostnad stid 14913 14 456
Underh gemensamma utr 0 125 505
Snéréjning och sandning 30484 10 878
Rep gemensamma utr 0 12 457
Fastighetsel 25477 23 485
Fjarrvirme 88222 82 589
Vatten 46 589 35962
Sophédmtning 13 603 12 949
Fastighetsforsakringar ; 23 884 22030
Fastighetsavgift/skatt 18 228 17 508
Fastighetsskotsel 14 062 30 809
Fastighetsskotsel utdver avtal 769 0
276 231 388 628 |

A
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovrigt
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Revisionsarvoden
Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Medlems-/foreningsavgift

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvdarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetald forvaltningskostnad

2022

1 600

200

12 250
21300
2200
2290

4 440
44 280

2022

12 659 075
12 659 075

=720 808
-88 866
-809 674

11 849 401

7 800 000
5 600 000
13 400 000

8076 997
3772 404
11 849 401

2022-12-31

8139
5538
13 677

10 (13)

2021

9 880
713
363

13 000
20 460
11457

3045

14 799

73 717

2021

12 659 075
12 659 075

-631 941
-88 867
=720 808

11 938 267

5400 000
3 848 000
9248 000

8 165 863
3772404
11 938 267

2021-12-31

7 606
5325
12 931|

Abw
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 3 484 848 kr.
Kortfristig del: 35 284 kr.

Rintesats
%

1,380

1,25

Riéntan ar
bunden t.o.m.

2025-12-01
2024-04-30

Lénebelopp
2022-12-31

3094 848
390 000
3484 848

35284

Som kortfristig del av 1&n rdknas amortering och 14n med bindningstid kortare an ett 4r.

11 (13)

Léanebelopp
2021-12-31

3126132
394 000
3520132

28 607

Forutsatt att ldnen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppg till 3 308 842 kr}, "
W
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Not 9 Stilla sdkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stiillts for
egna skulder

Fastighetsinteckningar

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intdkter
Revisionsarvode
Fjarrvdarme

El

Léneréntor

Upplupen sophédmtning

2022-12-31

3570433
3570 433

2022-12-31

43 612
9000

12214
3210

-406

0

67 630

12 (13)

2021-12-31

3570 433
3570 433

2021-12-31

31431
9000
16 567
3 246
410
178

60 832‘\‘““/
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Mérden 4 i Orebro, org.nr, 769621-9406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Marden 4 i Orebro
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. ~ Forvaltningsberattelsen  &r  forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som & l&mpliga med hénsyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fdreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga oséakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. _x v



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Mérden 4 i Orebro for &r 2022 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r ftillrckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for ait med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon ¢
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Ibre ro den 21 mars 2023

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision



