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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Loet i Orebro f&r hdrmed [amna &rsredovisning for rikenskapséret
2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsféretag (enligt
inkomstskattelagen 1999:1229) som har till &ndamal att i bostadsréattsféreningens hus
uppldta bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till
nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-06-28.

Foreningen som har sitt séte i Orebro, dger fastigheten Loet 1, Orebro och byggdes &r
1983.

P3 fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 5 trappuppg&ngar med adresserna
Kasten Ottergatan 9 — 13 och Oskarstorget 16 A —D.

Foreningens 78 bostader fordelar sig enligt foljande:

20st 4rok 101,0 m?
14st 3rok 78,0 m?
40st 2rok 64,0 m?

4st 1rok 42,0 m?

Lagenhetsyta: 5 829,5 m?

Inom foreningen finns 33 garageplatser samt tre MC-platser.

Byggnaderna ar fullvérdesforsékrade i Folksam Forsakring dar aven bostadsrattstillagget
ingar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har skett 2020-08-31 i samband med
lekplatsbesiktning.

Den administrativa och tekniska forvaltningen har under &ret skétts av HSB
MélarDalarna.w/
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De senaste dren har féreningen gjort foljande stérre underhallsétgarder och
investeringar i fastigheten:

Rtgard Ar
Bergvérmeinstallation 2010

Tak, fasad, altaner 2015
Plattsattning/ombyggnad innergdrd 2016
Hissinredning 2018
Loftgdngsdorrar 2018
Varmesystem, ventiler 2018-2019
Solceller 2019
Elpannor 2021

Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 106 (104) medlemmar varav HSB Malardalen utgor en.
Under dret har 12 (11) Iagenhetstverldtelser skett.

Styrelsen

Anna-Karin Lilja ordférande

Annica Ferguson sekreterare

Jesper Mattsson ledamot

Anette Eriksson ledamot

Ulrika Frycklund ledamot

Lars Ramstierna ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Anna-Karin Lilja, Annica Ferguson och
Jesper Mattsson.

Styrelsen har under dret héllit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anna-Karin Lilja, Annica Ferguson, Jesper Mattsson och Bo
Eriksson (vicevard), tva i forening.

Styrelsens kunskap

Lars Ramstierna samt vicevarden Bo Eriksson innehar den kunskap som erfordras for att
bostadsrattsforeningen behdrigen skall kunna ansdka om certifikat for HSB Certifiering.
Ovriga ledaméter ska genomfdra en utbildning under 2022.

Vicevard
Vicevard har varit Bo Eriksson.

Revisor
Revisor har varit Jan-Olof Gustavsson med Robert Albertsson som suppleant samt
revisor vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedningen har varit Tomas Eriksson och Peter Rydberg med Tomas Eriksson som
sammankallande.

Ombud till HSB MalarDalarnas féreningsstaimma
Anna-Karin Lilja utsags till foreningens ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstdmma. w/
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-26 i foreningens tradgard. P& stamman deltog
20 (55) medlemmar.

Underhall och investeringar

Under 3ret har foreningen installerat elpannor for att ersatta fjdrrvéarmen som har kostat
féreningen mycket pengar. I borjan av &ret s frikopte foreningen sin tomtratt av
Kommunen till en kostnad av 27 650 000 kr. I och med detta s& ager féreningen sin
egen mark.

Foreningen har en underhéllsplan som har uppdaterats 2021.

Planerade underhéllsdtgarder kommande ar &r OVK-besiktning, spolning av stammar
samt investering av laddstationer i garaget pd samtliga platser. Féreningen foljer
underhallsplanen och tgardar sd snart som méjligt nér fel uppstar. Féreningen har avtal
med HSB, Klimatpartner, Hisscentralen och Hérmans.

Overfdring till fond fér yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underh8llsplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 258 000 kronor.

Ekonomi

Foreningens bankl&n uppgar till bokslutsdagen 61 190 580 kr. Under dret har féreningen
amorterat 1 030 284 kr. I samband med frikdp av tomtratt sd tog foreningen upp ett
nytt 1&n p& 29 000 000 kr, se vidare under not.

Styrelsen beslutade om oférandrade drsavgifter infér 2021, Styrelsen har dven beslutat
om oférandrade avgifter infor 2022. Den genomsnittliga avgiftsnivan i féreningen uppgar
till 809 kr per kvm.

Ett 1&n ska omsattas 2022-06-01 pa cirka 5 miljoner kronor.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB
MalarDalarna. HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med
fyra nummer under dret. Styrelsen har ocksd erhallit sex nummer av informationsbrevet
Nytt Fran HSB. Bladet &r utgivet av HSB MélarDalarna.

Styrelsen har inte deltagit i ndgra utbildningar under aret.
Foreningen har egen hemsida : www.hsb.se/malardalen/brf/loet/. Féreningen har delat
ut 4 gérdsblad under aret till medlemmarna.

Foreningen har inte kunnat bedriva nagra aktiviteter pd grund av COVID-19. w/
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Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stilining 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 5237 5290 4 808 4748 4747
Resultat efter finansiella poster tkr 225 901 -188 -44 848
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 7% 12% 10% 11% 11%
Rrsavgifter bostader kr/m? 809 809 771 771 771
Bankskuld kr/m? 10 497 5699 5881 5485 5578
Réantekostnader kr/m? 221 76 74 72 81
Belaningsgrad % (skuld/tax.varde) 64% 35% 36% 46% 46%
Avsittning underhalisfond kr/m? 44 55 67 65 59

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 2 915 008 115 086 735 286 900 638
Omfdring av drets resultat enl
drsstamma 900 638 -900 638
Disp. fond for yttre uh enl '
styrelsebeslut -13 720 13720
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 258 000 -258 000
Arets resultat 225 031

Belopp vid drets slut 2915 008 359366 1391644 225 031
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 1635 924
Disponerat ur UH-fonden 13720
Avsatt till UH-fonden - 258 000
Arets resultat 225 031
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 1616 675

Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rékning 1616 675
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 359 366 kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir -19 249 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tiIIéggsuppIysningarW
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter : S TR S S : §
Nettoomsdttning Not 2 5237 256 5245 331
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 45 150
Summa rorelseintdkter 5237 256 5290 481
Rérelsekostnader e e e T Sani
Driftskostnader Not 4 -2 424 489 -2431 177
Planerat underhall Not 5 -13 720 -205 914
Personalkostnader och arvoden Not 6 -259 477 -259 889
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -1 031 510 -1 049 427
Summa rorelsekostnader -3729 196 -3 946 407
Rorelseresultat - : ' . 1508060 1344074
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 3009 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 286 038 -443 436
Summa finansiella poster -1 283 029 -443 436
Aretsresultat ... 225031 900638

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avsitining underhéllsfond 258 000 -321 000
Disposition underhdlisfond 13 720 205914
Netto avs&ttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -244 280 -115 086

Overskott/underskott efter forindring av underhlisfond -19 249 785 552 W
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgéngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 10 33 899 819 34 482 454
Mark Not 11 28 205 000 0
Markanlaggningar Not 12 950 541 1 015 666
Inventarier Not 13 0 0
63 055 360 35498 120
Finansiella anldggningstillgdngar
L&ngfristiga placeringar Not 14 3 000 000 0
3 000 000 0
Summa anléggningstillgdngar 66 055 360 35498 120
Omsittningstiligangar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 58 784 70
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 545 772 2 382 969
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 149 740 662 506
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 227 648 401 209
981 943 3 446 754
Kassa och bank Not 17 2 200 2 200
Summa omsattningstillgangar 984 143 3 448 954
Summa tillgéngar 67 039 503 38 947 074 W/
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder o e
Eget kapital Not 18
Bundet eget kapital
Insatser 2 915 008 2915 008
Underhélisfond 359 366 115 086
3274 374 3 030 094
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1391 644 735 286
~ Arets resultat 225 031 900 638
1616 675 1635924
Summa eget kapital 4 891 049 4 666 018
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 19 55 187 796 21721 900
55 187 796 21 721 900
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 20 6 002 784 11 498 964
Leverantérsskulder 231 810 371431
Fond for inre underhdll 39219 39219
Ovriga kortfristiga skulder Not 21 62 556 56 839
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 624 290 592 703
6 960 658 12 559 156
Summa skulder 62 148 454 34 281 056
Summa eget kapital och skulder 67 039 503 38 947 074 W
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I kassaflddesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medien. w/

Kassaflédesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 225 031 900 638
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1031510 1049 427
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1 256 541 1 950 065
Kassafiode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 627 613 -587 977
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -102 317 -229 893
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1781837 1132195
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -383 750 515 375
Frikbp tomtratt -28 205 000 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -28 588 750 515 375
I_finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 27 969 716 -1 060 284
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 27 969 716 -1 060 284
Rrets kassaflode -~ 1162803 587 286
Likvida medel vid &rets borjan 2385169 1797 882
Likvida medel vid drets slut 3547972 2385 169
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Noter

Not 1 -~ Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjart dver férvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvérdet:

Byggnader 2 %
Markanlaggningar 5%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
féreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortftistiga, dven om avsikten &r att [dnen
ska forldngas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemaéssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) for verksamheter som inte
kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 28 826 506 kr. (28 826 506 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. W
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not2  Nettoomsittning : / :
Arsavgifter 4717 176 4717 176
Hyror 243 214 243 011
Ovrlga avgifter 216 260 220 268
Ovriga intékter 64 766 68 576
Bruttoomsattning 5241 416 5249 031
Hyresrabatter och Ovriga avdrag -60 0
Hyresbortfall -4 100 -3 700

5237 256 5245331

Not 3 Ovriga rorelseintikter Loav

Forsakringsersattning 0 45 150
0 45 150

Not4 . Driftskostnader _ C [
Fastighetsskotsel, serwceavtal mm 369 601 332722
Reparationer 254 537 207 485
El 569 617 551 129
Uppvarmning 61 321 5510
Vatten 177 629 150 831
Soph&mtning 155 762 147 406
Ovriga avgifter 380 808 385 449
Forvaltningskostnader 235 310 213 677
Tomtrattsavgéld 41 875 256 930
Fastighetsavgift 122 722 120 382
Ovriga driftskostnader 55 308 59 656

2424 489 2431177

Not5 - Planerat underhdli o o

Underh8ll eniigt plan 13 720 205 914
13720 205 914

Not 6  Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 49 588 56 739
Vicevérdsarvode 166 860 162 000
Ovriga arvoden 3712 4 000
Revisorsarvode 6 449 6 317
Sociala kostnader 32 868 30 833

259 477 259 889
Fdreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

Not 7 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar L T
Byggnader 966 385 984 302
Markanldggningar 65 125 65 125

1031510 1049 427

Not8  Rinteintikter och liknande resultatposter o

Ranteintakter 3 009 0
3 009 0

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter G s :
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 730 725 443 436
Ovriga finansiella kostnader 555 313 0,

1286 038 443 436 W/
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 10 Byggnader ; : : o .
Ingéende anskaffningsvérde 47 957 241 48 472 616
Arets nyanskaffning 383 750 -515 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 48 340 991 47 957 241
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 474 787 ~12 490 485
Arets avskrivningar -966 385 -984 302
Utg8ende avskrivningar -14 441 172 -13 474 787
Bokfort virde 33899 819 34482 454
Féreningens fastighet innehas tidigare med tomtrétt. Nuvarande tomtrattsavgald géller t.o.m. 2021-12-31
Féreningen frikpte sin tomtratt 2021-02-26.
Taxeringsvarde f6r Loet 1 i Orebro. Vérdedr 1983.
Byggnad - bostdder hyreshus 58 000 000 58 000 000
Byggnad - [okaler 892 000 892 000
58 892 000 58 892 000
Mark - bostader hyreshus 37 000 000 37 000 000
Mark - lokaler 0 0
37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde totalt 95 892 000 95 892 000
Not11 Mark , PRI
Arets anskaffning 28 205 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 28 205 000 0
Bokfort virde 28 205 000 0
Not 12 Markanliggningar . , R e
Ingdende anskaffningsvérde 1 302 500 1 302 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1302 500 1302 500
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -286 834 -221 709
Krets avskrivningar -65 125 -65 125
Utgdende avskrivningar -351 959 -286 834
Bolkfort varde 950 541 1015 666
Not 13 Inventarier - -~ S e
Ingdende anskaffningsvérde 213 995 213 995
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 213 995 213 995
Ingdende avskrivningar -213 995 -213 995
Utg&ende avskrivningar -213 995 -213 995
Bokfort virde 0 0
Not 14 Lingfristiga placeringar e : o e o
HSB Malardalarna, specialinldning. Léptid 2022-03-08, ranta 0,20 % 2 000 000 0
HSB Mélardalarna, specialinldning. Léptid 2022-09-08, ranta 0,55 % 1 000 000 0
3 000 000 0
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 15 - Avgifts-, hyres och andra kundfordringar S ) :
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 58 784 70
58 784 70
Not 16 . Ovriga kortfristiga fordringar SR :
Alktuell skattefordran 36 239 38579
Skattekonto 113 501 102 912
Ovriga fordringar 0 521 015
149 740 662 506
Not 17 ' Kassa och bank - VETE B
Handkassa 2 200 2 200
2200 2 200
Not 18  Eget kapital T - :
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 2915 008 115 086 735 286 900 638
Omfdring av &rets resultat enligt Arstamma 900 638 -900 638
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebesiut -13 720 13 720
Avsattn, Fond fr ytire uh enl underhlisplan 258 000 -258 000
Arets resultat 225031
Belopp vid &rets slut 2915 008 359 366 1 391 644 225031
Not 19  Lingfristiga skulder till kreditinstitut :
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 230345 1,22% 2022-06-01 5100 000 200 000
Stadshypotek AB 446686 1,09% 2025-09-01 16 621 900 500 000
Stadshypotek AB 475397 1,44% 2029-03-01 28 782 500 290 000
Stadshypotek AB 501264 0,87% 2026-09-01 10 686 180 112 784
61 190 580 1102 784
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 55 187 796
Styrelsen har for avsikt att omsétta l&nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 55 676 660
Stéllda sakerheter
Panter och ddrmed jimiGriiga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 62 401 000 34 751 000
Summa stillda sdkerheter 62 401 000 34 751 00
Not 20 - Kortfristiga skulder till kreditinstitut - ‘ R S , (
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beraknade amorteringar) 1102 784 812 784
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta ars l&neomsattning) 4 900 000 10 686 180
6 002 784 11 498 964
Not 21 -Ovriga kortfristiga skulder . C
Arbetsgivaravgifter 17 249 15 675
Kaliskatt 21 823 24 164
Mervdrdesskatt 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 23 484 17 000
62 556 56 839
Not 22 Uppiupna kostnader och forutbetalda intéikter : , ~
Forutbetalda hyror och avgifter 454 820 497 918
Upplupna réntekostnader 49 637 15 552
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 119 833 79 233,
624 290 592 703
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Av stdmman vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman | HSB Brf Loet i Orebro, org.nr. 716411-5607

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Loet | Orebro
for rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Bvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs harmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmfat &r tillvdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen och HSB cerfifiering
verksamhetsplanering, men innefattar inte &rsredovisningen och vér revisionsberattelse avseende denna. Vart uttalande avseende
arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.
| samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstréckning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inh&mtat under revisionen
samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 8ven for den interna kontroll som den bedmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift filldimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera fdreningen, upphdra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, och aft lAmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréickliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felakiig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lBmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intemna kontrollen.

e utvirderar jag l@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

¢ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar aft uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Loet i Orebro for rakenskapsaret
2021-01-01--2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund hari dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillickliga och

for rakenskapsaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse aft
foreningens  organisation &r  utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
owrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i stid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedma om frslaget ar forenligt med hostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fdr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedGmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr atf vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vigar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

o foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan franleda ersattningsskyldighet mot foreningen, sller

Orebro den 4 /1?/ 2022

n-Olof Gustavsson
Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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NYCKELTAL
Sparande

313
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning

10497
kr/kvm

Réntekinslighet

13%

Energikostnad

139

kr/kvm

Tomtritt
Nej

Arsavgift

809
kr/lkvm

DEFINITION

Org Nr: 716411-5607

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfSrt/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behéver genomforas under de ndrmaste
30 &ren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rntebérande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rantefdrandring av de totala
rantebdrande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eiler nej
(Tomtratt innebér att féreningen inte dger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

‘VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar,

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan fér alla
stérre investeringar som behdver
genomfiras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stbrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt fér att bedéma
yiterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
rérteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingéng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken Ags av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens méanadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt | forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
§ = > 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den beréknar att ndsta
stdrre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2 000 kr/lkvm
4 =2 000 ~ 4 999 kr/kvm
3 =5 000~ 9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

= > 15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7T%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke f6r en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor véirderas utifran risken
for framtida hdjningar.
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Innehallsforteckning

HSB Certifiering verksamhetsplanering
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Planerade méanadsavgifter

Planerat underhall och nyinvesteringar
Antagen kostnadsutveckling
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Information till deldgarna

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till &rsredovisning.



Oppnar dorren for deligarna!

Styrelsen anstranger sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstringer sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deligare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och férvaltning. For att kunna ldmna information har styrelsen 14tit géra en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gér styrelsen ett kunskapstest p4 dmnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrittsférening

I en HSB-certifierad bostadsréttsférening nojer sig styrelsen inte med att 1ldmna en
arsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokforingsaret. I en
certifierad forening l1&mnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhéll
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhéllsatgirder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsréttsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem drens manadsavgifter.

Kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening erbjuds styrelsen arligen ett budgetmédte med
en forvaltningsekonom frén HSB. Budget samt flerdrsprognos diskuteras dé och gas
noggrant igenom for att ge styrelsen bésta mojliga forutsittningar att planera
kommande ar. Flerarsprognosen internrevideras dven av HSBs forvaltningsekonomer.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till &rsredovisning.



Planerade manadsavgifter

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforandringar

2022 2023 2024 2025 2026

Avgiftsforindring 0% 0% 0% 0% 0%

Underlag f6r ekonomisk prognos

Grundunderlag

¢ Nuvarande kostnader

e Befintliga 1an (Specificeras i arsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning

e Underhéllsplan som visar vilket ar planerat underhéll och nyinvesteringar bor
utféras. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgérd berdknas kosta.
(Underhélisatgérder redovisas pa sidan ”Planerat underhéll och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pé sidan ” Antagen kostnadsutveckling”.)
e Lénerinta
o Intdktsrintor
o Kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Beridkningar
o Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram
e HSB Milardalen har pé styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk
prognos

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisning.



Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2022 Strykning dorrar stal o trd och tréipanel samt OVK-besiktning o byte tvittmaskiner 145 000 kr
2023 Rullportar 89 000 kr
2024 Byte takpannor sophus, styr o regler samt mangel 144 000 kr
2025 Renovering bastu samt OVK-besiktning 104 000 kr
2026 Rengdring av plattak samt kompletteringssddd grésmatta 252 000 kr

Beriknad kostnad for underhall och nyinvesteringar som planeras betalas genom
lan.

Ar Storre underhéll och nyinvesteringar under éret Kostnad i kr

Uppgifter om underhallsplaneringen

] Vid den érliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av konsult.

P} Underhallsplanen innehaller alla markanlédggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsréttsforeningen har underhéllsansvar for.

X Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

X Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhallsplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisning,.




Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lanerintor pa nya eller omsatta lan

2022 2023 2024 2025 2026

;e;rgranta pa omsatta 1an med bunden XA 39, 39 39, 39

Specificerade bindningstider och rantor for féreningens lan finns i separat not 1
arsredovisningen.

Uppskattade intikts och kostnadsforindringar

Uppriikning i % 7 2022 2023 2024 2025 2026
Hyresintikter 0% 0% 0 % 0% 0%
Driftskostnader - uppvarmning, el, vatten 3% 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 3% 3% 3% 3% 3%
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 3% 3% 3% 3% 3%

Uppskattad medelinkomstrinta

Inlaningskonto/placering 2022 2023 2024 2025 2026

Underkonto, Swedbank ‘ 0% 0% 0% 0% 0%

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till &rsredovisning.



Uppfoljning

Styrelsens ekonomiska planering

Rénteférandringar pd omforhandlade 1an samt information om nytecknade 1an

- o Omsiittnings- | Tidigare .. Ny bindningsform
Langivare Linebelopp datum rinta Ny rénta (bunden/rorlig)
Stadshypotek 10 686 180 | 2021-09-01 1,05 % 0,87 % Fast
Stadshypotek 28 782 500 | 2021-02-26 nytt 1,44 % Fast
Foreningens fastigheter
Byggar Antal liigenheter | Area bostider Area lokaler
1983 78 5 829,5 kvmm

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning.




Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

Hilften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkénda kunskapstest
for styrelseledamoéter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har limnats till deligarna

X

Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

]  Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hidrmed
overldmnas en informationsskrift.

}X|  Skriftlig information limnas till medlemmarna minst tva ganger om aret.

X Medlemsméte utdver foreningsstimma har hallits under ret.

Ort och datum

Orebro den W0/ 3% - 2022 }
HSBs Bostadsrittsforening Loet i Orebro

- ; SN é/ . },f {
S T

Anna-Karin Lilja

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till &rsredovisning.




