ARSREDOVISNING 2024

Bostadsrittsforeningen Kratorp
Otganisationsnummer 716453-0813

Styrelsen f6r bostadsrittsféreningen fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2024.
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Arsredovisning 2024 Brf. Kratorp Org.nr. 716453-0813

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplita bostider for permanentboende eller fritidsboende it medlemmarna f6r nyttjande
utan tidsbegrinsning, Styrelsen har sitt site i Brevens bruk, Orebro kommun.

Foreningen registrerades 1989-04-13. Foreningens stadgar reviderades senast 2024-06-08.

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Breven 1:107 i Brevens bruk, Otrebro kommun.
Bostadshuset innehaller atta ligenheter, fordelat pa tva st 3 rok, 4 st 1 rok och 2 st

vindsligenheter (innehillande 2 st spisrum samt ett storre oisolerat utrymme). Fastigheten ir
taxerad till 1 160 000 k.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Soderberg och Partners. I forsikringen ingir kollektivt
bostadsrittstilligg f6r medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Foreningsstimma, styrelse och dvriga fortroendeposter
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-06-08. Pa stimman deltog fyra réstande medlemmar.

Styrelsen hade fram till 2024-06-08 foljande sammansittning:

Katarina Blume Otrdférande, kassor
Fredrika Blume Sekreterare
Romén Cabrera Fastighetsskotselansvarig

Styrelsen har frin 2024-06-08 haft foljande sammansittning:

Katarina Blume Ordférande, kassor, fastighetsskotselansvarig
Fredrika Blume Sekreterare

Romén Cabrera Ledamot

Olof Blume 1:a suppleant

Helena Naeselius 2:a suppleant

Samtliga styrelseledamoéter ar valda for ett ar, fram till nasta ordinarie féreningsstimma.
Firmatecknare har varit ordférande och sekreterare i f6rening.

Foreningen har ett foretagskonto (for lopande in- och utbetalningar) och ett konto foér
reparationsfond hos Swedbank (Vingikers Sparbank).

Styrelsen har haft tio protokollférda méten, varav ett pa plats i Kratorp och 6vriga digitalt.
Styrelsen har skickat ut tre informationsbrev till medlemmarna (Sommar, Host, Vinter).
Revisor har varit Adam Altmejd. Valberedning har varit Catarina Cabrera.

Extra foreningsstimma holls 2025-01-25, for att efter beredning ta beslut om nédgra frigor som
inkommit som motioner till foreningsstimman i juni 2024. P4 extrastimman var tre medlemmar
nitrvarande, ytterligare en deltog via fullmakt.
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Visentliga hiindelser under verksamhetsaret

Underhill och investeringar som genomfirts under verksambetsaret
e Renovering efter vattenskada Igh 1202, 1103, 1104 och 1002.
e Renovering efter ildre fuktskada Igh 1202 och 1103.

Foreningens forsikringsbolag har gett styrelsen anvisningar for vilka ersittningar som foreningen
respektive enskilda bostadsrittshavare har ritt till nir det giller skadorna. Aldersavdrag och
dubbel sjilvrisk innebir att foreningen endast har fatt ut 864 kr i ersittning for vattenskadan.
Eftersom rotskadan orsakats av si kallat kallras (fukt som bildas av utifrin kommande kyla) far
foreningen inte nigon ersittning alls for de reparationer som rort denna. Skadebesiktning och
reparationer for bide vatten- och rétskadan har sammantaget kostat foreningen 210 923 kr, dir
ersittningen frin férsikringsbolaget (864 kr) da har riknats bort.

e Byte av lds i dorren till trapphallen; justering av 1is och ytterdérr mot girden till Igh 1001
(8 289 kx).

e Ateruppsittning av staket mellan bostadshusets sydostra sida och det “yttre” staketet
samt borttagning av sten i mark, utférd av Frostbygds montage & service (5 906 kr k).

e Kontrollmitning av krypgrundsavfuktare, utférd av Anticimex (1 844 k).
Energideklaration genomfordes under hésten (5 000 kr).

Drift och dvrig forvaltning
e En arbetsdag dir flera av foéreningens medlemmar gjorde olika underhills- och
tridgardsarbeten genomfordes 2024-06-08.
Grisklippning av skotts av féreningens medlemmar.
Plogning har utf6rts av Roger Andersson.
Bokslut har utférts av Josefine Berg vid Kicki Berg AB.
Ovrig forvaltning (bankkontakter, verifikationer, betalningspaminnelset, deklaration,
kontakt med hantverkare m.fl., upphandlingar osv.) har utforts av styrelsen.

Medlemsinformation

Overlitelse av Igh 1001 genom kép gjordes 2024-10-15 frin Maria Salvado till Katarina Blume.
Ovetlatelse av Igh 1001 genom kop gjordes 2024-10-16 fran Katarina Blume till Lena Brunfeldt.
Antalet medlemmar var 10 vid rikenskapsirets slut.

Ekonomi, budget och underhillsplan
Fortsatt okade drifiskostnader och hijd arsavgift
Kostnaden for vatten och avlopp 6kade nigot jamfort med foregiende ér.

Foreningen kommer att fortsatta ha ett mindre kirl (140 liter) for restavfall, for att spara pengar
och ocksa for att vi hittills har verkat klara oss med detta (en forutsittning ér att alla sorterar sina
sopor si lingt det gir). Kostnaden for sophimtning har dirmed minskat nigot jimfort med
foregaende 4r. Utifrin en lag som tridde i kraft i januari 2024 miste allt komposterbart avfall nu
liggas i kitlet som ir avsett for detta.
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Mot bakgrund av sammantaget fortsatt okade driftskostnader samt behovet att sitta undan
medel till reparationskontot, beslutade styrelsen att hoja édrsavgiften med 10 % fr.o.m. januari
2025.

Budget och underhillsplan

I foreningens stadgar anges att 0,3 % av taxeringsvirdet érligen ska avsittas till en
teparationsfond for framtida underhll,' alternativt att avsittning gors enligt en underhillsplan.
Styrelsen har frin och med ar 2023 boérjat avsitta medel pa ett sirskilt bankkonto med
inlaningsrinta, for att bygga upp en reparationsfond. Under 2024 har vi tyvirr behovt anvinda
en stor del av dessa medel til reparationer i samband med de oférutsedda vatten- och
fuktskadorna. Det har, mot bakgrund av det ovan nimnda, hittills varit svért for styrelsen att
uppritta en mer lingsiktig underhallsplan. Styrelsen ir dock medveten om de renoveringsbehov
som foreligger gillande fonster, fasad, tak m.m., och har under hosten 2024 dirfor varit i kontakt
med Vingakers Sparbank for en diskussion om kommande lineméjligheter. Enligt bankens
rutiner behéver vi som ett forsta steg lata gora en virdering av fastigheten, som banken direfter
kan anvinda nir de tar stillning till vira linemdjligheter. Styrelsen planerar att lata gora en sidan
virdering hosten 2025.

Flerarsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020
Intikter 298 850,00 290 843 277 676 277 803 282 487
Kostnader -355 738,50 -119 547 -135 857 -115 391 -89 451
Avskrivning -41 347,00  -41 347 -41 347 -31 315 -25 287
Arets rorelseresultat  -95 633,50 131 445 101 787 131097 167 169
Arsavgift per m2* 643 584 573 573 573
Skuldsittning per m2* 0 0

Sparande per m2* 789 309

Rintekinslighet* 0 0

Energikostnad per m2* 35 34

*Nya nyckeltal fr o m 2023; baserat pd boarea 485 m2

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att drets resultat om 92 161,20 kr balanseras i ny rikning (i enlighet med
stadgarna).

! Oversatt till nuvarande taxeringsvirde 4r detta 34 800 kr per 4r.
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RESULTATRAKNING
Period: 24-D1-01 - 24-12-31
Pevvoden Ackumulernl Perivd fo &t
Rérelsens intikier mm
Neitoomsiltining
3020 Asssvgifier 29K $50.00 298 B50.00 290 843,00
S:a Netioomaittning 298 ¥5D.00 29% 850,00 250 343.00
Onwriga rirelscintikter
3985 Erbailne statligs bidrag 0.00 0.00 21400
390 Ownga ersiltiningar och makter 1 73800 1 738,00 128200
3994 Férsiknngscrsitmingar Bo4.00 B63.00 0.00
S:a (vriga ehrelscintitkter 260200 260200 149600
S:a Rbrclsemtikicr mm 301 45200 301 452,00 292 339.00
Rérelsens kostmader
Réveror och fombdenheter mm
10 Snérdjning, sand -3387.00 -3 38700 3 750,00
4130 Sotming -1 738,00 -1 738,00 -6 637.00
4140 Fastighcisavgift mnevarande 4r o0 0.00 -3 4R0.00
4191 Service krypgrundsavfukiare -1 344,00 -1 §34.00 0.00
4200 Plancrat underhalt -237757.60 -237 757,60 -16 TH2L00
4610 El {betysning, kevpprundsay fuktare) -17 006,00 -17 006,00 -16272.00
4630 Vatien och avlopp 954584 -9 545,84 -4 89493
4640 Sophéimining -4365,16 -$365,16 -5 44407
4710 Forsitkning -31 494,00 -31 494,00 -32139.00
4800 Fastighctsavgift -3 48000 -3 480,00 000
5:a Rivaror och fmddenheter mm 3161760 -310 817.60 -23 409.00
Bruttovinst 9 155,60 -9 165,60 19% 930.00
Ovnga sxwena kostnader
5070 Reparation och underhall av lokal -11 28500 -11 28500 722200
5050 Ovriga lokstkostnader -5955,00 -5 955,00 000
5192 Encrgideklantion -5 00000 -5 500,00 0,00
5400 Férbrukningsinventarier D00 o0 207860
SEDU Forvaltningsresor 210,00 -210.00 -1 065,00
&0t Kostnader Féreningsstimma 000 0.00 -70.04
6250 Postbefordrun -583.90 -583.90 -1 41745
6410 Styrelscarvoden -2'997.00 -2 99700 0.00
6420 Ersitining till revisor -1250.00 -1 250,00 999.00
6330 Redovisningstiinster -10 60000 -1 000,00 -10 000,00
G570 Bankkostnader -1 500.00 -1 500,00 -5 16,00
Habl Bulagsverket, Bostadsgitterna -6 34000 -fi 340,00 -2 TI0,00
S:n Ovrige externa kostnades -45 120.90 4512090 26 138.05
S:a Rérelsens kostnader ink] rdvarer mm -355 738.50 355 733,50 -119 547,05
Rérelseresultat fore avskrivningar -54 256,50 -54 286,50 172 79195
Avskrivningar
7831 Avskrivingar mark -23 163,00 -23 163,00 -23 163.00
7833 Avskrivningar forblittr -1K 184,00 -18 1#4.00 -18 154,00
S:a Avskvivningar A1 347.00 -31 347,00 -41 347.00
Rarelseresuliat efter avskrivningar 95 633,50 95 633,50 131 444.95
Rérelseresuliat fore finansiella imikter och kostmader -95 633,50 95 633,50 131 444,95
Resultat fran finansiella investeringar
Oviiga dinteintikter och liknande resultaiposter
R310 Rinteintiikicr 3472.30 347330 67343
§:a Ovriga dinteintakicr och hiknande resultatposter 347230 347230 67393
Soa Resultat frin finansiclls investeringar 347230 347230 67393
Resultat efter finansiella intikter och kostnader 42 161,20 4216120 132 HIR SR
Resulat fére bokslulsdispositioner och skatt 93 161.20 92 161,20 132 118,38
Resultat fire skatt 92 161.20 42 161,20 132 L1888
Beriknat resultat 92 161.20 4216120 132 118,88
B9 Arts resubtar 92 161.70 92 161.20 -132 118,88
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BALANSRAKNING
Period: 24-01-01 - 24-12-31
Ing balans Period Utg batans
TILLGANGAR
Anlaggningstiligingar
Maicriella anifiggringstillgingar
1110 Byggmader 603 000,00 0,00 605 000.00
1120 Markanlaggingar 463 267,50 0,00 463 267,50
1129 Avskrivaing mark -80 535,00 -23 163.00 -103 699.00
1130 Forbatiringsug ph cgen fastighet 363 676,00 0,00 363 676,00
1139 Avskrivaing forbiftringsutg pé cgen Tastighet -50 578,00 -18 184,00 68 762,00
1220 Inveniaricr och verktyg 8 182,00 0.00 8 152,00
1229 Ack avskrivn inv/verkiyg -% 182,00 0.00 -8 i82,00
S:a Materiells anlaggningstillgAngar 130082950 -41 337,00 1259 482,50
S:a Anliggningstillgingar 1300 829,50 -41 347.00 1259 482,50
Omsittningsillgingar
Fordringar
1630 Avrikning for skatter och avgifter {sksttekonto) 122100 424,00 1 645,00
1640 Skattefordringar 4 250,00 0.00 4 250,00
S-a Fordringar 5471,00 424.00 5 895.00
Kassa och bank
1930 Foretagskonto'checkkonto/alfinskonto 50 BB2,89 -1 679,50 46 203,39
1940 Placeringskont 150 631,93 -46 558,70 104 073.23
S:a Kassa och bank 201 514.82 -51 238.20 150 276.62
Sz Omsattningstillgingar 206 985.82 50 814,20 156 171,62
S:A TILLGANGAR 1 507 RIS 32 -92 161,20 1315654.12
EGET KAPITAL, AVSATININGAR OCH SKULDER
Epet kapital
2091 Balanserad vinst eller forlust -1 270 487.07 -132 11888 -1 402 603595
2008 Vinst eller firlust frin fivegdende &r -101 729,37 0,00 -101 729,37
2099 Arets resultat -132 118,88 224 280.08 92 16120
S:a Eget kapital -1 504 335,32 92 161,20 -1 412 174,12
Kortfristiga skulder
2510 Skatteskulder -3 4R0,00 0.00 -3 4R0.00
S:a Kortfristign skuider -3 480,00 0,00 -3 480.00
S:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER -1 507 B18,32 922 161.20 -1 415 654,12
BERAKNAT RESULTAT*** 0,00 0,00 0,00



