KILSMOVAGEN 4
OREBRO

WALLENSTED'T

FASTIGHETSMAKLERI



Lantlig drom i Brevens Bruk — stor nyrenoverad 3:a med

Rymlig, nyrenoverad 3:a om ca 108 kvm med egen tradgard, eldstédder och fantastiskt Ige i charmiga Brevens Bruk —

varmt valkommen till Kilsmovéagen 4!

Har mots du av en stor, luftig lagenhet med genomgaende ljusa ytskikt och generésa rum som bjuder in till bade
vardagsliv och sociala middagar. Den aldre charmen finns kvar i form av hdgt i tak, fina snickerier och flera eldstader som
skapar mysig stdmning under arets kalla manader. Lagenheten har tva entréer — en pa framsidan i markplan och en pa

baksidan direkt ut mot den egna tradgarden, vilket ger bade praktisk vardag och harlig villakansla.

Bada hallarna ar nyligen renoverade med parlspont och platsbyggda garderober som ger gott om smart férvaring.
Proppskapet ar dessutom snyggt inbyggt i samma stil, vilket bidrar till ett enhetligt och ombonat intryck genom hela

Fredric Andersson
Fastighetsmaklare

0767646064
fredric.andersson@wallenstedt.se
wallenstedt.se




egen tradgard och eldstader

Utgangspris:
Avgift
Boarea:
Biarea:

Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:
Tilltrade:

495.000 kr

5.618 kr/man.
108.5 m?

0m?

3 rok

1av3

Hiss finns e;.

Brf Kratorp

Efter
overenskommelse.
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- INTERIOR -

bostaden.

Hemtrevligt kok med gott om arbetsytor, bra férvaring och
matplats dar du i lugn och ro kan njuta av frukosten medan
hjortarna promenerar férbi pa andra sidan staketet. Koket ar
nymalat 2024—2025 och utrustat med diskmaskin fran december
2025 for extra bekvamlighet. Har finns aven charmiga detaljer
som den bevarade vedspisen som bade pryder sin plats och
forstarker den lantliga kanslan.

Badrummet &r delvis ommalat 2024—2025 och erbjuder dusch,
tvattmaskin och torktumlare installerade i juni 2025 samt nytt
element fran 2025. Kombinationen badrum och tvatt gor
vardagen smidig, och det genomgaende ljusa uttrycket ger en
frasch kansla.

Till lagenheten hor en egen tomt om ca 230 kvm som du far
disponera som din egen — perfekt for dig som vill odla, anlagga
kokstradgard, skapa en blommande oas eller bara njuta av lata
sommardagar. Hela garden ar inramad av staket som haller
hjortarna pa utsidan men later dig ha fri utsikt mot naturen. Solen
ligger pa stora delar av dagen, vilket ger fina forutsattningar bade
for odling och harliga uteplatser.

| den réda bodlangan finns hela fyra férrad som tillhor
lagenheten, vilket ger utméarkta forvaringsméjligheter for allt fran
tradgardsredskap och utemdbler till cyklar och hobbyprylar. Har
far du det basta av tva varldar — lagenhetens praktiska fordelar
kombinerat med villans frihet och utrymme.

Kilsmovagen 4 ligger i hjartat av pittoreska Brevens Bruk — ett
brukssamhalle omgivet av skog, sjdar och vacker kulturmiljo,
kant for sina manga aktiviteter och starka bygemenskap. |
samma byggnad som Brevensgarden hittar du Bruksteatern, dar
Halmars Revy kommer att halla till under hela hésten 2026 —
perfekt for dig som uppskattar néjen och kultur pa nara hall. |
omradet finns flera cykel- och motionsspar, utegym och
tennisbana samt fina méjligheter till bad, fiske och friluftsliv runt
sjdarna Sottern och Botaren.

Gemenskapen ar latt att komma in i tack vare alla
aterkommande aktiviteter for bade nya och gamla Brevensbor.
Pa fredagar traffas man kl. 9.00 och vandrar runt sjon, med
kaffepaus ordnad av Brevens Idrottsférening langs vagen. Det
erbjuds gymnastikpass pa onsdagar och lérdagar, och tva bastur
halls 6ppna samma dagar — varav den ena ligger vid sj6n
Botaren, dar manga passar pa att ta ett dopp, aven vintertid.
Bastun gar dessutom att hyra for egen tid, och
hembygdsféreningen ordnar aterkommande arrangemang for
alla aldrar.

Boka din egen tid och upplev kanslan pa plats — hor av dig till
maklare Fredric Andersson for visning!
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

5.618 kr/man. Parkering ingar i avgiften

Storlek

Boarea 108.5 m?. 3 rum varav 1 - 2 sovrum. Fdreningens
information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 2
For folkbokforing: 1001

Adress
Kilsmovégen 4, 715 96 Brevens Bruk. Belagen i Orebro
kommun. Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 3
Hiss finns ej.

Driftskostnad

Driftskostnad ar 1.087 kr/man; , hemforsakring 117 kr,
hushallsstrédm 901 kr och sotning 70 kr. Luftvdrmepump
installerad

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Ekonomi
Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns e;.

Uteplats/Balkong
Balkong:Nej

Uteplats:Ja
Parkeringsplats:Ja

Bostadsrattsforening
Brf Kratorp. Foreningen ar en Bostadsratt.

TV/Internet
Fiber

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Lena Brunstedt



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI
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Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar &ven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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073-997 37 17 | WALLENSTEDT.SE | STORTORGET 4 OREBRO



