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Bygrnadsnimnden 1 Hammers kommun
Kommunalkontoret
690 43 HAMMAR

Faststillelse av byponadsplan

Avser pA Lindén & Sorensen Arkitektkontor AB, LinkSping i maj 1967
upprdttat och i juni 1969 reviderat fdrslag till byggnadsplan for
fritidsomrddet Nydalen, norra delen omfattende del av fastigheten
Brunn 1:2 m f1 i Hemmars kommun med dédrtill hdrande karta,beskriv-
ning och bestdmmelser.

Antaget av kommunalfullméktige 23.3.1970.

Linsstyrelsen i Orebro lin faststdller, med stdd av 108 § byggnads-
lagen, ifrdgavarande fdrslag.

Med stdd av 113 § bygenadslegen fOrordnar lénsstyrelsen att exploa-
toren utan erséttning skall uppldta all merk inom plenen avsedd till
vigar och andra ellminna platser och som till lége och granser an-
givits p& en till &rendet fogad kopia av plankarten.

Med stdd av 110 § U stycket byggnadslagen forordnar lénsstyrelsen
om forbud mot tradfillning inom plenomrddet utan tillsténd av
lénsstyrelsen.

Sakégere, som i drendet om faststéllelse av byggnadsplanen fram-
stdllt yrkande, som helt eller delvis lémnats utan bifall, flr an-
f&ra besvir Sver beslutet hos Konungen inom tre veckor frin denna
dagz. Besviren skall inom angiven tid ha inkommit till civildepar-
tementet.

Talan mot besluten jamlikt 110 § b4 stycket och 113 § byggnadslagen
féres hos Konungen genom besvir, vilka skell ha inkommit till
civildepertementet inom tre veckor frén det klaganden fick del av
beslutet. Besvidrstiden for menighet &r fem veckor.

Beslutet j&mlikt 110 § L stycket byggnedslagen lénder till efter-
rittelse utan hinder av ford klagan.

P4 lénsstyrelsens végnar
Sten Sture Lindstrom

Megnus Enhdrning

Bilagor
Beskrivning
Bestémmelser Be yrkesﬁr)jé tens yédgner
ongaiets Slhotr
Postedress Gatusdress Telefon 47— Postgiro
Box 900 Slottet 019-13 60 00 351 86

701 20 OREBRO 1
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Avskrift

Beskrivning

tillhorande forsleg till byggnadsplan for
fritidsomrddet Nydelen, norra delen
omfattande del av fastigheten Brumn 1:2 m.fl1.
Hammars kommun

Orebro 1lan

Befintliga forhdllanden

Planomrddet &r beldget vid VAttern vister om riksvig 50 och c:a
1 kn norr om lénsgrénsen mot Ostergttland.

De centrala delerna utgdres av en relativt plan héjdplatd. I Oster
finns en markerad grusés och 1 vidster lutar terrangen ganske kraf-
tigt mot Vittern.

Vegetationen domineras av berrskog, med insleg av ldvskog. De cen-
trale delarna av plenomrddet utgdres av dngsmark inneh&llande lo-
kale héjdpertier med vérdefull ldvskogsvegetation, féretriddesvis
bjérk.

Befintlig bebypggelse utgdres av glrdsbyggnaderna vid de tvd gérdar-
na Brunn 1:2 och 1:3.

Forslaget

Dispositionsplanen.

Foreliggande detaljplen utgdr den norra delen av fritidsomrddet
Nydelen, som totalt omfattar c:a 15C ha och begrénsas i sdder av
lénsgrinsen. En dispositionsplan har uppridttats dver hela fri-
tidsamrddet, vilket beriiknas rymme c:e 360 fritidshus jdmte centrum-
anléggning, badplatser, bdtplatser m.m. I ster ndrmest riksvig

50 planeras ett motell med bilserviceanldggning avsett som komple-
ment till fritidsbebypggelsen. Fritidsomrédet matas fran en enda
anslutningspunkt med riksvigen. Inom omrddet finns en matarvégs-
slinza 1 norr och en i sdder samt dessutom en som matar centrum-
anléggningen. Léngst i norr har omréadets avloppsreningsanléggning
forlagts.

Detaljplanen.

Bygenadsplanefdrslaget omfattar c:a 65 ha och innehdller 154 tomt-
platser fér fritidshus. Ndrmast sjén och ndrmast centrumanléggning-
en har planen utformats for att dven kunna rymme kopplade hus. De
befintlige bostadshusen har inarbetats i planen.

Centrumanléggningen &r uppbyrzed kring de befintlige gdrdsbyggna-
derna vid Brunn 1:2, och ar ténkt att innehdlle samlingslokeler,
omklddningsrum, bastu, tennisbanor, swimmingpool samt &ven négon
mindre butik ev kioskkeraktdr. P& det &éppna omrédet sdder om ghrds-
byggnaderna pleneras en stdrre idrottsplats.
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Det centrala gronstréket &r avsett att innehdlle bollplener och
lekplener.

Avloppsreningsanléggningen dr ev typen biologisk demm. Minsta av—
stind mellen dammen och nérmeste bostadsbebygrelse har foreslagits
till 150 m.

Utmed Vdtterns strend i plenomrédets norre del finnes naturlige
férutsdttningar fdr enordnende av sivil barnbad som bad for suxna.

Planforslaget redovisas pA en grundkarta, som framstdllts av
Ingenjdrsbyrén VIAK:s kartavdelning, Linkdping. Utredning be-
triffende vatten och avlopp har utfo*ts av Va-avdelningen inom
Ingenjdrsbyran VIAK.

Under planarbetets ging har samrdd dgt rum ued Linsarkitekten,
Linsingenjéren, Vagforvaltningen samt med kommunens Byggnads—
nidmnd.

Linképing i maj 1967 och i juni 1969.

LINDEN & SORENSEN ARKITEKTKONTOR AB

Bo Lindén Kai Bro Sorensen

Arkitekt SAR Arkitekt MAS

Antaget ev Kommunalfullmiktige i Hemmars kotmun vid semmentride
den 23 mars 1970, § 23.

Erik Brandt
Kommunalfullméktiges ordfdrande

BAn

Bestyrkes pd tjjnstens vignaer
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Avskrift

Bestémmelser

tillhdrande forslag till bygenadsplan for
Fritidsomrddet Nydslen, norra delen
omfattande del av fastigheten Brunn 1:2 m.fl,
Hemmars kommun

Orebro 1in

§ 1.

Bygrnadsplaneonrédets anvidndning.

Mom. 1. Med B betecknat omrdde fir anvindes endast for bostads-
#andamil.

Mom. 2. Med Aa betecknat omréde fAr anvindas endast fr avlopps—
reningsanléipgning och ddrmed samhdrigt &ndamil,

Mom. 3. Med Ra betecknat omride fir envindas endast som fritids-
omride.

Mom. 4. Med V betecknat omréde skall utgdrae vattenomrdde som icke
fér utfyllas eller dverbyrgas.

Mom. S. Med Vb betecknat omrdde skall utgdra vattenomrdde som icke
fir utfyllas eller Gverbygmas i1 annen mén én som erford-
ras for mindre bryesgor, broar, tadhus, bdthus eller dy-
likt.

§ 2.
Mark som icke fir bebypras.
Med punktprickning beteckned mark fir icke bebypgas.

§ 3.

Byranadsséitt.

Mom. 1. Med F betecknat omrAde fir bebyggas endast med hus som upp-
foras fristfende.

Mom. 2. Med FSr betecknat omrdde fér bebyrgas med hus som upp-
féras fristiende eller sammenbyppda sfsom radhus eller
kedjehus.

§ b.

Storlek ev tomtplats.

Mom. 1. & med F betecknat omrdde fir tomtplats icke givas mindre
areal &n 1000 m2.

Mom. 2. A med FSr hetecknet omrdde fér tomtplats icke givas
mindre areal #n LOO m2.

§ s.

Antal bypmmeder & tomtplats.

Mom. 1. A tomtplats som omfattar med@ F och FSr betecknat omréde

. fadr endast en huvudbyprnad och ett uthus uppforas.

Mom. 2. Av tomtplats som omfattar med F betecknet omrdde far
hégst en femtedel hehyrppas.

Mom. 3. Av tomtplets som omfetter med FSr betecknat omrdde fir
hégst en tredjedel bebynpas.

§ 6.

Véningsental och bysenadshéjd.

Mom. 1. A med I betecknet cmride fir byggnad uppfOras med hogst
en vdning och till hogst 3,2 meters h&jd. DAr terréingen
inbjuder ddrtill, mé bymsnadsnimnden medgiva att del av
markvning inredes fér bostadséndamil.




Mom. 2. & med II betecknet omrédde fér bymenad uppféras med
hogst tvd véningar och till hdgst 7,6 meters héjd.

Linkdping i maj 1967 och i juni 1969,
LINDEN & SORENSEN ARKITEKTKONTOR AB
Bo Lindén Kai Bro Sorensen

Arkitekt SAR Arkitekt MAS

Anteget av kormunalfullméktige i Hammars kommun vid sammentride
den 23 mars 1970, § 23.

Erik Brendt
Kommunalfullmiktiges ordfdrande

BAn

Bestyrkes pd tjénstens végnar
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Férslag till

exploateringsavtal

Mellan Bllm;fl kommun, & ena, sanmt Ustgdta Fastigheter AB, nedan
kallad exploatdren, 4 andra sidan, triaffas foljande avtal om ex-
ploatering av fastighaterna Brunn 12, 13, Kydalen 12 och del av
Stordalen 12 i enlighet xed ett av Lindén & Sorensen Arkitektkon-
tor AB i maj 1967 uppriattat och i jumi 1969 reviderat f8rslag till
byggnadsplan fbr Fritidsomrddet, Hydalen, norra delen omfattande
del av fastigheten Brumn 1:2 m.fl., i Kammars kommun, Urebro linm,

med tillhdrande beskrivning och f3rslag till bestimmelser.

$ 1.

Parterna fbo-utsditter dels att fullmidktige f8re den 3) mars 1970

genom beslut, som vinner laga kraft, antager ovanniémnda f38rslag
till byggnadiplan och godkidnner detta avtal, dels att byggnadsplan
i vad avser exploateringsomrddet blir faststdlld i huvudsaklig &-

verensstinmelse med forslaget. Dérest ndgon av dessa fdrutsidttning-
ar icke uppfylles, dr detts avtal till alls delar férfallet.

Exploatdren bekostar grundkarta och byggnadsplancforslag for ex-
ploateringsomrddet samt erforderliga utredningar fér anliéggning,
som enligt 3 § skall ombesdrjas av honon,

$ 2.

Exploatdren uppléter i enlighet med 113 § byggnadslagen i planen

redovisad parkmark och vigmark samt Sverldter med-rull iganderdtt
Ioch utan ersittning, till férening, som anges i 9 §, platser av-
sedda f5r fritidsomrdde (Ra-omrdde) och reningsanlidggning (Aa-om-
rdde) .’

Uverlételserna giéller med de d&ndringar av gridnserna for omrldona_
som eventuellt gires vid blivande lantxiterifdrrittning.

Exploatdren skall snarast efter planfaststillelsen pd egen be-
kostnad féranstalta om lantmiterifdrrittning, som kan erfordras
£8r att de Sverlétna omrddena skall utgdra siérskilde faatigheter,
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och ombesdrja, att fastigheterna befrias frdnm inteckning eller an-
pan siérskild rétt, som glller ddri:

$ 3.
Exploatdren fdrbinder sig att

&) ombesbrja och bekosta anliggandet av allminna platser, gbng-
'vllar, lekplatser, bad- 6ch bdtplatser m.m. enligt utredning
av Lindén & Bdrensen Arkitektkontor AB, daterad den 2L maj
1967,

b) ombesdrja och bekosta anliggandet av vigar, erforderliga par-

keringsplatser samt vattenfdrsdrjning och avlopp enligt utred-
ning av VIAK AB, daterade den 1 september 1967 och den 15 de-
cember 1967.

c) till nedan i 9 § angiven fdrening utan vederlag med full dgan-

deréitt, Sverllita anliggningen fdr vattenf&rs&rjning och avlopp -

betriffande servisledning dock endast till tontgrin-. jimte

;nnitn1n3-r;tnzn¢arna fér lnliggn1nsen. ] | utbyggnaden avY an-~

liggningarna sker i etapper skall respektive etapp Sverldtas

s4 snart den &r fullt rérdig och godkind.

i 4}  utforma och utbygga vigskil med anslutning till riksvig 50 samt
infartsvigen till fritidsomrddet i enlighet med sv VIAK AB den
1l sept. 1967 upprittat och av Statens. Vigverk den 8 september
1967 godkdant firslag och numera inghende i det reviderade plan-
férslaget.

e) ombesdrja att diltrzbutionlledninlar for elektricitet blir
framdragna till tomtgrins.

t
I 3§ a), b) och &) angivna anldggningar skall utfZras av entrepre-
ndr, som godkints av konl*gen. Innan programhandlingarna utsiéndss
f8r anbudsgivning och inpen entreprenadkontrakt tecknas, skall ex-
ploatdren inhimta kommunens |odklnhande av respektive handlingar.

$ 5.

. Exploatéren uppléter til)l firmén £8r den fastighet eller de fastig-
. heter, som f8reningen enligt 9 § bestdmmer, aervitut, aveeende ritt
att utan ersdttning pb kvartersmark nedligga och f8r sll framtid

. bibehdlla ledningar f8r vattas, avliopp, elektricitet eller annat’
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ivensom att utfdra erforderliga inspektioner gamt reparations- eller
ombyggnadsarbeten 4 desamma. Servitutsrattigheterna skall slker-
stillas antingen genom jorddelningsaervitut . samband med tomtplat-
sernas avstyckande eller, dar sddant servitui ej kan tillskapas,

genom inteckning i berérda fastigheter. Servitutskostnaderna betalas

av exploatdren.

-

§ 6.

Koﬁmunen. och/eller den i @ § angivna féreningen direst denna Ar
bildad, dger ritt att dver anllggningsarbetena utdva den xontroll
kommunen finner 1&mplig. Sédan kontroll medfdér icke négon inskrénk-
ning i exploatdrens ansvar ¢4r anlaggningens utforande. Exploatdren
férbinder iig att ersatta kommunen xostnaderna f&r kontroll enligt
verifierade verkliga kostnader, dock hogst red 1 % av anldggnings-

kostnaden.

Sedan anléggning rérdigstall:s, skall den avs exploat5renAanmilar for

slutbesiktning, varom kommunen har att féraistalta.

BExploatdren iklader sig garanti for de avtalade arbet:nas kon'raktsa-
‘enliga beskaffenhet under en tid av tvd &r, rdknat tridn dag. iom
angives i utldtande dver slutbesiktningen. Under garaatitiaen fram-
trAdande fel och brister skall av exploaté:én utan dréjsei. avhjdl-
pas. Asidoslitter exploatdren vad sdlunda &ligger honom, iig:r kom-
punen eller den i ¢ § angivna toreningen, direst denna & pildad,
utfdra arbetet pd hans bekostnad. omedelbart fore garajtitidens ut-
glng gkall hillas garantibesiktning. Exploatdren gilder kostnaderna

£6r slutbesiktning och garantibeliktningar.

BetrAfrande kontroll, besiktning och garantiansva:- piller i évrigt
i till&mpliga delar vad som t5reskrivits dirom i Svensha Teknolog-
toreningens formuldr 20: Allménna bestammelser f&r eatreprenader

ipom busbyggnads- samt vag- och vattenbyggnadsfacken - AB 65 -.

Skall anliéggning, som avses i 3 § handhavaa v annan &én kommunen,
ager Xommunen att till denne overldta sin ph exploatirens garanti-

ansvar grundade réatt.
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Direst exploatdren icke ritteligen fullgdr de arbeten som det dligger
honom att ombesdrja enligt 3 § a - b och 4, &ger kommunen utfdra

vad som brister, varvid exploatdren blir skyldig bestrida kostnader-
na hidrfdr.

4
,

§ 8.

' Y&gar och 8vriga allmiénna platser inom exploateringsomrddet skall

snaraet mdjligt efter firdigstillandet Svertagas till vighdllning
och underhdll av vigfdrening, bildad jimlikt lagen om enskilda vi-
gar. Intill dess dylikt Svertagande skett, ansvarar exploatdren
£6r skdotseln och underhdll av vigar och allmdnna platser i Bvrigt.
Vad som h&r ovan sagts om vidgar och Svriga allmdnna platser skall

i tilldmpliga delar gilla &ven eventuell ytterbelysning inom ex-

ploateringsonrddet.

$9.

1 2 § angivna platser r3r fritidsonmride (Ra-onrdde) och renings-

anliggning (Aa-omrdde) avses f8r framtiden handhavas av tomtdigarna
inom exploateringsomridet genom en ekonomisk férening. Specialom-
ridena skall Sverldtas till r8reningen sd snart :aréningen bildats.
Overlidtelsen skall ske snarast mdjligt efter firdigstdllandet.

Intill dess nu angivna Sverldtelser &gt rum, onmbesdrjer exploatd-

ren sk3tseln av respektive omrdden och anliggningar.

§ 10.

Anldggningsarbetena skall utfdras i an f£561jd eller i ldnpligare
etapper enligt tidplan eom skall upprdttas i sanrid med konmunen
och/eller den i 9 § angivna fdreningen dérest denna &r bildad

och utfdres i sddan takt, att anliggningarna pd ett tillfredsstdllan-
de si&tt kan tjina bebyggelsen inom omrddet.

$ 11.

Exploatdren f8rbinder sig att vid f3rslljning eller uppldtelse med

nyttjanderitt av tomtplatesr inom onrddet i k3pe- respektive nytt-
janderittskontrakten intega beetdmnelser, enligt vilka kdparen
respektive nyttjanderiittshavaren,




a)

b)

c)

a)

e)

“o2/ ~

dliégges skyldighet
att ingd i fdrening, som avses i 9 § har ovan, samt att ddrest
fastigheten Sverldtes, genom 6verldtelseavtalet overfsra denna

skyldighet pd nye &garen,

erinr;s om .

skyldigheten att séka byggnadslov f&8r ny- och till- eller om-
byggnad & fastigheten. Till ansdkan om byggnadslov skall bi-
fogas avskrift av kdpe- respektive nyttjanderdéttsavtal,
skydligheten att, till fdreningen betala avgifter fér nyttjan-
de av vatten- och avloppsanléggningar,

skyldigheten att, till kommunen eller renhdllningsentreprend-
ren, erléigga utgdende avgifter f6r sophamtning,

férbudet mot att utan hélsovdrdsnédmndens medgivande anordna
vattenklosett,

inom planomrddet icke fbretaga traddfallning eller vidtaga and-
ra dtgérder som kan fériandra naturen, utan féregégnde-samréd

med byggnadsnamnden, och

upplyses om de fdrpliktelser avseende gemensamhetsanordningar,

som exploatdren enligt detta avtal dtagit sig.
g g8

$ 12,

FOr fullgérandet av exploat8rens dtaganden enligt detta avtal skall

exploatdren inom en mdnad efter planens faststillelse och innan upp-

litelse av tomtplatser inom omrddet dger rum stilla sékerhet, som

kan godkénnas av kommunen, till ett belopp av Femtiotusen /50.000:-/

kronor. Siékerheten dterlimnas 4l f8rpliktelserna enligt avtalet av

kommunen prbvats hava fullgjorts och kan efter prbvning av kommunen

nedskrivas.

Exploatdren férbinder sig d&rjdmte att, senast inom en mdnad tdre

varje arbetsetapps utf8rande och efter att detta avtal blivit gil-

tigt och exploatéren erhdllit underr&ttelse hiérom, stdlla sikerhet,

som kan godkidnnas av kommunen, fér rétta fullgérandet av ifrdgava-

rande arbetsetapp. Sikerheten skall avse det belopp som motsvarar

anlédggningskostnaden f8r aktuell utbyggnadsetapp.

Exploatdren dger rdtt att allt eftersom arbetena fortskrider dter-
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bekomma en si stor del av sdkerheten som moteverar uppfylld skyl-
dighet i f5rhdllande till hels dtagandet for ifrdgavarande arbets-
etapp.

$ 13.

-

Tvist pd grund av detta avtal parterna emellan skall avgdras enligt

lagen om skiljeman,

$§ 1L,

Detta avtal fdr icke av exploatdren utan kommunens medgivande dver-
litas pi& annan.

Avtalet &r uppréattat i tvd likalydande exemplar, varav parterna ta-

git var sitt.
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