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Ljus och valplanerad 3:a med balkong,

Michael Kaya
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0739973717
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Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.595.000 kr

6.613 kr/man.

73 m?
0m?

3 rok
2av4
Hiss finns.
BRF Kiwin
2017
Efter

overenskommelse.

Valkommen till Kiwigatan 9 och
denna vélplanerade 3:a om 73
kvm med ljusa och moderna
ytskikt, social planlbésning och
balkong med fin utsikt éver
omradet.
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- INTERIOR -

Bostaden erbjuder en rymlig hall med goda
avhangningsmajligheter och plats for ytterligare férvaring. Vidare
Oppnar bostaden upp mot ett ljust och luftigt vardagsrum som
tillsammans med koket skapar naturliga ytor for bade vardag och
umgange. Har finns gott om plats fér saval storre soffgrupp som
matplats.

Det stilrena koket gar i vitt och erbjuder generdsa arbetsytor, gott
om foérvaring samt komplett maskinell utrustning. Intill matplatsen
finns utgangen till bostadens balkong, en harlig férlangning av
bostaden dar du kan njuta av utsikten 6éver det omkringliggande
villa- och radhusomradet.

Lagenheten har tva bra sovrum, dar det stérre sovrummet
rymmer dubbelséang med tillhérande méblemang. Det andra
sovrummet passar utmarkt som barnrum, gastrum eller
hemmakontor. | anslutning till sovrummen finns dessutom en
praktisk kladkammare/férrad som ger extra bra
férvaringsmojligheter.

Badrummet ar helkaklat och utrustat med dusch, WC och
handfat. Har finns &ven en praktisk tvattdel med bade
tvattmaskin och torktumlare, vilket gér vardagen extra smidig.
Har erbjuds ett bekvamt och lattskétt boende med en genomtankt
planlésning dar varje kvadratmeter anvands pa basta satt. Ett
hem som passar saval paret som den mindre familjen eller dig
som onskar ett extra rum for arbete och gaster.

Valkommen att kontakta ansvarig maklare Michael Kaya 073 997
3717







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
6.613 kr/man. inkl. varme, vatten, bredband, kabel Tv, ip telefoni
och bostadsrattstillagg.

Storlek

Boarea 73 m2. 3 rum varav 2 sovrum. Utdrag lagenhetsregister.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 1201
For folkbokforing: 1201

Adress
Kiwigatan 9, 703 60 Orebro. Belagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 4
Hiss finns.

Byggnadsar
2017

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 325 kr/man; , hemforsakring 125 kr och
hushallsstrédm 200 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 7.25 % och andel av arsavgiften ar
7.25041 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 999.230 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-09-17).

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.470 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 588 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
BRF Kiwin. Féreningen ar en Bostadsratt. | féreningen finns 0 st
Igh varav 0 st hyresratter och O st lokaler.

Bilplats
Det finns 9 st parkeringsplatser utan el och 4 st med el, varav 1
st med 2 uttag for elbilsladdning.

TV/Internet
Ingar i aviften
Bredband och kabeltv via Telia

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Alfred Bachir och Valencia Izla Bachir



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Gn

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM
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Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersoékningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar aven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
péa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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Brf Kiwin ,&rsredovisning 2025
769631-2805

Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Kiwin
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Kiwin ,&rsredovisning 2025
769631-2805

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Kiwin ,&rsredovisning 2025
769631-2805

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostader fér permanent boende &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning i tiden.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har p& grund av uppldtelsen.

Féreningen har sitt sate i Orebro kommun .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-12-071. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-
04-13 och nuvarande stadgar registrerades 2025-06-10 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kiwin 3 2015 Orebro

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Folksam genom S&p Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret &ar 2017.

Foreningen har 16 bostadsrdtter om totalt 991 kvm. Byggnadernas totalyta ar 991 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Karl Roger Jonsson Ordférande

Irén Hallgren Schréder  Sekreterare/kassér
Piotr Slawomir Perec Styrelseledamot
Soso Win Suppleant

Valberedning

Roger Jonsson och Irén Hallgren

Firmateckning

tvd i férening Roger Jénsson och Irén Hallgren
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Brf Kiwin ,&rsredovisning 2025

769631-2805

Revisorer

Theodor Lonnman Revisor Borevision AB Sverige

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-03.
Extra féreningsstdmma hélls 2025-04-14. Godkannande fér uppdatering av vara stadgar..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2050.
Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2022 e Efter 5-drsbesiktningen gjordes vissa underhdll. Smé& underhdll har gjorts styrelsen. Vi ar p& gdng att
uppdatera UH-planen.

Planerade underhadll

2026 e Pladthuv ska mélas om behov finns.

Avtal med leverantorer

Bredband och kabeltv Telia

Ek. férvaltning SBC

El och vattenavl@sning Elsystem AB
Elleverans Fortum
Elnat Eon
forsakring Folksam

Hissbesiktning

Dekra Industrial AB

Hisservice Kone
kép av ventilationsfilter Camfil
R&dgivning och information. Bostadsratterna

Vatten och avfallshantering  Orebro Kommun

Ovrig verksamhetsinformation

Under d&ret uppdaterade vi vara stadgar och fick dem godkdnda av Bolagsverket.

Vi bytte férsdkringsbolag frédn Lansférsakringar till Folksam via Séderberg & Partner.
Vi har fatt fastigheten Energideklarerad. Vi hamnade pé energiklass C.

Tvé lagenheter har sdlts under 2025, Igh. 1002 och 1203.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Vi héjde priset pd den individuella delen av elférbrukningen fran 1.20kr/kWh till 2.00kr/kWh frén 1 dec.
Vi har sedan januari debiterat medlemmarna fér férbrukning av varmvatten. Kostnaden ar 40 kr/m3.

Vi har flyttat 2 av véra 1&n frdn Lekebergsbanken till Handelsbanken och séledes fatt en battre rdanta.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-05-01 med 5%.
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Brf Kiwin Arsredovisning 2025
769631-2805

Férdndringar i avtal
Lanen frén Lekebergsbanken till Handelsbanken, se ovan.

Forsdkring frén Lansférsakringar till Folksam, se ovan.
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Brf Kiwin ,&rsredovisning 2025
769631-2805

Ovriga uppgifter
Uppvérmning

Uppvarmning sker med bervdarme.

Légenhetsférdelning

2 st 1rum och kok 41-43 kvm
7 st 2 rum och kdk 55-66 kvm
7 st 3 rum och kdk 73 kvm

IMD
El-avlasning sker med individuell avldsning.

Medlemmarna har fatt ett eget inlogg till Elsystem dar de kan Iasa av sin elférbrukning.

Andrahandsuthyrningar

Tidigare hyrdes flera ldgenheter ut i andra hand. Styrelsen har under &ren arbetat fér att minska dessa. Efter
den 1 maj 2020 har vi inga &terstdende andrahandsuthyrningar kvar. Styrelsen har skrivit en bilaga till ansdkan
om andrahandsuthyrning, dér det stdr vad som férvantas av den som hyr i andra hand.

Representanter traffar ldgenhetsinnehavare och den som vill hyra i andra hand innan kontraktet skrivs.

Information till nya medlemmar

For att valkomna nya medlemmar besdker representanter ur styrelsen dem och informerar om Kiwin.

Infobrev

Under verksamhetsdret har styrelsen lamnat ut informationsbrev till medlemmarna.

Parkeringsplatser
Det finns 9 st parkeringsplatser utan el och 4 st med el, varav 1 st med 2 uttag for elbilsladdning.

Det finns for ndrvarande flera p-platser lediga.

Snéréjning
Styrelsen har valt att féreningen skéter snérdjningen vid entrén och parkeringarna. Var ordférande Roger

Jénsson, ansvarar for snéréjningen, men tar gdrna hjalp av andra medlemmar. Féreningen har képt in
snosldade, skyffel och borste.

Trddgardsskétsel

Féreningen har valt att sjdlva rensa och vattna rabatterna samt vid behov vattna grasmattan. Till det finns
inkdpta redskap och vattenslang. Under den varma/torra sommaren képte féreningen in vattensdckar till
traden for att de ska klara sig. De sdckarna finns kvar och kan anvandas vid behov. Det ar fritt fram for alla
medlemmar att hjdlpa till med rensning och vattning. Styrelsen har kdpt redskap for att sjdlva beskara
féreningens trad.
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Brf Kiwin ,&rsredovisning 2025
769631-2805

Gemensamma stdddagar

Féreningen har gemensamma stdddagar hdst och var, dér man hjdlps &t att plocka skrép och rensa i rabatter.

Férrad

| det lilla férréddet har féreningen satt upp hyllor fér férvaring av material sdsom kompostpdsar mm.

Friggebod

Féreningen har byggt en Friggebod som placerats pd tomten bakom huset. Den anvdnds som cykelférrad
samt for tradgdrdsredskap mm.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under &ret var O och
avgdende medlemmar under dret var 0. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 22 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.
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Brf Kiwin
769631-2805

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1136 348 1063 297 1071191 923 357
Resultat efter fin. poster -281500 -321 865 -221 656 -341 410
Soliditet (%) 57 57 57 57
Yttre fond Q44 623 791 661 614 661 476 536
Taxeringsvérde 28 200 000 26 400 000 26 400 000 26 400 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1115 1038 1050 846
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 7.2 935 86 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 13 767 13 909 14 060 14 210
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13 767 13 909 14 060 14 210
Sparande / kvm totalyta, kr 240 216 293 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 163 156 186 236
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 47 49 50 50
Energikostnad / kvm totalyta, kr 210 205 236 287
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,32 3,23 3,29 -
Rantekanslighet (%) 12,35 13,9 13 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 62 391 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets resultat &r negativt vilket till viss del beror p& kostnader fér avskrivningar som inte tdcks av
drsavgifterna. Avskrivningarna ar en bokféringsmdssig kostnad som inte pdverkar kassaflédet.

Kassaflédet har dock varit positivt under dret. Styrelsen gér darfér bedémningen att kassaflédet ar tillrackligt

foér finansieringen av féreningens framtida ekonomiska dtaganden. Styrelsen héjde avgifterna med 5 % under
2025 och med 3% jan 2026.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 17 000 000 - - 17 000 000
Uppldtelseavgifter 4285 000 - - 4285 000
Fond, yttre 791 661 24038 177 000 94ty 623
underhdll
Balanserat resultat -3103 243 -297 827 -177 000 -3578 070
Arets resultat -321865 321865 -281500 -281500
Eget kapital 18 651553 (o] -281500 18 370 053
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 401070

Arets resultat -281500

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -177 000

Totalt -3 859 570

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 7 147

Balanseras i ny rdkning -3 852 423

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1136 349 1063 297
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 36 637
Summa rérelseintdkter 1136 349 1099 934
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -350 675 -367 563
Ovriga externa kostnader 9 -82 021 -65 646
Personalkostnader 10 -19 713 -30 416
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -512 040 -512 040
Summa rérelsekostnader -964 449 -975 665
RORELSERESULTAT 171900 124 269
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 2 539 1241
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -455 939 -447 375
Summa finansiella poster -453 400 -446 134
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -281500 -321865
ARETS RESULTAT -281500 -321865
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 31662 274 32174 314

Summa materiella anlédggningstillgdngar 31662 274 32174 314

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31662 274 32174 314

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 523 662 407 771

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 14 24136 15798

Summa kortfristiga fordringar 547 798 423 569

Kassa och bank

Kassa och bank 2 474 2160

Summa kassa och bank 2474 2160

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 550 272 425729

SUMMA TILLGANGAR 32212546 32600 043
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21285 000 21285 000

Fond for yttre underhdll Q44 623 791 661

Summa bundet eget kapital 22 229 623 22 076 661

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3578 070 -3103 243

Arets resultat -281500 -321865

Summa ansamlad férlust -3859 570 -3425108

SUMMA EGET KAPITAL 18 370 053 18 651553

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 8125 027 10 907 768

Summa langfristiga skulder 8125 027 10 907 768

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 5518 520 2876102

Leverantorsskulder 45 659 35143

Ovriga kortfristiga skulder 1622 13169

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 151 665 116 308

Summa kortfristiga skulder 5717 466 3040722

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32212 546 32600 043
Sida 11 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 171900 124 269
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 512 040 512 040

683 940 636 309
Erhéllen ranta 2 539 1241
Erlagd ranta -450 874 -447 375
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 235 605 190 175
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 038 29 860
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 29 261 -35 906
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 258 828 184128
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -140 323 -149 160
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -140 323 -149 160
ARETS KASSAFLODE 118 505 34968
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 368 524 333555
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 487 029 368 524
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kiwin har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens allmdnna
rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,00 - 2,00 %
Stamledningar Vdarme 2,00 %
El 2,50 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,00 %
Yttertak 2,50 %
Ventilation 4,00 %
Hissar 4,00 %
Balkonger 2,00 %
Byggnad 4,00 %
Dérrar & portar 2,00 %
Restpost 2,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar inkomstskatt d& féreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av IMD-el.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1045 700 992 001
Hyresintdkter p-plats 27 700 32850
Varmvatten, moms 24 943 0
El, moms 33992 36 696
Elintdkter laddstolpe moms 3425 1249
Inkassoavgift (0] 500
Pantsdttningsavgift 588 1
Ores- och kronutj@mning 1 0]
Summa 1136 349 1063 297
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter () 36 637
Summa (0] 36 637
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Hissbesiktning (0] 2520
Gérdkostnader 4 045 488
Gemensamma utrymmen 4317 0
Serviceavtal 4 806 17 408
Serviceavtal, hissar 14 565 0]
Forbrukningsmaterial 4202 1166
Summa 31935 21581
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer () 159
Trapphus/port/entr 1838 0]
Dérrar och l1&s/porttele 8 900 0
VVS (0] 4 862
Hissar 904 0]
Summa 11642 5021
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Gemensamma utrymmen (0] 4 038
Mark/gard/utemiljé 7 147 20 000
Summa 7147 24038
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 161 447 154 784
Vatten 46 635 48 834
Soph&mtning/renhdllning 32751 32751
Summa 240 833 236 369
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 24 339 24117
Kabel-TV 3281 0]
Bredband 31499 55775
Ovriga fastighetskostnader 0 662
Summa 59 119 80 554
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 0]
Tele- och datakommunikation 238 0]
Inkassokostnader (0] 75
Revisionsarvoden extern revisor 31875 3625
Féreningskostnader 1288 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 36197 32856
Overlatelsekostnad 2 058 0
Pantsattningskostnad 2 940 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 22 828
Korttidsinventarier (0] 3016
Administration 2 666 3247
Bostadsrdatterna Sverige 4390 0]
Summa 82 021 65 646
P& grund av é&ndrad redovisningsprincip fér periodisering
inkluderar revisionsarvodet bdde upplupen kostnad for ar 2025
och den betalda fakturan avseende ar 2024.
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 15 000 23750
Arbetsgivaravgifter 4713 6 666
Summa 19713 30 416
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 455 223 447 375
Drdjsmalsranta 716 0]
Summa 455 939 447 375
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 36 099 999 36 099 999
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 36 099 999 36 099 999
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -3925 685 -3 413 645
Arets avskrivning -512 040 -512 040
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 437 725 -3 925 685
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31662 274 32174 314
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 155 752 6 155 752
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 22 800 000 21000 000
Taxeringsvdrde mark 5400 000 5400 000
Summa 28 200 000 26 400 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 39107 37726
Momsavrdkning (0] 3638
Avrdkning férvaltare (0] 43
Transaktionskonto 115 353 296 266
Borgo rdntekonto 369 202 70 098
Summa 523 662 407771
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 5333 4716
Forutbet forsakr premier (0] 5960
Forutbet kabel-TV 3282 0]
Forutbet bredband 7 337 417
Upplupna intdkter 8184 4705
Summa 24136 15798
Sida 17 av 19
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Sparbanken 2026-05-02 2,67 % 2726 942 2756774
Sparbanken 2027-04-24 3,89 % 5453 884 5513 548
Stadshypotek AB 2026-12-01 2,67 % 2731914 2756 774
Stadshypotek AB 2028-04-30 2,72 % 2730 807 2756774
Summa 13 643 547 13783870
Varav kortfristig del 5518 520 2876102

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 13 059 467 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Uppl kostn el 17 079 19 073
Uppl kostnad Extern revisor 16 000 0]
Uppl kostn rdntor 5065 0]
Uppl kostn bredband (0] 10 656
Uppl kostnad arvoden 15 000 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 4713 0
Forutbet hyror/avgifter 93808 86 579
Summa 151 665 116 308
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 000 000 22 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Uppdatering av UH-planen kommer att bli klart april 2026. Vi har 1&tit radonmata byggnaden under febr-

mars. Vi har omférhandlat avtalet med Kone och fatt ett mycket férdelaktigare avtal.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-22.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Orebro kommun

Irén Hallgren Schréder Karl Roger Jénsson
Sekreterare/kassér Ordférande

Piotr Slawomir Perec
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Borevision AB Sverige
Theodor Lonnman
Revisor
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kiwin, org.nr. 769631-2805

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kiwin for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker  darfor  att  foreningsstdmman
resultatrakningen och balansrakningen.

faststaller

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &n for en viasentlig felaktighet som beror pad misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hédndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6ér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Kiwin fér rakenskapsaret
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
. pad nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pé saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Kiwin

Firma och andamal

§1
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Kiwin

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostader for permanent boende 4t medlemmarna till nyttjande utan
begransning 1 tiden. Bostadsratt dr den ratt 1 foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlemskap
$2

Intrade 1 foreningen kan beviljas fysisk person. Juridisk person far vagras intrade 1 féreningen.

§3

Den som forvarvat en bostadsritt far inte vagras medlemskap 1 foreningen, om de villkor

for medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta
personen som medlem. Om det kan antas att forvarvaren inte for egen del skall bosétta sig 1
bostadsrittslagenhet, har styrelsen ritt att vagra medlemskap.

$4
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om medlemskap normalt inom en manad efter det att
komplett skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen. Som underlag for provningen
har féreningen ratt att ta kreditupplysning samt referenser pa sokanden.

Avgifter
$5

Insats, andelstal, arsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma. Beslut om &ndring
av andelstal ar giltigt endast om det fattats pa tva pa varandra f6ljande foreningsstimmor, varvid
minst tva tredjedelar av de rostande bitratt beslutet pa stimma tva.



Arsavgiften avvags s4 att den i forhallande till ligenhetens andelstal motsvarar vad som beloper
pa lagenhetens andel av féreningens lopande kostnader samt avsattning till fonder.

Styrelsen kan besluta att ersattning for virme, vatten, renhallning eller el erliggs efter
forbrukning eller yta. Styrelsen kan besluta att ersattning for kabel-tv, telefoni, bredband samt
kommunal fastighetsavgift erlaggs med lika belopp per lagenhet.

For arbete med overlatelse av bostadsritt skall ny bostadsréttshavare betala 6verlatelseavgift med
belopp motsvarande 3,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan forséakring,

For arbete vid pantsattning av bostadsratt skall bostadsrattshavare betala pantsattningsavgift
med 1,5 % av prisbasbeloppet.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsritt skall bostadsrattshavare betala avgift for
andrahandsupplatelse med belopp som maximalt per ldgenhet och ar far uppga till 10% av
prisbasbeloppet.

Avgifterna betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte arsavgiften betalas 1 rétt tid och om
bostadsréttshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det
galler bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen, utgar drojsmalsranta enligt 2 kap 6
och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110) per &r.

§6

Bostadsrittshavare skall pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten med tillhérande
utrymmen 1 gott skick. Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhéll och reparationer av
bland annat

o ledningar for avlopp, viarme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne 1
lagenheten och inte tjanar fler 4n en ldgenhet

e icke barande innerviaggar samt ytbelaggning pa rummets alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt satt

o till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar,
bostadsrittshavaren svarar dven for all malning forutom malning av ytterdorrens yttersida

e ldgenhetens lister, foder och inner- och ytterdorrar

o ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning

o clektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

o cldstader, dock ej tillhorande rokgangar

o ventiler till ventilationskanaler

o sakringsskap och darifran utgaende elledningar 1 lagenheten, brytare, eluttag och fasta

e armaturer

e brandvarnare



o fonster- och dorrglas, till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all mélning
forutom utvandig malning; motsvarande géller for balkongdorr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrattshavaren dirutover bland
annat dven for

o till viagg eller golv horande fuktisolerande skikt

e inredning, belysningsarmaturer

e vitvaror, sanitetsporslin

e golvbrunn inklusive klamring

e rensning av golvbrunn

o tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstangningsventiler

o ventilationsflakt

o eclektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annal

e vitvaror

koksflakt, ventilationsdon

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavare har ej ratt att, utan styrelsens medgivande, ansluta golvvarme,
handdukstorkare m.m. till féreningens varmvattensystem.

Foreningen kan, pa foreningsstimma, 1 samband med gemensam underhéllsdtgard besluta om
reparation, byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen
svarar for.

$7

Om bostadsrétthavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick 1 sadan utstrackning att
annans sidkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rittelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

$8

Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder 1 lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.



$9

Bostadsrittshavare far, sedan lagenheten tilltratts, foreta dndring 1 ligenheten. Bostadsrattshavare
far dock inte utan styrelsens skriftliga tillstand utfora atgard som innebér ingrepp 1 barande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas, vatten eller ventilation, eller
annan vasentlig forandring av lagenheten. Tillstdnd kan forenas med villkor.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgard som avses 1 forsta stycket om inte
atgdrden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen eller annan medlem.

For atgard som kraver bygganmalan eller bygglov erfordras alltid styrelsens tillstand. Det aligger
bostadsrittshavare att, pa egen bekostnad, ansoka om bygglov eller att gora bygganmaélan.

Vid inglasning av balkong har man ett eget ansvar for underhall och ev. kostnader vid skador.
Det ingar inte 1 féreningens gemensamma bostadsrattsforsiakring, Inglasning ska goras av samma
firma och se likadan ut som de som redan ar inglasade.

Foretradare for foreningen har ratt att komma in 1 lagenheten nar det behovs, for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

§10

Om bostadsrittshavare vill upplata sin lagenhet 1 andra hand for sjalvstandigt brukande, skall
ansokan ske hos styrelsen om tillstand. Styrelsen skall lamna tillstand till upplatelse 1 andra hand
om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid. Tillstand till upplatelse 1 andra hand kan
forenas med villkor. I ansokan skall anges bostadsrattshavarens tillfalliga adress eller annan
kontaktperson.

Styrelse $11

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med ingen eller hogst tre suppleanter och
vilj pa ordinarie foreningsstimma. Mandatperioden for ordinarie ledaméter ar normalt tva ar och
for styrelsesuppleanter ett ar. Ledamot och suppleant kan omvaljas.

Till styrelseledamot och 1 forekommande fall suppleant kan, férutom medlem, véljas dven make,

maka eller sambo till bostadsrattshavare eller annan med bostadsrattshavare varaktigt
sammanboende person.

§12
Styrelsen har sitt site 1 Orebro kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.



Styrelsen ar beslutsfor nér antalet narvarande ledamoter vid sammantréadet overstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta rostande forenar
sig och vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden. Nar for beslutsforhet minsta
antal ledamoter ar narvarande, fordras dock for giltigt beslut att samtliga narvarande ledamoter
stiller sig bakom beslutet.

$13

Styrelsen far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning 1 foreningens fasta
egendom.

$14

Styrelsen bor uppratta och arligen folja upp en underhallsplan for att trygga underhallet av
foreningens fastighet med tillhorande byggnader. Styrelsen skall ocksa arligen besikta
foreningens egendom och 1 forvaltningsberattelsen redovisa iakttagelser av vikt.

Rikenskapsar
§15
Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore den ordinarie foreningsstamman, skall styrelsen till revisorerna avlamna
arsredovisningen samt 6vriga handlingar som erfordras for genomférandet av revisorns uppdrag.

Revisorer
$16
Foreningen skall ha en ordinarie revisor med ingen eller en revisorssuppleant.

Revisor och 1 forekommande revisorssuppleant viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma
intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits.

$17

Revisor skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma éver av revisorerna
eventuellt gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore
den ordinarie foreningsstimman.



Foreningsstimma

§18

Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore juni manads utgang.
§19

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen 1sd god tid att arendet skall kunna anges 1 kallelsen. Det aligger
dérfor styrelsen att 1 god tid informera medlemmarna néir stimman ska 4ga rum samt senaste
datum nér motioner ska vara lamnade till styrelsen.

§ 20
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1. Staimmans oppnande.

2. Godkannande av dagordning.

3. Val av ordforande vid stimman.

4. Anmalan av ordférandens val av protokollforare.

5. Val av tva justeringspersoner, tillika rostraknare, som jamte ordfoéranden skall justera
protokollet.

6. Fraga om stimman blivit 1 behorig ordning utlyst.

7. Faststallande av rostlangd.

8. Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas berittelse.

10. Faststallande av resultat- och balansridkning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Beslut om antal styrelseledamoter, styrelsesuppleanter samt ledamoter 1 valberedningen.
14. Arvode at styrelsen och revisorer.

15. Val av styrelseledamoéter och suppleanter.

16. Val av revisorer och suppleanter.

17. Val av valberedning,

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt motioner enligt § 19.

19. Staimmans avslutande.

$21

Pa extra foreningsstimma skall utover drenden enligt § 20 punkt 1 - 7 endast forekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.



§ 22

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om féorekommande drenden och utfardas
genom kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning och anslag pa lampliga platser 1
foreningens hus eller via mail senast tva veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra
foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

Protokoll fran foreningsstimma skall hallas tillganglig senast tre veckor efter stamman.
§ 23

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far foretradas av ombud. Ombudet skall forete en hogst ett ar gammal skriftlig och
daterad fullmakt 1 original och far foretrada endast en medlem. Vid beslut enligt
bostadsrattslagen 9 kap. 19§ om beslut avseende forvarv av hus for ombildning av hyresratt till
bostadsritt, kan dock ombud foretrada hogst fem medlemmar. Ombud kan vara annan medlem,
make eller sambo.

Endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen ér rostberattigad.

Vid begéran om sluten votering skall sadan alltid bifallas vid val och 1 dvriga fragor efter
stammans beslut.

Meddelanden till medlemmarna
$24

Meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats 1 foreningens hus eller via
mail.

Fonder
$25

Inom féreningen skall finnas fond for yttre underhall. De 6verskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

Auvsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen med belopp som forsta aret anges 1
ekonomisk plan och darefter 1 underhallsplan enligt § 14.

Upplosning och likvidation

§ 26



Vid foreningens upplosning skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
insatserna.

Ovrigt
§ 26

I sadant som inte framgar av dessa stadgar géller bostadsrattslagen och 6vrig relevant
lagstiftning.
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