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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Kiwin

Firma och andamal

§1
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Kiwin

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostader for permanent boende 4t medlemmarna till nyttjande utan
begransning 1 tiden. Bostadsratt dr den ratt 1 foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlemskap
$2

Intrade 1 foreningen kan beviljas fysisk person. Juridisk person far vagras intrade 1 féreningen.

§3

Den som forvarvat en bostadsritt far inte vagras medlemskap 1 foreningen, om de villkor

for medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta
personen som medlem. Om det kan antas att forvarvaren inte for egen del skall bosétta sig 1
bostadsrittslagenhet, har styrelsen ritt att vagra medlemskap.

$4
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om medlemskap normalt inom en manad efter det att
komplett skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen. Som underlag for provningen
har féreningen ratt att ta kreditupplysning samt referenser pa sokanden.

Avgifter
$5

Insats, andelstal, arsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma. Beslut om &ndring
av andelstal ar giltigt endast om det fattats pa tva pa varandra f6ljande foreningsstimmor, varvid
minst tva tredjedelar av de rostande bitratt beslutet pa stimma tva.



Arsavgiften avvags s4 att den i forhallande till ligenhetens andelstal motsvarar vad som beloper
pa lagenhetens andel av féreningens lopande kostnader samt avsattning till fonder.

Styrelsen kan besluta att ersattning for virme, vatten, renhallning eller el erliggs efter
forbrukning eller yta. Styrelsen kan besluta att ersattning for kabel-tv, telefoni, bredband samt
kommunal fastighetsavgift erlaggs med lika belopp per lagenhet.

For arbete med overlatelse av bostadsritt skall ny bostadsréttshavare betala 6verlatelseavgift med
belopp motsvarande 3,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan forséakring,

For arbete vid pantsattning av bostadsratt skall bostadsrattshavare betala pantsattningsavgift
med 1,5 % av prisbasbeloppet.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsritt skall bostadsrattshavare betala avgift for
andrahandsupplatelse med belopp som maximalt per ldgenhet och ar far uppga till 10% av
prisbasbeloppet.

Avgifterna betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte arsavgiften betalas 1 rétt tid och om
bostadsréttshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det
galler bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen, utgar drojsmalsranta enligt 2 kap 6
och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110) per &r.

§6

Bostadsrittshavare skall pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten med tillhérande
utrymmen 1 gott skick. Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhéll och reparationer av
bland annat

o ledningar for avlopp, viarme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne 1
lagenheten och inte tjanar fler 4n en ldgenhet

e icke barande innerviaggar samt ytbelaggning pa rummets alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt satt

o till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar,
bostadsrittshavaren svarar dven for all malning forutom malning av ytterdorrens yttersida

e ldgenhetens lister, foder och inner- och ytterdorrar

o ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning

o clektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

o cldstader, dock ej tillhorande rokgangar

o ventiler till ventilationskanaler

o sakringsskap och darifran utgaende elledningar 1 lagenheten, brytare, eluttag och fasta

e armaturer

e brandvarnare



o fonster- och dorrglas, till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all mélning
forutom utvandig malning; motsvarande géller for balkongdorr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrattshavaren dirutover bland
annat dven for

o till viagg eller golv horande fuktisolerande skikt

e inredning, belysningsarmaturer

e vitvaror, sanitetsporslin

e golvbrunn inklusive klamring

e rensning av golvbrunn

o tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstangningsventiler

o ventilationsflakt

o eclektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annal

e vitvaror

koksflakt, ventilationsdon

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavare har ej ratt att, utan styrelsens medgivande, ansluta golvvarme,
handdukstorkare m.m. till féreningens varmvattensystem.

Foreningen kan, pa foreningsstimma, 1 samband med gemensam underhéllsdtgard besluta om
reparation, byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen
svarar for.

$7

Om bostadsrétthavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick 1 sadan utstrackning att
annans sidkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rittelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

$8

Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder 1 lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.



$9

Bostadsrittshavare far, sedan lagenheten tilltratts, foreta dndring 1 ligenheten. Bostadsrattshavare
far dock inte utan styrelsens skriftliga tillstand utfora atgard som innebér ingrepp 1 barande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas, vatten eller ventilation, eller
annan vasentlig forandring av lagenheten. Tillstdnd kan forenas med villkor.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgard som avses 1 forsta stycket om inte
atgdrden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen eller annan medlem.

For atgard som kraver bygganmalan eller bygglov erfordras alltid styrelsens tillstand. Det aligger
bostadsrittshavare att, pa egen bekostnad, ansoka om bygglov eller att gora bygganmaélan.

Vid inglasning av balkong har man ett eget ansvar for underhall och ev. kostnader vid skador.
Det ingar inte 1 féreningens gemensamma bostadsrattsforsiakring, Inglasning ska goras av samma
firma och se likadan ut som de som redan ar inglasade.

Foretradare for foreningen har ratt att komma in 1 lagenheten nar det behovs, for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

§10

Om bostadsrittshavare vill upplata sin lagenhet 1 andra hand for sjalvstandigt brukande, skall
ansokan ske hos styrelsen om tillstand. Styrelsen skall lamna tillstand till upplatelse 1 andra hand
om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid. Tillstand till upplatelse 1 andra hand kan
forenas med villkor. I ansokan skall anges bostadsrattshavarens tillfalliga adress eller annan
kontaktperson.

Styrelse $11

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med ingen eller hogst tre suppleanter och
vilj pa ordinarie foreningsstimma. Mandatperioden for ordinarie ledaméter ar normalt tva ar och
for styrelsesuppleanter ett ar. Ledamot och suppleant kan omvaljas.

Till styrelseledamot och 1 forekommande fall suppleant kan, férutom medlem, véljas dven make,

maka eller sambo till bostadsrattshavare eller annan med bostadsrattshavare varaktigt
sammanboende person.

§12
Styrelsen har sitt site 1 Orebro kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.



Styrelsen ar beslutsfor nér antalet narvarande ledamoter vid sammantréadet overstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta rostande forenar
sig och vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden. Nar for beslutsforhet minsta
antal ledamoter ar narvarande, fordras dock for giltigt beslut att samtliga narvarande ledamoter
stiller sig bakom beslutet.

$13

Styrelsen far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning 1 foreningens fasta
egendom.

$14

Styrelsen bor uppratta och arligen folja upp en underhallsplan for att trygga underhallet av
foreningens fastighet med tillhorande byggnader. Styrelsen skall ocksa arligen besikta
foreningens egendom och 1 forvaltningsberattelsen redovisa iakttagelser av vikt.

Rikenskapsar
§15
Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore den ordinarie foreningsstamman, skall styrelsen till revisorerna avlamna
arsredovisningen samt 6vriga handlingar som erfordras for genomférandet av revisorns uppdrag.

Revisorer
$16
Foreningen skall ha en ordinarie revisor med ingen eller en revisorssuppleant.

Revisor och 1 forekommande revisorssuppleant viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma
intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits.

$17

Revisor skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma éver av revisorerna
eventuellt gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore
den ordinarie foreningsstimman.



Foreningsstimma

§18

Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore juni manads utgang.
§19

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen 1sd god tid att arendet skall kunna anges 1 kallelsen. Det aligger
dérfor styrelsen att 1 god tid informera medlemmarna néir stimman ska 4ga rum samt senaste
datum nér motioner ska vara lamnade till styrelsen.

§ 20
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1. Staimmans oppnande.

2. Godkannande av dagordning.

3. Val av ordforande vid stimman.

4. Anmalan av ordférandens val av protokollforare.

5. Val av tva justeringspersoner, tillika rostraknare, som jamte ordfoéranden skall justera
protokollet.

6. Fraga om stimman blivit 1 behorig ordning utlyst.

7. Faststallande av rostlangd.

8. Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas berittelse.

10. Faststallande av resultat- och balansridkning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Beslut om antal styrelseledamoter, styrelsesuppleanter samt ledamoter 1 valberedningen.
14. Arvode at styrelsen och revisorer.

15. Val av styrelseledamoéter och suppleanter.

16. Val av revisorer och suppleanter.

17. Val av valberedning,

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt motioner enligt § 19.

19. Staimmans avslutande.

$21

Pa extra foreningsstimma skall utover drenden enligt § 20 punkt 1 - 7 endast forekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.



§ 22

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om féorekommande drenden och utfardas
genom kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning och anslag pa lampliga platser 1
foreningens hus eller via mail senast tva veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra
foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

Protokoll fran foreningsstimma skall hallas tillganglig senast tre veckor efter stamman.
§ 23

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far foretradas av ombud. Ombudet skall forete en hogst ett ar gammal skriftlig och
daterad fullmakt 1 original och far foretrada endast en medlem. Vid beslut enligt
bostadsrattslagen 9 kap. 19§ om beslut avseende forvarv av hus for ombildning av hyresratt till
bostadsritt, kan dock ombud foretrada hogst fem medlemmar. Ombud kan vara annan medlem,
make eller sambo.

Endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen ér rostberattigad.

Vid begéran om sluten votering skall sadan alltid bifallas vid val och 1 dvriga fragor efter
stammans beslut.

Meddelanden till medlemmarna
$24

Meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats 1 foreningens hus eller via
mail.

Fonder
$25

Inom féreningen skall finnas fond for yttre underhall. De 6verskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

Auvsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen med belopp som forsta aret anges 1
ekonomisk plan och darefter 1 underhallsplan enligt § 14.

Upplosning och likvidation

§ 26



Vid foreningens upplosning skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
insatserna.

Ovrigt
§ 26

I sadant som inte framgar av dessa stadgar géller bostadsrattslagen och 6vrig relevant
lagstiftning.



