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Radhuskansla med denna lagenhet!

Valkommen till Kornellvdgen 18 & denna hybrid med attribut som skapar kansla av ett radhusboende. Lagenheten ligger
pa bottenplanets gavel med egen entré. Karaktaristiskt for radhus ar dess egna traaltaner i vasterlage med grasmattor
utanfor vilket Kornellvagen 18 likasa bjuder pa. Har kan du latt greja med nagot inomhus samtidigt som du da & da
slanger ett tryggt 6ga pa barnen eller barnbarnen i lekparken pa garden! Familjevanligt ar omradet med gangavstand till

forskola & grundskola upp till arskurs 9.

Det ar ett ljust och frascht hem du valkomnas till med ca 2,70 meter till tak. Tillsammans med stora fonster at tre
vaderstreck gor hemmet storre & luftigare. Kanslan av exklusivitet paminns aven genom interiérens komponenter sasom
bl.a. genomgaende parkettgolv, helkaklade vaggar & klinkergolv i vatrum, samt fina materialval i kdket. Ett praktiskt hem

med egen tvattmaskin, torktumlare & forradet direkt i lagenheten.

Mattias Fredriksson

Reg. Fastighetsmaklare
073-9973141
mattias.fredriksson@wallenstedt.se

wallenstedt.se



Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:
Tilltrade:

1.395.000 kr

5.051 kr/man.

76 m?

0m?

3 rok

1av4

Hiss finns e;.

BRF Mandelkubben
Efter
overenskommelse.

Bonus &r att férradet ar tillrackligt
stort for att rymmahemmakontoret
om garderoberna i hallen récker
till. Bostadens allmanna ytor med
vardagsrum & matrum &r med en
halvéppen planlésning mot kbket.
Hér férbereder du forratten i kbket
samtidigt som du med enkelhet
interagerar med dina gaster i
vardagsrummet.
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- INTERIOR -

Till din hjalp i ditt

Marbodalkok har du

utrustning

som kyl, frys, inbyggnadsugn,

spishall, mikro samt diskmaskin. Koket har
gott om forvaring med bl.a. skap upp till
taket. Oppen planlésning men dnda inte var
det vi sa! Det betyder att du slipper se
diskberget nar ni fortfarande sitter kvar runt
matbordet & sippar pa det sista av
dessertvinet. Spar disken till imorgon! Med
sina klassiskt slata och stilrena koksluckor
sa ar koket dessutom smidigt att rengora.
Blir det till valdigt sent och den lokala
restaurangen Bettorps Kok och Pizzeria har
hunnit stanga sa erbjuder bada stadens
cykelbud hemkorning till adressen.Gasterna
tar med fordel stadsbussen hem till er, men
det fungerar likval att ta bilen utan att de
behover leta speciellt lange efter en
parkering. Det gar bra att stalla sig pa gatan
-kostnadsfritt- eller lana en gastparkering.
For din egen del sa finns det parkeringar att
hyra av foreningen (separat ko) (elbilsplats
finns). Apropa pengar sa vill vi namna att det
har ar ett lagenergihus med lagre
energikostnader varfor hushallet far mer
pengar over till annat an annars jamforbara
boenden. Nu kanske du kan lagga den dar
extra slanten pa ett gymkort & lata
elljussparet fa vila under vintern.
Naromradets gym: Gnugg alt. 24/7 vid
Mejeritorget. Naromradets elljusspar:
Lilldsparet (slinga 3-10 km). Vill du veta mer
om bostaden, eller exempelvis fakta som att
det tar 15 minuter att cykla fran Kornellvdagen
till Wallenstedts kontor pa Stortorget?
Kontakta da ansvarig maklare Mattias
Fredriksson pa 073-9973141 eller
mattias.fredriksson@wallenstedt.se och stort
lycka till 6nskar vi alla pa Wallenstedt!

Entréhall

Har finns yta till hAngare for ytterklader och skor, och har finns
tre garderober tillhérande lagenheten, samt ett forrad/storre
kladkammare. Ytskikt: ekparkett, samt malade vaggar.

Vardagsrum | Matplats

Den har allmanna ytan har plats for en rejal soffgrupp framfor
TV:n och ett matplatsbord for 6-8 stolar. Rummet har stora
fonster at 2 vaderstreck. Ytskikt: Ekparkett, samt malade vaggar.

Badrum

Utrustningen som finns ar wc, duschplats med vikvaggar i glas,
tvattmaskin, torktumlare, kommod, spegelskap med tillhérande
belysning samt bank med 6verskap. Ytskikt: kakel och klinkers.

Sovrum 1| 2

Sovrummen ligger vagg i vagg med dorr emellan. Det lilla
sovrummet nas ocksa via kdket samt har utgangen till altanen.
Det storre sovrummet nas fran hallen. Sovrummen vetter mot
garden. Ytskikt: bada sovrummen med ekparkett och malade
vaggar.

Uteplats

Oppen traaltan i vasterldge med lekplats precis utanfor.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
5.051 kr/man. inkl. Varme, kall- & varmvatten, bredband &
basutbud tv

Storlek

Boarea 76 m2. 3 rum varav 2 sovrum. Foreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 6-1001
For folkbokforing: 1001

Adress
Kornellvagen 18, 70384 OREBRO. Belagen i Orebro kommun,
foérsamling. Skattesats 33,943.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 4
Hiss finns ej.

Driftskostnad

Driftskostnad ar 321 kr/man; , hemforsakring 71 kr och
hushallsstréom 250 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 3 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.55165 % och andel av arsavgiften ar
1.53 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 865.752 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2025-04-28).

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.313 kr som betalas av saljare och en
pantsattningsavgift om 525 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Nej

Uteplats:Ja
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
BRF Mandelkubben. Féreningen ar en Bostadsratt. | féreningen
finns 75 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.

Gardsplats/Innergard
Inom féreningen finns gronomraden med lekplats.

Gemensamma utrymmen
Cykelparkering med och utan tak. Miljohus fér sophantering
finns &ven. Barnvagnsforrad.

Bilplats
Foreningen har 74 parkeringsplatser. Separat ké och
manadshyra tillampas.

TV/Internet
Fiber!
Telia

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Sunil Sangat



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Gn

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprattor
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gé
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att Gven ta med foreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéangspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mewHkor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng odver
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
képoren, med namn och korwfokfuppgiﬁer
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt sverlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/Gverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Maklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras p& ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, t.ex. av aft kt’)porem
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Pa dagen for silltrade traftas

parterna vanligtvis hos maklaren, déar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdtftar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstéar att
betala. Méaklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\joren & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningau’jlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponftant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmng fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsdljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer Gven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Sohoren ar inte Jumd\skf bunden
av eft lofte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan néar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora Klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett ROpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestémmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud a@r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng éver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& &r det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N [ ee
Fast & 16s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sdhgre i samband med Fosﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Meéklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ fele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\yfbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behaor till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorn byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnoden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stéang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| p& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

B()StadSl";ittCl‘{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i képet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar aft beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i kopet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

oo e
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samft
vad képorem har Fog att férvanta sig; seff i
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en undersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm négot vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndagotf som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varif
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste p& nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om verlatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om Sdharem fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saliaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Brf Mandelkubben
769630-3374

Arsredovisning for

Brf Mandelkubben

769630-3374

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Brf Mandelkubben, 769630-3374, avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Orebro Mandelkubben 2 i Orebro kommun med adress Kornellvagen
16-30. Fastigheten bestar av fem flerbostadshus i fyra vaningar och omfattar totalt 75 lagenheter.
Foreningen har aven 74 parkeringar inklusive besok/handikapp platser.

Lagenhetsfordelningen:

9st 1rok
21st 2rok
45st 3rok

Fastighetens totalyta ar 4 898 kvm, samtlig yta ar bostadsyta. Nybyggnadsar 2017, vardear 2017.
Marken innehas med aganderatt.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Lansforsakringar Bergslagen. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt bostadsrattsforsakring.

Foreningen ar ett s. k privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Foéreningen har en underhallsplan som uppdateras I6pande.

Foreningen har avtal med:

Ekonomisk foérvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Fastighetsskotsel MARK Fastighet Malardalen AB
Elavlasning/eldebitering laddstolpar Easy charging
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Claes Pergelius Ordférande
Stefan Lilliebjorn Ledamot
Marcus Persson Ledamot
Jennie Wehlin Ledamot
Ronny Sjéstrand Ledamot
Annika Springare Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 4 st protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Pettersson Auktoriserad revisor

Valberedning
Erik Jansson

Stdmma
Foreningen hdll sin ordinarie foreningsstdmma 2023-06-29.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Avgiftshéjning med 6% fr o m 230101.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 75 st.
Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 100 (102).

Under rakenskapsaret har 10 st dverlatelser skett.

Overlatelse-och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelse betalas av séljare.
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Foéreningens ekonomi
Foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har skétts av MARK Fastighet Malardalen AB.

Fastigheten ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar fr.o.m vardearet (2017).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 685 641 641 641
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 94

Skuldsattning per kvm total- och bostadsrattsyta, kr 11 770 11 833 12 296 12 359
Energikostnad per kvm total- och bostadsrattsyta , kr 168

Uppvarmningskostn. per kvm bostadsrattsyta, kr 99 82 79 67
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 40 36 32 31
Vattenkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 29 28 26 24
Kapitalkostnad per kvm total- och bostadsrattsyta, kr 311 196 181 194
Rantekanslighet (%) 17

Sparande kr per kvm 35

Nettoomsattning (tkr) 3573 3374 3330 3348
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1270 -735 -617 -483
Soliditet (%) 58 59 58 58

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden har féreningen valt att héja arsavgiften 2024.
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Kassaflode
2023 2022

Likvida medel vid arets boérjan 1234 496 2722 393
Inbetalningar
Rérelseintakter 3576 763 3 394 303
Finansiella intakter 22 884 13 976
Minskning av Kortfristiga fordringar 13 553
Okning av langfristiga skulder 24 880 000

28 479 647 3421 832
Utbetalningar
Rdorelsekostnad exkl avskrivningar -1 959 607 -1 800 928
Finansiell kostnader -1 525373 -957 731
Minskning av langfristiga skulder -140 000
Minskning av kortfristiga skulder -25 148 884 -2011 069
Okning av Kortfristiga fordringar -17 259

-28 651 123 -4 909 728
Likvida medel vid arets slut 1063 020 1234 496
Arets fériandring av likvida medel 171 476 -1 487 897

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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EGET KAPITAL Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 86 235 000 86 235 000
Fond for yttre underhall 1480 601 375000 1105 601
Summa bundet eget kapital 87 715 601 87 340 601
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 807 373 -375 000 -735 088 -3 697 285
Arets resultat -1 270 038 -1 270 038 735 088 -735 088
Summa fritt eget kapital -6 077 411 -4 432 373
Summa eget kapital 81638 190 82908 228
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Arets resultat -1 270 038
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande yttre fond -4 432 373
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -375 000
Summa balanserat resultat -6 077 411
Styrelsen féreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 62 072
Att i ny rakning overfors -6 015 339
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 1 3572 520 3 373 599
Ovriga rérelseintékter 4 243 20702
3576 763 3 394 301
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1772918 -1616 133
Ovriga externa kostnader 3 -137 242 -145 605
Personalkostnader 4 -49 447 -39 190
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 5 -1 384 705 -1 384 706
Rorelseresultat 232 451 208 667
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 22 884 13 976
Rantekostnader och liknande resultatposter -1525 373 -957 731
Resultat efter finansiella poster -1270 038 -735 088
Resultat fére skatt -1270 038 -735 088
Arets resultat -1 270 038 -735 088
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 138 757 363 140 129 206

Inventarier, verktyg och installationer 7 98 613 111 475
138 855 976 140 240 681

Summa anlaggningstillgangar 138 855 976 140 240 681

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 62 1979

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 56 853 37 677

56 915 39 656

Kassa och bank 1 063 020 1234 496

Summa omsittningstillgangar 1119 935 1274 152

SUMMA TILLGANGAR 139 975 911 141 514 833
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 86 235 000 86 235 000

Fond for yttre underhall 9 1480 601 1105 601
87 715 601 87 340 601

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 807 373 -3 697 285

Arets resultat -1 270 038 -735 088
-6 077 411 -4 432 373

Summa eget kapital 81638 190 82 908 228

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11 52 040 000 27 160 000
52 040 000 27 160 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5608 125 30 795 625

Leverantdrsskulder 213 842 163 407

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 475 754 487 573

6 297 721 31 446 605
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 975 911 141 514 833
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillkommande anlaggningstillgangar skrivs av
linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningar 2023 2022
Byggnader 100 ar 100 ar
Laddplatser elfordon 10 ar 10 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023 2022
Arsavgifter 3 328 500 3 140 088
Hyresintakter 244 020 233 512
Summa 3572 520 3373600

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsskotsel entreprenad 205 982 199 711
Snéréjning / sandning 145 501 55 813
Obligatoriska besiktningskostnader 4 031 3 869
Serviceavtal 60 870 37 665
Foérbrukningsmaterial 1626 2520
Ovriga kostnader 57 500
Summa 418 010 357 078
Reparationer

Entré/trapphus 4 458
Las 1649 1919
VVS 13 026

Ventilation 15 522

Elinstallation 1200

Hiss -5 753 36 106
Garage/bilplatser 699
Summa 25 644 43182

Periodiskt underhall
Ventilation 47 737 61 531
Hiss 9 641 7 079

Summa 57 378 68 610
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Taxebundna kostnader 2023 2022
El 197 557 178 406
Varme 484 869 401 545
Vatten 142 832 138 213
Sophamtning/renhalining 159 873 149 592
Summa 985 131 867 756
Ovriga driftskostnader

Forsakring 80 459 73 210
Kabel-tv 206 296 206 296
Summa 286 755 279 506

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1772918 1616 133
Not 3

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1200 2 863
Juridiska atgarder 4 375 1387
Ersattning till revisor 18 625 24 000
Foéreningskostnader 929 6 091
Forvaltningskostnader 101 052 98 226
Forvaltningskostnader, 6vriga 5000 5000
Administration 1 966 1834
Korttidsinventarier 1780
Bankkostnader 4 095 4 424
Summa 137 242 145 605
Not 4

PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 40 850 30 030
Sociala kostnader 8 597 9160
Summa 49 447 39190

Foéreningen har inte haft anstalld personal.

Not 5

AVSKRIVNINGAR 2023 2022
Byggnad 1371843 1371843
Byggnadsinventarier, laddplatser elfordon 12 862 12 863

Summa 1384 705 1384 706
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Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 7

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 8

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsforsakring

Elintakter juli-dec 2023 Eazy Charging (okt-dec 2022)

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar (UH-plan, 10 ar)

Vid arets slut

11(13)

2023 2022
147100 358 147 100 358
147 100 358 147 100 358

-6 971 153 -5 599 310
-1 371843 -1 371843
-8 342 996 -6 971 153
138757362 140 129 205
11 176 000 11 176 000
104 000000 104 000 000
26 000 000 26 000 000
130 000 000 130 000 000
2023 2022

128 625 128 625

128 625 128 625

-17 150 -4 287

-12 862 -12 863

-30 012 -17 150

98 613 111 475
2023 2022
35170 31222
21684 6 456

56 854 37 678
2023 2022

1105 601 707 601
375 000 398 000

1 480 601 1105 601
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Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 3,84% 25 160 000 25 300 000
SBAB 4,64% 5328 125 5 355 625
SBAB 1,26% 27 160 000 27 300 000
Summa skulder till kreditinstitut 57 648 125 57 955 625
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 608 125 -30 795 625
52 040 000 27 160 000

Villkors-

12(13)

andringsdag

2027-11-17
2024-11-29
2030-11-14

Laneskulden om fem ar beraknas vara 56 110 625 kr om féreningen amorterar i samma takt som i dag.

Not 11

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan

Eventualforpliktelser

Not 12

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Rantekostnader

Extern revisor

El

Varme

Sophantering

Utlagg foreningskostnad
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13

2023 2022

61 500 000 61 500 000
Inga Inga
2023-12-31 2022-12-31
33 700 30 000

8 500 9000

788 49 665

18 500 18 000

18 300 17 000

72 300 63 000

4 500 4 500

867

319 166 295 541
475754 487 573

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Hojning av arsavgiften med 10% fr o m 240101.
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Underskrifter

Orebro det datum som framgar av var elektroniska signatur

Claes Pergelius
Ordférande

Marcus Persson
Ledamot

Jennie Wehlin
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av var elektroniska signatur

Crowe Vasteras AB

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor

Stefan Lilljebjorn

Ledamot

Ronny Sjéstrand
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Mandelkubben
Org.nr. 769630-3374

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Mandelkubben for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrdakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foéreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

fc9325402c398fe51d57d8bf3edf9e37e2feffo8f0beb02b924f891a40d3a012

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsédtgarder som ar 1dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Mandelkubben for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
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professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

VASTERAS den

Jonas Pettersson

Auktoriserad revisor
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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Mandelkubben, org. nr 769630-3374.

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Mandelkubben.
Styrelsens séte ar Orebro.
2§

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan
begrinsning i tiden. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en medlem faren
ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP
3§

Medlem kan vara fysisk eller juridisk person. Fraga om att anta en medlem i féreningen avgdrs av
styrelsen utom i fall som foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen. Styrelsen ska i sin prévning iaktta

bestimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Ansdkan om intride i fdreningen ska géras skriftligen. Styrelsen ska utan drgjsmal, normalt inom en
manad fran ansdkningsdagen, avgdra fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte végras nadgon pa diskriminerande grund som fdljer av lag.
Bostadsrittsforeningen har ratt att som underlag for prévningen ta kreditupplysning pa sdkanden.
4§

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur féreningen sé lange han eller hon innehar bostadsrétt.
INSATS OCH AVGIFTER

5§

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplitelseavgift for bostadsratten faststills av styrelsen.
Andring av insats beslutas av féreningsstdmma i enlighet med bostadsrattslagen.

Varje bostadsritt ska betala &rsavgift fér fdreningens verksamhet samt fér de i 35 § angivna
avsittningarna. Arsavgiften ska fordelas i forhallande till bostadsratternas andelstal.



Om det inbordes forhillandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av féreningsstdmma.

Beslut om andring av stadgarna déar beslutet dven avser dndring av grund for drsavgiftsuttag ska
fattas av foreningsstamma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for vdrme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och el kan erliggas efter férbrukning. Ingdende ersattning for
informationsdverforing kan erlaggas per lagenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan eller pa annan tid som
styrelsen bestammer.

6§

Overltelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialférsakringsbalken som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av saljaren. Pantsittningsavgift far maximalt uppgé till 1 procent av
samma prisbasbelopp som ovan och som galler vid tidpunkten fér underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en ldgenhet maximalt uppga till 10
procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet uppldts under en del av ett ar,
beriaknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Foreningen har ratt till drdjsmalsriinta enligt rantelagen (1975:635) pé obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven erséttning for
padminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
758

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast uppldtas 4t mediem i foreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den Iigenhet uppldtelsen avser, andamdlet med upplételsen samt de
belopp som ska betalas som insats, drsavgift och eventuell upplatelseavgift.

8§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet som overlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska galla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska limnas till styrelsen.
9§
Nar en bostadsratt har dverltits fran en bostadsrittshavare till ny innehavare, far den nye

innehavaren utdva bostadsritten endast om han eller hon 3r eller antas till medlem i
bostadsrattsforeningen.



En juridisk person far dock utdva bostadsratten utan att vara medlem i fdreningen, om den juridiska
personen har férvarvat bostadsrétten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen och dd hade pantrétt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte fér
vigras intride i féreningen har férvarvat bostadsrdtten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, fAr bostadsritten tvangsfdrsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens
rakning.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsriattshavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte &r
medlem i foreningen. Tre &r efter dddsfallet far féreningen dock uppmana dddsboet att inom sex
manader fr&n uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt | bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon som inte far vagras intride i foreningen har
forvirvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dédsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
10§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vigras intrade i foreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna ar uppfylida och féreningen skéligen bér godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte viigras ndgon pa diskriminerande grund som foljer av

lag.

En férutsittning for att en fysisk person som forvarvat en bostadsratt till en bostadslidgenhet ska
beviljas medlemskap &r att fdrvarvaren ska bosétta sig permanenti Idgenheten. En juridisk person,
som har forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, far vagras intrade i féreningen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i foreningen
endast om maken inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det skiligen kan fordras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller nar en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt
till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| friga om forviry av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
saddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

En dverl3telse r ogiltig, om den som en bostadsratt dvergdtt till vagras medlemskap i
bostadsrittsféreningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsdljning enligt 8
kap bostadsrittslagen och har forvarvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, ska féreningen
|5sa bostadsritten mot skilig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt 9 & ovan far utova
hostadsratten utan att vara medlem.

11§

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvdrv
och forvarvaren inte antagits till medlem, f&r foreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader fr&n uppmaningen visa att ndgon som inte far véagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittsiagen for forvarvarens rakning.



AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran uppldtelsen. Avsagelse
ska gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergdr bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i avsdgelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
13§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta galler d&ven mark,
uteplats, forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement som ingdr i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocks§ skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgdrder som bostadsrattshavaren utfor eller later utfora i lagenheten ska ske pa ett
fackmassigt satt.

Bostadsrdttshavaren
1. Bostadsrittshavaren svarar bland annat for fdljande i ldgenheten:

a) ytskikt pd rummens véggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet p& ett fackmassigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for tatskikt,

b) icke barande innervagg,

c¢) glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhdrande sprdjs, persienn, beslag,
gangjirn, handtag, spanjolett, ldsanordning, vadringsfilter och tatningslist samt all maining,
dven mellan fénsterbagar. Motsvarande géller for balkong- eller altanddrr samt dartill
horande troskel.

d) till ytterdorr hdrande beslag, gangjirn, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nyckel; bostadsrittshavaren svarar dven for all malning med undantag for maining
av ytterddrrens utsida;

e) innerddrr och sdkerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar,

duschkabin och dylikt,

h) ledningar och &vriga installationer fér vatten, avlopp, gas, el och informationsdverforing till
de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjanar fler &n en ldgenhet,

i) anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhdrande avstangningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,
golvbrunn inklusive klamring till den del det &r atkomligt fran lagenheten,



j) rensning av golvbrunn, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet,

k) elradiator; i friga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast fér malning av
radiator och virmeledning,

1) elektrisk golvvirme och elhanddukstork, sakringsskap och dirifran utgaende elledningar i
lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) eldstad och kakelugn,

n) koksflakt jsmte kdpa, om fidkten inte ingdr i husets ventilationssystem.
Bostadsrattshavaren svarar alltid for kdpans armatur och strdmbrytare samt rengoring och
byte av filter,

o) brandvarnare,
p) egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar lagenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingdng, ligger
det bostadsrittshavaren att svara for renhallning och sndskottning samt att avrinning av dagvatten
inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa annat ytskikt an det
ursprungliga.

3. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf i sadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt, far
fareningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse, eller
b) vardsidshet eller férsummelse av
e nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne som
gast,
e nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
e nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av
ndgon annan an bostadsrattshavaren sjélv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten géller de tva ovanstdende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrittshavaren bor snarast till foreningen anmaila fel och brister pa sadant som omfattas av

féreningens ansvar.

Féreningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sasom



a) ledningar fér avlopp, virme, gas, el och vatten, om foreningen har férsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler 4n en i3genhet

b) vattenfylld radiator, forutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon
c¢) ifraga om ledning for el svarar féreningen fram till lagenhetens sakringsskap

d) ytbehandling av ytterddrrs utsida och for utifrdn synliga delar av fénster och balkong- eller
altandorr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altandorr

e) vattenburen handdukstork
f) rékgang (dock inte rokgang i kakelugn)

g) ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflékt jamte képa om flékten ingar i husets
ventilationssystem.

8. Foreningen far ata sig att utfora sddan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara fér. Beslut om detta och som berér bostadsrattshavarens ldgenhet ska
fattas p3 foreningsstaimma och kan avse &tgarder som foretas i samband med omfattande
underhillsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

14§
Bostadsrittshavaren bor teckna hemfdrsikring och bostadsrattstillaggsforsakring.
15§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i Idgenheten utfora tgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en 3tgard som avses i forsta stycket om inte dtgarden
ir till pAtaglig skada eller oldgenhet for féreningen.

16§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsamra deras
bostadsmilji att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sarskilda regler som foreningen i verensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa 3ligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 13 § punkt 4 b.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, ska
foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och

2. om det &r friga om en bostadslagenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér lagenheten
ar belagen om storningarna.



Andra stycket galler inte om féreningen siger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal dr behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

17§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 13 §. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap 11 § bostadsrattslagen eller nar
bostadsritten ska tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen, &r bostadsréttshavaren skyldig att
[ata lagenheten visas pa 1amplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre olagenhet an nddvandigt.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till 1agenheten nar féreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten efter ansdkan besluta om sarskild handrackning. | friga om sadan
handrickning finns bestimmelser i lagen (1990:746) om betalningsforldggande och handrackning.

18§

En bostadsrittshavare far upplata sin Iigenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstdndet ska tidsbegrénsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren dnda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
Iamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdndet ska begrénsas till viss tid och kan férenas med villkor.

Samtycke behovs dock inte
1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvdngsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller
2. om ligenheten ér avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt tredje stycket.

19§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast 3beropa avvikelse som 3r av avseviérd betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen.

20§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.



FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
21§

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar forverkad och
féreningen sdledes berattigad att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det galler en bostadsiagenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

4) om lagenheten anvinds i strid med 19 eller 20 §§,

5) om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyraii
l3genheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6) om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 16 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som ligenheten uppléts
till i andra hand vid anvandning av denna &sidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf 3ligger en bostadsréttshavare,

7) om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till Idgenheten enligt 17 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8) om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gora
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

9) om ligenheten helt eller till visentlig del anvands for néringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tilifilliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderitten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Vid bedomningen ska det sérskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren till last
har sin grund i att en nirstdende eller tidigare narstende har utsatt hostadsrattshavaren eller ndgon
i bostadsrattshavarens hush3ll for brott.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren |ater bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadslidgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.



Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i forsta stycket p 6 dven
om nagon tillsigelse om rattelse inte har skett. Detta géller dock inte om storningarna intraffat under
tid d3 lagenheten varit upplaten i andra hand pa sdtt som angesi 18 §.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersittning fér
skada.

RAKENSKAPSAR
22 §

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

STYRELSE
23§

Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledamater och ingen eller hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt valjs av foreningen p& ordinarie stimma till nésta ordinarie stamma hallits.

24 §
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ir beslutsfor nar antalet ndrvarande ledamaéter vid sammantradet dverstiger halften av
samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an hélften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordforanden. Om minsta antalet
ledamdter for beslutsforhet dr nirvarande, fordras enighet om besluten.

25§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
26§

Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt, Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
visentliga férandringar av féreningens hus eller mark sésom véasentliga ny-, till- eller ombyggnader av
s&dan egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtratt. Vad som
galler fér dndring av lagenhet regleras i § 15.

27§
Det dligger styrelsen att bland annat,

avge redovisning 6ver férvaltningen av foreningens angelégenheter genom
att avlamna &rsredovisning som ska innehélla beréttelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberittelse) samt redogorelse for féreningens intakter
och kostnader under aret (resultatrikning) och for stéllningen vid rékenskaps-
drets utgang (balansrakning),

uppratta budget for det kommande rakenskapsaret,



minst sex veckor fére den féreningsstimma, pé vilken arsredovisningen och
revisorernas berattelse ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret

att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstimma halla drsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig, samt

protokollfora alla sammantraden. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av
ordforanden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt f6rvaras pa
betryggande sitt.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
28§

Styrelsen ska fora férteckning dver bostadsrattsféreningens medlemmar {medlemsforteckning) samt
forteckning over de lagenheter som ar uppldtna med bostadsratt (lagenhetsforteckning).

REVISORER
29§

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen eller hogst tva suppleanter valjs av ordinarie
féreningsstimma till ndsta ordinarie stdmma hallits. Till revisor kan aven utses ett registrerat
revisionsbolag. Fér s&dan revisor utses ingen suppleant.

Det dligger revisorn att:

verkstilla revision av foreningens rikenskaper och fdrvaltning, samt
senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdimma framlagga
revisionsberattelse.

FORENINGSSTAMMA
30§

Ordinarie foreningsstimma ska hallas en géng om aret fore juni manads utgang.

Extra stamma ska hallas nar styrelsen finner skl till det. Extra stamma ska dven hallas nar revisor
eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande
av drende som dnskas behandlat pa stamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore; bade for ordinarie
foreningsstamma som extra stamma.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens mediemmar ska tillstalias
medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten. Medlem, som inte bor i huset, ska
skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kénd postadress. Kallelse till
foreningsstamma och andra meddelanden kan ocksa tillstallas medlemmarna genom e-post enligt 1
kap 8 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar.



Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pa stdmman. Om
foreningsstamman ska fatta beslut om stadgedndring ska andringen framga av kallelsen eller
stadgefdrslaget bifogas.

31§

Medlem som onskar 3 ett drende behandiat vid stamma ska skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

328§

P3 ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. Stimmans dppnande.

2. Val av staimmoordforande.

3 Godkinnande av dagordningen.

4, Anmailan av stimmoordférandens val av protokollférare.

5. Val av tvd justerare och réstraknare.

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststillande av rostlangd.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns beréattelse.

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaterna.

13. Frdga om arvoden 3t styrelseledaméter och revisorer for niastkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Tillsattande av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmalt
enligt 31 6.

18. Stammans avslutande.

P3 extra foreningsstimma ska utdver punkterna 1-7 och 18 ovan endast forekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

33§

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos féreningen for
medlemmarna.

348
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt

har de tillsammans endast en rést. Innehar en medlem mer &n en bostadsrétt i féreningen har
medlemmen 3nda endast en rost. Rostbersttigad dr endast den mediem som fullgjort sina



ekonomiska forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen, make eller
sambo. Ombud ska ha en skriftligt, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Ombud fdr inte foretrada
mer dn en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitrade till féreningsstimman om bitrédet &r en make eller maka, sambo
eller en annan medlem i bostadsrattsféreningen.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte r medlem ska har rétt att narvara eller pd annat sétt
félja férhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som &r narvarande vid féreningsstamman.

Omrdstning vid féreningsstimma avseende val sker dppet om inte narvarande rostberattigad
pakallar sluten omrostning. Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor galler
den mening som bitrids av ordfdranden vid stimman.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dér sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND
35§

Styrelsen ska uppritta underhalisplan for genomfdrande av underhallet for foreningens fastighet och
arligen budgetera samt genom beslut om drsavgifternas storlek sakerstilla erforderliga medel for att
trygga underhillet av foreningens fastighet.

Avsittning till yttre fond gérs enligt underhalisplan. Fram till dess att underhallsplan upprattats gors
avsittning enligt féreningens ekonomiska plan.

VINST
36§

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan

medlemmarna i férhallande till Idgenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
37§

Om foreningen uppldses ska behlina tillgngar tillfalla medlemmarnai forhallande till I1agenheternas

insatser.

OVRIGT
38§



Utdver dessa stadgar giller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska féreningar och dvrig tillamplig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid féreningsstdmma den 16 maj 2018.
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