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Ljus och stilren gaveltrea med inglasad balkong

Valkommen till denna ljusa och valplanerade gavellagenhet med ett fantastiskt ljusinslapp fran tre vaderstreck! Har

erbjuds en modern och dppen planlésning som skapar en harlig rymd och social atmosfar — perfekt for bade vardag och

umgange.

Bostadens hjarta ar det luftiga vardagsrummet i 6ppen anslutning till koket, dar stora fonsterpartier slapper in rikligt med
ljus och ger en fin kontakt med omgivningen. Harifran nas aven den generdsa inglasade balkongen i eftertraktat
sydvastlage — en perfekt plats att njuta av solen fran formiddag till kvall. Balkongen ar uppgraderad med tragolv (2024),

skenor och mattbestallda gardiner som skapar en ombonad kansla.

Det stilrena koket fran Vedum erbjuder goda arbetsytor, modern maskinell utrustning och gott om férvaring.

Dino Dzinic
Fastighetsméaklare
0708438140
dino.dzinic@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Hiss:
Forening:

Tilltrade:

1.995.000 kr

5.531 kr/man.

79 m?

0m?

3 rok

Hiss finns.

Brf. Wienerbrodet 1
Efter
overenskommelse.
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- INTERIOR -

Hall

Valkomnande hall med praktiskt mérkgratt klinkergolv och ljusa
vaggar. Har finns goda férvaringsmojligheter i form av garderob,
stadskap samt en rymlig kladkammare i anslutning.

Kok

Ljust och stilrent kok fran Vedum med vita slata luckor, svart
kakel och mork béankskiva. Kéket &r utrustat med induktionshall,
ugn, koksflakt samt fullstor kyl och frys. Generdsa arbetsytor och
gott om forvaring.

Vardagsrum

Ljust och luftigt vardagsrum med parkettgolv och ljusa vaggar.
Stora fonsterpartier i flera vaderstreck ger ett fantastiskt
ljusinslapp. Har finns gott om plats fér bade soffgrupp och
umgange. Utgang till den inglasade balkongen.

Sovrum 1
Trivsamt sovrum med parkettgolv och ljusa vaggar. Fénster i
ostlage ger ett behagligt morgonljus.

Sovrum 2

Rymligt sovrum med parkettgolv, ljusa vaggar samt en morkgra
fondvagg. Har finns en stor skjutdérrsgarderob som erbjuder
mycket god forvaring.

Badrum

Stilrent helkaklat badrum med vitt kakel och mérkgra klinker.
Utrustat med dusch med glasvaggar, kommod, spegelskap med
belysning samt praktisk tvattbank med férvaring. Har finns aven
tvattmaskin och torktumlare, golvvarme, handdukstork och
spotlights i tak.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
5.531 kr/man.

Storlek

Boarea 79 m2. 3 rum varav 2 sovrum. Foreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 321
For folkbokféring: 0000

Adress
Kornellvégen 39 F, 703 84 Orebro. Beldgen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning av 0
Hiss finns.

Uppvéarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 993 kr/man; , hushallsstrom 800 kr och &vrigt
193 kr. Obligatorisk tillagg for tv och bredband (6vrigt).
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i foreningen ar 1.92 % och andel av arsavgiften ar 2.039
%.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 874.228 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-04-20).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.480 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 592 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej

Parkeringsplats:

536 kr/manad - parkering carport
+ 50 kr/manad- laddstolpe

Bostadsrattsforening
Brf. Wienerbrddet 1. Féreningen ar en Bostadsforening. |
féreningen finns 54 st Igh varav 0 st hyresratter och O st lokaler.

Primarenergital: 113 kWh/m? per ar.
Energideklaration: 109 kWh/m? per ar.

Gardsplats/Innergard
Det finns en liten lekpark pa garden vid "kalashuset".

Bilplats

Inom féreningen finns det totalt 64 parkeringsplatser, kostnad for
narvarande 260 kr/man fér vanlig p-plats och 536 kr/man for
carportplatser. Det finns aven 10 platser med laddstolpe for elbil,

TV/internet

Bredband och TV levereras av Tele2, (tidigare ComHem tre hal i
vaggen). Vi har obligatoriskt tillagg som laggs pa avgiften for
bredband 50/10. TV-utbud far man valja till sjalv, kostnad
tillkommer.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Lisa Heinemann Pettersson och Jacob Heinemann Pettersson



Sa hir gar vi vidare med

forsdliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att gé vidare - meddela
maéklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersoékningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersokning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore képet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att d&ven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och d& kan slutpriset bli ett
annat an utgangspriset. Beréatta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tiltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r séljaren som
bestdmmer om, hur och tillvem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
kopehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kdp foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfor brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stdmmer dverens
med vad som sagts/6verenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kdpet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
képeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

P4 tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren, dar slutbetalning hanteras.
Méklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgar for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
Overlamnar aven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far koparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantséattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sé kallad 6verlatelseavgift
for att hantera sin del av
overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for Gverlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmar i
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kdpare, sa hanterar
méaklarféretaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skréaddarsydda lésningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhélla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
Overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tilldggstjanster och
samarbetspartners.






Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En fokvéning i city med 5 rum och kok, egen ferrass, privaf pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjalper dig att komma sé& nara som mojligt

n

@ Automatisk Sokprofil

med vart speku|onfregis’rer.

Upptack vér smarta tjianst “Hitta Hem”

Skl’éiddarsydd Sékp]’()ﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skrdddorsy en sékprom som sfdndig'f forbattras.
Vi anpassar din profi| efter dina unika dnskemal Varje gang du tittar 50 eller budar o8 en

- fran specifiko lagen till personhgo pre\terenser. bostad, anpassas din profil automatiskt.

Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobijekt och
och lat oss |'1j<'j|po dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bésta
m(’jj|igo chans att hitta ditt hem.

Tjansten ar gratis och kan avslutas néar som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTED'T

FASTIGHETSMAKLERI
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Arsredovisning
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Brf Wienerbrédet 1i Orebro Arsredovisning 2024
769631-5915

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Wienerbrédet 1i
Orebro

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
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Brf Wienerbrédet 1i Orebro Arsredovisning 2024
769631-5915

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Wienerbrédet 1i Orebro Arsredovisning 2024
769631-5915

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Orebro.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-01-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-09-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Wienerbrodet 1 2016 Orebro

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Gallagher Proinova AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2016-2017 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 2017

Féreningen har 54 bostadsrdtter om totalt 3 822 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3822 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Rune Mats Henric Scorénius ~ Ordférande

Dilan Drwesh Styrelseledamot
Doris Anna Lena Norrstrém Styrelseledamot
Jim Oscar Halvardsson Styrelseledamot

Jannika Marie Gustafsson Suppleant

Valberedning

Peter Ronquist
Stefan Weller
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Brf Wienerbrédet 1i Orebro Arsredovisning 2024
769631-5915

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

KPMG AB, Jim Wahlstréom Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2022 e Madlning - Carport
Oljning - Pergola

Planerade underhall
2025 e Malning av trdpanel pd gardshusen

Spolning avloppsstammar

Avtal med leverantérer

Bredband, TV, telefoni Tele2

Ekonomisk forvaltning SBC

Fjarrvdrme och El EON

Hissar Cibes Kalea
Laddstolpar Zaptec
Parkeringsbevakning Aimo Park Sweden AB
Teknisk forvaltning FF fastighetsservice
Vatten, avlopp, sophdmtning Orebro kommun
,&tervinning Stena Recycling

Tvatt av sop- och atervinningskarl  Wennl&fs Miljdatervinning AB (Wemab)

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Inga avgiftshéjningar gjordes under dret, ddremot beslutades att héja alla avgifter med 3% frén 2025-01-01.
Tvé av vara tre 1&n omférhandlades och flyttades till Handelsbanken-Stadshypotek under hdsten. | samband
med det dterinférdes amortering p& det |[&n som pausades hésten innan.

Férdndringar i avtal

Nytt avtal fér tvatt av sop- och dtervinningskérl dé kommunen slutat sté for det.
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Brf Wienerbrédet 1i Orebro Arsredovisning 2024
769631-5915

Ovriga uppgifter

Forstarkningskappor (se féregdende arsrapport) som skulle satts pd den ldga delen av taket blev tyvarr inte
utfért under dret, vi avser att f& det och andra férbattringar (av taket) utférda under 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 76 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rékenskapsérets slut fanns det 79 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 8 dverlatelser.
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Brf Wienerbrédet 1i Orebro
769631-5915

Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 3616 475 3241181 2 832 086 2774759
Resultat efter fin. poster -439 309 -504 477 -382 022 -324 021
Soliditet (%) 65 65 65 65
Yttre fond 728 520 628 815 557 315 442 315
Taxeringsvarde 1702 000 OO0 102 000 OO0 102 OO0 00O 85 000 000
Arsovgift per kvm uppléten bostadsratt, kr 868 757 - -
Arsovgifternos andel av totala

. 91,1 87,8 - -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten

. 12107 12 202 12 330 12 469

bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12107 12 202 12 330 12 469
Sparande per kvm totalyta, kr 214 210 238 243
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 33 40 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 109 106 89 92
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 30 21 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 177 169 149 140
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,86 21 - -
Rdantekdanslighet (%) 13,94 16,11 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 30 345 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér

dérmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

[ ] | $4J9j3_xlI-H1Zk9s2_lel

Sida 5av17



Brf Wienerbrédet 1i Orebro Arsredovisning 2024
769631-5915

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Relativt stora avskrivningar péverkar resultatet, dock tacks I16pande kostnader val, positivt kassafldde.
Mals&ttningen ar att dven tdcka avskrivningar.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31

Insatser 90 515 000 - - 90 515 000
Fond, yttre

. 628 815 -15 295 115 000 728 520
underhdll
Balanserat resultat -2 024 059 -504 477 -99 705 -2 628 241
Arets resultat -504 477 504 477 -439 309 -439 309
Eget kapital 88 615 279 o -439 309 88175 970
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -2 513 241
Arets resultat -439 309
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -115 000
Totalt -3 067 550

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 10 595
Balanseras i ny rdkning -3 056 955

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3616 475 3241181
Ovriga rérelseintakter 3 26 327 56 167
Summa rérelseintdkter 3 642 802 3297 348
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1280 123 -1289 019
Ovriga externa kostnader 9 -189 812 -249 887
Personalkostnader 10 -56 902 -45 533
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1248 324 -1248 324
Summa rérelsekostnader -2775162 -2832763
RORELSERESULTAT 867 641 464 585
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 301 18 181
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1327 251 -987 243
Summa finansiella poster -1306 950 -969 062
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -439 309 -504 477
ARETS RESULTAT -439 309 -504 477
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 131566 273 132 814 597

Summa materiella anlédggningstillgdngar 131566 273 132 814 597

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 131566 273 132 814 597

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25 403 7775

Ovriga fordringar 13 2 659 806 2232576

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 35 881 61271

Summa kortfristiga fordringar 2721090 2301622

Kassa och bank

Kassa och bank 753792 754 992

Summa kassa och bank 753792 754 992

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3474882 3056 614

SUMMA TILLGANGAR 135 041155 135 87121
Sida 8 av 17

[ ] | $4J9j3_xlI-H1Zk9s2_lel




Brf Wienerbrédet 1i Orebro
769631-5915

Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 515 000 90 515 000

Fond for yttre underhdll 728 520 628 815

Summa bundet eget kapital 91243 520 91143 815

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 628 241 -2 024 059

Arets resultat -439 309 -504 477

Summa ansamlad férlust -3 067 550 -2528 536

SUMMA EGET KAPITAL 88175 970 88 615 279

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 30 862 561 15 256 545

Summa langfristiga skulder 30 862 561 15 256 545

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 15 411 401 31377 965

Leverantorsskulder 113 431 196 840

Ovriga kortfristiga skulder 19 462 24 684

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 458 331 399 898

Summa kortfristiga skulder 16 002 625 31999 387

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 041155 135 871211
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 867 641 464 585
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1248 324 1248 324

2115 965 1712 909
Erhéllen ranta 20 301 18 181
Erlagd ranta -1301918 -981 683
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 834 348 749 407
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 4791 7 059
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -55 531 103 956
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 783 607 860 422
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 76 604
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] 76 604
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -360 548 -489 835
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -360 548 -489 835
ARETS KASSAFLODE 423 059 447191
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2987 550 2540 359
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3410 609 2987550
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Wienerbrédet 1i Orebro har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 100 - 15 &r (1- 6,67 %)

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3159 684 2781333
Hyresintdkter p-plats 129 017 129 814
Hyresintdkter p-plats, moms 9 897 6122
Hyror carport 124 625 125 060
Bredband 121176 12 914
Elintakter laddstolpe 4750 0]
Elintdkter laddstolpe moms 35007 32388
Gemensamhetslokal 11250 4500
Ovriga intdkter 0 21696
Overnattnings-/gastldgenhet (0] 3300
Pantsdttningsavgift 5157 5775
Overlatelseavgift 10 031 11 607
Administrativ avgift 147 0]
Andrahandsuthyrning 5736 6 671
Ores- och kronutj@mning -2 0]
Summa 3616 475 3241181
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 18 432
Ovriga intdkter 19 345 37735
Aterbdring forsdkringsbolag 6982 0]
Summa 26 327 56 167
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 78 624 58 553
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 11 056
Besiktningar 18 625 0]
Hissbesiktning 6 956 6503
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 5500 44 625
Gardkostnader 1296 2 141
Gemensamma utrymmen 23146 0]
Snoéréjning/sandning 64 392 99 811
Serviceavtal 29372 29 600
Férbrukningsmaterial 24181 44 930
Summa 252 092 297 219
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Installationer (0] 1125
Dérrar och l&s/porttele 10 000 1120
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 894
VVS 14 685 0]
Varmeanldggning/undercentral (0] 18 664
Ventilation 641 1283
Elinstallationer (0] 515
Hissar 2246 19 734
Tak (0] 2 625
Summa 27 572 45960
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tak (0] 3577
Mark/gérd/utemiljé 0 11718
Garage/parkering 10 595 0
Summa 10 595 15 295
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 135 660 127102
Uppvdrmning 416 901 403 883
Vatten 123 118 113139
Sophdamtning/renhdllining 81716 93 979
Grovsopor 42 672 25104
Summa 800 067 763 207
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 71292 50 844
Kabel-TV 41555 39 544
Bredband 76 950 76 950
Summa 189 797 167 338
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Tele- och datakommunikation 2123 1791
Juridiska &tgérder 48 938 34 438
Inkassokostnader 558 0]
Revisionsarvoden extern revisor 23750 17 500
Fritids och trivselkostnader 493 1491
Féreningskostnader 7768 1586
Forvaltningsarvode enl avtal 69 300 66 480
Overldtelsekostnad 16 048 7 351
Pantsdattningskostnad 7 740 6305
Administration 7 520 11565
Konsultkostnader 5575 101380
Summa 189 812 249 887
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 43300 34 650
Arbetsgivaravgifter 13 602 10 883
Summa 56 902 45533
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 1327 251 987 243
Summa 1327 251 987 243
Sida 14 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 140 452 250 140 452 250
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 140 452 250 140 452 250
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -7 637 653 -6 389 329
Arets avskrivning -1248 324 -1248 324
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 885 977 -7 637 653
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 131566 273 132 814 597
| utgdende restvdrde ingdr mark med 52514 717 52514 717
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 81000 000 81000 000
Taxeringsvdrde mark 21000 000 21000 000
Summa 102 000 000 102 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 18 18
Ovriga kortfristiga fordringar 2971 0]
Transaktionskonto 1586 517 1164 385
Borgo rantekonto 71070 300 1068174
Summa 2 659 806 2232576
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 370
Forutbet fast skotsel 5 691 o
Forutbet forsakr premier (0] 31275
Forutbet kabel-TV 10 441 10 389
Forutbet bredband 19 529 19 238
Upplupna intakter 220 0]
Summa 35 881 61271
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,66 % 15 570 661 15 609 685
Swedbank 2025-09-25 0,81 % 15 256 545 15 456 545
Swedbank Lost 3,60 % 15 568 280
Stadshypotek AB 2028-09-01 2,84 % 15 446 756

Summa 46 273 962 46 634 510
Varav kortfristig del 15 411 401 31377 965

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 43 719 202 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 7773 0
Uppl kostn el 14 559 13 255
Uppl kostnad Vdarme 53735 60 378
Uppl kostn rantor 37 587 12 254
Uppl kostnad Sophdmtning 2 683 0]
Uppl kostnad arvoden 29 650 14 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 9 316 4398
Férutbet hyror/avgifter 303 028 295 613
Summa 458 331 399 898
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 49 686 000 49 686 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Endast I6pande underhdll har utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Orebro

Dilan Drwesh Doris Anna Lena Norrstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jim Oscar Halvardsson Rune Mats Henric Scorénius
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Jim Wahlstrém

Revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Wienerbrédet 1 i Orebro, org. nr 769631-5915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Wienerbrédet 1 i Orebro for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Revisionsberattelse Brf Wienerbrodet 1 i Orebro, org. n[ &
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Wienerbrodet 1 i Orebro for ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Orebro det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Jim Wahlstrém
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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244899/18

Stadgar for
Bostadsrattsféreningen
Wienerbridet 1 i Orebro

Féljande stadgar har blivit antagna av féreningens medlemmar pé extra stéimma den 1 februari 2018
och pd ordinarie stiimma den 17 april 2018.

Féreningens firma och dndamal

1§
Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Wienerbrddet 1 i Orebro.

28
Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételse far
dven omfatta mark som ligger i ansiutning tiil féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplateisen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Foéreningens sdte

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Orebro, Orebro kommun.

Rikenskapsar
45

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en mediem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsréttslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad frdn det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgdra fragan om medlemskap.

Registrerades av Bolagsverket 2018-06-04




6%
Medlem far inte uttrida ur foreningen, s lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far stanna som medlem.

Avgifter
78

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstdmma.

Lépande utgifter, amorteringar samt avsattningar till fonder for foreningen finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till bostadsrattsforeningen. Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersdttning fér varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter férbrukning och area.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsranta enligt rantelagen {1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen tilldess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med dverging av bostadsratt far Gverlatelseavgift tas ut av bostadsrdttshavaren med
belopp som maximalt fAr uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (2010:110)
Socialforsakringsbalken.

For arbete ‘vid pantséttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen {2010:110)
Socialforsakringsbalken.

Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en lagenhet drligen motsvara hgst 10 % av namnda
prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalenderméanader som ldgenheten &r upplaten. Avgiften betalas av
hostadsrattshavaren som upplater sin lagenhet i andra hand.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas p8 det sétt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.




Avsittning, underhilisplan och anvindning av arsvinst
8§

Avsattning for foreningens fastighetsunderhdll skall géras arligen, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokafarea exklusive areor fér garage.

Styrelsen skall, om den bedémer det nddvéndigt uppratta en underhallsplan for genomforandet av
underhillet av foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek,
och med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for att sdkerstalla

underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9%

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamgter samt hagst fyra suppleanter, vilka samtidigt
valjs av féreningen pa ordinarie staimma for tiden intill dess ndsta ordinarie stamma hallits.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalas.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfér nir de vid sammantridet ndrvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda

styrelseledaméter i férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med
annan av styrelsen dartill utsedd person. :




Férvaltning
12 §

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviard, vilken sjdlv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstimmas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belina sddan egendom eller
tomtratt.

Styrelsens dligganden
14 §
Det aligger styrelsen
att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under dret (forvaltningsberatielse)

samt redogorelse fér foreningens intakter och kostnader under dret (resultatrakningen) och for
stillningen vid rikenskapsarets utgang (balansrdkning),

att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,
att minst en gang arligen, innan redovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera évriga
tillgadngar och i forvaltningsberéattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken &rsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framliggas, till revisorerna |dmna arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ardinarie féreningsstimma tilistélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsherattelsen.
Revisor
15§

En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess ndsta ordinarie
stdmma halfits.




Det aligger revisor

att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning
samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberdttelse.

Foreningsstamma
16§
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och skall styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet 3ndamal hos styrelsen skriftligen hegérts av en revisor efler av minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade medlemmar.

Kallelse till stimma

17 §

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser i foreningens hus eller
genom brev eller genom e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev

under uppgiven eljest for styrelsen kand adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa ldmplig plats inom
fareningens fastighet eller genom brev eller genom e-post.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére stimma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stimma, samma kallelsetid giller fér extra stdmma.
Motionsratt
18§
Medlem som énskar f3 ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i 53 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.
Dagordning
19§
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma foljande drenden.

1. Upprattande av forteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och bitréaden (rostléngd).




Val av ordférande pa staimman
Anmdlan av ordférande val av sekreterare
Faststillande av dagordningen
Val av tva personer att jamte ordféranden jusiera protokoilet
Fradga om kallelse till stimman behdorigen skett
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsbherattelsen
Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrakningen
. Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen
. Besiut om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
halansrdkning
12. Beslut om arvoden
13. Val av styrelseledamdter och suppleanter
14, Val av revisor och suppleant
15. Ev. val av valberedning
16. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
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P& extra stimma skall fiirekomma endast de &renden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits

i kallelsen till densamma.

Protokoll
208

Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill. | frdga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rdstberéttigad dr endast den medlem som
fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid foreningsstdimma utovas av medlemmen personligen elier den som &r

medlemmens stiliforetradande enligt lag eller genom befullmdktigat ombud som antingen skall vara

medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskan, fordlder eller barn. Ar medlemmen en




juridisk person far denne foretridas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall férete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer dn en annan rostberdttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn.

Omréstning vid féreningsstimma sker dppet om inte nérvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordfiranden.

De fail — bland annat friga om dndring av dessa stadgar — dér sarskild rostévervikt erfordras fér
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om éverldtelse av bostadsratt genom kdp skall upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstadllas styreisen.

Ritt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsriitt dverghtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han dr eller
antas tili medlem i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse férvarva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrdttshavare utdva bostadsratten. Efter
tre ar fran dédsfallet, far féreningen dock anmana dodshaoet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att
n&gon, som inte far vigras intrdde i féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt mediemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratien tvangsférsaljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets rikning,.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsrdtten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsférsilining enligt 8 kap. bostadsrattslagen {1991:614) och dd hade pantrdtt i bostadsrdtten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran ar efter
forvidrvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att ndgon som inte far vigras intrade i féreningen har férvarvat bostadsratten och sékt




medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen {1991:614) for den juridiska personens rdkning.

24§

Den som en bostadsritt har dvergdtt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
féreskrivits i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skdligen bér godta honom som
bostadsrdttshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen diven om de i férsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intride i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant viltkor. Detsamma géller ocksa ndr en bostadsratt till
en bostadsldgenhet 6vergatt till ndgon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrdttshavaren.

| friga om forviry av andel i bostadsratt ger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen {2003:376) skall tilldmpas.

258

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvdry
och férvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att nigon som inte far vigras intrade i foreningen, forvarvat hostadsratten och
sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt
8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsratishavaren far inte anvinda ligenheten fér ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse fér foreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, fir ligenheten endast anvindas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat avtalas.

27 §
Bostadsritten far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar
1. ingrepp i barande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig foréndring av lagenheten.




Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

288

Bostadsritten far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

298§

Nir bostadsrittshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga foér hdlsan eller annans farsdmra deras
bostadsmilj att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i vrigt vid sin anvandning
av ligenheten iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skal! ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver ait dessa dligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det férekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
foreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se att stérningarna omedelbart upphor,

Andra stycket giller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningar &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art etler omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal & behéftat med ohyra
far detta inte tas in i |[dgenheten.

305

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsfirséljining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrtt i bostadsrdtten och
som inte angivits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ligenbeten innehas av

en kommun eller landsting.
Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndgmnden lamnar tillstdnd till upplateisen. Tillstand

skall imnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skl for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. TillstAndet skall begransas till viss tid.

I frdga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrdnsas till viss
tid.




Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med vilikor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i goit
skick. Detta géller dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till ldgenheten riknas:
¢ lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
s ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,
» rokedngar,
o glas och bagar i ligenhetens fonster och dorrar,
s lidgenhetens ytter- och innerddrrar samt
e svagstromsanlaggningar.

Bostadsraittshavaren svara dock inte fdr reparation av ledningar for avliopp, viarme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.
Detsamma giller rokgdngar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller fér malning av utifrén synliga delar av ytterfénster och
ytterdérrar.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller,
2. vardslashet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne
som gast
b) négon annan som hon eller han har inrymt i fagenheten eller
c) ndgon som fér hans eller hennes rakning utfér arbeten i lagenheten. For
reparation pd grund av brandskada som uppkommit pa grund av vardsldshet eller
férsummelse av ndgon annan an bostadsrattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit i omserg och tillsyn.

Fjarde stycket giller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Fdreningens ritt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstréckning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen avhjalpa
bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad.




Tilltrade till ldgenheten
348

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ratt till att komma in i lagenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for elter har rdtt att utfora enligt 33 8. Ndr
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller ndr bostadsrétten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen {1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
ligenheten visas pd ldmplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ir skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nyttjanderdtten som féranleds av
nodvandiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven om hans eller hennes
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltriade till ligenheten nar féreningen har rétt till det, far
kronofogdmyndigheten besluta om sirskild handréckning.

Avsidgelse av bostadsritt
35§

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsréiitten tidigast efter tvé &r frdn upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsdgelse dvergér bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intrdffar ndrmast
efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

365

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrdds dr, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen sdledes beréttigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullfolja sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsriattshavaren dréjer med att betala arsavgift, ndr det géller bostadslagenhet, mer
in en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tvd vardagar efter
farfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra
hand,

4. om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §.

5. om bostadsratishavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lAgenheten eller om bostadsrittshavaren




genom att inte utan oskiiligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyrai
lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6. om ligenheten p& annat sitt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren dsidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvindning av ldgenheten eller den som ldgenheten upplatits till i
andra hand vid anvindning av denna dsidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrdttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursékt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han eller hon skall gora
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgbrs, samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

37§

Nyttjanderitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrdttshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadskigenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen

och far anskan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som sdgs i 36 § 6 dven om nagon
tillsagelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningar intrdffat under tid da
ligenheten varit uppldten i andra hand pa satt som anges i 30 och 31 §§.

388

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sadana siirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag dé fireningen fick reda pd
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tv manader fran den dag da féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.




39§

Ar nyttjanderéitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av drojsmdlet inte skiljas fran [dgenheten

1. om avgiften — nar det &r frdga om hostadsldgenhet ~ betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren pé sadant sdtt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap. 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nar det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap. 27 och
28 §8 har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsratishavare inte heller skiljas fran [agenheten om
han eller hon varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats 58 snart det
var mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tilifallen
inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, dsidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
han eller hon skiligen inte bér fa behalla ldgenheterna.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betrdffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formulir 1 och betriffande lokal enligt formular 2, vilka bada faststélls enligt férordningen (2003:37})
om underrattelse enligt 7 kap. 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning

40 §

S#gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi36 § 1,2, 5-7 eller 3, ar han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten
ilagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som
anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestdmmelser i 39 §.




Uppsdgning
41§
En uppsidgning skall vara skriftlig.

Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.

Tvangsforsdljning
42 §

Har bostadsratishavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppséagning i fall som avses i 36 §,
skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som majligt om
inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgenérer vars ratt berdrs av forsaljningen
kommer Sverens om nagot annat. Frsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgérdade.

Ovriga bestimmelser

43 8

Vid féreningens uppldsning skalt forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behallna
tillg&ngar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i férhallande till ligenheternas insatser.

44 §

Utdver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrédttslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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