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Rymlig och valplanerad bostad med inglasad balkong i

Valkommen till Kristinebergsvagen 3G — en rymlig och vélplanerad 3:a om 88 kvm i populéra Marieberg. Har bor du pa
ovre plan med egen ingang och ett lugnt Iage nara gronomraden, skolor och service. Bostaden erbjuder stora sociala

ytor, tva generdsa sovrum samt smarta forvaringslésningar som goér hemmet bade praktiskt och trivsamt for hela familjen.

Det ljusa vardagsrummet har fint ljusinslapp, plats for stérre soffgrupp och utgang till den inglasade balkongen som blir
en naturlig férlangning av bostaden under stora delar av aret. Har kan du njuta av solen fran lunch till kvall med utsikt mot

grénskande omgivningar.

Michael Kaya

Reg. Fastighetsmaklare
0739973717

michael. kaya@wallenstedt.se
wallenstedt.se




lugna och familjevanliga Marieberg

Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.495.000 kr
5.547 kr/man.

88 m?

0m?

3 rok

2av?2

Hiss finns e;.
HSB:s Brf. Mobacka i
Orebro

1989
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- INTERIOR -

Koket ar stilrent och funktionellt med vita skapluckor, gott om
arbetsyta och plats for stdrre matgrupp vid fonstret. Bostaden
erbjuder aven ett helkaklat badrum med badkar och tvattmaskin
samt tva rymliga sovrum med bra forvaring.

Den egna entrén och trappan upp ger en radhuskansla som
skapar extra trivsel och avskildhet. Till lagenheten hor externt
férrad och i féreningen finns flera uppskattade
gemensamhetsutrymmen sasom tvattstuga, bastu,
overnattningsrum, lekplats och gemensam uteplats med
grillméjligheter.

Manadsavgiften ar 5 547 kr och inkluderar vatten, bredband samt
TV:s basutbud. Driftkostnaden ligger i snitt pa cirka 1 650 kr/man
dar uppvarmning och hushallsel ingar, samt parkering for cirka
200 kr/man. Féreningen har i dagslaget inte diskuterat nagra
avgiftshojningar.

Marieberg ar ett omtyckt och barnvanligt omrade med narhet till
férskola, skola, busshallplats och fina promenadstrak. Har bor du
med smidig access till bade stadskarnan och Mariebergs
kdépcentrum. | omradet finns d&ven motionsspar, utegym,
lekparker och fotbollsplaner — perfekt for bade familjeliv och en
aktiv vardag.







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
5.547 kr/man. Inkl Vatten, Tv & Bredband inkl bostadsrattstilagg ~ Tilltrade
Efter dverenskommelse.
Storlek .
Boarea 88 m2. 3 rum varav 2 sovrum. Utdrag lagenhetsregister. Nuvarande Agare
Johan Nylin och Sandra Nylin
Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 39
For folkbokféring: 1001

Adress
Kristinebergsvagen 3G, 702 31 Orebro. Belégen i Orebro
kommun. Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 2
Hiss finns ej.

Byggnadsar
1989

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 1.650 kr/man; , hushallsstrém 600 kr och
uppvarmning 1.050 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 3 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.9974 % och andel av arsavgiften ar
1.9974 %.
Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning ar 495.587 kr

Ekonomi
Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns e;.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
HSB:s Brf. Mobacka i Orebro. Féreningen ar en Bostadsratt. |
féreningen finns 0 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.

TV/Internet

Ingar i avgiften.



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Gn

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM
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Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersoékningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar aven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
péa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.



W[ ]F




I
T
UL

WALLENSTED'T

FASTIGHETSMAKLERI

073-997 37 17 | WALLENSTEDT.SE | STORTORGET 4 OREBRO



BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Riintekiinslighet
10

o/
/0

Tomtritt
Nej

Skuldséittning
6 500
/kvm

Dessa sju
nyckeltal
beskriver

bostadsritts-
foreningens

ekonomi.

N2

Lds mer om vad
de olika nyckel-
talen stér for pa:

Arsredovisning 2025
HSB brf Mobacka i Orebro

MEDLEM | HSB

AP

SO,

HSB - dar maojligheterna bor



Bostadsrattskollen

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av

avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara

framtida investeringsbehov eller

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300
Mattligt till hogt 201 — 300

kostnadsfort/planerat underhall kostnadsokningar. Lagt till mattligt 120 — 200

per kvm total yta (boyta + Mycket lagt < 120

lokalyta).
Riktvérdet anges i kr/kvm.

Sparande
222 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Det genomsnittliga vérdet av de
investeringar som behover

genomforas under de narmsta 50
aren. Virdet anges per kvm total

yta (boyta + lokalyta).

Investeringsbehov
0 kr/kvm

Styrelsens kommentar

For att ha en framforhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behover
genomforas 50 ar framét sdsom
stammar, tak, fonster, fasad m.m.
Det ar rimligt att planen omfattar

de 10 storsta investeringsbehoven.

Nyckeltalet Investeringsbehov ér ej tillgangligt.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala rantebarande skulder per

kvm total yta (boyta + lokalyta).

Skuldséttning
6 500 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital &r
ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
O av de totala riantebdarande
O skulderna delat med de totala

arsavgifterna.

Réntekanslighet
10 %

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kénslig
for réanteférandringar. Beskriver
hur hojda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<S5

Normal 5 -9
Hog 9 —15
Vildigt hog > 15

Riktvédrdet anges i %.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +

virme + el per kvm total yta

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmérke for en normal

energikostnad dr i dagslaget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan péverka bade i byggnaden och
externt, t.ex. energipriserna.

Energikostnad
56 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innehas med tomtrétt -
ja eller nej (Tomtritt innebar att

foreningen inte dger marken).

2

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Om marken dgs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor vérderas utifrdn risken for
5 5 boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.
] 2 virdet pa bostadsritten. Dérfor ar

det viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger rétt i forhdllande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
Vo finns en risk att den ar for lag.
696 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan goéra en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB brf Mobacka i Orebro med site i OREBRO org.nr. 716453-0698 fir hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1989. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-24.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen #dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Orebro kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Mosas 7:4 1989-01-01 1989 och 1990

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
50 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 4273
41 p-platser 0
11 garageplatser 165
Totalt 102 objekt 4 438

Foreningens lagenheter fordelas pa: 21 st 2 rok, 16 st 3 rok, 2 st 3.5 rok, 11 st 4 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Orebro Mosas GA:5 G:A 717907-0854 40/563.3 Park och gronomréden
Orebro Mosas GA:3 G:A 717907-0854 40/ 645.6 Vigar

Totalt 2 objekt

Dokument-1D 09222115557570187918 Signerat DM, MP, MO, KW, IR, AR, FK, MUP




2025 | ARSREDOVISNING

HSB brf Mobacka i Orebro

716453-0698

2 (16)

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Daniel Molin Ordforande 2024-11-25

Ing-Marie Runesson Ledamot 2024-05-31

Kia Wetterberg HSB Ledamot 2025-10-22

Jenny Johansson HSB Ledamot 2017-05-29 2025-11-02
Mikael Persson Ledamot 2025-06-10

Andréas Rasku Ledamot 2023-04-24

Amanda Andersson Ledamot 2024-05-31 2025-06-10
Martin Olsson Ledamot 2025-06-10

Martin Olsson Suppleant 2024-05-31 2025-06-10
Linnéa Lorinius Suppleant 2025-06-10

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Martin Olsson och Ing-Marie Runesson

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Daniel Molin, Mikael Persson, Andréas Rasku och Martin Olsson.

Revisorer har varit: Fredrik Kearey vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Catrin Bratt (sammankallande) och Jimmy Lennartsson valda vid féreningsstimman.

Vicevird har under aret varit styrelsen. Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under éret skotts av HSB

MailarDalarna.

Ombud till HSB MélarDalarnas foreningstimma har varit: Daniel Molin med Andréas Rasku suppleant.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-21. P& stimman deltog 17 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En fordndring av arsavgiften med +12% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéallsplan den 2025-04-11.

Foreningens ekonomin ér till stor del ranteberoende och i och med att underhéllsbehovet dkat i samband med

uppdatering av underhallsplanen har ekonomin satts under hogre press.

Utifran rddande lage med kommande underhéll och ett 6kat sparbehov har styrelsen valt att hoja avgifterna med 12%.
Parkerings- och garageavtalen har sagts upp och ersatts med nya avtal for att justera priset och mdjliggora framtida
juseteringar.

Dokument-ID 09222115557570187918

Signerat DM, MP, MO, KW, IR, AR, FK, MUP
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I framtiden planerar styrelsen att férebyggande reglera avgifterna i mindre steg for att folja prisutvecklingen i vdra
driftkostnader och bygga ett sparande.

Foreningens bankldn uppgéar péd bokslutsdagen till 28 847 981 kr. Under &ret har féreningen amorterat 672 920 kr.
Foreningen har tre 1an som sétts om under 2026.

Lanen pa 5 333 540 kr som sitts om i januari har fatt en rdnta pa 2,77 % bundet pa 3 ar och lanet pa 1 654 320 kr ar satt
rorligt.

Styrelsen fortsatter att titta och arbeta med att fa ned kostnaderna for bade underhall, driftkostnader och réntorna,
exempelvis genom att genomfora mindre underhall pa egen hand, teckna ett nytt gruppavtal for tv och bredband med

Sappa, start juli 2027. Styrelsen arbetar dven pa att minska kostnaderna i fastighetsavtalet med HSB.

Styrelsen har vidare tecknat ett avtal HSB trygghetsentrepenad gillande malningen 2026.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

1997 Grovtvittstuga

2003 Fjarrvirmeanslutning

2006 Miljohus

2013 Ommalning hus + Bla Huset
2017 Takrenovering

2024 Byte av takfonster

Foreningen har under aret utfort en del mindre underhallsarbeten pa egen hand, s& som att fixa lekplatsen, pa borjat
takvard och monterat stupror.
Vidare har vi dven planterat grasmattor och beskart trdd i omradet i egen regi.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 iren:

2026 Malning av husen

2027 En del asfalts arbeten (parkeringen Kristinebergsvédgen och grus delen pa yttre parkeringen)
Lopande utbyte av fjarrvirmecentraler

2030 Underhall av tak, hdngrannor och stupror

Medlemsinformation
Under aret har 2 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 67 och under éret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 67.

Regelbundet har information delats ut i form av Mobackabladet. Styrelsen bjod in till en traff (20/11) att besvara fragor i
samband med avgiftshdjningen.

Foreningen har under aret genomfort en stiddag pa véren och en stiddag pa hosten.

Foreningen har ocksé anordnat traff i Bla huset angéende avgifterna och ett adventsfika for foreningen i Bla Huset.

Dokument-1D 09222115557570187918 Signerat DM, MP, MO, KW, IR, AR, FK, MUP
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Under éret har styrelsen deltagit i informationstréffar angdende fullméktige och budget. Styrelsen har aven gétt

utbildning i styrelsens ansvar.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 222 72 179 326 354
Skuldsattning, kr/kvm 6 500 6 652 7067 7225 7382
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6751 6 909 7076 7225 7382
Réntekénslighet, % 10 10 11 11 11
Energikostnad, kr/kvm 56 47 51 53 46
Arsavgifter, kr/kvm 696 663 663 652 652
Arsavgifter/totala intikter, % 96 94 96 96 96
Totala intakter, kr/kvm 697 680 692 682 680
Nettoomsittning, tkr 3094 2 966 2 958 2913 2903
Resultat efter finansiella poster, tkr -369 -983 -597 700 3263
Soliditet, % 24 24 26 27 25

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa okade avskrivningar pdgrund av regelverk dndring.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 512 777 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhallet uppgar till 222 kr/m?2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om framtida hdjningar vid behov. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar frimst beroende av

framtida riantenivaer.

Styrelsen anser dédrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 4168019 0 0 4168019
Underhallsfond, kr 2 324 537 0 151 000 2 475 537
S:a bundet eget kapital, kr 6 492 556 0 151 000 6 643 556
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4277170 -983 255 -151 000 3142915
Arets resultat, kr -983 255 983 255 -369 441 -369 441
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3293915 0 -520 441 2773 474
S:a eget kapital, kr 9786 471 0 -369 441 9417 030
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* Under aret har reservation till underhllsfond gjorts med 316 000 kr samt ianspriktagande skett med 165 000 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 3293915
Arets resultat, kr -369 441
Reservation till underhallsfond, kr -316 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 165 000
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 2773 474

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 2773 474

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter

Dokument-1D 09222115557570187918 Signerat DM, MP, MO, KW, IR, AR, FK, MUP




HSB brf Mobacka i Orebro 6 (16)
2025 | ARSREDOVISNING 716453-0698

Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 3094 025 2 966 374
Ovriga rorelseintikter Not 3 66 49 658
Summa Rorelseintikter 3094 091 3016 032
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1418 216 -2341 318
Ovriga externa kostnader Not 5 -74 434 -156 979
Personalkostnader Not 6 -157 336 -139 187
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 1187519 ~680 690
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -2 837 504 -3 318175
Rorelseresultat 256 587 -302 142
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 54 474 151 145
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -680 501 -832 258
Summa Finansiella poster -626 027 -681 113
Resultat efter finansiella poster -369 441 -983 255
Resultat fore skatt -369 441 -983 255
Arets resultat -369 441 -983 255
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 34 484 679 35672 198
Summa Materiella anldggningstillgdangar 34 484 679 35672198
Summa Anlaggningstillgiangar 34 484 679 35672 198
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1 143 833 1 347 640
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 93 819 139 364
Summa Kortfristiga fordringar 1237 652 1487 004
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3166 227 3115563
Summa Kassa och bank 3166227 3115563
Summa Omsittningstillgdngar 4403 879 4 602 567
Summa Tillgangar 38 888 558 40 274 765
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4168 019 4168 019
Fond for yttre underhall 2 475 537 2324 537
Summa Bundet eget kapital 6 643 556 6 492 556
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3142915 4277170
Arets resultat -369 441 -983 255
Summa Fritt eget kapital 2773 474 3293915
Summa Eget kapital 9417 030 9786 471
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 14 380 213 17 150 061
Summa Langfristiga skulder 14 380 213 17 150 061
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 14 467 768 12 370 840
Leverantorsskulder 45230 60 718
Skatteskulder 11282 8261
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 207 639 204 971
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 359396 693 443
Summa Kortfristiga skulder 15 091 315 13 338 233
Summa Skulder 29 471 528 30 488 294
Summa Eget kapital och skulder 38 888 558 40 274 765
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 256 587 -302 142

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1187519 680 690
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1187 519 680 690
Erhallen rinta 54 474 151 145
Erlagd rianta -709 482 -849 332
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 789 098 -319 639

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 38 544 -49 013
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -314 865 118 379
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -276 321 69 366
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 512 777 -250 274

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -672 920 -672 920
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -672 920 -672 920
Arets kassaflode -160 143 -923 194
Likvida medel vid arets borjan 4459 010 5382 203
Likvida medel vid arets slut 4298 866 4459 010
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket K2 men from 250101 upprittas den
enligt huvudregelverket, K3. Overgingen har gjorts enligt foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Foreningen ir
ett mindre foretag och har nyttjat mdjligheten att inte rikna om jimforelsetalen for K3:s principer.
Jamforelsetalen verstimmer darfor med de uppgifter som presenterades i foregdende ars arsredovisning.
Olika redovisningsprinciper har allts tillimpats for de r som presenterats i drsredovisningen och det finns
dirmed brister i jamforbarhet mellan aren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgingar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Dokument-ID 09222115557570187918

Signerat DM, MP, MO, KW, IR, AR, FK, MUP




HSB brf Mobacka i Orebro 11 (16)
2025 | ARSREDOVISNING 716453-0698

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gédllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 24 305 612 kr
Foréndring jamfort med foregéende ar 0 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala ridntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforédndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Boende tecknar eget avtal om el och virme.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 2975772 2 834 040
Hyror garage och parkeringsplatser 118 200 116 850
Ovriga primira intikter 7003 16 268
Summa Bruttoomsdttning 3100975 2 967 158
Hyresbortfall -6 950 -784
Summa -6 950 -784
Summa Nettoomsdttning 3094 025 2 966 374
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdiikter
Forsakringsersattningar 0 49 658
Ovriga sekundira intikter 66 0
Summa Ovriga rorelseintikter 66 49 658
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -167 937 -295 333
Sno och halk-bekédmpning 0 -38 421
Reparationer -186 663 -509 018
Planerat underhall -165 000 -673 960
Forséakringsskador -5 425 -7 296
El -61 354 -63 190
Uppvéarmning -22 168 -15 051
Vatten -165 286 -132 107
Sophédmtning -180 470 -192 708
Fastighetsforsdkring -53 718 -50 677
Kabel-TV och bredband -143 951 -143 936
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -89 170 -84 370
Forvaltningsavtalskostnader -172 918 -135 250
Ovriga driftkostnader -4 157 0
Summa Driftskostnader -1 418 216 -2 341 318
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -2773 -9 832
Administrationskostnader -25916 -104 914
Extern revision -17 875 -14 025
Medlemsavgifter -20 500 -20 500
Foreningsverksamhet -6 570 -2412
Ovriga forvaltningskostnader -800 -5296
Summa Ovriga externa kostnader -74 434 -156 979
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -113 750 -80 300
Revisionsarvode -5391 -5 391
Ovriga arvoden -2400 -20 420
Sociala avgifter -35795 -30 689
Ovriga personalkostnader 0 -2 388
Summa Personalkostnader -157 336 -139 187
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldiggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 187 519 -680 690
Sun?.ma /.lv— oc;h noedskrivningar av materiella och immateriella 1187519 ~680 690
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 3614 30208
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 50 860 120 937
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 54 474 151 145
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2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -680 321 -832 258
Ovriga rintekostnader -180 0
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -680 501 -832 258
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 43 756 006 43 756 006
Ingaende anskaffningsvérde mark 2 742 000 2 742 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 46 498 006 46 498 006
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -10 825 808 -10 145 118
Arets avskrivningar -1 187 519 -680 690
Summa Ackumulerade avskrivningar -12 013 327 -10 825 808
Utgaende redovisat virde 34 484 679 35672 198
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvrde byggnad - 29 000 000 26 000 000
bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 109 000 119 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 6 200 000 5800 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 188 000 168 000
Summa 35497 000 32 087 000
Stdllda sdikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 39 477 000 39 477 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 39 477 000 39 477 000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1132639 1343 447
Ovriga fordringar 11 194 4193
Summa Ovriga fordringar 1143 833 1347 640
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Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 2 3166 227 3115563
Summa Kassa och bank 3166227 3115563
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp an[:/gjttgr?o;gs
Stadshypotek AB 0,81% 2026-01-30 1658915 18 380
Swedbank 2,57% 2027-05-25 6 574 500 0
Swedbank 2,61% 2027-05-25 5123 420 106 000
Stadshypotek AB 0,81% 2026-01-30 5383 540 200 000
Stadshypotek AB 4,32% 2027-10-30 3136 833 348 540
Stadshypotek AB 2,59% 2026-10-30 6970 773 0
28 847 981 672 920
Langfristig del 14 380 213
Naésta ars amortering av langfristig skuld 454 540
Lan som ska konverteras inom ett ar 14013 228
Kortfristig del 14 467 768
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 672 920
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 2 691 680
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 éar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utging 2,34%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 54 849 48 846
Inre fond 44 175 44 175
Ovriga kortfristiga skulder 108 615 111 950
Summa Ovriga skulder 207 639 204 971
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 279 726 215572
Upplupna réntekostnader 64 705 93 686
Ovriga upplupna kostnader 14 965 384 185
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 359 396 693 443
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Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-02-17.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Mobacka i Orebro, org.nr. 716453-0698

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fé6r HSB Brf Mobacka i
Orebro fér rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatradkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
fér att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om léampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Mobacka i Orebro fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. adndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Mauro Urra Pérez Fredrik Kearey
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB brf Mobacka i Orebro signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Daniel Molin i o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-02-23 kl. 09:26:50

Martin Olsson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-17 kl. 21:39:17

Ing-Marie Runesson Do

Ledamot Banido

E-signerade med BankID: 2026-02-20 kl. 17:27:16

Fredrik Kearey Do

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-03-05 kl. 17:02:48

Mikael Persson i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-17 kl. 18:37:28

Kia Wetterberg Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-20 kl. 20:51:57

Andréas Rasku D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-17 kl. 11:01:22

Mauro Urra Pérez
i) o

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-09 ki. 13:19:20

Revisionsberattelse 2025

Fredrik Kearey Do

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-03-05 kl. 16:54:13

Revisionsberiittelsen for 2025 avseende HSB brf Mobacka i Orebro signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Mauro Urra Pérez ':) o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-09 kl. 13:18:51



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens foretagsnamn och sate

BostadsriiltsfBreningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittstbrening Mobacka i Orebro. Styrelsen har sitt
site | Orebro.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

BostadseiinsfBreningen har till dndamal ait frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fiireningens hus upplita bostadsligenheter fiir permanent boende och lokaler &t medlemmarna fire
nyttjande utan tidshegransning.

Vidare har bostadsrittsfireningen till #ndamél all fiimja studie- och fritidsverksamhet inom
hostadsriitts [Greningen samt fir art stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.
BostadsrittsiBreningen ska i all verksamhet viima om miljdn genom all verka [ en Bngsikiig hallbar
utveckling.

Bostadsritt A den ritt § hostadsritis{ireningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritsfireningen ska vara medlem i en HSB-[Grening, i det [Gljande kallad 1S3, HSE ska vara
medlem 1 bostadsritls Breningen.

Hostadsrittsforeningens verksamhel sha bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsfdreningen bir genom ett sirskilt tecknal avial uppdra &t LISB aul bitrfda
bostadsrittsfireningen i [Grvaliningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverltelse av bostadscill genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kéiparen. Kiipehandlingen ska innchélla uppgifier om den lgenhet som Sverldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giiller vid byte och gava,

O dverlatelseavtalet inte upplyller formkraven dr Gverlitelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadseiittsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsriitis[Greningen #r medlem i, och

1. kemmer att erhilla bostadsriitt genom upplételse i bostadsriittsfareningens hus, eller

2. dvertar bostadsrétl i bostadsriittstoreningens hus,
Om en bostadsritt har dGvergdtt 1l bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsriittsfBreningen endast om maken inte dr medlem | HSB. Vad som nu sagis fir motsvarande
tillimpning om bostadsriiu Gl bostadsligenhet dvergétt till annan nirstdende person som varaktigl
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadseitt Gvergdtt till far inte nekas intriide i bostadsriitisfBreningen, om de villkor fr
medlemskap som féreskrivs i denna paragral fir uppfyllda och bostadsrittsfareningen skiligen bir
godia frviirvaren som bostadseittshavare. Om det Kan antas alt Brviirvaren inte avser att bosétia sig



permanent i bostadsligenheten har hostadsrétts fireningen i enlighet med bostadsrittfireningens
dndamal riitt att neka medlemskap,
Medlemskap #r inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriitisféreningen.

Turidisk person som frviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd foir fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som fiirviirvat bostadsein ll bostadslizenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ¢ medlem i bostadsriittsléreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse [ att genom dverlitelse fiirviirva bostadscin il en bostadsligenhet som
inle #r avsedd for fritidsandamal. Samtveke behivs inte vid exekutiv forsilining eller tvingsfGrsilining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid Brviiry som gdrs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsférvarv

Den som firviirvat andel 1 bostadseiit 1ill bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efter
farviirvel innehas av makar, sambor cller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
porsoner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrill Svergfitt genom bodelning, arv, teslamente, bolagsskifte eller liknande farviry och
frviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfireningen uppmana frviirvaren atl inom sex
ménader [rn uppmaningen visa att nigen. som inle fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen har
forvrvat bostadscitien och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte fiiljs, fir bostadsritten
tviingsfirsiljas enligt bostadsrilislagen far firvdrvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsritt Svergitt till ny innchavare, fir denne utéiva bostadsritten endast om han eller hon fir
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrilisBreningen,

Ett dadsho efter en avliden bostadseittshavare far utiiva bosladsriitien trots ali dédsboet inte &r
medlem i bostadsrittsfireningen. Tre r eller didsfallet fir bostadsrittsfireningen uppmana didsboet
att inom sex manader (rn uppmaningen visa att bostadsritlen har ingdtl i bodelning eller arvskifte eller
all ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen, har forvirvat bostadsriilien och sikt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsriillen tvingsfirsiljas fir dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt 1 bostadseiitten och fdrvirvet skett genom tvangsforsiiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre dr efter firviirvet uppmanas alt inom sex manader visa att nigon, som
inte [ir nekas medlemskap i bostadsritisfreningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgiirs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig atl avedra frigan om medlemskap inom en médnad frdn det ate skriftlig och
fullstéindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfiireningen.

Fiir att priiva frigan om medlemskap kan bostadsréitlsfreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse fir ogiltig om den som bostadsrdtien dvergdit till nekas medlemskap i
bostadsritsfareningen.
Enlizgt bostadsrittslagen giiller srskilda regler vid exekutiv fiirsiilining och tvingsfirsilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgillen [Srdelas mellan bostadsritsligenheterna i forhillande il ligenheternas andelstal,
Arsaveiften ska faststillas s alt reningens ekonomi #r langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsfiireningens lapande verksamhet. Arsavgiliens storlek ska medge att reservering fiir underhall
av bostadsriillsfBreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inre fond linns ingéie
iven fondering f8r inre underhall.

Andelstal och insals [Br lgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som med B
fndring av det inhirdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av fireningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst i tredjedelar av de réstande pé féreningsstimman gall med pa beslutet.
Beslut om dndring av insals ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fir giltigt beslut anges |
bostadsrittslagen.
Siyrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgillen botalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i il Gd uigdr
dréijsmalsriinta enligt rinteclagen pd den obetalda aveifien frdn firfallodagen till dess full betalning sker
saml piminnelssavgift och inkassoavgift enligt lag om erséiltning [ inkassokostnader mum,

1 drsavoiften ingdende ersillning [Br viirme, kall- och varmvarten, elektricitet eller renhallning kan
beriknas efter farbrukning. For informationstverfliring kan erséitining bestimmas till lika belopp per
ldzenhel.

§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och pantsdttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlitelseavgili och pantsitiningsavgift kan tas ut cfter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfireningen far ta ut dverldtelseavgill av bostadsedishavaren med higst 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

Hostadsrittstireningen [#r ta ul pantsiiiningsavgift av bostadsrittshavaren med higst | procent av
prisbasbeloppet.

Prishasheloppel bestims enligl social@rsiikringsbalken ach faststills fir dverlatelscaviifl vid anstkan
om medlemskap och for pantsiittningsaveift vid underriitlelse om paniséiining,

Avgift [ir andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsriutsfGreningen fr ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hiigst 10 procent av prisbasheloppet per r.
Om en ligenhet upplits under en del av ett &r. berdknas den hiigsta tilldng avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten #ir uppliten, Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderminad.

Bostadsritisfireningen (e i dveigl inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsfireningen ska vidia med anledning av lag eller frlatining,

Om avgifterna | denna paragraf inte betalas i viitt tid utglr drijsmalsriinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgifien frin Brlallodagen il dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoaveift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fire ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning,

Denna bestdr av frvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens farklaring fiver gjorda anmirkningar i

revisionsberfitielsen ska hallas tillgangliga for medlemmama minst tvd veckor fore den fBreningsstdmma

pi vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Fareningsstimman dr bostadsrittsforeningens hiigsta beslutande organ.

Ordinarie [Greningssiimma ska hillas inom sex manader efter utgéngen av varje rilkenskapsar.

Extra fireningsstimma ska hillas nfic styrelsen finner skl till det, Extra freningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor cller av minst en tiondel av samiliga risiberiiltigade.
Begliran ska ange vilket firende som ska behandlas,

Fireningsstimman fir beslula alt den som inte dir medlem ska ba edtt att néirvara eller pd annat s
[Blja Brhandlingarna vid freningsstimman. Ett sidant heslut & giltigt endast om det bitrdds av
sgmiliga ristberdlligade som dr ndrvarande vid fireningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant [Br HSB, ombud, bitrfiden och andra stimmofunkiiongirer har
alltic e att ndrvara vid fareningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinaric fireningsstimma, ska skeiltlizen anmiéila
drendet Ll styrelsen [re februart minads uigding,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till [reningsstimma,

Kallelse till foreningsstimma ska innchalla uppgill om de firenden som ska [rekomma pd
[Greningsstimman.

Kallelse till ordinaric och extra [reningsstdmma (&r uwilirdas tidigast sex veckor fore
fareningsstimman och ska ntfirdas senast tvi veckor fiire tireningsstimman. Kallelsetiden géiller dven
om en exlbra [Breningsstimma ska behandla frdga om stadgefindring,

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsrattstreningens fastighed. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa [all siindas till varje medlem vars adress fir kiind fir bostadsrittsfireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie fireningsstamma ska forekomma:

toreningsstimmans Gppnande

val av stimmoordfiirande

anmilan av stimmoordBrandens val av protokollférars
godkdnnande av riéstlangd

{rAga om nédrvarorditt vid fBreningsstimman
podkiinnande av dagordning

P L B e
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7. wval av tvé justerare

8. wal av minst tva rdstritknare

9, friga om kallelse skett 1 behérig ordning

10. genomgdng av styrelsens drsredovisning

Il. genomgang av revisorernas beriitlelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut 1 anledning av bostadsriinsfGreningens vinst eller firlust enligt den faststillda
halansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

L5, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar fiir styrelsens ledamdéter,
revisorer, valberedning och de andra [Briroendevalda som valls av [Greningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter ach suppleanter

17. val av styrelseledamiter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamaot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20 wal av revisorfer och suppleant

21. beslut om antal ledamdéiter i valberedningen

22, wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ardfiirande

23 wal av fullmiktige och ersltare saml Svriga representanter i HSB

24. av styrelsen till fiireningsstimman hinskjutna frizor och av medlemmar anmélda renden
{motioner) som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstdmma

Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utéiver punkt [-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdade

P freningsstimma har varje medlem en réist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
lillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i hostadsrittsforeningen har medlemmen en
riist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte ristratt.

En medlems il vid [reningsstdmma utiivas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillfiretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [Hmna in skrifilig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller hgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far fretiidas av vallritl ombud. Ombuod Gr bara Bretcida en medlem.

Medlem fir medfira ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Foreningssiimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer fin hilften av de avgivna risterna
eller vid lika ristelal den mening som stimmoord firanden bitrfider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta ridsterna. Vid lika réistetal avgiirs valet genom
lottning om inte anndl beslulas av freningssiimman innan valet fGrefitias,

Far vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrdsining inte avldmnar riistsedel eller aviimnar réstsedel utan
ristningsuppgift (54 kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rijstat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordftranden vid freningsstimman ska se till an det ftrs protokoll,

1 frdga om protokollets innehdll giiller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fiiras in i protokollet, samt
3. om ristning har skell ska resullatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av protokollfBraren. Protokollet ska justeras av stimmoord Branden, om
denne inte har fiirt protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor eller [Breningsstimman ska det justerade protokollet hiillas tillgdngligt hos
hostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska [Brvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av lHgst tre och higst elva styrelscledamdter med higst fyra suppleanter. Av
dessa uises en styrelseledamot och hdgst en suppleant fir denne av styrelsen fir HSR.
Fiireningsstimman viiljer styrelseledamiler och suppleanter,
Mandattiden dr hisgst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan vEljas om. Om helt ny styrelse vils
av [Breningsstimman ska mandattiden far hilfien, eller vid udda tal ndirmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjéilv. Styrelsen uiser inom sig ordfirande och sckreterare.

Styrelsen utser ocksa ansvarig [Or introduktion och ulbildning av medlemmar inom
bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsfireningens finma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hijgst fyra
personer, varay minst v siyrelseledamdier, att tvd tillsammans teckna bostadsrittsfiireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr bestuts[or nér Ner dn hiilfien av hela antalet styrelseledamdter dr nirvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de Aesta ristande firenar sig om. Vid lika rdstetal giller den
mening som slyrelsens ord Brande bitrider. Nir minsta antal styrelseledamdter fir beslutsfirhet &r
nédrvarande krivs enhillighet {Gr giltigl beslut.

En styrelseledamot som fr jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokaollet ska justeras av ordfdranden [Br sammantriidet, om denne inte har [
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsctt.

Styrelseledamaot har ridtl atl (& avvikande mening antecknad till protokallet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen rlogar dver
mdijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska firas i nummerfoljd och fdrvaras pa ett betrygeande sitt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hiigst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfiirbund, dvriga viiljs av [Greningsstimman. Mandattiden Hr et dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fire fGreningsstimman. Styrelsen ska lmna skeifilie fcklaring till ordinarie
fireningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden dr ett ir, Valberedningen ska bestd av lgst tvi ledamdter. En ledamaot utses av
fireningsstimman till ordfirande 1 valberedningen.

Valberadningen bereder och fireslar personer till de frtroendeuppdrag som fireningsstimman ska
Lillstitta.

WValberedningen ska till foreningsstimman lHmna Beslag pd arvode och fresld principer [Br andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsfireningen ska ha fond f6r yttre underhall.
Styrelsen ska 1 enlighet med uppriittad undechillsplan reservera respektive ta i ansprik medel foir vitre
underhall.

Inre fond

Bostadsréitts[Breningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Crverfaring till fond fir inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsettshavare fir far att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som Lllhir bostadsriiltsligenheten.

Bostadsriittslizgenhetens andel av fonden bestims ulilrin [Brhallandet mellan andelstalet Br
ligenhelen och samiliga andelstal fr bostadsritsligenherer i bostadsrittsfiireningen, med avdrag fiir
giorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppeitta en underhdllsplan fr genomforande av underhill av bostadsrirsfireningens
fastighet,

2. drligen budgetera fiir att siikerstilla att tillefickliza medel finns e underhall av
bostadsriitts fGreningens (astighet,

3. sefill ait bostadsrittsfireningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet med
bostadseitsfGreningens underhdllsplan, sami

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppsta pa bostadsrittis{Greningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultal innebér en frlust ska bostadseiitisGreningen ocksd limna en upplysning
om vad firlusten innehdr fir bostadsrittsfireningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Rostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur [Ezenhetstirieckmingen betrdffande sin bostadsrét, Utdraget
ska ange:

1. [lHgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen [br Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger il grund (e
upplitelsen,

hostadsrittshavarens namn,

imsatsen [Hr bostadsritien,

vad som finns antecknat rirande pantsilining av bostadsritten, samt

datum fiir utfirdandet.

e

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hidlla 1dgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsritishavaren ansvarar [Bre alt sdvil underbdlla som reparera Bgenheten och atl bekosta
atodrderna. Detta giller dven mark, frrdd, garage cller andra Bgenhetskomplement som ingér |
bostadsritsupplitelsen,

Bostadsritishavaren bir teckna [Grsiikring som omlattar bostadsriiiishavarens underhalls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfiireningen tecknat en
molsvarande Mrsiikeing (ll Brmén e bostadsritshavaren svarar bostadseiitishavaren i fBrekommande
fall far sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittishavaren ir skyldig att félja de anvisningar som bostadsriittsfiireningen limnar. Far vissa
afgdrder i ldgenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37, De digéirder bostadsriitishavaren vidiar |
ldigenheten ska alltid utfiras fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viiggar, polv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs fiir
att anbringa yiskiklel pa et fackmiissigl siill. Bostadsriilishavaren ansvarar ocksi {Ge
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. lcke biirande innerviiggar.

3. Inredning i ldgenheten och fvriga utrymmen tillhiirande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kitksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsriittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. Légenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister.

5 Ligenhetens ytterdirr med tillhiirande lister, foder, karm samt beslag, handtag,
ghngjiirn, ttningslister, brevinkast, 13s och nycklar, (Bostadsriittsfireningen svarar dock
fiir mélning av ytterdiirrens yttersida.) Vid byte av ligenhetens ytterdirr ska den nya
dirren motsvara de normer som vid uthyte giller for brandklassning, ljuddimpning



10,
1.
12,

13.
14.
15.
1.

samt utseendemiissigt enligt styrelsens anvisningar, dtgfird av yviterdirr ska ske i
samrid med styrelsen.

Glas i fonster och dérrar samt spriijs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fénster och Bosterddrr hirande beslag, handtag, gingjdrn, thingslister samt malning.
Bostadsriittsfireningen ansvarar dock {6r malning av wlilrdn synliga delar av
{Gnster/finsterddrr,

Ledningar fiir avlopp (inkl golvbrunn), gas, vatten och anordningar [Gr
informationsdverfaring till de delar de #ir synliga i ligenheten och betjéinar endast den
akiuella ligenheten.

Armaturer {61 vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning.

Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vartenlis.

FEldstader och braskaminer.

Kaksflikt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte §r en del
av husets venlilalionssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstand. Bostadsriltshavaren ansvarar [Br rengéiring och
byle av filter,

Sakringsskip, sumtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvame och elburen handdukstork.

Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare.

Om Bgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriitishavaren fér renhéllning
och sniiskotming. Fir balkong/altan svarar bostadsriillshavaren [Gr malning/yibehandling av insida av
balkongfronvaltanfront ach av golv. Mélning utfiirs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takierrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning fir dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren r skyldig att utan dréijsmil till bostadsrittsforeningen anmila (el och brister i
sadan ldgenhelsulrusining som bostadseitisfiireningen svarar for enligr stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrills{Breningen svarar fGr att huset och bostadsriittsféreningens fasta egpendom, med undantag
fir hostadsrittshavarens ansvar enligh § 31, #r vil underhéllet och hills 1 gotl skick.
Bostadsriittsfireningen svarar vidare far underhll och reparationer av faljande:

1.

Lo

Ledningar fBr avlopp, viirme, gas, elekicicitet och vatten, om bostadseiitisféreningen har
[Grsert lgenheten med ledningarna och dessa tj#Enar fler @n en lagenhet (58 kallade
stamledningar).

[ edningar fiir avlopp (exkl golvbrunn), gas, vallen och anordningar [Gre
mlormationstverfiring som bostadsrittsfireningen fiirsett ldgenheten med och som finns
golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller birande viigg.

Fjirrvirmecentral, vattenburna radiatorer, vattenburen/luftburen golvviirme, vallenburen
handdukstork och virmeledningar i ligenheten som hostadsrittsfireningen firsett
ldgenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock [r mélning av vatienburna radiatorer och
viirmeledningar,

Rékgangar (¢f rokgangar i kakelugnar) och venlilalionskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskdpa’kokslakt som ulgdr
del av husets ventilation,

Milning av yiterddrrens yittersida.

Brevldda och posthox.



§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Far reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstriimmande
tappvatien) svarar bostadsriitishavaren endast i begrfinsad omfatining i enlighet med bostadsriuslagen,
Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsriitts{reningen far utlira reparation saml byla inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fiir. Ett sadant beslut ska fattas av fireningsstimma och far
endast avse dlglird som [Gretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsrattsforeningens hus och som heréir bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsritisldagenhet

Oim ett beslut som fattats pa fdreningsstimma innebir att en ldgenhet som uppldtits med bostadsritt
kommer att firiindras eller i sin helhet behéiva tas i ansprik av bostadsrittsfireningen med anledning av
en om- cller tillbygenad ska bostadsrittshavaren ha galt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till farAndringen, blir beslutet @nda giltizt om minst tvi tredjedelar av de rBstande har
gl med pé det och besluiet dessutom har godkdints av hyresnfimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

O bostadsriitshavaren frsummar sitt ansvar fir Heenhetens skick eller utfir en tzdred i strid med

§ 37, 58 all ndgon annans sikerhel Gventyras eller del lons risk [Br omlatlande skador pd ndgon annans
egendom och hostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som mdéjligt, fir
bostadseiilis [Greningen avhjilpa brisien pd bostadseéitishavarens bekosinad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsesittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfiira en dtefed i ligenheten som innefattar;
I. ingrepp ien barande konstruktion,
installation eller Andring av ledningar fr aviopp, virme, gas eller vatlen,
installation eller Andring av anordning for ventilation,
installation eller indring av eldstad eller rilkanal, eller annan péverkan pd brandskyddet, eller
nagon annan vsenthig forindring av ldgenheten.
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I"6r en lgenhet som har sirskilda historiska, kuhurhistoriska, miljémissiza eller konstndirliza virden
kriivs alltid tillstand [r en dlgird som innebiir alt etl sddant viirde piverkas,
Styrelsen fir viigra att ge tillstdnd till en &tefird endast om den dir till pAtaglig skada eller oligenhet for

bostadsritisfBreningen. Lit tillstind fir frenas med villkor, Om bostadscitishavaren fr missnijd med
styrelsens beslut Fir bostadsriittshavaren begira att hyresndmnden privvar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se fill att de som bor | omgivningen inte utsitts
[Gr stdrningar som i shdan grad kan vara skadliga {Ur hélsan eller annars firséimea deras bostadsmiljd an
de inte skilizen biir talas. Bostadsriittshavaren ska Gven 1 dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordras [Ur att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller wtanfir huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgéirs ocksa av de som hisr
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gfist, ndzon som
bostadsedittshavaren har inrymit eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriitishavaren utfir arbete @
ligenheten.



BostadsriittsBreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Siverensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska flja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

O det farekommer stirningar 1 boendet ska hostadsrittstireningen ge bostadsrattshavaren
tillsfigelse att se till att stémingarna omedelbart upphdr, Det géller inte om bostadsriitishavaren sigs upp
med anledning av att stirmingarna r sdrskilt allvarliga med hiinsyn Ll deras art eller omfatining.

Om bostadsefittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behiftat med ohyra far
detta inle tas in 1 [igenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Firetridare [Br bostadscitis[Breningen har it att £ komma in i lgenheten nér det behtivs fir tillsyn
eller fiir att utfiira arbete som bostadseittsfireningen svarar {or eller [Br atll avhjélpa brist nir
bostadsrdttshavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Miir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriiten eller néir bostadsritten ska vings Grsiiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsritisforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stéere oligenhet #n nddvindigt,

Bostadsrittsforeningen har ritt atl komma in { ligenheten och ullftra nddviindiga dlglirder [Br an
utrota ohyra i huset eller pd marken.

O bostadsrittshavaren inte Bmnar tilliside niir bostadseitstbreningen har et till det kan
bostadsrittsfiireningen ansiika om sirskild handriickning vid Kronologdemyndighelen.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplita sin Egenhel 1 andra hand Gl ndgon annan B sjélvsidindigl brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke biir begrinsas till viss tid och ska
liimnas om bostadsrittshavaren har skiil fr uppldtelsen och bostadsriiftsfiireningen inte har ndgon
belogad anledning atl viigra samiycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppléitelse lEmnas av styrelsen fr bostadsriitishavaren dnda upplita sin
ldgenhet 1 andra hand om byresnfimnden Bonar sit tillstdnd.

Mir en juridisk person innehar en bostadslzenhet kan samibycke il andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadseiittsfBreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behivs inte;
1. om en bostadsritt har frvirvats vid exelutiv farsiljning eller tvingsfirsiljning enligt
bostadsriitlslagen av en juridisk person som hade pantrditt i bostadseéitien och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om lagenheten dr avsedd (Br permanentboende och bostadseétien till Eigenheten innehas av en
kommun eller en region.

Mir samiycke inte behtivs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fr inte inrymma ulomstiende personer i ligenheten, om det kan medfiira men for
hostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsrattsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ldgenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda
Bostadsriitts{dreningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse fiir
bostadsritisfireningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfiireningen.



§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare {ir avsiiga sig bostadsritten tdigast efter tvd dr [hn upplatelsen och dirigenom

bli fii frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsizgelsen ska givas skriftligen hos styrelsen.
Wid en avsiigelse dvergir bostadsritien (il bostadsrdtisfEreningen vid del minadsskifie som intriil{Tar

nirmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare méinadsskifie som angetts i avsfgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadscin och som tillirdtts dr fBrverkad och
bostadsrittsfireningen har et att sdga upp bostadsrEttshavaren till avflyttning enligt filjande;

1. Driijsmil med insats eller upplitelseavgift

oin bostadsritishavaren dridjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvd veckor frdn det
att bostadsrittsftreningen eller [Brlallodagen anmanat bostadseittshavaren atl lullgtira sin
hetalningsskyldighet,

2. Driijsmil med drsavgift eller avgill fir andrahandsuppliielse

om bostadsrittishavaren driijer med att hetala drsavgift cller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
géller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter firfallodagen eller, nir det giiller en lokal, mer fn
tvid vardagar cfter firfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren uian nddviindigl samiycke eller tillstind vppliter lgenheien i andra hand,

4, Anmat indamal
om lHgenheten anviinds f3r annat Andamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadseiitishavaren inrymmer utomstdende personer till men fir bostadseittsfreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om laﬂitadsrﬁnﬁl1ava1'en eller den, som ldgenheten upplatits tll i andra hand, genom virdsldshet dr
villande till att det finns ohyra i lHgenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiiligt driijjsmil underritia styrelsen om atl det lons ohyra i Bgenhelen bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd ndgot annat sift eller om bostadsriittshavaren eller den som
hostadsriitten dr uppliten till § andra hand uisiitter boende | omgivningen [6r stimingar, inte iakitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte filjer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde tll Egzenheten niir bostadsrittstireningen har ritt till
tilliride och bostadseitshavaren inte kan viza en giltiz ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriitishavaren inte fullgdr skyldighet som gdr utdver det han ska géira enligt
bostadsriittslagen och det méste anses varg av synnerlig vikt e bostadsrittstéreningen att
skyldigheten fullgtrs,

10, Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller tll visentlig del anvinds fiir sidan néringsverksambhet eller liknande
verksamhet som fir brottslig eller déir brottsligt ficfarande ingér till en inte oviisentlig del eller
anviinds e tillfilliga sexuella firbindelser mot ersdtining, eller



11. Olovliga dtglirder
om bostadsriittshavaren utan behdvligt tillstind utfir en itedird som anges | § 37 forsta eller andra
styclet.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nytjanderitien Hr inte [Brverkad, om del 2om ligger bostadsriittshavaren till Tast &r av ringa
betydelse.

Riiticlseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestfimmelser

Punkt 3-5, -2 och 11
Bostadscilishavaren far inte sfigas upp enligl punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshayaren efter
tillséigelse 58 snart som mijligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 79 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller | | farverkad fir bostadsrittshavaren fndd inte skiljas frin
ligenheten pd en sddan grund om bostadsriiltshavaren vidtar rétlelse innan bostadsrittsfiireningen har
sapt upp bostadsrittshavaren Gl av flylming. Detta giller inte om nyttjanderditten Fr forverkad pd grund
av sfrskilt allvarliga stirningar i boendet,

Biostadsetitishavaren fir inte heller skiljas ffin lHgenheten enligl punkl 6 cller 9 om
bostadsriftstireningen into har sagt upp bostadsréittshavaren till avilytining inom tre ménader frin den
dag dé bostadsriittsfireningen fick reda pd ett férhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 fiirverkad pé grund av drdjsmél med betalning av arsaveill eller avgili
fir andrahandsuppliielse, och har bostadseiiltsBreningen med snfedning av detta saet upp

bostadsriitishavaren till avilyttning, fir denne pd grund av drdjsmdiel ime skiljas [Tin lHgenheien

1.  om avgiften — ndr det dr iTags om on bostadsBigenhet — betalas inom tre veckor frfin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mdjlizheten att £ tillbaka lfigenhelen genom
il betala avgilien inom denna fid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats Gl socialnimaden 1 den kommun diir Eeenheten G beligen,

2. om avgillen — nfr del dr fdga om en lokal — betalas inom tvd veckor triin det st

bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten it £ tillbaka ligenheten penom
all betala avgillen inom denna lid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas [rin Ligenheten om
bostadsritishavaren har varil [rhindrad all betala avgilien inom den tid som anges 1 forsta stycket | pa
grund av sjukdom eller liknande offirutsedd omstindighet och avgiften har betalats sf snart det var
miijligt, dock senast ndr tyisten om avhysning avpirs i firsta instans,

Vad som siigs i férsta stycket giller inte om hostadsviittshavaren, genom att vid upprepade tiltfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina frplikielser i sf hiig grad alt bostadstiitishavaren skiiligen inte bir 3
behilla Higenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter uigdngen av den tid som anges i
ftirsta stycket 1 ebler 2.

Punkt 3 och punki 11
Bostadsriittshavaren far heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det fir frfiga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sa snarl som mijligl anstiker om tillstind
hos hyresniimnden och fir anstikan beviljad.

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas triin ligenheten om bostadsriitsfireningen har sagt till
bostadsriitishavarcn att vidia ritlelse. Uppmaningen ail vidia rittelse ska ske inom tva manader frin den
dag di bostadsrittsfireningen fick reda pi ett fiirhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11,



Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga stmingar | boendet giiller vad som ségs i punkt 7 &ven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats att vidta réittelse. TillsAgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten &r uppliten i
andra hand.

[nnan uppsiigning {&r ske av bostadsligenhet enligl punkt 7 ska socialn@mnden underriittas. Vid
srskilt allvarliga stbmingar fir uppsigning ske utan underriittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen har
sagl upp bostadseitishavaren till avflyttning inom v manader frin det att bostadscitsfireningen fick
reda pd forhallandet. Om det brotisliga rlarandel har angetis till dtal eller om {Grundersiikning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattstireningen dock kvar sin riitt 6ill uppsigning intill dess att tva
miénader har gl frdn det att domen i brottmalet har vunnil laga krall eller det rittsliga [Belarandet har
avslutats pd ndgol annat siit.

§ 45 Vissa meddelanden

Miir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittstireningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfiireningen gjort vad som krivs av den;

tillsEgzelse om stirmingar | boendet

tillsfigelse att avhjilpa brist

uppmaning all betala insats eller upplitelseavgill

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrdtielse till panthavare angdende obetalda avegilier till bostadsriltsBreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden 61l medlemmarna sker genom snslag pa lEmplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fiireningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrilis[Breningens fastighel, del av fastighet eller tomiritt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrilisBreningens hus eller mark shsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsfBreningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av filjande beslut kriivs podkénnande av styrelsen fisr HSB;
l.  beslut att Gverlata bostadsrattstireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittstireningens stadgar.,

Fiir giltigheten av {Bljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen fiir HSB och HSB Riksforbund,



3. beslut att hostadsriusfireningen ska trfida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
PErsOn,

4, beslut om Hndring av bostadsrittsfireningens stadgzar som inte Sverensstdmmer med av HSB
Riksfirbund beslutade normalstadgar [Ur bostadseisforeningar,

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om eft beslut innebir atl bostadseitts Breningen begdr sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
Cattas pd vl pd varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare freningsstimman bitritts av
minst tvil tredjedelar av de réstande.

Vid untriide ur HSB ska bostadsrilisGreningens stadgar och firetagsnamn @ndras utan tllimpning
av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsritsBreningen uppléses ska dterstiende tillgngar tilllalla medlemmarna i frhllande till
hostadsrittsligenheternas insalser.

GODKANNANDE AV HSB BRF MOBACKA |
OREBRO BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSEB MalarDalarna ekonomisk forening godkdnner beslutet av HSB
Bostadsrdtisforening Mobacka i Orebro atl antaga nva normalstadgar med
anpasswingar § paragrafer 17, 21, 22, 31 och 32,

Underskri

Nau1111ﬁ':f.l'§:.ri’ﬂigandc
HSB MilarDalama ekonomisk [Hrening

Ulrika Asp godkdnner, for HSB Riksforbunds rdkning med stid av fullmaki, beslutet av
HSB Bostadsrittsforening Mobacka i Orebro att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i pavagrafer 17, 21, 22, 31 och 32.

sreresadt _-", '] ._,1.4? b AR [ o
Ulrika Asp JE
HSB MilarDalarna ekonomisk [Grening
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