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Unik och charmig vindsvaning i city

Hogst upp i huset pa attraktiva Kungsgatan valkomnas du till en unik och charmfull vindsvaning — en bostad som

kombinerar modern komfort med klassisk karaktar.

Redan vid entrén satts tonen. Via en vacker stentrappa nar du bostaden dar putsade vaggar, 6ppna ytor och en
genomtankt planlésning skapar ett starkt forsta intryck. Val inne méts du av snedtak, takkupor och synliga murstockar —

detaljer som ger bostaden den dar eftertraktade vindsvaningskanslan.

Lagenheten erbjuder ett harligt ljusinslapp fran fonster i tva vaderstreck samt en balkong i vasterlage dar du kan njuta av

eftermiddags- och kvallssol.

Dino Dzinic
Fastighetsmaklare
0708438140
dino.dzinic@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

2.895.000 kr
9.226 kr/man.

91 m?

0m?

3 rok

3av3

Hiss finns e;j.

BRF Grundlaggaren 5
1930

Efter
overenskommelse.
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- INTERIOR -

Vardagsrummet ar luftigt och socialt med 6ppen planldsning mot
det stilrena koket. Har finns gott om plats for bade vardagsliv och
umgange, och den generdsa ytan gor det enkelt att bjuda in
gaster. Kdket ar modernt utrustat med goda arbetsytor samt ett
praktiskt och charmigt skafferi som ger extra forvaring.

Bostaden rymmer tva sovrum, varav ett har direkt access till
balkongen med utsikt 6ver den gronskande innergarden — en
lugn oas med utemdobler och grillmdjligheter.

Det frascha badrummet ar helkaklat och utrustat med dusch,
tvattmaskin och torktumlare for maximal bekvamlighet i
vardagen. Lagenheten har dessutom gott om
forvaringsmdjligheter och &r utrustad med luftkonditionering som
ger ett behagligt inomhusklimat under sommarens varma dagar.

Har bor du med ett perfekt citylage dar allt finns inom rackhall.
Matbutik finns precis dver gatan och stadens hela utbud av
shopping, restauranger och caféer nas pa bara nagra minuter.

For den som uppskattar gronomraden och motion finns bade
Sveaparken och Drottningparken i narheten, samt
traningsmajligheter som Actic gym. Kommunikationerna ar
utmarkta med flera busslinjer i direkt anslutning och cirka 10
minuters promenad till Orebro Sédra station.

Hall

Valkomnande och ljus hall med direkt access till bostadens
sociala ytor. Har mots du av vackra tragolv, ljusa vaggar och ett
fint ljusinslapp fran takfonster som skapar en luftig och trivsam
kansla redan vid forsta steget in. Gott om plats fér avhangning
och férvaring gor hallen bade praktisk och inbjudande

Vardagsrum

Ett charmigt och rymligt vardagsrum med snedtak och generdst
ljusinslapp fran fonsterpartier som ger rummet en harlig karaktar.
Har finns gott om plats for bade soffgrupp och lashérna. De ljusa
ytskikten i kombination med tragolvet skapar en varm och
harmonisk atmosfar — perfekt for bade avkoppling och sociala
stunder.

Kok

Ljust och funktionellt kok med stilrena vita skapluckor och gott
om arbetsyta. Kdket erbjuder en naturlig matplats intill fonster
som slapper in rikligt med dagsljus. Har kombineras modern
funktionalitet med en hemtrevlig kansla — idealiskt for saval
vardagsmiddagar som trevliga middagsbjudningar.

Sovrum

Rogivande sovrum med plats for dubbelsang och tillhérande
moblemang. Rummet praglas av lugna fargval och ett behagligt
ljusinslapp som skapar en harmonisk milj6 for vila. Praktiska ytor

gor det enkelt att inreda efter behov.

Sovrum/arbetsrum

Ett trivsamt och flexibelt rum som passar utmarkt som sovrum,
gastrum eller hemmakontor. Har erbjuds ett fint ljusinslapp och
plats for bade sang och arbetsyta. Fran rummet nas aven en
charmig balkong — en perfekt plats for morgonkaffet eller en
stund i solen med utsikt 6ver omgivningarna. Balkongen
forlanger rummet och skapar en harlig inne-ute-kansla som hojer
trivselfaktorn ytterligare.

Badrum

Frascht och funktionellt badrum med kaklade vaggar och
klinkergolv. Utrustat med dusch, moderna armaturer och
praktiska forvaringslésningar. Ett stilrent och lattskott badrum
som méter vardagens behov.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

9.226 kr/man. inkl. vérme, vatten, varmvatten, sopor

Storlek

Boarea 91 m2. 3 rum varav 2 sovrum. Fdreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 7
For folkbokforing: 1203

Adress
Kungsgatan 52A, 702 24 Orebro. Belagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 3 av 3
Vindsvaning

Hiss finns ej.

Byggnadsar
1930

Driftskostnad

Driftskostnad ar 292 kr/man; och hushallsstrom 292 kr.
Driftkostnaderna ar uppskattade.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 11.375 % och andel av arsavgiften ar
11.375 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 922.673 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-03-23).

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
BRF Grundlaggaren 5. Féreningen ar en Bostadsratt. |
féreningen finns 12 st Igh varav 0 st hyresratter och 2 st lokaler.

Primarenergital: 111 kWh/m? per ar.

Bilplats

Totalt har féreningen 9 parkeringsplatser och méjlighet till
laddstolpe finns (kort kétid). Parkeringen kostar 750kr/manaden.
Parkeringen ar ocksa pa innergarden och skyddas med en grind
som kraver kod. Parkering pa gatan langst med Sveaparken
eller i Sédra Allén.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Carl-dJohan Sjoéblom och Anna Katariina Sjoblom



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar &ven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Sparande
285
kr/kvm

26

Réntekanslighet
11

Tomtrétt

Nej

)2

&

Investeringsbehov

(0]
kr/kvm

4

Energikostnad
221
kr/kvm

Arsavgift
1062
kr/kvm

Skuldsattning
10 556
kr/kvm

Dessa sju
nyckeltal
beskriver
bostadsratts-
féreningens
ekonomi.

N

Lés mer om vad
de olika nyckel-
talen star for pa:
hsb.se/
bostadsrattskollen

ARSREDOVISNING 2024
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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
285 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de

Investeringsbehov 10 storsta
0 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
Ingen investeringsplan finns, endast underhallsplan.
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Skuldsattning
10 556 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hdg > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
11 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
221 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
1 062 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Grundlaggaren 5 med séte i Orebro org.nr. 769636-4962 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2018. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-07-13.

Foreningen ager och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pé fastigheten i Orebro kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Grundlaggaren 5 2018-01-01 1930

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Soderberg & Partner. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
2 lokaler (hyresratt) 53
12 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 780
9 p-platser 0
Totalt 23 objekt 833

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 6 st 2 rok, 3 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn

Jonas Karlsson
Daniel Sérbye
Martin Aldrin
Bahram Pazhman
Halina Magnusson
Pontus Sjogren

Oscar Lindell

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Martin Aldrin, Bahram Pazhman och Halina Magnusson.

Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ordférande 2021-12-08 2024-05-16
Ordférande 2024-05-16

Ledamot 2021-12-08

Ledamot 2021-12-08

Suppleant 2024-05-16

Suppleant 2021-12-08 2024-05-16
Suppleant 2022-06-17 2024-05-16

Styrelsen har under aret hallit 2 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Jim Wahlstrom auktoriserad revisor hos KPMG.

Valberedning har varit: Daniel Sérbye (sammankallande), Halina Magnusson, Martin Aldrin samt Bahram Pazhman, valda vid

féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-11. Pa stamman deltog 10 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +15%.

En férandring av arsavgiften med +17,7% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har fran i ar en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan, ingen besiktning har utforts

under aret.

Ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Malardalarna. Fastighetsskétsel samt stadning har skotts av HSB

Malardalarna. Foéreningen har avtal med Telenor for bredband.

Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
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Artal Atgérd

2020 Laddstolpar

2021 Grillplats

2021 Asfaltering

2022 Motordriven enkelgrind

2023 Eluttag till cykelstallen

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under det narmaste aret:
Inga planerade underhall kommande aret.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 15 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 14.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 285 274 170 127 228
Skuldsattning, kr/kvm 10 556 10 675 10 787 10 899 11012
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 11273 11 400 11 520 11 640 11 760
Réntekanslighet, % 11 12 16 17 17
Energikostnad, kr/kvm 221 210 184 193 141
Arsavgifter, kr/kvm 1062 924 717 698 695
Arsavgifter/totala intakter, % 90 88 83 86 84
Totala intékter, kr/lkvm 1104 978 813 761 771
Nettoomséattning, tkr 919 811 676 634 642
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 -15 -97 -125 -31
Soliditet, % 65 64 64 64 64

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.
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Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmogjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa féreningens avskrivningsplan fér fastigheten.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 202 299 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 285 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om en avgiftshojning pa 17,7%)]. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst beroende av framtida
rantenivaer.



A Bostadsrattsforeningen Grundlaggaren 5 5(16)
2024 | ARSREDOVISNING nataggaren>

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 16 817 625 0 0 16 817 625
Underhallsfond, kr 78 000 0 20 000 98 000
S:a bundet eget kapital, kr 16 895 625 0 20 000 16 915 625
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -431 158 -14 779 -20 000 -465 937
Arets resultat, kr -14 779 14 779 -3 685 -3 685
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -445 937 0 -23 685 -469 622
S:a eget kapital, kr 16 449 688 0 -3 685 16 446 003

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 29 000kr samt ianspraktagande skett med 9000 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -445 937
Arets resultat, kr -3685
Reservation till underhallsfond, kr -29 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 9 000
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -469 622

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -469 622

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 919 214 810 561
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 4 007
Summa Rorelseintakter 919 214 814 568
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -405 016 -402 789
Ovriga externa kostnader Not 5 -27 728 -20 904
Personalkostnader 0 -378
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 6 241 205 243 266
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -673 948 -667 336
Rorelseresultat 245 266 147 231
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 23 864 20 002
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -272 815 -182 012
Summa Finansiella poster -248 952 -162 010
Resultat efter finansiella poster -3 685 -14 779
Resultat fore skatt -3685 -14 779
Arets resultat -3685 -14 779



2024 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Grundlaggaren 5 7(16)

769636-4962

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 24 296 171 24 534 109
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 20 959 24 226
Summa Materiella anldggningstillgangar 24 317 130 24 558 334
Summa Anlaggningstillgadngar 24 317 130 24 558 334
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 206 206
Aktuell skattefordran Not 11 1296 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1101 806 988 266
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 8 210 11 822
Summa Kortfristiga fordringar 1111518 1000 294
Summa Omsattningstillgangar 1111518 1 000 294

Summa Tillgangar 25 428 648 25 558 628
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BALANSRAKNING et somairar
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 817 625 16 817 625
Fond for yttre underhall 98 000 78 000
Summa Bundet eget kapital 16 915 625 16 895 625
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -465 937 -431 158
Arets resultat -3 685 -14 779
Summa Ansamlad férlust -469 622 -445 937
Summa Eget kapital 16 446 003 16 449 688
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 5219 757 5275 881
Summa Langfristiga skulder 5219 757 5275 881
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3573378 3610794
Leverantorsskulder 0 50 425
Skatteskulder 0 20 952
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 8 762 11 447
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 180 748 139 441
Summa Kortfristiga skulder 3762 888 3833059
Summa Skulder 8 982 645 9108 940
Summa Eget kapital och skulder 25 428 648 25 558 628
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 245 266 147 231

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 241 205 243 266
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 241 205 243 266
Erhallen ranta 23 864 20 002
Erlagd ranta -266 053 -151 865

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 244 281 258 634
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -2 465 248
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -39 517 -7 581
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -41 982 -7 332
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 202 299 251 302
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -93 540 -93 540
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -93 540 -93 540
Arets kassaflode 108 759 157 762
Likvida medel vid arets borjan 987 853 830 092

Likvida medel vid arets slut 1096 612 987 853
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Resultat och balansrékning
Arsredovisningen har justerats fran 2024 vilket medfér att belopp i kolumnen for rakenskapséaret 2023 inte kan
direkt jamféras med belopp i foregdende arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter, ingr varme, vatten och tv 828 732 720 624
Hyror lokaler 57 000 57 000
Hyror garage och parkeringsplatser 69 600 61 650
Hyror férbrukningsbaserad 7416 0
Ovriga primara intakter 14 816 24 787
Summa Bruttoomséttning 977 564 864 061
Hyresbortfall -58 350 -53 500
Summa -58 350 -53 500
Summa Nettoomséttning 919 214 810 561
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 0 4007
Summa Ovriga rérelseintékter 0 4007
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -59 502 -61 761
Sné och halk-bekdmpning -4 972 -15 760
Reparationer -36 572 -38 122
Planerat underhall -9 000 0
El -21 496 -26 510
Uppvéarmning -117 898 -118 587
Vatten -45 037 -29 505
Sophamtning -18 971 -19 125
Fastighetsforséakring -23931 -21 594
Kabel-TV och bredband -12 231 -15 564
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -22 530 -22 038
Forvaltningsavtalskostnader -32 875 -34 222
Summa Diriftskostnader -405 016 -402 789
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -3438 -3801
Extern revision -18 750 -12 813
Foreningsverksamhet -150 0
Ovriga forvaltningskostnader -5 390 -4 290

Summa Ovriga externa kostnader -27 728 -20 904
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -219 885 -219 885
Avskrivning uppskrivningsfond 0 0
Avskrivning pa markanlaggning -18 053 -18 053
Avskrivningar p& maskiner och inventarier -3 266 -5 327

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

o e -241 205 -243 266
anléggningstillgdngar
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 23 687 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster 177 20 002
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 23 864 20 002
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -271 344 -181 671
Ovriga réantekostnader -1471 -341

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -272 815 -182 012
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 16 529 976 16 720 126
Ingdende anskaffningsvarde mark 8 888 449 8 888 449
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 317 668 0
Arets investeringar 0 0
Omklassificeringar 0 127 518
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 25736 093 25 736 093

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -1201 984 -950 967
Arets avskrivningar -237 938 -237 938
Aterférda avskrivningar 0 0
Omklassificeringar 0 -13 079
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 439 922 -1 201 984
Utgéende redovisat vérde 24296 171 24 534 109
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 7 200 000 7 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 297 000 297 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 4 290 000 4 290 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 11 787 000 11 787 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 354 375 9 354 375
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 9 354 375 9 354 375
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvéarde 32580 160 098
Omklassifiering 0 -127 518
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 32 580 32580

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -8 354 -16 106
Arets avskrivningar -3 266 -5 327
Omklassifiering 0 13 079
Summa Ackumulerade avskrivningar -11 621 -8 354

Utgéende redovisat vérde 20 959 24 226
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Not 11 Aktuell skattefordran 2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattefordran
Aktuell skattefordran 1296
Summa Aktuell skattefordran 1296
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1096 612 987 853
Ovriga fordringar 5194 413
Summa Ovriga fordringar 1101 806 988 266
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 210 11 822
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 210 11 822
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 3,1% 2025-09-30 3517 254 38 688
Stadshypotek AB 2,78% 2026-09-30 1758 627 18 708
Stadshypotek AB 4,75% 2028-09-30 3517 254 37 416
8793 135 94 812
Langfristig del 5219 757
Nasta ars amortering av langfristig skuld 56 124
Lan som ska konverteras inom ett ar 3517 254
Kortfristig del 3573378
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 94 812
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 379 248
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,70%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 4344 5947
Ovriga kortfristiga skulder 4418 5500
Summa Ovriga skulder 8 762 11 447
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 87 405 74761

Upplupna rantekostnader 63 252 56 490

Ovriga upplupna kostnader 30 091 8 190

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 180 748 139 441
Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Grundlaggaren 5, org. nr 769636-4962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Grundlaggaren 5 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Grundlaggaren 5 for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Grundlaggaren 5, org. nr 769636-4962, 2024



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Orebro den

KPMG AB

Jim Wahlstrém
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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STADGAR
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1 § Namn, séte och dndamal
Foreningens namn 4r Bostadsittsforeningen
Grundldggaren 5

Styrelsen har sitt site i Orebro kommun,

Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen perrom att i foreningens hus
upplita bostiider for boende &t medlemmar fir
nyttiande utan tidsbegrinsning, Upplatelsen fir dven
omfatta mark som ligger i ansluning tifl freningens
hus. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare fr utdva bostadsriitten och {lytta in i
ldgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvirvaren ska ansiika om
medlemskap i freningen pd siitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa
dverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kdpare och siljare och innehdlla nppgift om den
lagenhet som Sverldtelsen avser samt pris.
Moisvarande géller vid byte och giva. Om
dverlitelsehandlingen inte uppfyller formkraven ir
dverlitelsen ogiltig. Vid upplitelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplételsen.

Styrelsen ska s snart som mojligt frdn det att ansdkan
om medlemskap kom in til féreningen, priva frigan
om medlemskap. En medlem som upphdr att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon fir std kvar
sorm medlem.

3 § Medlemskapsprdvning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till en
bostadsligenhet far vigras intride i foreningen. En
Jjuridisk person som #r mediem i féreningen fér inte
utan samtycke av styrelsen genom bverlitelse forvirva
ytterligare bostadsritt till en bostadskigenhet. Kommun
och landsting far inte vigras medlemskap.

4 § Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlernskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsritt i fsreningens hus. Den som en bostadsratt
har dvergdtt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skéligen bor godia
forviirvaren som bostadsrittshavare,

Medlemskap fir inte vigras pa grund av kin,
kénstverskridande identitet elter uttryck, etnisk
tillhéirighet, religion eller annan trosuppfatining,
funktionshinder eller sexuell liggning, Overlitelsen ir
ogiltie om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att fSrvdrvaren fr egen del inte ska
bosétta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ratt
att vigra medlemskap.

6 § Andelsiigande

Den som har forvirvat en andel 1 bostadsrétt fir vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sidana sambor pd vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplételseavgifl
Insats, drsavgift och i forekommande fall
upplatelseaveift faststills av styrelsen. Andring av
ingatsen ska alltid beslutas av foreningsstiimma.

8 § Arsavgifiens beriikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittsligenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal. Beslut om
indring av andelstal ska fattas av foreningsstdmma.
Om beslutet medfor rubbning av det inbirdes
farhdllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjardedelar av de rostande pd stAmnan gétt
med pé beslutet.

For ldgenheter som efter upplitelsen utrustats med
balkong fAr &rsavgiften vara f6rhdjd med hogst 2 % av
vid varje tillfille gillande prisbasbelopp, motsvarande
giller for lagenhet med fransk balkong, altan pd mark
eller uteplats dock med ett pislag pA hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende
ersiittning sdsom renhalining, sophémining,
konswntionsvatten, avlopp, forsakring
bostadsriitstilléigs, TV, bredband och telefoni ska
erliggas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
ldgenbeten, varmvatien eller el och frbrukningen méits
individuellf ska denna del av arsavgifien baseras pa
forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift {6r andrahandsupplatelse
Overlatelseavgifi och pantsiittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlitelseavgifien fir uppga till
hisgst 2,5 % och pantsdttningsavgifien till hogst I % av
giillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pani-
sittningsavgift betalas av pantséittaren.

Avgitt for andrahandsuppldielse fir tas ut efter beslut
av styreisen. Avgiften far dvtigen uppga till hogst 10 %
av giilllande prisbasbelopp. Om en ligenhet uppléts
under del av ett &r, beraknas den higsta tillatna
avgificn efter det antal kalenderménader som
Iapenteten ir upplaten. Upplatelse under del av
kalenderménad riknas som hel minad. Avgiften
betalas av bostadsritishavare som uppléter sin Hgenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i Svrigt inle ta ut sdrskilda avgifier for
dtplirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsritislagen cller annan forfattning,

11 § Dréjsmél med betalning
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Assavgiften ska betalas pd dot sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte drsavgilien eller dvriga frpliktelser
betalas i xiitt tid far foreningen ta ut drojsmélsrinta
enligt rintelagen pé det obetalda beloppet fréin
forfallodagen till ful! betaining sker samt
paminnelseavgift enligt gillande lagstifining om
ersittning for inkassokostmader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinaric foreningsstimma ska hallas senast fore juni
ménads utgang,

13 § Motioner

Medlem som duskar fi ett drende behandlat vid
foreningsstdmma ska anmiila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta,

14 § Extra f6éreningsstimma

Fxtra foreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finper
skl till det. Sdan foreningsstimma ska dven hillas
nér det f6r uppgivet dndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

15 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstdmma ska forekomma;

i. Oppnande

2. Val av stimmoordfSrande

3. Anmdélan av stdmmoordfirandens val av
protokollforace

4. Godkinnande av dagordning

5. Val av en eller tva justerare tillika rOstrilknare

6. TFriga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande av résthingd

8. Foredragning av styrelsens Arsredovisning

9. Foredragning av revisorns beriitielse

10. Beslut om faststillande av resultat- och
balansriikning

11, Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
niistkommande verksambetsér

{4, Beslut om antal ledamdéter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av
foreningsimedlem anmilt drende

19. Avslutande

P4 extra foreningsstimma ska utbver punki 1-7 och 19
forekomma de #renden for vilken stiimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till fdreningsstéimma ska innehdlla uppgift om
vilka éirenden som ska behandlas p# stimman. Beslut

far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och exira féreningsstdmma ska
utfiirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstémman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-
post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istiflet ckickas dit. 1 vissa i lag siivskilt angivna fall
stills hogre krav pé kallelse via e-post.

Utver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslas pa Eimplig plats inom foreningens hus eller
publiceras pa foreningens webbplats

17 § Rostriitt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om
flera medlemmar innchar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksi endast en rost.

18 § Ombud och bitride

Medlem fir utGva sin r0striitt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, tnderskriven och daterad
fullmakt. Fullmakien ska uppvisas i original och giiller
hogst ett ir fifin utfirdandet. Ombud far foretrdda hgst
tv4 (2) mediemmar. PA foreningsstimma fir medlem
medfora hogst ett bitride, Bitriidets uppgift dr att vara
medlemmen behjilplig. Bitriide har yitranderétt.

Ombud och bitrade fir endast vara:

s anman medlem

s medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

foréldrar

syskon

myndigt barn

annan nirstiende som varaktigt sammanbor med
mediemmen i fdreningens hus

s god man

Om medlem har forvaltare foretrfids medlemmen av
forvaltaren, Underdrig medlem foretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av
legal stillforetridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som 4r htgst tre ménader gammalt.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte 4r
medlem ska ha viitt att nédvvara cller pd annat sétt £5lja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Eit sdant
beslut #r giltigt endast om det beslutas av samtliga
ristberiitligade som dr ndrvarande vid
foreningsstimman.

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslul utgirs av den meping som
fatt mer #n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
rdstetal den mening som stimmans ordforande bitrider.
Blankrist ér inte en avgiven rost.
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Vid val anses den vald som har ftt flest ¥dster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lofining om inte annat
beslutas av stimman innan valet fSrriittas.
Stdmmoordférande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrdstning alitid genomfSras pd
begiiran av rostberiittigad.

For vissa beslot keiivs sérskild majoritet enlige
bestémmelser i bostadsriitislagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rdsta i

friga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielze firin skadestindsansvar eller annan
forplikielse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i friga har ett visentligt
intresse som kan strida mot foreningens iniresse

21 § Resultatdisposition
Det dver- eller underskott som kan uppstd i foreningens
verksambet ska balanseras i ny rikning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma fir valberedning utses
for tiden fram till och med niista ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgifl fir att l4mna
Torslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

23 § Stammans protokoll

Vid foreningsstiimma ska protokolil foras av den som

stémmans ordforande utsett. [ ﬁﬁga om protokollets

innehdll giller:

1, att rosthingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in I protokollet

3. att om omrdsining skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas

tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pd betryzgande sitt,

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansiittning
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamdter
med hisgst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av fireningsstiimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett elier tvd &r och kan
omviljas.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem #ven
viiljas person som tilthér medlemmens familjehushéll
och som #r bosatt 1 fSreningens hus. Stimma kan dock
viilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregende mening,

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra
funktioniirer om inte féreningsstimma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den yeterligare ledamot
som styrelsen utser, Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras § nummerfoljd. Styrelsens
protokoll 4r tillgéingliga endast for ledambter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och r§stning

Styrelsen dr beslutfor nér antalet nérvarande ledamoter
Overstiger hilfien av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beshit gtifler den mening fr vilken mer in
hiilften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordfdranden bitrider. Ar styrelsen inte
fulltalip ska de som rdstar for beslutet utgdra mer in en
tredjedel av hela antalet styrelseledamd&ter. Suppleanter
tjdnstgor i den ordning som ordfdrande bestimmer om
inte annat bestimts av foreningsstémma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa frigor

Beslut som innebir visentlig forandring av foreningens
bus eller mark ska alltid fattas av fSreningsstimma,
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems ligenhet frindras ska medlemmens
samtycke inhiimtas. Om bostadsriitishavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet inda gilkigt
om minst tvA tredjedelar av de ristande pé stimman
har ghtt med pi beshitet och det dessutom har godkéints
av hyrespéimnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledaméter tillsammans,

30 § Styrelsens dligganden

Bland annat dligger det styrelsen: :

» atf svara for foreningens organisation och
forvalining av dess angeliigenheter

» aft avge redovisning for forvalining av foreningens
angeligenheter genom att avldmna drsredovisning
som ska innehdlla beritielse om verksamheten
under &ret (forvaltningsberittelse) samt redogbra
for foreningens intéikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och f6r dess stillning vid
rifkenskapsirets rtgidng (balapsrikning)

e ait senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stmma till revisorerna aviimna arsredovisningen

s att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla drsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

= att fora medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har rétt att behandla i firleckningen
inghende personuppgifter pi-sitt som-avses-i
dataskyddsfdrordningen-enligt gillande lagstifining

* om fSreningsstfimman ska ta stéllning till ott forslag
om findring av stadgarna, méste det fullsifndiga
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furslaget hallas tillgéingligt hos foreningen frdn
tidpunkten for kallelsen fram till fireningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstindiga forslaget istillet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur lsigenhetsforieckning
Bostadsritishavare har rétt att pa begiiran 4 utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt,

32 § Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsdr dr kalenderér.

33 § Revisor

Féreningsstdmma ska viilja miost en och hogst tvd
revisorer mod hdgst tvit suppleanter, Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frdn ordinarie
foreningsstimma fram till och med nista ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behbver inte vara
medlemmar i foreningen och behsver inte heller vara
auktoriserade eller godkiinda.

34 § Revisionsberiittelse
Revisorerna ska avge revisionsberiittelse till styrelsen
senast tre vecker fére foreningsstimman.

_ BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hélla det
inre av ldgenheten 1 gott skick. Detta gilller Aven mark,
forrad, parage och andra ligenhetskomplement som
kan ing i upplételsen,

Bostadsriittshavaren svarar s8lunda for underhall och

reparationer av bland annat:

» ytbheldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa yibeldggningen pi ett fackmanna-
miéssigt sat
icke biirande innerviggar
tifl fonster horande beslag, gingjdrn, handiag,
lasanordning, vidringsfilter och tdtningslister samt
all méIning forutom utviindig mélning och kittning
av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller
annan dverkan pd finster svarar
bostadsrattshavaren.

» till ytterdorr horande beslag, glngjim, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och s inklusive
nycklar, all malning med vndantag for malning av
ytterddrtens utsida, motsvarande géller fr balkong-
eller altand6ry. For skada pd yiterddrr genom inbrott
eller annan dverkan pé dorren svarar
bostadsrittshavaren, motsvarande giller f6r
balkong-~ eller altand6rr.
innerddrrar och sikerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i friga om vattenfylida radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast f5r milning

e polvviirme, som bostadsriitishavaren forsett
lagenheten med
eldstiider, dock inte tillndrande rikgangar
varmvattenberedare
viirmepump till de delar dessa 4r beliigna inne i
ligenheten och tillhdriga ledningar endast betjiinar
bostadsritishavarens ligenhet

» ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r
atkomliga inne i ligenheten och betjdnar endast
bostadsratishavarens Kigenhet

+ underceniral (sikringsskip) och dérifidn niglende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i lgenheten, kanalisationer,
beytare, eluttag och fasta armaturer

» ventiler och luftinskipp, dock endast mdning
brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt { WC

svarar bostadsriittshavaren dirutbver bland annat dven

for:

» fuktisolerande skikt

+ inredning och belysningsarmaturer

¢ vitvaror och sanitetsporslin

» klimring il golvbrunn, ronsaing av golvbrann och
vatienlas

» tviittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pd vattenledning

¢ torktbmlare

kranar och avstangningsventiler

ventilationsfidkt

elektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsréitishavaren for all inredning och ntrustning

sfisom bland annat:

vitvaror

ktsksflgkt

reasning av vattenls

diskmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledning

o kranar och avstingningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsrdtishavaren endast for
milning.

36 § Yiterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven fr alla installationer i
ligenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadstiitten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

Tér reparationer pd grund av brand- eller
vattentedningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begriinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsriitislagen.

38 § Balkong, altan och takierrass

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsriittshavaren endast f6r
renhélining och snbskottning samt ska se till att
aviedning ftr dagvatten inte hindras.

SidaSav 7




39 § Felanmilan

Bostadsriittshavaren ér skyldig att till féreningen
anmila fel och brister 1 sidan l4genhetsutrpstning som
foreningen svarar f6r i enlighet med bostadsriittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhéllsitgdrd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
l4genhetens skick i sidan utstrickning att annans
s#kerhet 4ventyras elier att det finns risk fr omfattande
skador pi annans egendom har foreningen, efter
riittelseanmaning, réitt att avhjélpa bristen pd
bostadsréittshavarens bekostnad,

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. fir
sittas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkinnande. Bostadsriitishavaren svarar for skétsel
och underh&l] av sédana asordningar. Om det behdvs
f6r husets underhdll eller f6r att fullgbra
myndighetsbestut v bostadsrittshavaren skyldig att,
efter uppmaning frin styrelsen, demontera sidana
anordningar p4 egen bekostnad,

43 § Forandring i l4genbet

Bostadsrétishavaren fir foreta forindringar i

l4genheten, Foljande atgérder fir dock inte foretas utan

styrelsens fillstind:

1. ingrepp i bdrande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning for aviopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig foridndring av ldgenheten

Styrelsen fiir endast vigra tillstind om étgéirden dr till
pétaglig skada eller oligenhet fr foreningen eller
annan medlem, Bostadsrétishavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstind erhéills. Fordndringar
ska alltid utforas pa ett fackmannamissigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadstiitten
Bostadsriittshavaren fir inte anvinda ligenheten for
négot annat #ndamal 4n det avsedda. Foreningen fir
dock endast dberopa avvikelser som #r av avseviard
betydelse for foreningen eller nfgon annan medlem i
foreningen,

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren #r skyldig iakita allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt réitta sig efier foreningens
ordningsregier. Detta giiller dven for den som hor till

hushéllet, gistar bostadsrétishavaren eller som wtfor
arbete for bostadsréttshavarens rikning,

Hor ti!l lagenheten mark, forrid, garage eller annat
ligenhetskomplemoent ska bostadsritishavaren iaktta
snndhet, ordning och gott skick dven I fidga om sédant
uirymie.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

46 § Tilltridesriit

Foretriadare for foreningen har ritt att 3 komma in i
ligenheten nér det behovs for tillsyn eller fir att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte [Amnar foreningen
tilltréide till ligenheten, nir freningen har ratt till det,
kan styrelsen anstka om séirskild handriickning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrabandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra
hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skrifiliga samiycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka
om samtycke till upplitelsen. I ansdkan ska skilet till
applatelsen anges, vilken tid den ska pagi samt till vem
ligenheten ska upplatas. Tillstind ska limnas om
bostadsréttshavaren har skil for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprévas av
hyresndmnden.

48 § Tnneboende

Bostadsréttshavare tir inte Jia stomstiende personer
bo 1 ldgenbeten, om det kan medfdra oligenhet f6r
foreningen eller annan medlern.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyitjanderitten £ill en ligenhet som innehas med

bostadsyiitt kan forverkas och foreningen kan siga upp

bostadsritishavaren till avilyitning i bland annag
foljande fall:

» bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats,
upplitelseavgift, frsavgift eller avgift for
andrahiandsupplateise
ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand
bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men for forening eller annan medlem

» ligenheten anviinds for annat dndamél dn vad den
ir avsedd for och avvikelsen #ir av visentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

e bostadsriitishavaren eller den, som Ligenheten
wpplatits till i andra hand, genom virdsldshet #r
vélfande till att det finns ohyra i ltdgenheten eller
om bostadsréttshavaren, genom att infe utan
oskéligt drojsmal underriitta styrelsen om att det
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finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

= bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller ritiar sig efier de strskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

» bostadsrittshavaren inte imnar tifftrdde tild
liigenheten och inte kan visa giltig urséki for detta

¢ Dbostadsyitishavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vike for
foreningen att skyldigheten fullgdrs

o ligenheten helt eller till viisentlig del anvénds for
néringsverksamhet eller ddrmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovisentlig del
ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot erséitning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten v inte forverkad om det som ligger
bostadsriitishavaren till last 4r av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsrétislagens regler ska féreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta riittelse
innan foreningen har ritt sdga upp bostadsréitten, Sker
réttelse kan bostadsridttshavaren inte skiljas fran
bostadsrétten.

51 § Erséttning vid uppségning
Om foreningen séger upp bostadstittshavaren till
avflytining har foreningen riitt till skadestfind.

52 § Tvangsforséljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild frén ligenheten till
foljd av uppsagning kan bostadsritten komma att
tvingsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsritislagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden anslas i fareningens hus, pa foreningens

webbplats, genom c-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall
Inom foreningen ska bildas fond for yire underhall.

Avsittning till fonden for ska ske i enlighet med
antagen underhdllsplan. Fram till dess att det finns en
underhillsplan s& ska foreningen avsétta minst

50 k/BOA och &r,

Styrelsen ska uppriitta en underhéllsplan senast 5 ar
efter att foreningens hus dr firdigbyget och
shitbesiktigat. Styrelsen ska drligen uppritta en budget
for a1t kunna faita beslut om drsavgiftens storlek och
sikerstilla behdvliga medel fr att trygga underhdlict
av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

55 § Utdelning, upplosning och likvidation
Om f8reningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhéllande till ligenheternas arsavgifter for det
senaste rikenskapsiret.

Om foreningen uppldses eller likvideras ska behéllna
tillgAngar tillfalia medlemmarna i forhdllande till
lgenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller
bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
Svrig lagstifining, Foreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehallst i dessa
stadgar.

57 § Stadgeéindring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostherfittigade &r ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattas av tvi pi varandra filjande
foreningsstimmor. Den fSrsta stimmans beslut utgdrs
av den mening som fr mer 4n hilfien av de avgivna
rbsterna oller, vid lika rostetal, den mening som
ordfranden bilxiider. P4 den andra stimman krivs att
minst tvA tredjedelar av de rostande gar med pa
beslutet, Bostadsritislagen kan for vissa beslut
foreskriva hégre majoritetskrav.

58 § Sarskilt for foreningar som inte dger hus
Avhills fSreningsstimma fore det ait foreningen
forviirvat och tilltritt huset kan dven nirstiende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet fir vid sidan foreningsstimma foretriida ett
obegrinsat antal medlemmar.
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