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P& Ladugatan 21 valkomnas du till en trivsam, funktionell & ljus trea om 77,5 kvm + inrett forrdd om ca 8 kvm i en lugn &

riktigt trivsam férening dar grannarna halsar pa varandra. Tack vara bostadsrattsféreningens egna utbud av

gemensamhetsanlaggningar sasom "relax"-avdelning med bastu och solarium, tvattstuga, évernattningsrum &

samlingslokal sa far du med sa mycket mer pa kopet.

Vill du hyra parkering sa har féreningen platser med motorvarmare. Under tiden du star i k6 for en sadan sa ar det inte
speciellt svart att hitta en parkering pa gatan - som dessutom &ar gratis. Nar bilen ar parkerad eller cykeln ar inkord i
forradet & du har tagit hissen upp sa ar det forsta du moéts av nar du stiger innanfor dorren en ljus & 6ppen hall. Parketten
du mots av gar igen i samtliga rum. Koket & vardagsrummet ar stort & ger plats for alla era vanner. fortsattning nasta

uppslag ->

Michael Kaya
Fastighetsmaklare
0739973717

michael. kaya@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.695.000 kr
5.749 kr/man.
77.5m?

0m?

3 rok

2av4

Hiss finns.

HSB brf Vallpojken i
Orebro

1992

Efter
overenskommelse.
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<- fortsattning fran féregaende uppslag. Vil ni sitta ute sa
bjuder féreningen pa en riktigt fin uteplats under tak, med
langbankar & grill. Kaklat badrum med egen tvattmaskin sa du
slipper boka tid & springa med tvatten. Fér dvernattande gaster
finns Gvernattningsrum att Iana. Dorr i dorr med lagenheten
ligger dessutom det fonsterinredda forradet som kanske skulle
kunna anvandas som gastrum. Perfekt utrymmet ocksa som ett
ostért hemmakontor.

Har ni barn med i er dyra flyttlass sa ligger parkomrade med
massvis av lekmojligheter & lekplatser bara nagon tvargator bort.
Flertalet forskolor & grundskola. | narheten finns ocksa harliga
friluftsomraden for motion & I16pning, 18-hals golfbana,
idrottsanlaggning, gym & bad m.m. Cykelavstand till city &
Universitetet.

For mer information kontakta ansvarig maklare. Vi hors! & du;
valkommen hem onskar Wallenstedt!

Hall
Ytskikt: Parkettgolv. Ovrigt: Férvaring i garderob fran 2019.

Kok

Ytskikt: Parkettgolv & vitt kakel. Utrustning: Spishall, diskmaskin,
ugn samt kyl & frys. Kéksinredning: kdkso, bankskivor fr. 2019 &
ny diskho samt blandare fran 2021.

Vardagsrum
Ytskikt: Parkettgolv. Ovrigt: Fransk balkong.

Sovrum 1| 2
Ytskikt: Bada sovrummen med parkettgolv. Ovrigt: Ena
sovrummet med garderober fran 2019.

Badrum

Ytskikt: Vatrumsmatta & kaklade vaggar. Utrustning: WC,
kommod fran 2021, handdukstork, dusch samt tvattmaskin fran
2011.

Ladugardsangen &r en stadsdel i sédra Orebro. Omradet &r
byggt som en "stad i staden" med varierande hus, kvarter, alléer
och géagator. Det byggdes delvis pa Orebro gamla flygfalt.
Omradet har pa senare ar okat kraftigt i popularitet pa grund av
narheten till centrum.

| omradet finns Serpentinparken med tre lekparker. |
Ladugardsangens centrum finns skolan Navet (F-9). Flertalet
forskolor i omradet. Omradet ligger ndra badanlaggningen
Gustavsvik, en 18-hals golfbana, tennis- och badmintonhall, och
Sorbyskogen med motionsspar och strévomraden.

Stadsbusslinje 5 och 6 trafikerar omradet.






Avgift
5.749 kr/man. inkl. VA, Varme, internet & basutbud tv samt

bostadsrattstillagg.

Storlek

Boarea 77.5 m2. 3 rum. Féreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 144
For folkbokféring: 1101

Adress
Ladugatan 21, 70226 OREBRO. Belagen i Orebro kommun,

férsamling. Skattesats 33,161.
Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 4

Hiss finns.

Byggnadsar
1992

Driftskostnad
Driftskostnad ar 333 kr/man; hemfdrsakring 83 kr och

hushallsstrom 250 kr. Driftkostnaderna ar uppskattade utefter

schablon.
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares

kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for

mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.21897 % och andel av arsavgiften ar
0.6648 %.

Ekonomi

Bostadsratten ar inte pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.207 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 483 kr.

Bostadsrattsforening
HSB brf Vallpojken i Orebro. Féreningen &r en Bostadsratt. |

féreningen finns 146 st Igh varav 0 st hyresratter och 6 st lokaler.

Energideklaration: 112 kWh/m? per ar.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Allmant om féreningen

Parkering | 113 parkeringsplatser, varav 52 stycken med el och
24 stycken med ladduttag. 3 motorcykelgarage med totalt 9
platser. Cykelférrad med tillgang tioll tryckluft & vatten.

Forsakringar | Fullvardeforsakrad i Folksam. Férsakringen
inkluderar aven bostadsrattstillagget.

Gemensamhetsutrymmen | Bl.a. bastu, évernattningsrum och
féreningslokal. Finns gemensam tvattstuga for grovtvatt
(grovtvattmaskin, torkskap, & mangel). Odlingslotter/kolonilotter
att hyra med tillgang till verktyg/tradgardsredskap.

Gard | Gemensam & gron innergard med mojligheter till
umgange & grill. Lusthus & grillplats med odlingslotter dar man
kan odla sjalv.

Féreningsinkomster | féreningen ager lokaler som hyrs ut till
pizzeria, frisor & forskola.

Medlemsskap | BRF kraver individuellt medlemskap i
HSB-foéreningen.
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W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Mcaklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig bef\/de\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av atft gé
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glém inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (t.ex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @n utgéngspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mevinor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
koparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprdattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt overlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/dverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras p& ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, t.ex. av aft kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
képesk\“mgem betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Po dagen for silltrade traftas

parferna v@m\\gms hos maklaren, dér slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdtftar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstéar att
betala. Méaklaren dverlamnar édven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\jorem & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningalejlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponftant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | praktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmmg fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far da moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sohoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp vissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saljaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsaliningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett [ofte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sokliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ér
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
inte maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestédmmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att f&@ bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Vem som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
oriset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud a@r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng aver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N ee
Fast & 10s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sohgre i samband med {osﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Maklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ [ele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\ytbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om sdljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behar till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorm byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnaden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| pd& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i kapet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar att beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i ko’pet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

[X3 L]
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samt
vad képorem har Fog att férvénta sig; seffi
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en umdersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm né&got vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndgot som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varit
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste pa nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om éverdatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om saljaren fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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ARSREDOVISNING 2021

HSB brf Vallpojken

HSB - dar majligheterna bor

Transaktion 09222115557468265299
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557468265299

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.

Signerat AG, MP, MF, AF, DK, MW, LB, AA, OL
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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB brf Vallpojken i Orebro far hdrmed l1dmna &rsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-09-27.

FGreningen som har sitt sdte i Orebro, ger fastigheterna Mjolkdejan 1, Vallpojken 4 och
Gasapigan 2 i Orebro, som byggdes &r 1992.

P3 fastigheterna finns 9 bostadshus med tillsammans 14 trapphus samt 12 radhus med
adresserna Ladugatan 4-6, 8-12, Ladugatan 3-11, 17, 19 A-D, 21, Fatbursgatan 4, 6 A-D,
12-14, Visthusgatan 12 A-D, Orebro.

Féreningens 146 bostader fordelar sig enligt féljande:

6 st 1 rok 44,5 — 64,5 m?
88 st 2 rok 61,0 — 78,0 m?
39st  3rok 77,5 -101,0 m?
13 st 4 rok 95,0 — 115,0 m?

Lagenhetsyta: 11 592 m2

Inom féreningen finns 6 lokaler och 113 parkeringsplatser, varav 52 med el och 24 med
ladduttag.Dessutom finns 3 motorcykelgarage med totalt 9 platser.

Orebro Kommun hyr lokal fér Férskolan G8sapigans verksamhet. De hyr 364 m? och &r
féreningens storsta hyresgast. Kontraktet galler 2022-01-01 — 2022-12-31 och har 9
manaders uppsagningstid (12 man férlangning).

Pizzeria Angen (Pizzeria Tino) hyr 50 m2. Kontraktet géller 2021-01-01 — 2022-01-01 och har
3 manaders uppsagningstid (12 man forlangning).

Frisor Flygsalongen (ny agare fran 1/12-20: Parizgar Shukur) hyr 58 m2. Kontraktet galler
2020-12-01 — 2021-11-30 och har 9 manaders uppsagningstid (12 man férlangning).

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. Foérsakringen inkluderar daven
bostadsrattstillagg.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2021-06-16.
Bade den administrativa och tekniska forvaltningen har skétts av HSB MalarDalarna.

Foreningen koper aven forvaltartjansten fran HSB. Foreningen har fr.o.m 2020 tecknat ett
stadavtal med Allianceplus.

Transaktion 09222115557468265299 Signerat AG, MP, MF, AF, DK, MW, LB, AA, OL
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 213 (206) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgor en.
Under 3ret har 16 (13) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen

Annika Gardhorn ordférande

Marie Worge sekreterare

Lars-Olov Bergqvist ledamot

Alexander Folkesson ledamot

Dan-Ake Karlsson ledamot

Marie Veinbergs (fd Franzén) ledamot

Ida Johansson ledamot (avgétt under aret)

Malin P3lsson ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Marie Worge, Marie Franzén och Alexander
Folkesson.

Styrelsen har under dret hdllit 14 sammantraden.

Firmatecknare har varit Annika Gardhorn, Marie Worge, Lars-Olov Bergqvist och Marie
Franzén, tva i forening.

Vicevard
Foreningen koper in forvaltartjansten fradn HSB.

Revisor
Revisor har varit Ove Lindberg och revisorsuppleant Niklas Bjorklund, samt revisor frén
BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Till valberedning valdes Eva Norman och Linda Folkesson. Sammankallande har varit Eva
Norman.

Ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstamma
Annika Gardhorn utsdgs som ombud till HSB MalarDalarnas féreningsstamma och Ida
Johansson som suppleant.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-26 i féreningslokalen p& Ladugatan 13
(postrostning). Pa stamman deltog 41 medlemmar.

Underhall och investeringar

Under &ret har féreningen bytt grindar till radhus, utfort termostatbyte och varmejustering i
alla lagenheter och utrymmen, asfaltering och installation av laddboxar, bytt motorvarmare
samt satt upp omrddeskarta och adresskyltar till gdrdarna. Féreningen har gjort en
ombyggnation av dvernattningsrummet och renoverat bastun. Aven modernisering av 5
hissar har skett. Renovering av féreningslokal gick inte att genomféra av tidsmassiga skal.

Transaktion 09222115557468265299 Signerat AG, MP, MF, AF, DK, MW, LB, AA, OL
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Renovering av hissar fortgér under det kommande 8ret. Oversyn av tak behéver géras inom
de narmaste dren.

Féreningens underhélisplan har uppdaterats under 2021. Overféring till fond for yttre
underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt uppdaterad underh8lisplan. Arets
fonderingsbehov uppgér till 567 000 kronor.

Ekonomi
Rterforing av nedskrivning har skett, vilket har lett till en storre resultatp&verkan under &r
2021, se not 6 och 7 i balans- och resultatrakningen.

Foreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 83 875 000 kr. Under 3ret har féreningen
amorterat 2 455 000 kr. Amortering har skett pa samtliga I&n under &ret. Ett av féreningens
I&n ska sattas om under varen 2022.

Infér &r 2021 beslutade styrelsen att 18ta avgifterna vara oféréndrade. Aven infor &r 2022
beslutade styrelsen att l3ta avgifterna vara oférandrade. De genomsnittliga drsavgifterna
uppgar till 895 kronor per kvm. Under forutsattning att rdantorna inte stiger allt for mycket
beddmer styrelsen, om inget of6rutsett intraffar, att avgiften inte behdver hjas trots
planerade underhdllsdtgarder. Eventuellt kommer den individuella elkostnaden att héjas pé
grund av den nationellt héjda elkostnaden for féreningen.

Budgeten for 2022 visar att féreningen har téckning for sitt fonderingsbehov fér framtida
underhdlisatgarder.

Foreningsinformation

Medlemsmdte genomférdes 17 oktober med information om nya passersystemets funktioner.
Informationsblad har formedlats efter varje styrelseméte under dret. Skriftlig information har
formedlats i ett dokument "Vad hander i féreningen under 2021” och “Valkommen till BRF
Vallpojken”. Lopande information om varmejustering, parkeringsavtal, avstangda
parkeringar, passersystem och hissmodernisering har ocksd formedlats.

Foreningen har anordnat tva staddagar, en pa vdren och en pa hosten. Inga 6vriga moéten
har genomforts p.g.a. pandemin. Styrelsen planerar att fira foreningen 30 &r under ar 2022.

Foreningen har en hemsida: www.hsb.se/malardalen/brf/vallpojken

Foreningen har en e-postadress: info.brfvallpojken@gmail.se

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stdllning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 11 919 11906 11769 11464 11752
Resultat efter finansiella poster tkr 6 318 2436 471 2 657 2677
Soliditet % (Eget kapital/tot tillg&ngar) 27% 22% 20% 20% 17%
Arsavgifter bostader kr/m?2 895 895 895 895 920
Bankskuld kr/m? 7 236 7 447 7 630 7 802 8 006
Réntekostnader kr/m? 88 102 108 112 152
Avsiattning underhallsfond kr/m? 49 36 75 82 83

Transaktion 09222115557468265299 Signerat AG, MP, MF, AF, DK, MW, LB, AA, OL
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Forandringar i eget kapital
Uppldtelse- Medlems- Underhdlls- Balanserat Arets

avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 509248 11638760 5172478 5670779 2436039
Omforing av drets resultat enl drsstamma 2436 039 -2 436 039
Extraavsattning 4 000 000 -4 000 000
Disp. fond for yttre UH enl styrelsebeslut -1 962 291 1962 291
Avsattn. fond for yttre UH enl underhélisplan 567 000  -567 000
Arets resultat 6 318 162
Belopp vid 3rets slut 509 248 11 638760 7 777 187 5502 109 6 318 162
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 4106 818
Disponerat ur UH-fonden 1962 291
Avsatt till UH-fonden -567 000
Arets resultat 6318 162
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 11820 271

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 11820271
Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 7 777 187 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhéll blir 7 713 453 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar

Signerat AG, MP, MF, AF, DK, MW, LB, AA, OL
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 11918 699 11 906 263
Summa rorelseintékter 11918 699 11 906 263
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 044 335 -5 308 503
Planerat underhall -1962 291 -761 630
Personalkostnader och arvoden Not 4 -183 399 -179 685
Auvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 5 3600 849 -2 042 106
Summa rorelsekostnader -4 589 176 -8 291 925
Rorelseresultat 7329523 3614339
Finansiella poster
Raénteintékter och liknande resultatposter 6670 8878
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 018 031 -1187 178
Summa finansiella poster -1011 361 -1178 300
Arets resultat 6 318 162 2436 039
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avséttning underhallsfond -567 000 -415 000
Disposition underhallsfond 1962 291 761 630
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 1395291 346 630
Overskott/underskott efter forandring av underhallsfond 7713 453 2782 669
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader Not 6 94 360 298 89 744 006
Mark Not 7 15 813 000 15 813 000
Markanl&ggningar Not 8 232 000 0
Inventarier Not 9 491 303 530 607
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 10 3330776 692 295

114 227 377 106 779 908
Summa anlaggningstillgangar 114 227 377 106 779 908

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5101 2127
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1836 803 5899 843
Ovriga kortfristiga fordringar 409 710 170 069
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 657 265 404 929

2908 878 6 476 968
Kassa och bank 841239 831 957
Summa omsattningstillgangar 3750117 7 308 926
Summa tillgangar 117 977 494 114 088 834
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 11 638 760 11 638 760

Upplatelseavgifter 509 248 509 248

Underhallsfond 7777 187 5172 478
19 925 195 17 320 486

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5502 109 5670779

Avrets resultat 6 318 162 2 436 039
11 820 271 8106 818

Summa eget kapital 31 745 466 25 427 304

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 61 750 000 62 125 000
61 750 000 62 125 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 22 125000 24 205 000

Leverantdrsskulder 716 612 488 970

Fond for inre underhall 61 384 62 379

Ovriga kortfristiga skulder 36 312 6739

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1542720 1773 442
24 482 027 26 536 530

Summa skulder 86 232 027 88 661 530

Summa eget kapital och skulder 117 977 494 114 088 834
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 6 318 162 2 436 039
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar -3 600 849 2 042 106
Kassaflode fran Ipande verksamhet 2717 313 4 478 145
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -494 951 162 785
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 25 498 229 886
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 247 860 4870816
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -3 614 619 -692 296
Investeringar i maskiner/inventarier -232 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 846 619 -692 296
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -2 455 000 -2 115000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 455 000 -2 115000
Arets kassaflode -4 053 759 2 063 520
Likvida medel vid arets borjan 6 731 801 4 668 280
Likvida medel vid arets slut 2678042 6 731 800

| kassaflodesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557468265299
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Avrsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Awvskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,2 %
Enhetsmatning el 7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Léan som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att l1anen
ska forlangas.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Transaktion 09222115557468265299 Signerat AG, MP, MF, AF, DK, MW, LB, AA, oL




A HSB Brf Vallpojken i Orebro 10 (13)
2021 | ARSREDOVISNING e o
HSB Brf Vallpojken i Orebro

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 10 376 532 10 376 532
Hyror 1183323 1102 493
Enhetsmdtning el 352 390 424 422
Ovriga intékter 8 234 9942
Bruttoomsattning 11 920 479 11913 389
Hyresrabatter och évriga avdrag -120 -6 046
Hyresbortfall -1 660 -1 080
11 918 699 11 906 263
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 1076 138 1115520
Reparationer 445 936 339 765
El 905 220 729 900
Uppvérmning 1439929 1154091
Vatten 329 583 286 045
Sophamtning 315153 283 232
Ovriga avgifter 427 647 198 465
Forvaltningskostnader 637 872 536 435
Fastighetsavgift 360 784 348 436
Ovriga driftskostnader 106 074 316 614
6 044 335 5308 503
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 120 729 117 878
Ovriga arvoden 4200 4200
Revisorsarvode 6 584 6270
Loner och andra ersattningar 12 000 12 000
Sociala kostnader 39 886 39337
183399 179 685
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 2162 594 2 002 802
Aterféring nedskrivning -7 000 000 0
Justering nedskrivning tidigare ar 1002 253 0
Restvérdesavskrivning 137 000 0
Markanlaggningar 58 000 0
Tekniska anlaggningar 39304 39 304
-3 600 849 2042 106
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2021 | ARSREDOVISNING hon Lo
HSB Brf Vallpojken 1 Orebro
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 6 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 179 978 596 179 978 596
Arets nyanskaffning 918 139 0
Arets utrangering -407 700 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 180 489 035 179 978 596
Ingéende ackumulerade avskrivningar -83 234 590 -81 231 788
Korrigerade avskrivningar tidigare &r -1 002 253 0
Utrangeringar 270700 0
Arets avskrivningar -2 162 594 -2 002 802
Utgaende avskrivningar -86 128 737 -83 234 590
Ingéende nedskrivningar -7 000 000 -7 000 000
Aterféring av nedskrivning 7000 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -7 000 000
Bokfort varde 94 360 298 89 744 006
Taxeringsvarde for Gasapigan 2, Mjolkdejan 1, Vallpojken 4 i Orebro. Vrdeér 1992.
Byggnad - bostader hyreshus 101 000 000 101 000 000
Byggnad - bostéder smahus 12 528 000 9012 000
Byggnad - lokaler 5200 000 5200 000
118 728 000 115212 000
Mark - bostader hyreshus 58 000 000 58 000 000
Mark - bostader sméhus 7200 000 3516 000
Mark - lokaler 1099 000 1099 000
66 299 000 62 615 000
Taxeringsvarde totalt 185 027 000 177 827 000
Not 7 Mark
Ingéende anskaffningsvérde 15 813 000 15 813 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15813 000 15813 000
Bokfort varde 15813 000 15 813 000
Not 8 Markanlaggningar
Avrets investeringar 290 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 290 000 0
Arets avskrivningar -58 000 0
Utgaende avskrivningar -58 000 0
Bokfort varde 232000 0
Not 9 Inventarier
Ingéende anskaffningsvarde 589 563 589 563
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 589 563 589 563
Ingdende avskrivningar -58 956 -19 652
Avrets avskrivningar -39 304 -39 304
Utgaende avskrivningar -98 260 -58 956
Bokfort varde 491 303 530 607
Not 10  Pagaende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 692 295 0
Avrets tillkommande nyanlaggningar 4136 620 692 295
Arets avgéende nyanlaggningar/omklassificeringar -1498 139 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3330776 692 295
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HSB Brf Vallpojken 1 Orebro

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not11 Eget kapital

Upplatelse- Underhalls- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 509 248 11638 760 5172 478 5670 779 2 436 039
Omforing av érets resultat enligt arstamma 2436039 -2 436 039
Disp. fond for yttre UH enl styrelsebeslut 2037 709 -2 037709
Auvsittn. fond for yttre UH enl underhallsplan 567 000 -567 000
Arets resultat 6318 162
Belopp vid &rets slut 509 248 11638 760 7777187 5502 109 6 318 162

Not 12 Léngfristiga skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 113729 0,81% 2025-04-30 21750 000 500 000
Stadshypotek AB 74223 1,09% 2024-06-01 20 250 000 500 000
Stadshypotek AB 899133 1,36% 2022-03-01 20 625 000 500 000
Swedbank 2754400766 1,13% 2023-04-11 21250 000 500 000
83875 000 2000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 61 750 000
Styrelsen har for avsikt att omsatta ldnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 73875000
Stéllda sékerheter
Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 97 800 000 97 800 000
Summa stéllda sékerheter 97 800 000 97 800 000
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beriknade amorteringar) 2000 000 2 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars laneomséttning) 20 125 000 22 205 000
22125000 24 205 000
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HSB Brf Vallpojken 1 Orebro

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Orebro, 2022-

Alexander Folkesson Annika Gardhorn Dan-Ake Karlsson
Lars-Olov Bergqvist Malin Palsson Marie Veinbergs
Marie Worge

Var revisionsberéttelse har lamnats 2022-

Ove Lindberg Asa Axell
Av stdamman vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Vallpojken i Orebro, org.nr. 716453-1332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vallpojken i
Orebro for rékenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen, men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och
vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och dvervéga om informationen i
vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhadmtat under revisionen
samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig

felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillAmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphoéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557468411921
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Vallpojken i Orebro fér
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den / 2022

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ove Lindberg
Av féreningen vald revisor

Signerat AA, OL
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Brf Vallpojken i Orebro signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANNIKA GARDHORN i e MALIN PALSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-30 kl. 10:32:05

MARIE FRANZEN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-02 ki. 11:13:18

DAN-AKE KARLSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-01 kl. 07:20:06

LARS-OLOV BERGQVIST P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-05-01 kl. 12:14:23

E-signerade med BankID: 2022-05-01 kl. 22:55:12

ALEXANDER FOLKESSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-01 kl. 19:26:09

MARIE WORGE " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-30 kl. 11:05:53

ASA AXELL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 11:43:09

OVE LINDBERG N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-02 kl. 17:32:29

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Brf Vallpojken i Orebro signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ASA AXELL N e

BankID

OVE LINDBERG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-02 kl. 17:30:51

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 11:45:30

HSB - dar mjligheterna bor
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Org Nr: 716453-1332

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Vallpojken i Orebro
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8% 231 Nej

KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
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NYCKELTAL

Sparande

404
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsattning

7 236
kr/kvm

Réantekéanslighet

8%

Energikostnad

231

kr/kvm

Tomtrétt

Nej

Arsavgift

895
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 716453-1332

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebér att féreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framforhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt métt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda réantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet p& bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for l1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =<100 kr/lkvm

LIm aet saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta

5 =<2 000 kr/kvm
4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
3=5000 -9 999 kr’/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktméarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.
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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestdmmelser:
§31P1,3,5,6, 7, 10,12, 13, 14 och St 8, 9, 10, 11
§32P2,3,4,5,6

*P= Punkt
*St= Stycke
*Alla anpassningar framgér i text med fetstil




Innehallsforteckning
OM FGRENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte
§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal
§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid dverlatelse

§ 5 Ritt till medlemskap

§ 6 Andelsforvary

& 7 Familjerdtisliga fdrviry

§ 8 Rdtt att utdva bostadsratten

& 9 Prisvning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och drsavgift

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt

avgift f6r andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

& 13 Rakenskapsar ach arsredovisning
& 14 Féreningsstdmma

& 15 Mationer

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

§ 17 Dagordning

6 18 Rostritt, ombud och bitrdde

& 19 Rostning

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

5 23 Beslutftrhet

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

§ 25 Revisorer

& 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhélisplan

§ 29 Qver- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 30 Utdrag ur ligenhetsférteckning

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsritisféreningens Gvertagande
av underhallsatgard

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

§ 36 Avhjalpande av brist

§ 37 Ingrepp | ldgenhat

§ 38 Anvindning av bostadsratten

§ 39 Tilitrade till ligenheten

§ 40 Andrahandsupplitelse

§ 41 Inrymma utomstiende

§ 42 Andam3| med bostadsritten

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

§ 44 Forverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisféreningens fastighet och tomtrétt
§ 47 Sarskilda regler fér giltigt beslut

§ 48 Uttrdde ur HSB

§ 49 Uppldsning

Dessa stadgar har antagits vid foreningsstammar

Q0K oo DUED5 A2

Aty Gl

FiRMATECKNARF

Annilea, [ LodivelProrn

NAMNFORTYDLIGANDE

e

FIRMARECKNARE

Maw 1 7 UJskas

NAMNFORTYDLIGANDE




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisforeningens firma och site

Bostadsrittsfareningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Vallpojken i Orebro. Styrelsen har sitt sate
i Orebro.

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsrattsfdreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent baende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till Andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsforeningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
f6r en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den rétt | bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrdttsféreningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitréda
bostadsrittsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av hostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehilla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 8r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 R&tt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhéilla hostadsratt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. bvertar bostadsritt | bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte ar mediem i H5B. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadslidgenhet Gvergatt till annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren,

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intrade | bostadsrittsféreningen, om de villkor
fér medlemskap som féreskrivs | denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsliigenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
luridisk person som firvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som f&rvirvat bostadsriitt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.



8082804

i

20

En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom dverldtelse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte ar avsedd for fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsaljining eller
tvangsférsilining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid f6rvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel | bostadsratt till hostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsfdreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréattsféreningen har
férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte £6ljs, fir bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsriitislagen for férvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utova bostadsritien

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap I bostadsrattsféreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrattshavare far utva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem | bostadsrattsféreningen, Tre ar efter dadsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
disdsboet att Inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, sam inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for:
dodshaets rékning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsratten och férvarvet skett genom tvangsfarsalining
eller vid exekutiv férséljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsratisféreningen, har forvdrvat bostadsrétten och skt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Fér att préva frigan om medlemskap kan bostadsrétisféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Bverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten Gvergatt till nekas medlemskap |
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhallande till Iagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsfareningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns Ingar dven fondering f&r inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medfér
andring av det inb&rdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rastande pé foreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt hesiut anges i
bostadsrattslagen.



Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads b6rjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas | ratt tid
utgdr dréjsmalsrénta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fér inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersdttning for virtme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsdverfdring kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per [dgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlateise- och pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut verlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsréattsféreningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsréttshavaren med hégst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsakringsbalken och faststills for Gverldtelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrattelse om pantsittning.

Avgift fdr andrahandsupplatelse kan tas ut efter bestut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréittshavaren med higst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten ar upplaten.

Bostadsrattsfdreningen far 1 dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrattsfdreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FGRENINGSSTAN_IMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsfreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstdmman ar bostadsrattsféreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hllas inom sex manader efter utgngen av varje rakenskapsar.

Extra féreningsstémma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ridtt att nirvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sédant beslut r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rdstberdttigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra stammofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, sam dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska fdrekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt fag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kiind for bostadsrattsféreningen.



Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvénda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av férutsittningar fér anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Pagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska firekomma:

foreningsstdmmans Sppnande
val av stdmmoordférande
anmalan av stimmoordférandens val av protokellférare
godkdnnande av rostldngd
friga om nérvaroratt vid foreningsstdmman
godkdnnande av dagardning
val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgéng av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berattelse
. beslut om faststillande av resultatrakning och balansrakning
. besluti anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman ]
16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamoter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmaktige och ersittare samt &vriga representanter i HSB
24, av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstamma

P3 extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och hitrade

P& freningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en mediem flera bostadsritter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstdimma utbvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllfératridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar
fran utfirdandet. Medlem fir féretridas av valfritt ombud. Gmbud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna résterna
eller vid lika ristetal den mening som stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férrattas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.




Om ristsedel inte avlamnas eller réstsedel avldmnas utan réstningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omrostning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Profokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det f8rs protokoll.
| frdga om protokollets innehall giller att;
1. roéstldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. otn rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stAmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fdreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras hetryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva styreiseledaméter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman valjer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstdmman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig.sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
fdreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatér for
studie- och fritldsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfdr nér fler &n halften av hela antalet styrelseledamdier r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rstande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamoter ar ndrvarande kravs
enhdllighet for giltigt heslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantriadet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska fdras i nummerfélid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, Gvriga véljs av féreningsstimman. Mandattiden dr fram till ndsta
crdinarie fGreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fdre féreningsstamman. Styrelsen ska ldmna skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda anméarkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forkiaring éver gjorda anmarkningar
i revisionsherattelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandias.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av ldgst v
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fériroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till freningsstimman lamna forslag pd arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsrittsfreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska | enlighet med upprittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprak medel f6r
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre underhdil av bostadsrittsldgenheter.

Overfaring till fond fér inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av l3genhet anvédnda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal fér bostadsrittsligenheter | bostadsrattsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomférande av underhall av bastadsrdttsféreningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sdkerstélla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsréttsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur idgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsrdtt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens heteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

hostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrdtten, samt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgidrderna.

Bostadsrdttshavaren bor teckna férsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsratishavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsforeningen ldmnar betriffande
instatlationer avseende aviopp, virme, gas, &l, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverféring. FOr vissa dtgarder i l3genheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
dtgérder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfdras fackmassigt.

Till tagenheten hér bland annat:

1. vyiskikt pd rummens viggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som kravs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt (tex Vdgg: tapet, puts, gips och spanskiva
Golv: trad- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgolv inki underliggande
sand/frigolit Tak: puts och stuckatur). Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vdtrum,

2. icke badrande innerviggar,

3. inredning i lagenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstall, badrumsskap, torkstillning,
klddhylla och invindig trappa 1 lagenhet samt sanitetsporslin(exklusive spolanordning i
toalettstol), kbksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler, vattenlas, bottenventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning tilt denna inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr inkl ythehandling samt beslag, handtag, gingjarn, titningslister,
brevinkast, 14s inkl 1ascylinder, laskista och nycklar,

6. glasifonster och dérrar samt spréjs, kitt pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjérn, tatningslister samt malning
mellan bagarna och inre malning; bostadsrattsidreningen svarar dock for mélning av
utifran synliga delar av fénster/fonsterdérr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationstverforing till de delar de
ir synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) (exklusive packning), insats,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader braskaminer och kakelugn med tillhrande rékgangar,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon (utluftdon och springventiler) och filter
till kaksfldkt, kolfilterflikt och spisk@pa. (Bostadsrattsforeningen ansvarar fér
ventilationsaggregat) Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap inkl byte av sidkring i ldgenhet och tillhérande utrymmen, samtliga
elledningar i l[igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme ach handdukstork som bostadsrattshavare forsett ldgenheten med.

Ingar i bostadsréttsupplatelsen férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som ir upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som ir
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhéllning och sniskottning. Fér
balkong/aitan svarar bostadsrattshavaren fér méalning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsriittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser

10



premt
cn
[3al

2018082804

mark/uteplats dr bostadsriittshavaren skyldig att félja bostadsréttsféreningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrattsfireningen anmaéla fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Anordningar sdsom luftvirmepump, markis, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm far monteras pi husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkiinnande. Bostadsréittshavaren har underhalls- och reparationsansvar for sddana anordningar
som bostadsriittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrdtten har |atit utféra. Om det behovs
for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut 3r bostadsréttshavaren skyldig att pa
egen bekostnad, efter uppmaning fran bostadsrittsféreningens styrelse, demontera och om méjligt
atermontera dessa anordningar.

Bostadsrittshavaren har gentemot bostadsrattsféreningen ansvar for alla de reparations-
atgarder, underhallsdtgirder och installationer som bostadsréttshavaren later utféra inne i
lagenheten.

Bostadsrittshavaren har gentemot bostadsriittsféreningen underhalls- och reparations-ansvar for
alla de reparationséatgirder, underhalisdtgérder och installationer som tidigare innehavare av
bostadsratten har latit utftra i ligenheten.

Utfér bostadsréttsféreningen underhdlls- och reparationsatgérder inne i ligenheten betraffande
det bostadstattshavaren har underhalls- och reparationsansvar for enligt denna bestimmelse, ska
hostadsrittsforeningens atgirder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsriittsforeningens ansvar

Bostadsritisféreningen svarar fér att huset och hostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadstittshavarens ansvar enligt § 31, ir vl underhallet och hélls i gott skick.

Rostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar f&r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en l3genhet {sa kallade
stamledningar},

2. ledningar for aviopp finkl golvbrunn {exklusive rensning)), gas, vatten och anordningar for
informationséverféring som bostadsrattsforeningen férsett ligenheten med och som finns
i golv, tak, l[dgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. varmeledningar, radiatorer, ventiler och termostater pa radiatorer i l&genheten som
hostadsrattsforeningen forsett [dgenheten med,

4. rikgangar (ej eldstider, braskaminer och kakelugnar med tillhérande rékgangar} och
ventilationskanaler, ventilationsaggregat, {bostadsrittshavaren ansvarar for koksflakt,
kolfilterflakt, spiskipa, och ventilationsdon, och filter till kiksflakt, kolfilterfldkt och
spiskapa),

5. vyiterdéer inkl karm och foder pa utsidan, fonster och fonsterddrrs karm, bage samt yttre
malning av dessa samt i forekommande fall fér brevlada, postbox och staket

6. spolanordning i toalcttstol samt fér packning i armaturer fér vatten (cxklusive insats).

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ochyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begridnsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta giller ven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,

§ 34 Bostadsriittsforeningens évertagande av underhdllsatgard

Bostadsratistéreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse Atgdrd som foretas i samhand med omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebar att en 1dgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att féréndras eller i sin helhet behiva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréattshavaren ha gatt med pa beslutet. Cm

11



bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet anda giltigt orm minst tva
tredjedelar av de réstande har gdtt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om hostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick s3 att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ligenhetens skick s snart som majligt, far bostadsrittsféreningen avhjdlpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfira atgédrd som innefattar;
1. ingrepp ien birande kanstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3, annan vasentlig férdndring av |3genheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstand till en dtgird som avses i forsta stycket om atgérden &r
till pateglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvéndning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga f&r hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta ailt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsratishavaren ska halla noggrann Uilsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsratishavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
tagenheten.

Bostadsratisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsratisféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren sdgs
upp med anfedning av att stérningarna ar sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstnka att ett fdremal 4r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

& 39 Tilltrade till lAgenheten

Foretradare for bostadsrattsfdreningen har ratt att f3 komma in i ldgenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfira arbete som bostadsrattsforeningen svarar 1or eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrdttshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrédttshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvdngsforsaljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att [ata lagenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av strre olagenhet dn nédvindigt.

Bostadsrattsfdreningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfora nédvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirdde nér bostadsrittsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anséka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjilvstéindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bér begransas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsratisféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse 1dmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin l[dgenhet i andra hand om hyresndmnden [Emnar sitt tillstand.
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N&r en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsratisféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

+ om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv forsilining eller tvangsférsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

» om lagenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett [andsting.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten f6r ndgot annat andamal &n det avsedda.
Bostadsrittsfareningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevdrd betydelse fér
hostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsritt
En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsagelse &vergdr bostadsritten till bostadsrattsfareningen vid det ménadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad och
bostadsrattsféreningen har ratt att siga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavsgift utdver tvad veckor frén
det att bostadsritisféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrdttshavaren att fullgdra sin
hetalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fiéir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift f&r andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer
an tva vardagar efter férfallodagen,

3, Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ligenheten anvinds for annat &ndamal 8n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattstdreningen eller
annan medlem,
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6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om fdgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fdljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nir bostadsrattstéreningen har ratt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gdra enligt
bostadsréttslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvands for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
hetydelse.

Réttelseanmodan, uppségning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren [3ter bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp hostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dédrefier skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten ar férverkad pé
grund av sdrskilt allvarliga st6rningar | boendet.

Bostadsrattshavaren far inie heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 8 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pé grund av drjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining, far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det & frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att hostadsrdtishavaren har delgetts underrdttelse om méjligheten att 13 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dar 13genheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nér det &r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsratishavare inte heller skilfas fran ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten am avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om hostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfédllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bor 3 behalla ldgenheten.

Beslut am avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand till upplitelsen och far ansdkan beviljad,
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran l3genheten om bostadsrdttsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pd forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sédgs i punkt 7 dven om ndgon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrdtten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsraitstreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining inom tva manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gtt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsagelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats efler upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta ritielse

meddelande till socialrdmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Noemhk N

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjilpmedel. Narmare reglering av férutsittningar for
anvandning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styralsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkénnande avhénda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga forandringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.
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Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivining i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler or giltigt beslut

For giltigheten av fdljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for H5B;

1. beslut att dverlata hostadsrattsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trdda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsraitsfdreningens stadgar som inte éverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsforeningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pa varandra folJlande féreningsstdmmor och pa den senare foreningsstdmman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om hostadsrattsforeningen uppldses ska behallna tiligéngar tilifalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.

StW 7

adersiditt Underskrift

e %%//w Anna Mostrovi£0

Namnfortydligande (texta)——\/ Namnfortydligande (texta)
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