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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisforeningens firma och site

Bostadsrittsfareningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Vallpojken i Orebro. Styrelsen har sitt sate
i Orebro.

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsrattsfdreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent baende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till Andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsforeningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
f6r en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den rétt | bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrdttsféreningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitréda
bostadsrittsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av hostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehilla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 8r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 R&tt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhéilla hostadsratt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. bvertar bostadsritt | bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte ar mediem i H5B. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadslidgenhet Gvergatt till annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren,

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intrade | bostadsrittsféreningen, om de villkor
fér medlemskap som féreskrivs | denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsliigenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
luridisk person som firvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som f&rvirvat bostadsriitt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom dverldtelse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte ar avsedd for fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsaljining eller
tvangsférsilining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid f6rvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel | bostadsratt till hostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsfdreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréattsféreningen har
férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte £6ljs, fir bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsriitislagen for férvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utova bostadsritien

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap I bostadsrattsféreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrattshavare far utva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem | bostadsrattsféreningen, Tre ar efter dadsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
disdsboet att Inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, sam inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for:
dodshaets rékning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsratten och férvarvet skett genom tvangsfarsalining
eller vid exekutiv férséljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsratisféreningen, har forvdrvat bostadsrétten och skt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Fér att préva frigan om medlemskap kan bostadsrétisféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Bverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten Gvergatt till nekas medlemskap |
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhallande till Iagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsfareningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns Ingar dven fondering f&r inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medfér
andring av det inb&rdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rastande pé foreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt hesiut anges i
bostadsrattslagen.



Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads b6rjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas | ratt tid
utgdr dréjsmalsrénta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fér inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersdttning for virtme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsdverfdring kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per [dgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlateise- och pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut verlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsréattsféreningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsréttshavaren med hégst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsakringsbalken och faststills for Gverldtelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrattelse om pantsittning.

Avgift fdr andrahandsupplatelse kan tas ut efter bestut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréittshavaren med higst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten ar upplaten.

Bostadsrattsfdreningen far 1 dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrattsfdreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FGRENINGSSTAN_IMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsfreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstdmman ar bostadsrattsféreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hllas inom sex manader efter utgngen av varje rakenskapsar.

Extra féreningsstémma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ridtt att nirvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sédant beslut r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rdstberdttigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra stammofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, sam dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska fdrekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt fag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kiind for bostadsrattsféreningen.



Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvénda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av férutsittningar fér anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Pagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska firekomma:

foreningsstdmmans Sppnande
val av stdmmoordférande
anmalan av stimmoordférandens val av protokellférare
godkdnnande av rostldngd
friga om nérvaroratt vid foreningsstdmman
godkdnnande av dagardning
val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgéng av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berattelse
. beslut om faststillande av resultatrakning och balansrakning
. besluti anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman ]
16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamoter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmaktige och ersittare samt &vriga representanter i HSB
24, av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstamma

P3 extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och hitrade

P& freningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en mediem flera bostadsritter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstdimma utbvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllfératridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar
fran utfirdandet. Medlem fir féretridas av valfritt ombud. Gmbud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna résterna
eller vid lika ristetal den mening som stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férrattas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.




Om ristsedel inte avlamnas eller réstsedel avldmnas utan réstningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omrostning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Profokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det f8rs protokoll.
| frdga om protokollets innehall giller att;
1. roéstldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. otn rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stAmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fdreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras hetryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva styreiseledaméter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman valjer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstdmman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig.sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
fdreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatér for
studie- och fritldsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfdr nér fler &n halften av hela antalet styrelseledamdier r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rstande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamoter ar ndrvarande kravs
enhdllighet for giltigt heslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantriadet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska fdras i nummerfélid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, Gvriga véljs av féreningsstimman. Mandattiden dr fram till ndsta
crdinarie fGreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fdre féreningsstamman. Styrelsen ska ldmna skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda anméarkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forkiaring éver gjorda anmarkningar
i revisionsherattelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandias.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av ldgst v
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fériroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till freningsstimman lamna forslag pd arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsrittsfreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska | enlighet med upprittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprak medel f6r
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre underhdil av bostadsrittsldgenheter.

Overfaring till fond fér inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av l3genhet anvédnda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal fér bostadsrittsligenheter | bostadsrattsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomférande av underhall av bastadsrdttsféreningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sdkerstélla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsréttsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur idgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsrdtt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens heteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

hostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrdtten, samt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgidrderna.

Bostadsrdttshavaren bor teckna férsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsratishavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsforeningen ldmnar betriffande
instatlationer avseende aviopp, virme, gas, &l, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverféring. FOr vissa dtgarder i l3genheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
dtgérder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfdras fackmassigt.

Till tagenheten hér bland annat:

1. vyiskikt pd rummens viggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som kravs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt (tex Vdgg: tapet, puts, gips och spanskiva
Golv: trad- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgolv inki underliggande
sand/frigolit Tak: puts och stuckatur). Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vdtrum,

2. icke badrande innerviggar,

3. inredning i lagenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstall, badrumsskap, torkstillning,
klddhylla och invindig trappa 1 lagenhet samt sanitetsporslin(exklusive spolanordning i
toalettstol), kbksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler, vattenlas, bottenventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning tilt denna inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr inkl ythehandling samt beslag, handtag, gingjarn, titningslister,
brevinkast, 14s inkl 1ascylinder, laskista och nycklar,

6. glasifonster och dérrar samt spréjs, kitt pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjérn, tatningslister samt malning
mellan bagarna och inre malning; bostadsrattsidreningen svarar dock for mélning av
utifran synliga delar av fénster/fonsterdérr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationstverforing till de delar de
ir synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) (exklusive packning), insats,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader braskaminer och kakelugn med tillhrande rékgangar,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon (utluftdon och springventiler) och filter
till kaksfldkt, kolfilterflikt och spisk@pa. (Bostadsrattsforeningen ansvarar fér
ventilationsaggregat) Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap inkl byte av sidkring i ldgenhet och tillhérande utrymmen, samtliga
elledningar i l[igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme ach handdukstork som bostadsrattshavare forsett ldgenheten med.

Ingar i bostadsréttsupplatelsen férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som ir upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som ir
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhéllning och sniskottning. Fér
balkong/aitan svarar bostadsrattshavaren fér méalning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsriittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
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mark/uteplats dr bostadsriittshavaren skyldig att félja bostadsréttsféreningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrattsfireningen anmaéla fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Anordningar sdsom luftvirmepump, markis, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm far monteras pi husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkiinnande. Bostadsréittshavaren har underhalls- och reparationsansvar for sddana anordningar
som bostadsriittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrdtten har |atit utféra. Om det behovs
for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut 3r bostadsréttshavaren skyldig att pa
egen bekostnad, efter uppmaning fran bostadsrittsféreningens styrelse, demontera och om méjligt
atermontera dessa anordningar.

Bostadsrittshavaren har gentemot bostadsrattsféreningen ansvar for alla de reparations-
atgarder, underhallsdtgirder och installationer som bostadsréttshavaren later utféra inne i
lagenheten.

Bostadsrittshavaren har gentemot bostadsriittsféreningen underhalls- och reparations-ansvar for
alla de reparationséatgirder, underhalisdtgérder och installationer som tidigare innehavare av
bostadsratten har latit utftra i ligenheten.

Utfér bostadsréttsféreningen underhdlls- och reparationsatgérder inne i ligenheten betraffande
det bostadstattshavaren har underhalls- och reparationsansvar for enligt denna bestimmelse, ska
hostadsrittsforeningens atgirder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsriittsforeningens ansvar

Bostadsritisféreningen svarar fér att huset och hostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadstittshavarens ansvar enligt § 31, ir vl underhallet och hélls i gott skick.

Rostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar f&r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en l3genhet {sa kallade
stamledningar},

2. ledningar for aviopp finkl golvbrunn {exklusive rensning)), gas, vatten och anordningar for
informationséverféring som bostadsrattsforeningen férsett ligenheten med och som finns
i golv, tak, l[dgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. varmeledningar, radiatorer, ventiler och termostater pa radiatorer i l&genheten som
hostadsrattsforeningen forsett [dgenheten med,

4. rikgangar (ej eldstider, braskaminer och kakelugnar med tillhérande rékgangar} och
ventilationskanaler, ventilationsaggregat, {bostadsrittshavaren ansvarar for koksflakt,
kolfilterflakt, spiskipa, och ventilationsdon, och filter till kiksflakt, kolfilterfldkt och
spiskapa),

5. vyiterdéer inkl karm och foder pa utsidan, fonster och fonsterddrrs karm, bage samt yttre
malning av dessa samt i forekommande fall fér brevlada, postbox och staket

6. spolanordning i toalcttstol samt fér packning i armaturer fér vatten (cxklusive insats).

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ochyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begridnsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta giller ven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,

§ 34 Bostadsriittsforeningens évertagande av underhdllsatgard

Bostadsratistéreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse Atgdrd som foretas i samhand med omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebar att en 1dgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att féréndras eller i sin helhet behiva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréattshavaren ha gatt med pa beslutet. Cm

11



bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet anda giltigt orm minst tva
tredjedelar av de réstande har gdtt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om hostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick s3 att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ligenhetens skick s snart som majligt, far bostadsrittsféreningen avhjdlpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfira atgédrd som innefattar;
1. ingrepp ien birande kanstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3, annan vasentlig férdndring av |3genheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstand till en dtgird som avses i forsta stycket om atgérden &r
till pateglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvéndning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga f&r hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta ailt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsratishavaren ska halla noggrann Uilsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsratishavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
tagenheten.

Bostadsratisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsratisféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren sdgs
upp med anfedning av att stérningarna ar sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstnka att ett fdremal 4r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

& 39 Tilltrade till lAgenheten

Foretradare for bostadsrattsfdreningen har ratt att f3 komma in i ldgenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfira arbete som bostadsrattsforeningen svarar 1or eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrdttshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrédttshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvdngsforsaljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att [ata lagenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av strre olagenhet dn nédvindigt.

Bostadsrattsfdreningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfora nédvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirdde nér bostadsrittsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anséka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjilvstéindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bér begransas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsratisféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse 1dmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin l[dgenhet i andra hand om hyresndmnden [Emnar sitt tillstand.
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N&r en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsratisféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

+ om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv forsilining eller tvangsférsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

» om lagenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett [andsting.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten f6r ndgot annat andamal &n det avsedda.
Bostadsrittsfareningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevdrd betydelse fér
hostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsritt
En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsagelse &vergdr bostadsritten till bostadsrattsfareningen vid det ménadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad och
bostadsrattsféreningen har ratt att siga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavsgift utdver tvad veckor frén
det att bostadsritisféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrdttshavaren att fullgdra sin
hetalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fiéir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift f&r andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer
an tva vardagar efter férfallodagen,

3, Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ligenheten anvinds for annat &ndamal 8n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattstdreningen eller
annan medlem,
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6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om fdgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fdljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nir bostadsrattstéreningen har ratt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gdra enligt
bostadsréttslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvands for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
hetydelse.

Réttelseanmodan, uppségning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren [3ter bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp hostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dédrefier skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten ar férverkad pé
grund av sdrskilt allvarliga st6rningar | boendet.

Bostadsrattshavaren far inie heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 8 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pé grund av drjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining, far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det & frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att hostadsrdtishavaren har delgetts underrdttelse om méjligheten att 13 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dar 13genheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nér det &r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsratishavare inte heller skilfas fran ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten am avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om hostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfédllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bor 3 behalla ldgenheten.

Beslut am avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand till upplitelsen och far ansdkan beviljad,
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran l3genheten om bostadsrdttsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pd forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sédgs i punkt 7 dven om ndgon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrdtten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsraitstreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining inom tva manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gtt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsagelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats efler upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta ritielse

meddelande till socialrdmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Noemhk N

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjilpmedel. Narmare reglering av férutsittningar for
anvandning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styralsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkénnande avhénda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga forandringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.
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Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivining i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler or giltigt beslut

For giltigheten av fdljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for H5B;

1. beslut att dverlata hostadsrattsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trdda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsraitsfdreningens stadgar som inte éverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsforeningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pa varandra folJlande féreningsstdmmor och pa den senare foreningsstdmman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om hostadsrattsforeningen uppldses ska behallna tiligéngar tilifalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.

StW 7

adersiditt Underskrift
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Namnfortydligande (texta)——\/ Namnfortydligande (texta)
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