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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB brf Vallpojken i Orebro far hdrmed l1dmna &rsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-09-27.

FGreningen som har sitt sdte i Orebro, ger fastigheterna Mjolkdejan 1, Vallpojken 4 och
Gasapigan 2 i Orebro, som byggdes &r 1992.

P3 fastigheterna finns 9 bostadshus med tillsammans 14 trapphus samt 12 radhus med
adresserna Ladugatan 4-6, 8-12, Ladugatan 3-11, 17, 19 A-D, 21, Fatbursgatan 4, 6 A-D,
12-14, Visthusgatan 12 A-D, Orebro.

Féreningens 146 bostader fordelar sig enligt féljande:

6 st 1 rok 44,5 — 64,5 m?
88 st 2 rok 61,0 — 78,0 m?
39st  3rok 77,5 -101,0 m?
13 st 4 rok 95,0 — 115,0 m?

Lagenhetsyta: 11 592 m2

Inom féreningen finns 6 lokaler och 113 parkeringsplatser, varav 52 med el och 24 med
ladduttag.Dessutom finns 3 motorcykelgarage med totalt 9 platser.

Orebro Kommun hyr lokal fér Férskolan G8sapigans verksamhet. De hyr 364 m? och &r
féreningens storsta hyresgast. Kontraktet galler 2022-01-01 — 2022-12-31 och har 9
manaders uppsagningstid (12 man férlangning).

Pizzeria Angen (Pizzeria Tino) hyr 50 m2. Kontraktet géller 2021-01-01 — 2022-01-01 och har
3 manaders uppsagningstid (12 man forlangning).

Frisor Flygsalongen (ny agare fran 1/12-20: Parizgar Shukur) hyr 58 m2. Kontraktet galler
2020-12-01 — 2021-11-30 och har 9 manaders uppsagningstid (12 man férlangning).

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. Foérsakringen inkluderar daven
bostadsrattstillagg.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2021-06-16.
Bade den administrativa och tekniska forvaltningen har skétts av HSB MalarDalarna.

Foreningen koper aven forvaltartjansten fran HSB. Foreningen har fr.o.m 2020 tecknat ett
stadavtal med Allianceplus.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 213 (206) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgor en.
Under 3ret har 16 (13) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen

Annika Gardhorn ordférande

Marie Worge sekreterare

Lars-Olov Bergqvist ledamot

Alexander Folkesson ledamot

Dan-Ake Karlsson ledamot

Marie Veinbergs (fd Franzén) ledamot

Ida Johansson ledamot (avgétt under aret)

Malin P3lsson ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Marie Worge, Marie Franzén och Alexander
Folkesson.

Styrelsen har under dret hdllit 14 sammantraden.

Firmatecknare har varit Annika Gardhorn, Marie Worge, Lars-Olov Bergqvist och Marie
Franzén, tva i forening.

Vicevard
Foreningen koper in forvaltartjansten fradn HSB.

Revisor
Revisor har varit Ove Lindberg och revisorsuppleant Niklas Bjorklund, samt revisor frén
BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Till valberedning valdes Eva Norman och Linda Folkesson. Sammankallande har varit Eva
Norman.

Ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstamma
Annika Gardhorn utsdgs som ombud till HSB MalarDalarnas féreningsstamma och Ida
Johansson som suppleant.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-26 i féreningslokalen p& Ladugatan 13
(postrostning). Pa stamman deltog 41 medlemmar.

Underhall och investeringar

Under &ret har féreningen bytt grindar till radhus, utfort termostatbyte och varmejustering i
alla lagenheter och utrymmen, asfaltering och installation av laddboxar, bytt motorvarmare
samt satt upp omrddeskarta och adresskyltar till gdrdarna. Féreningen har gjort en
ombyggnation av dvernattningsrummet och renoverat bastun. Aven modernisering av 5
hissar har skett. Renovering av féreningslokal gick inte att genomféra av tidsmassiga skal.
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Renovering av hissar fortgér under det kommande 8ret. Oversyn av tak behéver géras inom
de narmaste dren.

Féreningens underhélisplan har uppdaterats under 2021. Overféring till fond for yttre
underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt uppdaterad underh8lisplan. Arets
fonderingsbehov uppgér till 567 000 kronor.

Ekonomi
Rterforing av nedskrivning har skett, vilket har lett till en storre resultatp&verkan under &r
2021, se not 6 och 7 i balans- och resultatrakningen.

Foreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 83 875 000 kr. Under 3ret har féreningen
amorterat 2 455 000 kr. Amortering har skett pa samtliga I&n under &ret. Ett av féreningens
I&n ska sattas om under varen 2022.

Infér &r 2021 beslutade styrelsen att 18ta avgifterna vara oféréndrade. Aven infor &r 2022
beslutade styrelsen att l3ta avgifterna vara oférandrade. De genomsnittliga drsavgifterna
uppgar till 895 kronor per kvm. Under forutsattning att rdantorna inte stiger allt for mycket
beddmer styrelsen, om inget of6rutsett intraffar, att avgiften inte behdver hjas trots
planerade underhdllsdtgarder. Eventuellt kommer den individuella elkostnaden att héjas pé
grund av den nationellt héjda elkostnaden for féreningen.

Budgeten for 2022 visar att féreningen har téckning for sitt fonderingsbehov fér framtida
underhdlisatgarder.

Foreningsinformation

Medlemsmdte genomférdes 17 oktober med information om nya passersystemets funktioner.
Informationsblad har formedlats efter varje styrelseméte under dret. Skriftlig information har
formedlats i ett dokument "Vad hander i féreningen under 2021” och “Valkommen till BRF
Vallpojken”. Lopande information om varmejustering, parkeringsavtal, avstangda
parkeringar, passersystem och hissmodernisering har ocksd formedlats.

Foreningen har anordnat tva staddagar, en pa vdren och en pa hosten. Inga 6vriga moéten
har genomforts p.g.a. pandemin. Styrelsen planerar att fira foreningen 30 &r under ar 2022.

Foreningen har en hemsida: www.hsb.se/malardalen/brf/vallpojken

Foreningen har en e-postadress: info.brfvallpojken@gmail.se

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stdllning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 11 919 11906 11769 11464 11752
Resultat efter finansiella poster tkr 6 318 2436 471 2 657 2677
Soliditet % (Eget kapital/tot tillg&ngar) 27% 22% 20% 20% 17%
Arsavgifter bostader kr/m?2 895 895 895 895 920
Bankskuld kr/m? 7 236 7 447 7 630 7 802 8 006
Réntekostnader kr/m? 88 102 108 112 152
Avsiattning underhallsfond kr/m? 49 36 75 82 83

Transaktion 09222115557468265299 Signerat AG, MP, MF, AF, DK, MW, LB, AA, OL

3(13)


http://www.hsb.se/malardalen/brf/vallpojken
mailto:info.brfvallpojken@gmail.se

2021 | ARSREDOVISNING HeB Brfvalpolien (oo 409

Forandringar i eget kapital
Uppldtelse- Medlems- Underhdlls- Balanserat Arets

avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 509248 11638760 5172478 5670779 2436039
Omforing av drets resultat enl drsstamma 2436 039 -2 436 039
Extraavsattning 4 000 000 -4 000 000
Disp. fond for yttre UH enl styrelsebeslut -1 962 291 1962 291
Avsattn. fond for yttre UH enl underhélisplan 567 000  -567 000
Arets resultat 6 318 162
Belopp vid 3rets slut 509 248 11 638760 7 777 187 5502 109 6 318 162
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 4106 818
Disponerat ur UH-fonden 1962 291
Avsatt till UH-fonden -567 000
Arets resultat 6318 162
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 11820 271

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 11820271
Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 7 777 187 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhéll blir 7 713 453 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar

Signerat AG, MP, MF, AF, DK, MW, LB, AA, OL
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 11918 699 11 906 263
Summa rorelseintékter 11918 699 11 906 263
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 044 335 -5 308 503
Planerat underhall -1962 291 -761 630
Personalkostnader och arvoden Not 4 -183 399 -179 685
Auvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 5 3600 849 -2 042 106
Summa rorelsekostnader -4 589 176 -8 291 925
Rorelseresultat 7329523 3614339
Finansiella poster
Raénteintékter och liknande resultatposter 6670 8878
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 018 031 -1187 178
Summa finansiella poster -1011 361 -1178 300
Arets resultat 6 318 162 2436 039
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avséttning underhallsfond -567 000 -415 000
Disposition underhallsfond 1962 291 761 630
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 1395291 346 630
Overskott/underskott efter forandring av underhallsfond 7713 453 2782 669
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader Not 6 94 360 298 89 744 006
Mark Not 7 15 813 000 15 813 000
Markanl&ggningar Not 8 232 000 0
Inventarier Not 9 491 303 530 607
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 10 3330776 692 295

114 227 377 106 779 908
Summa anlaggningstillgangar 114 227 377 106 779 908

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5101 2127
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1836 803 5899 843
Ovriga kortfristiga fordringar 409 710 170 069
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 657 265 404 929

2908 878 6 476 968
Kassa och bank 841239 831 957
Summa omsattningstillgangar 3750117 7 308 926
Summa tillgangar 117 977 494 114 088 834
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 11 638 760 11 638 760

Upplatelseavgifter 509 248 509 248

Underhallsfond 7777 187 5172 478
19 925 195 17 320 486

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5502 109 5670779

Avrets resultat 6 318 162 2 436 039
11 820 271 8106 818

Summa eget kapital 31 745 466 25 427 304

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 61 750 000 62 125 000
61 750 000 62 125 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 22 125000 24 205 000

Leverantdrsskulder 716 612 488 970

Fond for inre underhall 61 384 62 379

Ovriga kortfristiga skulder 36 312 6739

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1542720 1773 442
24 482 027 26 536 530

Summa skulder 86 232 027 88 661 530

Summa eget kapital och skulder 117 977 494 114 088 834
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 6 318 162 2 436 039
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar -3 600 849 2 042 106
Kassaflode fran Ipande verksamhet 2717 313 4 478 145
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -494 951 162 785
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 25 498 229 886
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 247 860 4870816
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -3 614 619 -692 296
Investeringar i maskiner/inventarier -232 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 846 619 -692 296
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -2 455 000 -2 115000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 455 000 -2 115000
Arets kassaflode -4 053 759 2 063 520
Likvida medel vid arets borjan 6 731 801 4 668 280
Likvida medel vid arets slut 2678042 6 731 800

| kassaflodesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Avrsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Awvskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,2 %
Enhetsmatning el 7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Léan som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att l1anen
ska forlangas.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 10 376 532 10 376 532
Hyror 1183323 1102 493
Enhetsmdtning el 352 390 424 422
Ovriga intékter 8 234 9942
Bruttoomsattning 11 920 479 11913 389
Hyresrabatter och évriga avdrag -120 -6 046
Hyresbortfall -1 660 -1 080
11 918 699 11 906 263
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 1076 138 1115520
Reparationer 445 936 339 765
El 905 220 729 900
Uppvérmning 1439929 1154091
Vatten 329 583 286 045
Sophamtning 315153 283 232
Ovriga avgifter 427 647 198 465
Forvaltningskostnader 637 872 536 435
Fastighetsavgift 360 784 348 436
Ovriga driftskostnader 106 074 316 614
6 044 335 5308 503
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 120 729 117 878
Ovriga arvoden 4200 4200
Revisorsarvode 6 584 6270
Loner och andra ersattningar 12 000 12 000
Sociala kostnader 39 886 39337
183399 179 685
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 2162 594 2 002 802
Aterféring nedskrivning -7 000 000 0
Justering nedskrivning tidigare ar 1002 253 0
Restvérdesavskrivning 137 000 0
Markanlaggningar 58 000 0
Tekniska anlaggningar 39304 39 304
-3 600 849 2042 106
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2021 | ARSREDOVISNING hon Lo
HSB Brf Vallpojken 1 Orebro
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 6 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 179 978 596 179 978 596
Arets nyanskaffning 918 139 0
Arets utrangering -407 700 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 180 489 035 179 978 596
Ingéende ackumulerade avskrivningar -83 234 590 -81 231 788
Korrigerade avskrivningar tidigare &r -1 002 253 0
Utrangeringar 270700 0
Arets avskrivningar -2 162 594 -2 002 802
Utgaende avskrivningar -86 128 737 -83 234 590
Ingéende nedskrivningar -7 000 000 -7 000 000
Aterféring av nedskrivning 7000 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -7 000 000
Bokfort varde 94 360 298 89 744 006
Taxeringsvarde for Gasapigan 2, Mjolkdejan 1, Vallpojken 4 i Orebro. Vrdeér 1992.
Byggnad - bostader hyreshus 101 000 000 101 000 000
Byggnad - bostéder smahus 12 528 000 9012 000
Byggnad - lokaler 5200 000 5200 000
118 728 000 115212 000
Mark - bostader hyreshus 58 000 000 58 000 000
Mark - bostader sméhus 7200 000 3516 000
Mark - lokaler 1099 000 1099 000
66 299 000 62 615 000
Taxeringsvarde totalt 185 027 000 177 827 000
Not 7 Mark
Ingéende anskaffningsvérde 15 813 000 15 813 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15813 000 15813 000
Bokfort varde 15813 000 15 813 000
Not 8 Markanlaggningar
Avrets investeringar 290 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 290 000 0
Arets avskrivningar -58 000 0
Utgaende avskrivningar -58 000 0
Bokfort varde 232000 0
Not 9 Inventarier
Ingéende anskaffningsvarde 589 563 589 563
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 589 563 589 563
Ingdende avskrivningar -58 956 -19 652
Avrets avskrivningar -39 304 -39 304
Utgaende avskrivningar -98 260 -58 956
Bokfort varde 491 303 530 607
Not 10  Pagaende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 692 295 0
Avrets tillkommande nyanlaggningar 4136 620 692 295
Arets avgéende nyanlaggningar/omklassificeringar -1498 139 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3330776 692 295
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HSB Brf Vallpojken 1 Orebro

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not11 Eget kapital

Upplatelse- Underhalls- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 509 248 11638 760 5172 478 5670 779 2 436 039
Omforing av érets resultat enligt arstamma 2436039 -2 436 039
Disp. fond for yttre UH enl styrelsebeslut 2037 709 -2 037709
Auvsittn. fond for yttre UH enl underhallsplan 567 000 -567 000
Arets resultat 6318 162
Belopp vid &rets slut 509 248 11638 760 7777187 5502 109 6 318 162

Not 12 Léngfristiga skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 113729 0,81% 2025-04-30 21750 000 500 000
Stadshypotek AB 74223 1,09% 2024-06-01 20 250 000 500 000
Stadshypotek AB 899133 1,36% 2022-03-01 20 625 000 500 000
Swedbank 2754400766 1,13% 2023-04-11 21250 000 500 000
83875 000 2000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 61 750 000
Styrelsen har for avsikt att omsatta ldnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 73875000
Stéllda sékerheter
Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 97 800 000 97 800 000
Summa stéllda sékerheter 97 800 000 97 800 000
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beriknade amorteringar) 2000 000 2 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars laneomséttning) 20 125 000 22 205 000
22125000 24 205 000
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HSB Brf Vallpojken 1 Orebro

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Orebro, 2022-

Alexander Folkesson Annika Gardhorn Dan-Ake Karlsson
Lars-Olov Bergqvist Malin Palsson Marie Veinbergs
Marie Worge

Var revisionsberéttelse har lamnats 2022-

Ove Lindberg Asa Axell
Av stdamman vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557468265299 Signerat AG, MP, MF, AF, DK, MW, LB, AA, oL




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Vallpojken i Orebro, org.nr. 716453-1332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vallpojken i
Orebro for rékenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen, men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberéattelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och
vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och dvervéga om informationen i
vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhadmtat under revisionen
samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig

felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphoéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557468411921
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Vallpojken i Orebro fér
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den / 2022

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ove Lindberg
Av féreningen vald revisor

Signerat AA, OL
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Brf Vallpojken i Orebro signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANNIKA GARDHORN i e MALIN PALSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-30 kl. 10:32:05

MARIE FRANZEN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-02 ki. 11:13:18

DAN-AKE KARLSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-01 kl. 07:20:06

LARS-OLOV BERGQVIST P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-05-01 kl. 12:14:23

E-signerade med BankID: 2022-05-01 kl. 22:55:12

ALEXANDER FOLKESSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-01 kl. 19:26:09

MARIE WORGE " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-30 kl. 11:05:53

ASA AXELL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 11:43:09

OVE LINDBERG N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-02 kl. 17:32:29

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Brf Vallpojken i Orebro signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ASA AXELL N e

BankID

OVE LINDBERG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-02 kl. 17:30:51

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 11:45:30

HSB - dar mjligheterna bor
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Org Nr: 716453-1332

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Vallpojken i Orebro

KR/KVM ﬁ KR/KVM

N
[l

7 236

SPARANDE SKULDSATTNING

o .

O s
8% 231 Nej

KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
895 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



%

NYCKELTAL

Sparande

404
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsattning

7 236
kr/kvm

Réantekéanslighet

8%

Energikostnad

231

kr/kvm

Tomtrétt

Nej

Arsavgift

895
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 716453-1332

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebér att féreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framforhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt métt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda réantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet p& bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for l1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =<100 kr/lkvm

LIm aet saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta

5 =<2 000 kr/kvm
4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
3=5000 -9 999 kr’/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktméarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



