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Rymligt radhus med tre sovrum, stora sallskapsytor och pool

Valkommen till Lakevagen 32G och ett rymligt och valplanerat radhus i tva plan med gott om plats fér hela familjen. Har

erbjuds tre sovrum, tva badrum, generdsa sallskapsytor och fina méjligheter att umgéas bade inne och ute. Med en stor
altan pa baksidan, balkong pa 6vre plan, elbilsladdare och foreningens gemensamma pool finns flera uppskattade

kvaliteter som gor boendet extra trivsamt.

Pa entréplanet méts du av en praktisk hall som leder vidare in i bostaden. Kéket har gott om arbetsyta och férvaring och
ligger i direkt anslutning till matplatsen, dar det finns bra med utrymme for ett storre matbord. Planlésningen gor att kok

och matplats hanger ihop pa ett naturligt satt samtidigt som vardagsrummet far en egen, rymlig del.

Kristofer Albayrak
Fastighetsmaklare

0733032225
kristofer.albayrak@wallenstedt.se
wallenstedt.se
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Biarea:
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- INTERIOR -

Vardagsrummet ar generost tilltaget och erbjuder gott om plats for en storre soffgrupp och 6vrigt méblemang. De stora fonsterpartierna
ger ett fint ljusinslapp och harifran nar du bostadens altan pa baksidan. Altanen blir en naturlig férlangning av vardagsrummet under
var och sommar och har gott om plats for saval matgrupp som loungemabler och grill. En perfekt plats for langa middagar, umgénge
och skéna dagar utomhus.

Entréplanet rymmer &ven ett badrum med WC och dusch, tvattmajligheter samt ett praktiskt forrad under trappan som ger extra
férvaringsutrymme.

En trappa upp finns bostadens tre sovrum, samtliga samlade pa samma vaningsplan. Har finns &ven flera garderober som ger bra
forvaringsmojligheter. Det rymliga allrummet skapar ytterligare en uppskattad sallskapsyta och kan enkelt anpassas efter behov,
exempelvis som TV-rum, lekrum, hemmakontor eller en plats for barnen att umgas pa. Fran allrummet finns utgang till balkongen som
ger ytterligare en harlig uteplats.

Pa overvaningen finns dessutom bostadens andra badrum med WC och dusch.
En stor bonus ar féreningens gemensamma poolomrade med tillhdrande tradack. Har kan du njuta av varma sommardagar och

svalkande bad pa bekvamt avstand fran den egna bostaden. Fér dig som kor elbil finns dessutom elbilsladdare i féreningen.
Har far du ett lattskott boende med radhusets manga férdelar och gott om utrymme for saval vardag som umgange.

Kombinationen av tre sovrum, dubbla sallskapsytor, tva badrum, altan, balkong och pool i foreningen gor detta till ett hem som passar
familjen under manga ar framover.







- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Orebro
Lakevagen 32G 705 10 Orebro. Belagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Storlek
Boarea 112.3 m?, biarea ca 0 m2
Utdrag lagenhetsregister

Pris
2.595.000 kr.

Driftkostnad
, Forsakring 3.000 kr och Hushallsstrém 15.600 kr.
Summa arskostnad 18.600 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 5 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Energiférbrukning: 0 kWh/ar

Energideklaration
TVlinternet
Uteplats/Balkong
Bilplats

Ovriga byggnader
Tilltrade

Efter 6verenskommelse.
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- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
beldna sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.
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Valkommen till Wallenstedt Fastighetsmakleri

Din férsta bostadsaffar, ditt livs storsta affar, ditt drémhus, forsaljning av ditt barndomshem, en spekulation, en investering
pa sikt, en sommarstugedrom, en snétackt fiallstuga, din egen studentlya. Oavsett din anledning ar vart mal detsamma.

Vi pa Wallenstedt ska genom livets alla skeden finnas vid din sida som den sjalvklara partnern vid samtliga
bostadsaffarer. Dina mal ar vara mal och inga drémmar ar for stora. Genom gedigen kunskap, stor erfarenhet och
omattligt engagemang kan vi erbjuda exklusivitet och personlighet dar ingen behandlas som en i mangden. Har du en
drom eller ett mal s& ar du en av oss, en Wallenstedt.

Ett slaende forsta intryck kan vara avgérande i din bostadsaffar och vi garanterar den smakfullaste méjliga
presentationen av ditt hem.

Wallenstedt Fastighetsmakleri
Stortorget 4

702 11 Orebro

073-997 37 17
kontakt@wallenstedt.se
wallenstedt.se
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