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Styrelsen for Brf Piloten 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Piloten 1 ér ett privatbostadsforetag som édger fastigheten Piloten 5 och darpa
uppforda byggnader med adress Lillbackavédgen 5,7 och 9 1 Orebro kommun.

Inflyttning skedde under 2017. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2014-10-22.

Foreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 14gst 3 och hogst 7 ledamdter med hogst 3 suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2021-05-08 och darpé pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Thomas Hallmén Ordférande 2022
Asa-Hanna Halén Sekreterare 2022
Michael Bjorkman Ledamot 2022
Lars Schjolin Ledamot 2022
Mikael Sandgren Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Frida Malm Suppleant 2022

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av Thomas Hallmén i férening med en av
ledamdterna.

- Styrelsen har under éret héllit 8 st (8) protokollférda méten inklusive det konstituerande métet.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknas hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2022
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Fastigheter

Foreningens byggnader bestar av 60 ldgenheter. Byggnaderna ar uppforda under 2017 och utformade
som 3 flerbostadshus i 6 vaningar.

Den totala boytan uppgar till 4 569 kvm.

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 21 st
3 rum och kok 18 st
4 rum och kok 15 st
5 rum och kok 6 st

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos forsékringsbolaget Lénsforsdkringar. I forsidkringen ingér
bostadsrittstillagg. Hemforsdkring bekostas av bostadsrittshavarna.

Foreningen dr medlem och dger 1/8 1 Pilotens Samféllighetsforening (som dgs av de ndrmsta

fastigheterna i omradet). Samfillighetens verksamhet syftar till att skdta om och ansvara for de
gemensamma ytor som finns runt om medlemmarnas fastigheter.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning

Afix AB Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel
E.ON El och fjérrvirme

Telia Kabel-TV och bredband

KONE Hisservice och reparationer

Stena Recycling Sophantering och &tervinning

Orebro Kommun Vatten/avlopp, avfall

Securitas Jour, 6vervakning

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Resultatet visar en forlust pad 1 133 153 kr fore avséttning till underhallsfond, vilket till stor del beror pa
hoga avskrivningskostnader. Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgér av foljande resultat- och
balansrdkning samt noter.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférindrade sedan inflytt. Den genomsnittliga rsavgiften dr 693 kr/kvm. Ingen
avgiftshojning &r planerad under 2022. Vid overlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 %
av gillande prisbasbelopp. Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantsattaren med 1 % av géllande
prisbasbelopp per pantsittning.

Underhallsplan
Ingen underhéllsplan ir upprittad dnnu. Arets avsittning till foreningens underh&llsfond har i enlighet
med stadgarna gjorts med 210 000 kr. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Reparationer och underhadll
Byte av luftfilter har gjorts, samt smareparationer pa ytterdorrar och viggar.

Ovriga hiindelser

Foreningen har byggt in ett av de tre utvindiga cykelparkeringarna, samt fardigstillt tva gistparkeringar.
Foreningen har ocksa byggt ett staket langst tomtgransen med syfte att stinga onodig passage.

Styrelsen gor planer for langsiktig ekonomisk stabilitet och stabila avgifter i foreningen. Styrelsen
jobbar med langsiktigt virde pa fastighet och bostadsrétter istéllet for att kortsiktigt sdnka avgifter om
mdjlighet finns.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan

Under éret avgaende medlemmar

Under éaret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

Under aret har 20 st (12) overlatelser skett.
Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 3158
Resultat efter finansiella poster -1 133
Balansomslutning 177 051
Arsavgift kr/kvm bostadsyta 859
Soliditet (%) 68

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

*Medlems-
insatser
Eget kapital 2020-12-31 124 800 000
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31 124 800 000
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2021-21-31 2020-12-31
91 87
15 29
20 33
93 91
2020 2019 2018
3166 3164 3088
-894 -743 -1 088
178 826 180413 182 177
859 859 859
68 68 68
Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
605 000 -2 768 099 -894 382
-894 382 894 382
210 000 -210 000
-1133153
815000 -3 872 481 -1133153

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets avsittning till underhallsfond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

-3 662 481

-210 000
-1133 153
-5 005 634

-5 005 634
-5 005 634
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N N L b~

2021-01-01
-2021-12-31

3157723
0
3157723

-1279 351
-212 169
-65 058

-1 931 281
-3 487 859

-330 136

-803 017

-803 017

-1133 153

-1133 153
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2020-01-01
-2020-12-31

3165974
8634
3174 608

-1 007 457
-261 800
-62 159

-1 931280
-3262 696

-88 088
-806 294
-806 294

-894 382

-894 382
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

174 888 480

127 000
175 015 480

175 015 480

86 480
86 480

1 949 408
1 949 408

2 035 888

177 051 368
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2020-12-31

176 819 761

0
176 819 761

176 819 761

84 923
84 923

1921171
1921171
2006 094

178 825 855
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13

2021-12-31

124 800 000
815 000
125 615 000

-3 872 481
-1133153
-5 005 634

120 609 366

36 966 000
36 966 000

19 003 000
134 755
300

337 947
19 476 002

177 051 368
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2020-12-31

124 800 000
605 000
125 405 000

-2 768 099
-894 382
-3 662 481

121 742 519

37296 500
37296 500

19 206 000
119 112

0

461 724
19 786 836

178 825 855
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. Forbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Tillgang  Procent
Byggnad 1,49

Eget kapital
Arets avsittning och ianspraktagande av underhéllsfonden redovisas som omforing i Eget kapital samma
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfoening, som skatteméssigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag belastas vanligen
inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemaéssigt underskott uppgéende till 0 kr (0 kr).

Uppskjuten skatteskuld

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebdr att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsdljningen av fastigheten. Dé foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade
med egna medel.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Péminnelseavg/inkassoavg
Oresutjimning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Aterbiring Liansforsikringar

Not 4 Driftskostnader

Entrepedkostnad stdd
Fastighetsskotsel utdver avtal
Jourutryckning CSG
Hissbesiktning
Serviceavtal

Rep hiss

Rep bostéader

Fjéarrvarme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsakringar
Grundavtal

Afix Teknisk forvaltning
Samfillighetsavgift
Fastighetsel

Rep gemensamma utr

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovrigt

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning

Datakommunikation

Konstaterad forlust felaktiga fordringar
Revisionsarvoden

2021

3157 764
0

-41

3157 723

2021

2021

0

46 462
5179
4514
23 466
4565
35287
233 538
119 493
125 432
65 832
80372
155 829
12 500
275 086
91796
1279 351

2021

9552

0

1442
2038
111 848
0

12 250
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2020

3165732
240

2
3165974

2020

8 634
8634

2020
12 500
40 754

2163

5894
27059

7400

0

187 524
107 621
123 429
61 862
78 872
169 993
0

141 260
41 126
1007 457

2020

13 677
2116
50
4350
158 264
31612
12 000
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Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Kabel-TV
Redovisningstjanster

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Ersdttn sammantraden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Aterbetalning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Aterbetalning

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

1100
0
1479
49 960
22 500
212169

2021

33796
15 554
15 708
65 058

2021

182 650 000
0
182 650 000

-5 830 240

0
-1 931 280
-7 761 520

174 888 480

77 000 000
28 000 000
105 000 000

121 543 380
53345100
174 888 480
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6 337
23532
9 862
0
0
261 800

2020

47 298
14 861

62 159

2020

182 650 000
0
182 650 000

-3 898 959

0
-1 931280
-5 830 239

176 819 761

77 000 000
28 000 000
105 000 000

123 474 661
53345100
176 819 761
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Not 8 Piagiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetald jouravgift

Forutbetald kabel-tv/internetavgift
Forutbetalt forvaltningsarvode

Not 10 Kassa och Bank

Transaktionskonto Swedbank

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Swedbank
Swedbank
Stadshypotek

Amorteringar 2021 enligt avtal

Langfristig del: 36 966 000kr
Kortftistig del: 19 003 000kr

Rintesats
%

1,160

1,75

1,510

0,99

Rintan ar

bunden t.o.m.

2025-12-17
2022-12-22
2021-12-22
2024-12-30

2021-12-31

0
127 000
127 000

127 000

2021-12-31

52226

0
13 337
20917
86 480

2021-12-31

1 949 408
1 949 408
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2020-12-31

2020-12-31

48 428

1298
15108
20093
84 927

2020-12-31

1921171
1921171

Lanebelopp
2021-12-31

18 672 500
18 624 000

0
18 672 500
55969 000

573 000

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett ar.

Lanebelopp
2020-12-31

0
18 818 000
18 818 000
18 866 500
56 502 500

Forutsatt att [&nen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 53 104 000 kr.
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Not 12 Stallda sidkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for
egna skulder

Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna avgiftsrantor
Forutbetalda intékter

Upplupen fjarrvarmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen sophdmtningskostnad
Upplupen forvaltningskostnad
Upplupet styrelsearvode

2021-12-31

58200 000
58200 000

2021-12-31

13 244
211112
45712
48 838
4 874
14 167
0

337 947
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2020-12-31

58200 000
58200 000

2020-12-31

5113
330 686
22 404
18 740
6 085
16 537
62 159
461 724
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Orebro 2022-

Thomas Hallmén
Ordf6rande

Lars Schjolin
Ledamot

Asa-Hanna Halén
Sekreterare

Min revisionsberattelse har lamnats

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB

Mikael Sandgren
Ledamot

Michael Bjorkman
Ledamot
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