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Valkommen till Lillbackavégen 7 och denna fantastiska trerumslagenhet med hérnlage och fonster at tva hall.
Lagenheten ar nastan ny med en stor balkong.. Balkongen ar perfekt for sommaren och blir en naturlig férlangning av
bostadens sallskapsytor. Planlésningen ar social med 6ppen design mellan det fullt utrustade koket, matplatsen och
vardagsrummet. Koket ar stilfullt och har rostfria vitvaror, inklusive helkyl och helfrys, diskmaskin, mikrovagsugn, spishall,
ugn och flakt. Det stora sovrummet har fasta garderober och rymmer en dubbelsang och kompletterande mobler. Det
mindre sovrummet perfekt som barnrum, gastrum eller hemmakontoret. Badrummet ar helkaklat och har en dusch,
tvattmaskin, torktumlare och naturligt ljus. Entrén &r stor och ljus med praktiskt klinkers innanfoér dérren.

Bilen kan parkeras i parkeringshus via en separat aktor, medan cykeln och barnvagnen kan stallas under tak inomhus.
Med cykeln tar du dig snabbit till city som ligger cirka tva kilometer bort. Universitetet ligger inte langt borta, och du har

Michael Kaya

Reg. Fastighetsmaklare
0739973717

michael. kaya@wallenstedt.se

wallenstedt.se



Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.895.000 kr
5.448 kr/man.

71 m?

0m?

3 rok

Hiss finns.

BRF Piloten 1
2017

Efter
overenskommelse.

gangavstand till Friskis & Svettis
och Stora Coop.

Om du vill ha mer information om
till exempel dagis, mataffarer och
busslinjer hittar du det under
annonsens olika flikar. Tveka inte
att hora av dig till Michael om du
har fler fragor eller vill boka en
visning. Vi pa Wallenstedt
Fastighetsmakleri 6nskar dig lycka
till med ditt nya boende!
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- INTERIOR -

Lagenheten har vackert genomgaende parkettgolv som ger en
varm och inbjudande kansla. Vatrummen ar helkaklade for en
praktisk och lattstddad yta.

Entréhall
Hallen har ett klinkergolv innanfér entrén foljt av parkett for en
stilren och modern look.

Vardagsrum & balkong

Vardagsrummet ar 6ppet och ljust med naturligt ljus som kommer
in fran tva olika hall. Den socialt ppna planlésningen gor det
mojligt att enkelt umgas med andra i lagenheten, och ger en
smidig koppling mellan kdket, matplatsen och hallen. Fran
vardagsrummet/matplatsen finns utgangen till den rymliga
balkongen, som under sommarhalvaret blir en naturlig
férlangning av vardagsrummet och ger extra yta att njuta av.

Kok & matplats

Koket har ett elegant parkettgolv och ar utrustat med moderna
och rostfria vitvaror som inkluderar en helkyl, helfrys,
induktionshall, diskmaskin samt inbyggd ugn och mikrovagsugn.

Har finns aven tillrackligt med plats foér matbordet.

Sovrum 2 stycken

Sovrummen har ett vackert parkettgolv som ger en varm och
inbjudande atmosfar. Det stora ar stort nog for att rymma en
bekvam dubbelsadng och ytterligare mébler. Garderoberna ger
gott om forvaringsutrymme for klader och annat.

Badrum & tvatt

Badrummet har ett stilrent utseende med helkaklade vaggar och
klinkergolv. Utrustningen inkluderar en dusch, golvvarme (el), wc,
kommod samt en tvattmaskin och torktumlare for extra
bekvamlighet. Ett fonster ger naturligt ljus till rummet.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

5.448 kr/man. Inkl. Varme, vatten, bredband, kabel-tv, ip-telefoni

samt bostadsrattstillagg.

Storlek

Boarea 71 m2. 3 rum varav 2 sovrum. Utdrag lagenhetsregister.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: B1204
For folkbokforing: 1204

Adress
Lillbackavégen 7, 70242 Orebro. Belagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,943.

Vaningsplan/Hiss
Vaning av 0
Hiss finns.

Byggnadsar
2017

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 529 kr/man; , hemforsakring 154 kr och
hushallsstrom 375 kr. Driftkostnaderna ar uppskattade.
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.55395 % och andel av arsavgiften ar
1.5541 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 812.240 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2025-12-11).

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.313 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 525 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening

BRF Piloten 1. Féreningen ar en Bostadsratt. | foreningen finns

60 st Igh varav 0 st hyresratter och O st lokaler.

Foéreningens ekonomi/avgiftsférandringar: En héjning av
arsavgiften gjordes med 4% from 2023-01-01. En hdjning av
arsavgiften gjordes med 3% 2024-03-01

Gardsplats/Innergard
| omradet finns grillplatser och lekplats.

Gemensamma utrymmen
Gemensamt miljdrum/soprum, samt forrad fér barnvagn och
cykelparkering under tak utomhus.

Bilplats
P-plats finns idag med giltigt tillstand och det nya P-huset
tillampar separat ko. Intill foreningens fastighet finns ett

parkeringsgarage som hyrs via separat aktor, las mer har: https:/

/eyragruppen.se/parkering/

TV/internet

Foreningen har tecknat avtal med Telia, ett s.k. Triple Play
abonnemang. | detta abonnemang ingar bredband/IP-telefoni
och digital TV Lagom med 22 kanaler. | tjansten ingar fast
internetkoppling med 100/10 Mbit/s.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Jonas Frisell



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI
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Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar &ven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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Styrelsen for Brf Piloten 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bostadsrattsféreningen Piloten 1 ar ett privatbostadsforetag som ager fastigheten Piloten 5 och darpa
uppforda byggnader med adress Lillbackavédgen 5,7 och 9 i Orebro kommun.

Inflyttning skedde under 2017. Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare. Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2014-10-22.

Foreningen har sitt sate i Orebro.

Styrelsen och dévriga funktionarer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledaméter med hogst 3 suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstaimma 2024-05-10 och darpa pafdljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.0o.m. arsstimman
Thomas Hallmén Ordftrande 2025
Asa-Hanna Halén Sekreterare 2025
Michael Bjérkman Ledamot 2025
Stefan Norberg Ledamot 2025
Tommy Sander Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.0.m. arsstimman
Johan Ryhed Suppleant 2025
Therese Granath Suppleant 2025

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av Thomas Hallmén i férening med en av
ledamoterna.

- Styrelsen har under aret hallit 7st (8) protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.

Ordinarie revisorer Valda t.0.m. arsstamman
Asa Axell BoRevision AB 2025
Valberedning Valda t.0.m. arsstamman
Peter Lindstrom Sammankallande 2025

Anette Van Dyke 2025
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Fastigheter

Foreningens byggnader bestar av 60 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda under 2017 och utformade som
3 flerbostadshus i 6 vaningar.

Den totala boytan uppgar till 4 569 kvm.

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 21 st
3 rum och kok 18 st
4 rum och kok 15 st
5 rum och kok 6 st

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar. | forsakringen ingar
bostadsrattstillagg. Hemforsakring bekostas av bostadsréttshavarna.

Foreningen ar medlem och édger 1/8 i Pilotens Samfallighetsforening (som &gs av de narmsta fastigheterna
i omradet). Samfallighetens verksamhet syftar till att sk6ta om och ansvara for de gemensamma ytor som
finns runt om medlemmarnas fastigheter.

Foreningen har en andel av 4% i Storbackavéagens samfallighet. Tidigare ar har Husherren statt for alla
kostnader runt denna samfallighet men fran 2023 ar féreningen delansvariga for underhall mm enligt de
nya andelstalen.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag
Ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning och

Egeryds Fastighetsforvaltning fastighetsskotsel
E.ON El och fjarrvéarme
Telia Kabel-TV och bredband
KONE Hisservice och reparationer
Stena Recycling Sophantering och atervinning
Orebro Kommun Vatten/avlopp, avfall
Securitas Jour, 6vervakning
Goteborgs Brandservice Rokluckor och batteri-backup

Las och sakerhet i Orebro AB Dorrautomatik
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Resultatet visar en forlust pa 1 246 248 kr fore avsattning till underhallsfond.

Arsavgifter
En hojning av arsavgiften gjordes med 3% fr.o.m 2024-03-01. Ytterligare en avgiftshojning pa 12%
trader i kraft 2025-01-01.

Vid overlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsattning.

Underhallsplan

En underh&lisplan kommer att upprattas under 2025. Arets avséttning till féreningens underhélisfond har i
enlighet med stadgarna gjorts med 210 000 kr. Fonderade medel skall tacka planerat underhall pa
fastigheten.

Reparationer och underhall
Kompressorbyte, utbyte trappbelyssning har utforts och atgardat diverse punkter efter 5-arsbesiktningen.

Ovriga handelser
Foreningen foljer sin plan for den yttre skdtseln med beskarning av buskar och héckar. Féreningen har
aven planterat nya buskar och tréd.

Styrelsen gor planer for langsiktig ekonomisk stabilitet och stabila avgifter i foreningen. Styrelsen jobbar
med langsiktigt varde pa fastighet och bostadsratter istéllet for att kortsiktigt sanka avgifter om majlighet
finns.

Medlemsinformation 2024-12-31
Medlemmar vid arets borjan 93

Under aret avgaende medlemmar 11

Under éaret tillkommande medlemmar 9
Medlemmar vid arets slut 91

Under aret har 7 st (9) Gverlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 3515
Resultat efter finansiella poster -1 246
Balansomslutning 171 162
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 769
Soliditet (%) 68
Arsavgifter/totala intakter 100
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 11775
Skuldséttning/kvm totalyta 11775
Sparande/kvm totalyta 161
Energikostnad/kvm totalyta 147
Réantekanslighet 1 % 15

2023
3426
-1 500
173 157
749
68
100

11 900
11 900
99
144

16

2022
3229
-1 047
174 928
707

68

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Uppkommen forlust

2021
3158
-1133
177 051
859

Uppkommen forlust beror pa att arsavgifterna, i enlighet med ekonomisk plan, inte tacker
avskrivningarna. Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar
foreningens formaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt.

Styrelsen har beslutat om en hojning av arsavgifterna med 12% from 2025.

Forandringar i eget kapital

*Medlems-
insatser
Eget kapital 2023-12-31 124 800 000
Balansering fg. ars resultat
Avrets avs. till yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 124 800 000

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Fond for yttre
underhall
1235000

210 000

1 445 000

68
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Balanserat Arets

resultat resultat

-6 472 876 -1 500 497

-1 500 497 1 500 497
-210 000

-1 246 248

-8 183 373 -1 246 248
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets avsattning till underhallsfond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning Overfores

-7 973 372

-210 000
-1 246 248
-9 429 620

-9 429 620
-9 429 620
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

~No ol h~

2024-01-01
-2024-12-31

3515 654
10 980
3526 634

-1 459 169
-256 868
-104 323

-1 982 210

-3 802 570

-275 936
31 348

-1 001 660
-970 312

-1 246 248

-1 246 248
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2023-01-01
-2023-12-31

3425923
50 279
3476 202

-1 566 907
-291 529
-79 018

-1 952 366
-3 889 820

-413 618
23 597
-1110 476
-1 086 879

-1 500 497

-1 500 497
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

169 423 240
169 423 240

169 423 240

0
51765
152 921
204 686

1534 169
1534 169
1738 855

171 162 095

8 (16)

2023-12-31

171 405 450
171 405 450

171 405 450

5500
50724
145 835
202 059

1549 501
1549 501
1751 560

173 157 010
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2024-12-31

124 800 000
1445 000
126 245 000

-8 183 372
-1 246 248
-9 429 620

116 815 380

35 293 000
35 293 000

18 505 500
140 721
57 048
350 446
19 053 715

171 162 095
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2023-12-31

124 800 000
1235000
126 035 000

-6 472 876
-1 500 497
-7 973 373

118 061 627

35 708 000
35 708 000

18 663 500
245 871

8 292

469 720
19 387 383

173 157 010
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-1 246 248
1982 210

735 962

-2 627

-175 666
557 669

o o

-573 000
-573 000

-15 331

1549 501
1534170
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 500 497
1952 366

451 869
-65 904

302 805
688 770

o

-573 000
-573 000

115770

1433731
1549 501



Brf Piloten 1 11 (16)
Org.nr 769628-9664

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Férbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Tillgang Procent/Ar
Byggnad 1,49 %
Cykelforrad 20 ar

Eget kapital

Avrets avséttning och ianspréktagande av underhdllsfonden redovisas som omféring i Eget kapital samma
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening, som skatteméassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag belastas vanligen
inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till
fastigheten, till exempel avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgaende till 0 kr (0 kr).

Uppskjuten skatteskuld

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett helagt dotterbolag.
Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedR6, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsaljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgangarna som ar finansierade med
egna medel.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostéder
Ores- och kronutjamning
Avgift andrahandsuthyrning

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Ovriga ersittningar/intakter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utéver avtal
Jourutryckning CSG
Hissbesiktning
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep gemensamma utr.
Rep hiss

Rep bostader
Fjarrvarme

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsakringar
Grundavtal
Tradgardsskotsel
Samfallighetsavgift
Fastighetsel

2024

3515582
72

0
3515654

2024

10 980
10 980

2024

15 608
2101
5200
63 217
81801
46 440
3854
25130
322 134
147 211
156 349
88 574
268 184
30 888
0

202 478
1459 169

12 (16)

2023

3424090
83

1750
3425923

2023

50 279
50 279

2023
36 080
1571

4 829
52 049
84 415
213 341
3279

8 063
275 665
133 997
152 549
79 953
258 696
14 294
0

248 126
1 566 907
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovrigt
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Datakommunikation
Revisionsarvoden
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Kabel-TV
Redovisningstjanster
Ovriga externa tjanster
Sjélvrisker vid skada
Parkering

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Ersattning sammantraden

Féreningen har ingen anstalld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort véarde byggnader
Bokfort varde mark

2024

9 362

2 302

2 250
160 053
16 875
41511
0

5370

0

0

17 395
0

1750
256 868

2024

79 381
24 942
0

104 323

2024

183 071701
183 071 701

-11 666 251
-1982 210
-13 648 461

169 423 240

97 000 000
30 000 000
127 000 000

116 078 140
53 345 100
169 423 240

13 (16)

2023

22 103
3928
1310

139 612

13 625

47 545

15670
5717

0
0

32 419

9 600
0
291 529

2023

44 497
18 891
15630
79 018

2023

183 071 701
183 071 701

-9 713 885
-1 952 366
-11 666 251

171 405 450

97 000 000
30 000 000
127 000 000

118 060 350
53 345100
171 405 450
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2024-12-31
Forutbetald forsakringspremie 69 365
Forutbetald kabel-tv/internetavgift 13 345
Forutbetalt forvaltningsarvode 70211
152 921

Not 9 Kassa och Bank
2024-12-31
Transaktionskonto Swedbank 629 224
Ovriga bankkonton 904 945
1534 169

Not 10 Skulder till kreditinstitut

14 (16)

2023-12-31

65 452
13 336
67 047
145 835

2023-12-31

325 904
1223 597
1549 501

Lanebelopp

Rantesats Rantan ar Lanebelopp

Langivare %  bunden t.o.m. 2024-12-31
Nordea 1,160 2025-12-17 18 117 500
Nordea 3,440 2026-12-16 17 590 500
Stadshypotek 2,520 2027-12-17 18 090 500
53 798 500

Amorteringar enligt avtal 573 000

Langfristig del: 35 293 000 kr
Kortfristig del: 18 505 500 kr

Som kortfristig del av lan raknas amortering och 1an med bindningstid kortare an ett ar.

2023-12-31
18 302 500
17 784 500
18 284 500
54 371 500

Forutsatt att lanen fornyas beraknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 50 933 500 kr.
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Not 11 Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som stéllts for
egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter

Upplupen fjarrvérmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen sophdmtningskostnad
Upplupet arvode

Upplupna sociala avgifter

2024-12-31

58 200 000
58 200 000

2024-12-31

20 382
259 933
27 473
31901
10 757
0

0

350 446

15 (16)

2023-12-31

58 200 000
58 200 000

2023-12-31

20 603
288 654
46 511
29 376
5558
60 127
18 891
469 720
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Piloten 1, org.nr. 769628-9664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Piloten 1 for ar
2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphoéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: KTHF5-BFQYD-SMWQ9-N3P9F-0CLHL-48UQZ



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Piloten 1 for ar 2024 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro, digitalt signerad

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
PILOTEN 1

STADGAR

Firma och findamél

§ 1 F8reningens firma 4r bostadsrittsféreningen Pllaten 1. Styrelsen har sitt séte 1 Orebro,
F&reningen har till Sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | fdreningens hus upplata ldgenheter at
medlemmarna tlil nyttjande utan begrinsning till tiden. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger [ anslutning till féreningens

hus, om marken skall anvéndas som kamplement till lgenheten.
Medlems ritt | féreningen pd grund av s3dan uppldtelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrittshavare.

Medliemskap

§ 2 Medlemskap | freningen kan beviljas den som erhéller bostadsratt genom upplételse av féreningen eller som dvertar bostadsrdtt |
fareningens hus, Jurldlsk person som fBrviirvat bostadsriitt till bostadslégenhet far vigras medlemskap,

§ 3 Frigan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt Inom en méanad frén det att skriftlig ansbkan om medlemskap Inkommit till féreningen,

avglra frigan om mediemskap.

insats och avgifter

§ 4 Insats, drsavgift och | fdrekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
Andring av Insats och andelstal skall dock alitid beslutas av féreningsstdmman, Arsavgift skall med 1/12-del betalas senast sista

vardagen fore varje kalendermanads bdrjan om Inte styrelsen beslutat annat.

Féreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till eventuella fonder skall finansleras genom att bostadsrittshavarna
betalar &rsavgift till foreningen. Arsavglfterna férdelas pd bostadsrattsidgenheterna | forhallande till ldgenheternas andelstal. |
rsavgiften Ingdende konsumtionsavgifter kan beriiknas efter andelstal, ytenhet ellar uppmitt Individuell forbrukning. Styrelsen kan
ocksd besluta att ersittnlng for investeringar som 4r till llka nytta fér samtliga madlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla
bostadsrédttshavare oavsett andelstal,

Om Inte &rsavgiften betalas | ritt tid enligt farsta stycket utgdr drdjsmaisrénta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften frén
farfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavglft, Bverldtelseavgift, pantsittningsavgift samt avglft f6r andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fAr uppga till hidgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hagst 1 % av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten far
ansbkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrdttelse om pantséttning. Avglften for andrahandsuppldtelse f&r fir en
lGgenhet &rligen motsvara hdgst 10% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér andrahandsupplatelsen. | det fall en lagenhet
upplats | andra hand under del av ett dr beriknas den higsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten &r

uppldten,

Oiveridtaren av bostadsritten svarar tilisammans med farvrvaren {3r att dverlatelseavgiften betalas.
Pantsittningsavgiften betalas av pantséttaren.
Avgifterna skall betaias pa det sitt styrelsen bestdmmer,
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Gvergang av bostadsritt

§5

Bostadsrittshavaren far fritt dverldta sin bostadsratt,
Bostadsrittshavaren som dverlatit sin hostadsratt till annan mediem skall till bostadsrattsféreningen Inldmna skriftlig anmdlan om
Bverlitelsen med angivande av Bverlitelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Féirvarvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrattsféreningen. | ansbkan skall anges personnummer och
nuvarande adress. Styrkt kopla av forvarvshandlingen skall alitid bifogas enmdlan/ansdkan,

Bverldtelseavtalet

g6

§ 7

Ett avtal om dveriatelse av bostadsrtt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av saljare och kdpare, | avtalet skall
anges den l4genhet som Bverldtelsen avser samt kbpeskillingen och tilltrédesdatum. Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva. En
Hverlatelse som Inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig.

Ndr bostadsritt dverlatits till ny Innehavare, fir denne utdva bostadsratten och tilltrada laﬁenheten endast om han har antagits tlll
medlem | féreningen. En Bverlitelse &r oglitig om den person, som en bostadsrdtt Byerlitits till, inte antas til medlem | féreningen.

Ett dodsbo efter en aviiden bostadsratishavare fir utBva bostadsrBtten trots att dddsboet Inte &r mediem | freningen. Efter tre ar
fran dbdsfallet far fdreningen dock anmana dodsboet att Inom sex mdnader fran anmaningen visa att bostadsritten ingdtt |
badelningen eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dbd eller att ndgon, som Inte fir vigras Intrdde | féreningen,
férvirvat bostadsritten ach skt mediemskap, Om den tid som anglvits i anmaningen inte lakttas, far bostadsratten saljas pa offentlig
auktion fér dbdsboets rakning.

En juridisk person som farviirvat bostadsritten vid exekutly farsiljning eller vid tvangsforsiljning och da hade pantrétt | bostadsratten
fAr utSva bostadsriitten trots att den Juridiska personen Inte %r medlem | foreningen. Efter tre ar frén frvérvet far fGreningen dock
uppmana den Juridiska personen att inom sex manader frdn uppmaningen visa att n3gon, som inte fir vigras intrdde | fireningen,
fdrvirvat bostadsriitten och sBkt mediemskap, Om den tid som angetts | uppmaningen Inte lakttas, far bostadsratten siljas genom
tvangsforsilining for den Juridiska personens rdkning,

RAtt till medlemskap vid Svergdng av bostadsratt

§8

§9

Den som en bostadsratt har &vergatt till far Inte vigras mediemskap | foreningen om féreningen skaligen bbr godta farvirvaren som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren fdr egen del Inte permanent skall bosatta sig | bostadsrdttsidgenheten har
foreningen rétt att viigra medlamskap.

En Juridisk person samt fysisk omyndIg person som forvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet fir viigras mediemskap | féreningen.

Om farvarvaren | strid med §7 1:a stycket utévar bostadsratten och fiyttar In | ligenheten innan han har antagits tlil medlem har
féraningen ritt att vagra medlemskap.

Har bostadsritt Svergatt tlll maka eller sambo pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas f&r medlemskap vigras
om farvirvaren inte kammer att vara permanent bosatt I 1dganhaten efter frvarvet.

Den som har férvirvat andel | bostadsriitt far vagras medlemskap | féreningen om inte bostadsritt efter firvirvet innehas av makar
eller s3dana sambor p4 vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tiilampas.

Om en bostadsritt Bvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte, eller liknande forvary och fdrvarvaren Inte antagits som
medlem, fir foreningen anmana farvrvaren att Inom sex manader fran anmaningen visa att nagon, som Inte fir vagras Intrade |
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freningen, férvarvat bostadsritt och sdkt madiemskap. lakttas Inte den tid som angetts | anmaningen, far bostadsratt siljas pa
offentllg auktion far fGrvdrvarens rdkning.

Bostadsrittshavarens ridttigheter och skyldighater

§ 10 Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten och med tillhtrande Bvriga utrymmen | ett gott skick. Vad som kan

11
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anses vara ett gott skick avgdrs av styrelsen om sa skulle erfordras. Att detta efterlevs har styrelsen ett tillsyningsansvar fér.
BostadsrAttshavaren drtvungen att félfa styrelsens beslut.
Féreningen skall svara fir fastighetens skick 1 Svrigt.

Bostadsritishavaren svarar salunda for ldgenhetens:

*  Vigaar, golv och tak samt underliggande skikt s3 som exempelvis undergoly, fuktisolerande skikt.

« jnredning och utrustning: sdsom ledningar och @&vriga Installationer for wvatten, aviopp, vdrme, ventilation,
svagstrBmsanlaggningar och el till de delar om dessa befinner sig Inne | ldgenheten och inte utgdr stam-ledningar [stamledning
5t det fram till 4genhetens huvudstrBmbrytare); i fraga om vattenfylida radiatorer och deras stamledningar svarar
Bostadsrittshavaren dock endast fdr malning; nir det giller avioppsstammar svarar Inte bostadsrattshavaren for de vertikala
ledningarna, dock malning av dessa.

e  Eldstader, rikgAngar, Inner- och ytterddrrar samt glas och bagar | inner- och ytterfénster; bostadsrattshavaren svarar dack Inte
f5r malning av yttersidorna av ytterfdnster samt ligenhetsddrramas yttersidor,

Bostadsrittshavaren svarar for reparation | anledning av brand eller skada pa stamvattenlednings | I3genheten endast om skadan har
uppkommit genom bostadsrittshavarens eget villande eller genom virdsidshet eller frsummelse av ndgon som tlihdr hans hushall
eller gistar honem eller annan som han har Inrymt | l3genheten eller som utfdr arbeten dir f6r hans rakning,

| frAga om brandskada som bostadsrittshavaren Inte sfilv vallat giller vad som nu sagts endast om bostadsrdttshavaren brustit | den
omsorg och tillsyn som han bort laktta, exempelvls kontrollera om anlitad VVS-entreprendr har erforderliga tillstand fér sk "heta

arbeten”,

Om ohyra férekommer i genheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller vattenskada,
Ar bostadsrittsligenheten fdrsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen Ingdng, skall bostadsrattshavaren svara for
renhilining och snBskottning, extra viktigt &r att se till att Inte snd och is kan falla ner ach orsaka skada.

Rostadsritishavaren svarar for dtgirder i och tithtrande lgenheten som vidtagits av tidigare bostadsritishavare sasom
reparationer, ombyggnader, underhail, Installationer mm.

Varje bostadsréttshavare #r skyldig att teckna hemforsikring med bostadsrattstilidgg.

Bostadsrittshavaren skall vid anmodan frin styrelsen kunna uppvisa att han Innehar hemfBrsdkring med bostadsrdttstill3gg.

Den underhallsskyldighet som enllgt lag och dessa stadgar dvilar bostadsriittshavaren kan bvertagas av fireningen efter beslut pa
Fdreningsstamma,

Bostadsrittshavaren fir Inte g8ra f8rindringar 1 13genheten utan att Inh3mta tillstind frén féreningens styrelse, detta galler inte byte
av ytskikt | 13genheten. Styrelsen skall tilhandahélla avsedd blankett fér detta &ndamal.

En fdrindring far aldrig Innebsra bestiende men eller olagenhet fér fdreningen eller annan mediem. Alla arbeten skall utfdras pa ett
fackmannarniissigt satt. Bostadscittshavaren svarar far att erforderliga myndighetsbeslut erhalls och 8veridmnas till styrelsen.

Bostadsrittshavaren fir inte utf&ra ndgon form ev aniiggnings- eller byggnadsitgird pa fastigheten utslda eller | de gemensamma
ytorna utan styrelsens godknnande. Eventuelia sdana Atgérder som styrelsen godkant svarar bostadsrattshavaren for | framtiden. Ej

heller F3r bostadsrittshavaren géra, Ingrepp | birande konstruktlon, &ndring av befintliga ledningar for aviopp, vdrme, gas, eller
vatten, eller annan viisentlig ndring av ldgenheten utan styrelsens medgivande.
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§ 12 Bostadsrittshavaren 4r skyldig att ndr han anvBnder l3genheten och andra delar av fastigheten laktta alit som fodras fér att bevara
sundhet, ordning och skick Inom fastigheten, Han skall ritta slg efter de sirskilda regler som fareningen meddelar |
Bverensstimmelse med ortens sed, Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa (akttas av den som hr tlli
hans hush3ll eller glistar honom eller av ndgon annan som han Inrymt | légenheten eller som ddr utfor arbete f&r hans rékning.

Féremal som enligt vad bostadsritishavaren vet ir eller med skal kan misstdnkas vara behdftat med ohyra far Inte foras in |
lagenheten,

§ 13 Fretridare for bostadsrittsfdreningen har ritt att £ komma in | 18genheten nér féretridaren s Bnskar for att utfbra tillsyn eller
utfra arbete som féreningen svarar fbr, Skriftligt meddelande skall | férvdg 18ggas | lagenhetens brevinkast,

Bastadsrittshavaren dr skyldig att tAla sAdana Inskriinkningar 1 nyttjanderitten som fdranfeds av nbdvandiga atgdrder | fastigheten,
exempelvls utrotande av chyra, underhall, reparationer mm.,

Om bostadsrittshavaren Inte limnar tilltride till ligenheten nar foreningen har rdtt tilf det, kan kronofogden besluta om
handrdckning.

§14 En bostadsrittshavare f3r upplita sin ligenhet | andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke, detta galier dven om Idgenheten
hyrs ut delvis. Tillstind skall ldmnas nér ské! forellgger, dock maximalt for att dr I taget, Uthyrning till juridlisk person accepteras Inte.
Bostadsrittshavaren kvarstir fullt ut i sitt ansvar I alla sina delar Sven vid eventuell uthyrning. Fdreningen har ritt att ta ut en avglft
fran medlemmen vid upplatelse | andra hand.

§ 15 Bostadsrittshavaren fir Inte Inrymma utomstiende personer | ligenheten, om det kan medféra men fir fdreningen eller nigon
annan medlem | freningen. -

§ 16 Bostadsrattshavaren fir inte anvanda l4genheten for nigot annat andamdl dn det avsedda, stadigvarande bostadséndamal.

Hivning av upplitelseavtal

§17 Om bostadsrittshavaren inte [ ritt tid betalar Insats eller upplatelseavglft som skall betalas innan ldgenheten far tilltrddas och sker
inte heller rittelse Inom en manad fran anmaningen far foreningen hidva upplatelseavtalet. Detta giller Inte om ligenhaten tilltrdtts
med styrelsens medgivande, Om avtalet hivs Bgar féreningan ritt till skadestind. Skadestandet skall halla foreningen skadeslst och
iiven Innehdlia en ideell del.

Utdrag ur ligenhetsftrteckningen

§ 18 Styrelsen skall féra férteckning Gver bostadsrittsforeningens mediemmar, (medlemsfbrieckning), samt forteckning dver de
[3genheter som Br upplitna med bostadsritt, {l4genhetstbrteckning).
Bostadsrittshavaran har ritt att pA egen begiran fi utdrag ur ligenhetsfdrteckningen | fraga om den ldgenhet som han Innehar med
bostadsratt, Utdraget skall ange;
1. dagen for utfdrdandet
2. Ligenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och dvriga utrymmen
3. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska planen som ligger till grund for upplatelsen,
4. Bostadsrittshavarens namn
5.  Insatsen fbr bostadsritten
6. Vad sam finns antecknat | friga om pantsdtiningen av bostadsritten
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Frverkande, uppsigning

§19

§20

§21
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Nyttjanderatten tlll en 18genhet som innehas med bostadsrtt och som tilltrétts dr med de begrdnsningar som foljer nedan fdrverkad
och foreningen saledes berlittigad att siga upp bostadsrattshavaren till aviiyttning,

1 am bostadsrittshavaren dréjer med att betala Insats eller ypplatelseavglft utdver tva veckor fran det att fdreningen efter
farfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalnlngsskyldighet eller om bastadsrittshavaren drdjer med att betala arsavglft
eller avgift fdr andrahandsupplitelse mer 3n en vecka efter forfallodag nar det géller bostadslégenhet eller mer &n tva vardagar
frin farfallodagen nir det giiler lokal,

2 om bostadsrattshavaren utan erforderiigt tiiistind uppldter figenheten  andra hand,

3  om ldgenheten anvands | strid med § 15 eller § 16,

4  om bostadsrittshavaren eller den, som Idgenheten upplatits tili | andra hand, genom vardslBshet 3r villande till att det finns
chyra | ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att Inte, utan oskdligt dréjsmadl, underrdttat styrelsen om att det finsg
ahyra i ligenheten, bldrar till att ohyran sprids | fastigheten, detta giller dven migel och svampangrepp,

5  om lgenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den, som |3genheten upplatits till 1 andra hand,
&sidositter nigot av vad som skall lakitas enligt § 12 vid [3genhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrittshavare,

& om bostadsrttshavaren inte ldmnar tilltrdde till Iigenheten enligt § 13 och Inte kan visa giltig ursdkt for detta,

7  om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vike fér féreningen att skyldigheten
fulighbrs, samt

8 om lagenheten helt eller till visentlig def anvinds fér néringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller |
vilken till en Inte oviisentlig del Ing3r brottsligt forfarande eller fr tillf4lliga sexuells forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderstten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last 8r av ringa betydelse. FBreningen dr skyldig att vid
stdrningar hantera detta med samma skyndsamhet som galler hyresrdtt,

Uppssgning som anses | § 19 farsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
rsttelse utan drojsmal. Detta nnebdr att rittelse skall ske inom 14 dagar efter tllissgelse. | friga am en bostadsldgenhet far
upps3gning pa grund av forhllande som avses [ § 19 Férsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan

drbjsmél anstker om tliistand tiif upplatelse ach far anstikan beviljad.

Ar nyttjanderdtten frverkad p grund av forhdllande som avses | § 19 fédrsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rattelse Innan foreningen
glort bruk av sin ratt till uppsigning, kan bostadsréttshavaren Inte darefter skiljas frén ldgenheten pa den grunden. Detsamma gdller
om féreningen Inte har sagt upp bostadsrittshavaren tll avflyitning inom tre mdnader fran den dag féreningen fick reda pa
farhallande som avses | § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller Inte [nom tvd ménader frén den dag dé féreningen fick reda pa férhallande
som avsas | § 19 fdrsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rdttelse.

Ar nyttianderitten enligt §19 fbrsta stycket fdrverkad p4 grund av drbjsmdl med betalning av &rsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har f8reningen anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pd grund av
drjsmalet inta skiljas fran |Agenhaten om avgiften betalas senast tre veckor fran uppségningen.

| vintan p4 att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fodras for att fa tillbaka nyttjanderétten far beslut om avhysning inte
meddelas forrdn tidigast tredje vardagen efter den tid som anges | forsta stycket.
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§ 23 Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges | § 19 forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att fiytta
genast, om Inte annat féljer av § 23, S3gs bostadsrattshavaren upp av n&gon annan | § 19 fbrsta stycket anglven orsak, far han bo kvar
Hil det manadsskifte som Intraffar nirmast efter tre m&nader frén uppsigningen, om Inte ratten ldgger honom att flytta tidigare,

Skadestand

§ 24 Om fdreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till skadestand.

201410175884

Tvangsfirsiljning

§ 25 Har bostadsrittshavaren blivit skild frin l8genhaten till foljd av uppsdgning | fall som avses 1 § 19, skall bostadsritten sdljas pa
offentlig auktion s& snart det kan ske om inte fdreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendrerna vars ritt berdrs av
farsaliningen kammer dverens om annat. Forsélningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar far blivit

Atgdrdade.

§ 26 Tvingsforsilining genomfbrs av kranofogdemyndigheten efter ansBkan av bostadsrattsfisreningen. | friga om forfarandet finns
bestimmelser | B kapltiet bostadsrittslagen.

Féreningens organisation

§ 27 Foreningens organisation bastdr av flreningsstamma, styrelse och revisorer, Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter.

Styralse
§28 Styrelsen bestdr av minst tre och hgst sju ledambter samt hogst tre suppleanter.

styrelseledambterna och suppleanterna vdljs av foreningsstamman f&r hbgst tva Ar. Mandatperioden Iper frdn valdag till och med
nista eller ndstndsta ordinarie fareningsstimma. Ledamot och suppleant kan omvaljas. Tl styrelseledamot och suppleant kan
f5rutom medlem viijas ven make, alternativt sambo som stadlgvarande sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast myndig
person som #r bosatt | féreningen fastighet. Om f&reningen har statllg bostadssubvention kan stdmman utse sidan person som
statueras av lanevillkoren fér sadan subvention.

Styrelsen aligger:
att avge redovisning for farvaltnlngen av fareningens angelagenheter genom att avidmna drsredovisning, som skall innehalla

berittelse om verksamheten under Aret, {farvaltningsberittelse) samt redogtirelse fér freningens intakter och kostnader
under #ret, (resultatrBkning) och fér stilining vid rdkenskapsarets utgang, (bala nsrikning).

att uppritta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rikenska psaret.

att minst en ging &rligen, Innan Arsredovisning avges, ombesdrja besiktning av fastigheten samt Inventering av Ovriga
tillgngar och I forvaltningsherittelsen redovisa vid beslktningen och inventeringen glorda lakttegelser av sarskild
betydelse.

att laktta god styrelse sed.

Det 3vilar varje mediem att ta ansvar for | féreningen.

Styrelseprotokoll
§ 29 Vid styrelsens sammantriden skall daet féras protokoll, dessa skall Justeras av ordfdrande ach den ytterligare ledamot som styrelsen

utser. Protokollen skall fdrvaras pa ett betryggande sétt och skall registreras | nummerfoijd.
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Beslutfarhet

§30 Styrelsen Sr beslutfdr ndr antalet ndrvarande ledamater vid sammantriidet dverstiger hillften av samtliga styrelseledamdter, Som
styrelsens baslut giller den mening f8r viiken mer 4n hilften av de ndrvarande réstat eller vid lika rstetal den mening som bitrdds av
ordfdrande, dock krévs det fir giltigt beslut enhiliighet ndr for beslutfdrhet minsta antalet ledamdter &r narvarande.

Konstituering och firmateckning
§ 31 Styrelsen konstituerar sig s|4lv. F&reningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter | forening.

§ 32 Styrelsen eller firmatecknare far Inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda fdreningen dess fasta egendom eller tomtratt
och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom. Styrelsen dger inte ritt att teckna
borgen f6r 1An som mediem upptager for farvary av bostadsratt.

Rikenskapsar

§ 33 Foreningens rikenskapsdr 8r kalenderdr. For varje verksamhetsar skall styrelsen tverldmna firvaltningsberdttelse, resultatrakning
samt balansrikning till revisorerna fére april manads utgang.

Revisorer

§ 34 Revisorerna skall vara en till hégst tvA samt higst tvd suppleanter. Revisorer och revisarssuppleanter viil]s pa féreningsstdmma for
tiden fr3n ordinarie féreningsstdmma fram il ndsta ordinarle féraningsstimma, Om fGreningen har statlig bastadssubvention kan

dessa utses | enlighet med subventionens statuter.

§ 35 Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revislonen 8r avslutad och revislonsberdttelsen dr avgiven senast den 15 ma) efter
verksamhetsiret. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie fdreningsstimma &ver av revisorema eventuelit gjorda
anmirkningar, Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens fdrklaringar Bver revisorernas glorda
anmirkningar skall hallas tillgingliga fér medlemmarna minst en vecka fore den fdreningsstimma pa viiket Brende skall forekomma

tili behandling.

Foreningsstimma

§ 36 Fireningsmediemmarnas ritt stt besluta | foreningens angeldgenheter uttivas vid férenlngsstdmman.

§ 37 Ordinarle fbreningsstdmma skall hallas Arligen fdre Junl manads utgdng.

Motlonsriitt

§ 38 Fbr att visst drende som medlem 8nskar f4 behandlat p4 fdreningsstdmma skall kunna anges | kallelsen till denna skall &rendet
skriftligen vara anmalt till styrelsen senast fére april minads utging eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att
bastadmma.

Extra fdreningsstimma

§ 39 Extra fdreningsstimma skall hillas n&r styrelsen eller revisor finner sk3ll till det eller ndr minst 1/10 av samtliga rGstberdttigade
skriftligen begir det hos styrelsen med anglvande av drende som tnskas behandlat pa stimman.
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Dagordning

§ 40 P4 ordinarle féreningsstdmma skall férekomma:
1, Stdmmans dppnande.
2. Godkiinnande av dagordning,
3, Val av staimmoordfdrande.
4. Anmilan av stimmoordférandes val av protokolifdrare.
5. Val av tvé justeringsmiin tillika rdstriknare,
6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7. Faststillande av réstldngd.
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Féredragning av revislonsharittelse,
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.
11, Beslut om resultatdisposition.
12, Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.
13. Friga om arvoden At styrelseledamBter och revisarer for ndstkommande verksamhetsar.
14. Beslut om antalet styrelseledamdter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.
15, Val av styrelseledambter och suppleanter,
16. Val ay revisorer ach revisorssuppleant.
17. Val avvalberedning.
18. Av styrelsen till stdmman hiinskjutna frigor samt av fireningsmedlem anmalt drende enligt § 38.
19. Stdmmans aviutande,

PA extra fBreningsstimma skall utbver Srenden [ punkt 1-7 ovan endast férekomma de &renden for vilka stdmman blivit utlyst och
vilka angetts i kallelsen til stamman.

Kallelse tlil foreningsstdmma

§ 41 Kallelse till fareningsstdmman skall Innehdlla uppgift om vilka frenden som skall behandlas pa stimman. Aven Brenden som anmalts
av styrelsan eller foreningsmediem enligt § 38 skall anges | kallelsen, Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tvA veckor fére ordinarie och en vecka fdre extra féreningsstimma,
dock tidigast fyra veckor fore stdmman.

§ 42 Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst, Om flera medlemmar innehar en bostadsriitt gemensamt har de dock tllsammans
endast en rast, 3r de inte dverens om hur de skall rista fériorar de sin rost. Rdstberattigad &r endast den medlem som fullglort sina
#raganden mot fdreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud, fullmakt
§ 43 Medlem far utdva sin rdstriitt genom ombud. Ombudet skall kunna uppvisa en glitig fullmakt, ] &ldre 8n sex ménader, Endast annan

medlem, make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ingen far s& som ombud
fdretrida mer &n en mediem utdver sin egen rist.

Bltride
§ 44 Medlam fAr pa fSreningsst3mma medféra hbgst ett bitrAde, Endast medlemmars make, sambo, annan narstdende eller annan
medlem f5r vara bitrdde.
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Baslut vid stimma

l; §45 Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna résterna eller, vid lika rdstetal, den mening
o0 som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har Fatt de flesta résterna. Vid llka réstetal avgdrs valet genom lottning, om
I".Q inte annat beslutats av stimman, Innan valet fdrrattas.
S Férsta stycket giller inte besiut f&r vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsrittslagen.
|
Ny
P
g Valbaredning
g AG

VId ordinarie féreningsstdmma utses valberedning far tiden intill dess niista ordinarle féreningsstdmma halilts.

En ledamot utses till att vara sammankallande | valberedningen,
valberedningen skall faresl kandidater till de fdrtroendeuppdrag till vilka val skall forréttas pa foreningsstamman.

Stimmoprotokoll

§ 47 OrdfSrande skall sBrja fr att det férs protokoll vid foreningsstamman. { friga om protokollets innehall géller
1 attrdstidngden, om s3dan upprittats, skall tas in | eller bilaggas protokoliet
2 attstdmmans besluk skall fbras In samt

3 omomrbstning har dgt rum, att resultatet anges.
Det justerade protokollet frn fdreningsstimman skall hillas tiligingligt for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Meddelanden till medlammarna

§48 Meddelande till medlemmarna anslds pd 13mpllg plats Inom fdreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brav.

Fond

§ 49 Inom fSreningen skall fdljande fond bildas:

Fond for yttre underhall.

Tit fond f&r yttre underhdll skall &rligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,15 % av fastighetens taxeringsviirde. | det fall en
sarskild underhallsplan fidr fBreningens fastighet tagits fram skall &rlig avsdttning till fonden gdras | enlighet med denna plan. Hinsyn
tages dirvid till den aktuella kostnadsnivén for underhdll och till nbdvandig vdrdesakring av tidigare fonderade meadel.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras T ny rikning, delas ut eller fonderas,

Vinst

§ 50 Om foreningsstdmman beslutar att uppkemmen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till
l4genheternas insatser eller andelstal,

Uppldsning och likvidation

§ 51 Om fireningen uppltises skall behalina tillgangar tilifalla medlemmarna i férhéllande tll lagenheternas Insatser eller andelstal,

Ovrigt

§52 | allt, varom e) hiir sirskiit stadgats, giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska {Sreningar samt ovrig lagstifining, Ovanstaende
stadgar #ir antagna vid en kontituerande foreningsstdmma den 5 september 2014,
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