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LOVSTAGATAN 36
OREBRO

WALLENSTED'T

FASTIGHETSMAKLERI




2:a om 46 m? — balkong sydvast & tva forrad

Denna valplanerade 2 a om 46 m? pa andra vaningen erbjuder balkong i sydvastlage och generds takhjd om 270 cm
som ger en luftig kdnsla. Det smakfullt renoverade koket fran 2023 och det helkaklade badrummet méter modern komfort,
med féreningens manadsavgift pa 4 413 kr som inkluderar alla storre driftkostnader — din beraknade arliga driftkostnad
landar pa 6 780 kr. Boendet kompletteras av tva rymliga forrad pa vind och i kéllare, och du har Tegnérlundsparken som

narmaste granne for promenader och avkoppling.

Bostaden ligger pa andra vaningen i ett lugnt hus, med tillgang till valutrustad tvattstuga i kallaren som erbjuder tva
tvattmaskiner, torktumlare och torkrum. Utanfér finns parkeringsmojlighet bade direkt vid huset och i narliggande
fastigheter mot avgift under dagtid. Det ar Iatt att trivas har — planldésningen ar genomtankt med utrymme for bade

séllskapsliv och privatliv, och férraden ger plats for allt fran vinterdack till sésongsprylar.

Stefan Azar

Reg. Fastighetsmaklare
070-666 00 42
stefan.azar@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:
Tilltrade:

1.295.000 kr

4.413 kr/man.

46 m?

0m?

2 rok

2av3

Hiss finns e;j.
BRF Almen
Efter

overenskommelse.

Kombinationen av gammalt och
nytt ger hemmet en trivsam kéansla
som &r svar att fanga i bilder — har

maste du uppleva kédnslan pa
plats!Laget ar en av bostadens
absoluta styrkor. Du bor i ett
stillsamt kvarter med cykel- och
gangavstand till centrala Orebro,
Skolor, gym och naturskbna strak.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Tegnérlunden nas snabbt, och vill du vidare
in till stan eller till universitetet gar flera
busslinjer precis i narheten — linje 1, 2 och 3.
For vardagens arenden ligger matbutiker
som Matoppet och Lovstahallen bara ett par
hus bort, och du nar ICA Ekerhallen, sushi,
pizzerior och annan service inom nagra fa
minuter till fots. ICA Maxi och Willys vid
Boglundsangen ligger inom bekvamt
cykelavstand, dar du aven hittar nyéppnade
Friskis & Svettis och ytterligare butiker.
Gardets promenadstrak ligger alldeles intill —
perfekt for en morgonrunda eller
kvallspromenad. Har far du ett hem som
kombinerar det basta av tva varldar: lugnet
pa en stilla gata, men med narheten till
stadens puls precis runt
hornet.Manadskostnad = 7 730 kr. Inklusive
amortering 9 563 kr(Aktuellt pris: 1 295 000
kr, belaningsgrad: 85 %, ranta: 3 %,
amortering: 2 %, manadsavgift: 4 413 kr/
man, driftkostnad: 6 780 kr/ar)

Avgift

4.413 kr/man. inklusive vatten och varme

Storlek

Boarea 46 m?. 2 rum varav 1 sovrum. Utdrag lagenhetsregister.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 8
For folkbokforing: 1104

Adress
Lovstagatan 36, 70356 OREBRO. Belagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,943.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 3
Hiss finns ej.

Driftskostnad

Driftskostnad ar 565 kr/man; , hemforsakring 65 kr och
hushallsstrém 500 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 4.32526 % och andel av arsavgiften ar
4.0297 %.
Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning ar 95.081 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.470 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 588 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
BRF Almen. Féreningen ar en Bostadsforening. | féreningen
finns 24 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.

Bilplats

Foéreningen har 9 parkeringsplatser tillgangliga for uthyrning.

TV/Internet

Fiberoptik, eget abonnemang

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Ebba Josefina Triumf och Marie Triumf



W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Mcaklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gd
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom é&rsredovisning & stadgar mm.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dékan s\ufpmsef
bli ett annat @n utgéangspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mevinor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
képoren, med namn och korwfokfuppgiﬁer
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt averlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/dverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore featt Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras pd ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, tex. av att kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
képesk\“mgem betalas vid tilltradet.

Tilltriide | Po dagen for silltrade traftas
parterna vanligtvis hos maklaren, déar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdtftar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgdr
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstér att
betala. Méaklaren dverlamnar dven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran ett skr\H\\gT kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\jorem & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningau’jlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponfant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | praktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmng fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
Sppen budgivmmg lsmnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tihnmcr] Sdhoren bestammer i

samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsdljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett [6fte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora Klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av ndgon on\edmmg ska vdhos bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestammer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gT eller skr\'m\gf. Méaklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
oriset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud &r inte jur\d’\skf bunden att sta kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {érsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra Speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng aver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N ee
Fast & 10s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sohgre i samband med {osﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Maklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ [ele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\ytbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om sdljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behar till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorm byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnaden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| pd& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i kapet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar att beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i ko’pet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

[X3 L]
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samt
vad képorem har Fog att férvénta sig; seffi
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en umdersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm né&got vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndgot som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varit
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste pa nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om éverdatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om saljaren fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vart speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigks
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Styrelsen for Brf Almen fir hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Foreningen har varit verksam i 80 ar.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslédgenheten eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgor dirmed en édkta forening. En underhéllsplan upprittades 2014-05-09.

Foreningen har sitt site Orebro.

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. arsstimman
Pontus Johansson Ordforande 2025
Jack Berglund Vice ordférande 2025
Marcus Schmidt Sekreterare 2025
Elvira Blomqvist Ledamot 2025
Max Brintler Ledamot 2025
Filip Zall Suppleant 2025
Karin Gustavsson Suppleant 2025
Anna Nordsten Suppleant 2025
Albin Pettersson Suppleant 2025

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.
- Styrelsen har beviljat en ldgenhetsoverlatelse under aret.

- Styrelsen har under aret hallit 13 (10) st protokollférda sammantriden samt en ordinarie
foreningsstimma 24-03-24.

Revisor

Elin Viitanen LR Nolér AB 2025
Fastigheten
Fastighetsbeteckning: ~ Orebro Almen 21
Adress: Lovstagatan 36-38
Byggar: 1943
Taxeringsvarde: 18 800 000 kr varav byggnadsvirde 11 600 000 kr
Lagenhetsfordelning: 24 upplatna bostadsrétter fordelade i en huskropp
Total boyta: 1152 m2
Fastighetens areal: 1 090 m2 marken &r av dganderitt sedan 1943

P-platser: 9 st
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk och teknisk forvaltning, felanmélan och jour
EON El, fjarrvarme

Orebro kommun Vatten och avlopp

Lansforsakringar Bergslagen Forsékring

TS Lokalvard Stddning

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Det har varit ett aktivt och entusiastiskt ar for féreningen. Grunddrinering och isolering har utforts enligt
planering, och vart hus kommer nu vara vil forberett pa alla sorters viider. Arets rubriker om
Oversvamningar pa flera hall i 1dnet har medfort viss oro, men dven visshet Gver draneringens
nddviandighet. Utover detta har ett stambyte av avloppsroren i kéllaren utforts. och kommer inte att
behova utforas igen under de ndrmaste 40 aren. Detta skjuter upp behovet av det storre stambyte, som
tidigare styrelser planerat till kring ar 2030.

I samband med detta har husets stupror anslutits till kommunens system for hantering av dagvatten.
Kommunen har, i gengéld, anslutit huset till Citylinjen.

Finansiella hindelser

Under kalenderaret har tre nya lén tagits. Ett 1&n pa en miljon kronor, att betalas av dver atta &r, med en
ranta pa 3,81%. Ett 1an pa en miljon kronor, att betalas av over tolv ar, med en rénta pa 3,79%. Ett 1an pa
en halv miljon kronor, att betalas av 6ver tolv ar, med en rinta pa 3,85%.

Foreningens ekonomi

Kostnaden for drineringen och det partiella stambytet, samt den 6kade réntan pé de befintliga 1dnen, har
medfort att foreningen behovt hoja avgiften under aret. P& kort sikt kan detta tyckas vara en dramatisk
fordndring. Pa langre sikt ar laget dock stabilare. I takt med att réntorna sinks och foreningen amorterar
av sina lan, kommer riantekostnaderna att pa sikt ga ned i takt med de 6kade driftskostnaderna. I héndelse
att rintorna ater 6kar, kommer amorteringen att mer 4n betala for sig sjalv. Styrelsen hyser dérfor
forsiktig tillforsikt infor framtiden.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 30
Under aret avgdende medlemmar -1
Under éaret tillkommande medlemmar 0
Medlemmar vid arets slut 29

Samtliga bostadsrétter 1 foreningen var vid rets utgang upplatna. Under aret har 1 (3) st Gverlatelser
skett.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantsattare med 1% av prisbasbeloppet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Arsavgift/m2, m2 uppliten med
bostadsrétt

Arsavgift i % av totala intikter
Skuldsattning/m2, m2 upplaten
med bostadsrétt
Skuldsittning/m?2 totalyta
Sparande/m2
Energikostnad/m2
Réntekanslighet

Definition till nyckeltal:

2024
1032
-2196
3430
59,0

863
96

4251
4251
79
286

* Medlemmarna har egna abonnemang for el.

Uppkommen forlust

Uppkommen forlust beror pa att storre underhallsitgirder har utforts under aret. Atgirderna har

2023
805
-335
3537
66,5
11,3

676
96

2350
2350
45
263

2022
780
-67

3768

19,5

662
98

2481
2481
26

2021
784
128

4 005
20,0

662

2613

12

4 (16)

finansierats med hjdlp av 3 nya lan, varfor underskottet inte paverkar forenings formaga att finansiera

framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Medlems-
insatser®
38 000

38 000

Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
441 688 254 890 -334 605
-334 605 334 605
60 000 -60 000
-2 195 549
501 688 -139 715 -2 195 549
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

Arets avsiittning till yttre fond
lanspraktagande yttre fond
arets forlust

behandlas s att
i ny rakning 6verfores

=79 715
-60 000
561 688
-2 195 549
-1773 576

-1773 576
-1773 576

5 (16)
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1031714
3818
1035532

-2759 424
-151 686
-47 310

-95 004
-3 053 424
-2 017 892

1932
-179 589
-177 657

-2 195 549

-2 195 549

-2 195 549

6 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

805 024
4202
809 226

-785 905
-69 250
-82 198

-95 003
-1 032 356
-223 130

3121
-114 596
-111 475
-334 605

-334 605

-334 605
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

|

10

2024-12-31

3 055237
0
0
3 055 237

3 055237

33984

86
59 737
93 807

280579
280579
374 386

3429623

7 (16)

2023-12-31

3150 241
0
0
3150 241

3150 241

2 893
3221
43 828
49 942

336 652
336 652
386 594

3536 835
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

13

2024-12-31

38 000
501 688
539 688

-139 715
-2 195549
-2 335264
-1 795576

4490 937
4490 937

405 948
97 063
4041
28 884
198 326
734262

3429623
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2023-12-31

38 000
441 688
479 688

254 890
-334 605
-79 715
399 973

2 555259
2 555 259

151 700
301 629
3156
30 444
94 674
581 603

3536 835
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

9 (16)
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
2195 549 -334 605
95 004 95003

-2 100 545 -239 602
-43 865 26113
-101 589 254 925
-2 245 999 -10 790
0 0

0 0

2500 000 0
310074 -151 700
2 189 926 -151 700
-56 073 -162 490
336 652 499 142
280 579 336 652
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen for Brf Almen har upprittats i enlighet Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allméinna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar. (K2).

Antalet anstillda
I likhet med tidigare &r har féreningen under aret inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststillda av féreningsstimman.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter gors enligt underhallsplan. Avsittning och
ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillgdang

Byggnader 50 ér
Installationer 10 &r
Markanldggningar 20 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestadende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Lan

Alla amorteringar och alla 1&n som ska omséttas under édret redovisas som kortfristiga skulder.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgangarna som é&r finansierade
med egna medel.

Likviditet

Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsforméaga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (drsavgift + IMD + avgifter som ej dr valbart ex digitala tjénster)/Bostadsrittsyta.
Boende tecknar egna abonnemang for virme och hushéllsel, dirav lag arsavgift/kvm.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintiéikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldsattning/kvm bostadsréttsyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med.
bostadsrétt.

Skuldsdttning/kvm totalyta
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme)/totalyta.
Foreningen har inte ndgra virmekostnader

Réntekénslighet 1 %

Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Rintekéanslighet
visar hur ménga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrintan dkar med 1%.
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Not 2 Nettoomséittning

Nettoomséttning

Not 3 Driftskostnader

Rep gemensamma utr
Fastighetsel

Vatten
Fastighetsforsakringar
Rep bostiader
Entreprenadkostnad stid
Snoérdjning och sandning
Forsékringsskador
Underh gemensamma utr
Fjérrvarme

Sophidmtning

Ovrigt
Fastighetsavgift/skatt
Underhall tradgérd
Reparation och underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Programvaror
Drojsmalsrantor

Erséttningar till revisor
Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Administrationskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster

2024

1031714

1031714

2024

65617
37423
78 298
33707
3660
9576
35000
2750
2191570
214 067
39 184
6118
39120
3334

0

2759 424

2024

0

869

4 878
555
15438
103 750
4379

0

20 004
1813

151 686
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2023
805 024

805 024

2023

116 475
34718
57 692
19 455
0
10 374
49 236
0
0
210501
34 630
0
38136
27188

187 500

785 905

2023

1 406

16 125

6 097
39330
3317
2975

69 250
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter 31,42 %

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024
36 000

11310
47310

2024-12-31

4 488 983
4 488 983

-1338 742
-95 004
-1 433 746

3 055237

2024-12-31

193 995
193 995

-193 995

-193 995

0

2024-12-31

123 893
123 893

-123 893
-123 893

0
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2023
62 547

19 651
82198

2023-12-31

4 488 983
4 488 983

-1243 739
-95 003
-1 338 742

3150 241

2023-12-31

193 995
193 995

-193 995
0
-193 995

0

2023-12-31

123 893
123 893

-123 893
-123 893

0
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforvaltning Egeryds FF
Forutbetald fastighetsforvaltning FF-Fastighetsservice AB
Forutbetald foretagsforsakring, LF Bergslagen

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 10 Kassa och Bank

Foretagskonto Swedbank
Placeringskonto Swedbank

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

Swedbank 8803-9, 285 448 065-0
Swedbank 8803-9, 285 664 519-3
Swedbank 8803-9, 295 572 412-1
Swedbank 8803-9, 295 588 296-0
Swedbank 8803-9, 295 593 144-5

Amorteringar enligt avtal.

Langfristig del: 4 490 937 kr
Kortfristig del: 405 948 kr

Raintesats
%

4,150
1,070
3,810
3,790
3,850

Réantan ir
bunden t.o.m.
2028-09-25
2025-08-25
2026-01-23
2027-04-23
2027-05-25

2024-12-31

14 805
10 411
34521

0
59 737

2024-12-31

190 540
90 039
280 579

Lanebelopp
2024-12-31
2535259
20 000

906 250

956 376

479 000

4 896 885

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 14n med bindningstid kortare &n ett &r.

Forutsatt att lanen férnyas beréknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till

Not 12 Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

2024-12-31

5138000
5138 000

14 (16)

2023-12-31

0
0
0
43 828
43 828

2023-12-31

173 545
163 106
336 651

Lanebelopp
2023-08-31
2 666 959
40 000

0

0

0

27706 959

2 947 145 kr.

2023-12-31

4 493 000
4493 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen fjérrvirme

Upplupen el

Upplupen sophdmtning

Upplupen Rep och underhall av fastighet
Upplupna léner

Upplupna avtalade sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intikter

Forutbetalda medlemsavgifter

2024-12-31

27 580
2 658
600

0

45 500
14 296
10 414
97278
0

198 326
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2023-12-31

30926
3651
0
6101
36 000
11311
962

2 833
2 890
94 674

Penneo dokumentnyckel: SROHA-EHWYZ-IPOC2-5G7IA-44GOM-KPY9U



Brf Almen
Org.nr 775000-0122

Orebro - Det datum som framgér av véra digitala underskrifter

Pontus Johansson Jack Berglund
Ordf6rande Vice ordférande
Marcus Schmidt Elvira Blomgqvist
Sekreterare Ledamot

Max Brintler

Ledamot

Min revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Elin Viitanen
LR Nolér AB
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Almen
Org.nr 775000-0122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Almen for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
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uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

- utvirderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Bostadsrittsféreningen Almen, Org.nr 775000-0122
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LR Revision & Redovisning

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Almen for rikenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
stt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och
dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

2(2)

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebiér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgar av vér digitala underskrift

LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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Stadgar

For bostadsrittsféreningen Almen i Orebro (775000-0122)

OM FORENINGEN

Féreningens namn
Féreningens firma (féreningsnamn) ar Bostadsrattsféreningen Almen

Andamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata ldgenheter fér permanent boende samt lokaler t
medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ritt i féreningen pé
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sdte
Féreningen har sitt site i Orebro kommun

Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i ligenheten endast om
han/hon antagits till medlem i féreningen. Férvirvaren ska anséka om medlemskap i
féreningen pa satt som styrelsen bestimmer. Till medlemsansédkan ska fogas styrkt
kopia pa overlatelsehandling, som ska vara underskriven av képare och séljare samt
innehalla uppgift om den ldgenheten som dverl3telsen avser och pris. Motsvarande
géller vid byte och gédva. Om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller dessa formella krav
dar dverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhdlls medlemskap samtidigt som upplatelsen.

Styrelsen &r skyldig att préva fragan om medlemskap senast inom en manad frén det
att ansékan om medlemskap inkom till féreningen. Féreningen kan komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden. En medlem, som upphér att vara
bostadsrattshavare, ska anses ha uttritt ur féreningen om inte styrelsen medger att
han/hon far kvarstd som medlem.

Medlemskapsprovning

Medlemskap kan beviljas fysisk person, som évertar bostadsratt i foreningens hus.
Denne kan inte vagras medlemskap i féreningen, om féreningen skaligen bor godta
férvarvaren som bostadsréttshavare. Medlemskap far inte vigras pa grund av ras,
hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, évertygelse eller sexuell liggning.
En dverlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsritt 6vergatt till vigras medlemskap i
féreningen. Sarskilda regler géller vid exekutiv férsiljning eller tvangsférséljning.




§6
\ o
§8

§9

§10

§11

§12

Bosdttningskrav
Om det kan antas att forvarvaren inte fér egen del permanent ska boséatta sig i
bostadsrattsldgenheten har féreningen ritt att vigra medlemskap.

Andelsédgande

Den som forvérvat en andel i bostadsratt far vigras medlemskap i féreningen, om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partners eller sadana
sambor p3 vilka sambolagen tillampas.

Insats, drsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och, i férekommande fall, uppldtelseavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimman.

-

Arsavgiftens berikning ;
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i férhallande till Iigenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund fér andelstalsberikning ska fattas av
féreningsstdmma. Om beslutet medfor rubbning av det inbérdes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt endast om minst tre fjirdedelar av de réstande p3
stdmman gatt med pd beslutet. Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende
ersdttning fér taxebundna kostnader sdsom virme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och telefoni ska erliggas efter
forbrukning, area eller per ligenhet.

Overlatelse- och pantsattningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgifter fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgiften ska betalas av siljaren och pantsittningsavgift av pantsattaren.

Ovriga avgifter
Féreningen far inte ta ut sdrskilda avgifter fér dtgirder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsréattslagen eller annan férfattning.

Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas m&nadsvis i férskott till féreningens bankgirokonto senast sista
bankdagen fére varje manadsskifte. Om inte &rsavgiften eller évriga forpliktelser
betalas i ratt tid far foreningen ta ut drdjsmalsranta enligt rintelagen pa det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess att full betalning sker samt paminnelse avgift
enligt férordningen om erséttning fér inkassokostnader mm.
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FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas arligen fére april manads utgang.

Motioner
Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
anmala detta skriftligen senast tva veckor fére stimman.

Extra féreningsstimma

Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det eller nér det, fér
uppgivet &ndamal, skriftligen begarts av revisorer eller minst 1/10 av samtliga
réstberattigande medlemmar.

Dagordning
Pa ordinarie foreningsstamma ska féljande drenden behandlas:

1. Oppnande

2. Fastsallande av dagordning

3. Val av ordférande vid stimman

4. Anmalan av stdmmoordférandes val av protokollférare
5. Valaven eller tva justeringspersoner, tillika rostriaknare
6. Fragan om féreningsstamman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststdllande av rostléngd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisionsberittelsen

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkningen
11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande

verksamhetsar
14. Val av styrelseledamdter och styrelsesuppleanter
15. Val av revisor och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Styrelsens svar pa inkomna motioner
18. Ovrig information fran styrelsen
19. Avslutande

P4 extra foreningsstamma ska utéver punkterna 1-7 samt 19 ovan férekomma de
drenden, for vilka stdmman blivit utlyst.

Kallelse

Kallelse till féreningsstdmman ska innehalla uppgifter om vilka d&renden som ska
behandlas pa stimman (dagordning). Arsredovisning och revisionsberittelse ska
bifogas i kallelse till ordinarie féreningsstimma. Beslut far inte fattas i andra drenden
an dem som angivits i kallelsen.
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Kallelse ska utga senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma och senast en
vecka fore extra stamma, dock tidigast fyra veckor i férvdg. Varje medlem ska fa en
personlig, skriftlig kallelse genom utdelning. Om medlem uppgivit annan adress ska
kallelsen i stallet skickas per post.

Rostratt

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rost. Endast den som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag, dger rostratt.

Ombud och bitride

Réstrétt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp
en skriftlig, daterad fullmakt i original. Fullmakten géller hogst i ett ar fran det att de
utfardades. Ett ombud far bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett
bitréde pa foreningsstdmman. For fysisk person géller att endast en annan medlem
eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, forélder, syskon, barn
eller god man far vara bitrdde eller ombud.

Rostning

Féreningsstammans beslut avgors av den mening som fatt mer dn halften av de
avgivna rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats
av stdmman innan valet forrattats.

Stdmmans ordférande eller foreningsstdmman kan besluta att sluten omrdstning ska
genomforas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

Jav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud résta i fraga om:

1. Talan mot sig sjalv

2. Befrielse fran skadestadndsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. Talan eller befrielse som avses i punkt 1 eller 2 betraffande annan om
medlemmen har ett vasentligt intresse som kan strida mot féreningens

Over- eller underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i
ny rdkning. Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut, ska
vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhallande till Idgenheternas arsavgifter for
det senaste rakenskapsaret.

Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma far valberedningen utses for tiden fram till och med

ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till ‘;\)
samtliga personval samt arvode. p 9
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Stammans protokoll

Vid féreningsstdamma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande har utsett.
| fraga om protokollet géller:

1. Attrostlangden ska bifogas protokollet

2. Stdmmans beslut ska féras in i protokollet

3. Att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgéngligt fér medlemmarna. Protokoll
ska forvaras pa ett betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst fem ordinarie ledaméter med I3gst en och hogst
fyra suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter viljs &rligen for tiden fram till
slutet av ndsta ordinarie féreningsstimma. Stimman ska vélja en av
styrelseledaméterna till féreningens ordférande.

Konstituering
Styrelsen utser inom sig de funktionérer som anses behévliga for foreningens
dndamalsenliga administration.

Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréaden ska protokoll féras och dessa justeras av ordféranden
och en utsedd justeringsperson. Protokollen ska forvaras pa betryggande sitt och
féras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll &r tillgdngliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

Beslutsférhet och réstning

Styrelsen &r beslutsfor nér fler &n hilften av samtliga ledaméter &r narvarande vid
sammantrddet. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer &n héilften av
de ndrvarande rostat. Vid lika réstetal har ordféranden utslagsrost. Nar bara
minimiantalet ledaméter for beslutsférhet (se ovan) &r nirvarande krivs enhéllighet
for att beslut ska vara giltigt.

Beslut i vissa fragor

Beslut, som innebér en vasentlig férandring av féreningens hus eller mark, ska alltid
fattas av féreningsstdmman. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att en medlems
bostadsratt férandras ska samtycke fran medlemmen inhdmtas. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom
har godkénts av hyresnamnden.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av minst tva ledaméter i férening.

M3




§31

§32

§33

§34

§35

Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

- att svara for foreningens organisation och férvaltning av dess angeldgenheter

- att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldgenheter genom att avge
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberéattelse) samt redogéra fér féreningens intdkter och kostnader
(resultatrakning) och for dess ekonomiska stéllning vid rakenskapsarets slut
(balansrikning)

- att senast en manad fére ordinarie féreningsstimma avldmna arsredovisningen till
revisorerna

- att senast en vecka fore ordinarie féreningsstimma skicka kopior pa
arsredovisning och revisionsberattelse till féreningens medlemmar

- att féra medlems- och lagenhetsforteckning; féreningen har rétt att behandla
ingéehde personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.

Utdrag ur lagenhetsférteckningen
Bostadsrdttshavare har ratt att pa begiran f& utdrag ur ldgenhetsforteckningen
avseende sin bostadsratt.

Rakenskapsar
Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Revisorernas sammanséttning

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
férvaltning utses en till tva revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie
féreningsstaimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie féreningsstimma.
Revisorerna behover inte vara medlemmar i féreningen och behéver inte heller vara
auktoriserade eller godkanda.

Avgivande av revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstimman.

%



§36

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla det inre av ldgenheten i gott skick.
Detta galler dven forrad och andra utrymmen som kan ingé i upplatelsen.

Bostadsrdttshavaren svarar salunda fér underhéll och reparationer av bland annat:

- ytbeldggningen pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbehandlingen pé ett fackmanna-
massigt satt

- icke barande innerviggar

- glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande beslag, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och titningslister samt all m&lning férutom utvandig
malning och kittning

- ytterddrr med tillhérande beslag, gangjirn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast,
och I3s inklusive nycklar; bostadsrattshavaren svarar dven for all malning med
undantag for ytterddrrens utsida; motsvarande géller fér balkongdorr

- innerddrrar och eventuella sdkerhetsgrindar

- elektrisk golvvdrme som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med

- ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar &tkomliga inne i ligenheten och
betjdnar endast bostadsrattshavarens lagenhet

- fér vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

- sakringsskdp och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-TV,
data m.m.) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

- ventiler och luftinslapp, dock endast maining

- brandvarnare

I badrum, duschrum och WC svarar bostadsrattshavaren darutdver bland annat dven
for:

- till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning och belysningsarmaturer

- vitvaror och sanitetsporslin

- golvbrunn med tillhérande kldmring till den del det &r tkomligt fran ldgenheten
- rensning av golvbrunn och vattenlas

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningar

- kranar och avsténgningsventiler

- ventilationsfldkt

- eventuell elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren fér all inredning och
utrustning sasom:

- vitvaror

- koksflakt

- rensning av vattenlas

- diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstangningsventiler



§37

§38

§39

§40

8§41

§42

§43

§44

Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i lagenheten som installerats av

bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

Balkonger

For lagenhet utrustad med balkong svarar bostadsréttshavaren endast fér renhallining

och snéskottning

Brand- och vattenledningsskador

FOr reparation pd grund av brand- eller vattenskada svarar bostadsrattshavaren endast
i begrénsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen. Ansvar
kan utkrévas om skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande, eller
genom férsummelse av ndgon som tillhér eller géstar bostadsrattshavarens hushall.

Felanmilan

Bostadsréttshavaren ar skyldig att skyndsamt till féreningen anmila fel och bristeri

den ldgenhetsutrustning, som féreningen svarar for i enlighet med bostadsréttsla
och dess stadgar.

Gemensam upprustning

gen

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhélisétgird i huset besluta om

reparation eller byte av sddan inredning och utrustning i ldgenheten, som
bostadsrattshavaren ansvarar for.

Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick i sddan
utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter uppmaning om réttelse, ritt att
avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tillbyggnad
Anordningar som markiser, balkonginglasningar, belysningsarmaturer, solskydd,

parabolantenner etc. far monteras pé husets utsida endast efter styrelsens skriftliga

godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sddana
anordningar. Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra

myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning av styrelsen,

demontera anordningar.

Ombyggnad

Féljande forandringar i lagenheten far inte féretas utan styrelsens tillstand:
- ingrepp i barande konstruktion

- andring av befintlig ledning fér avlopp, vdrme eller vatten

- annan vasentlig férandring lagenheten.

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgirden &r till pataglig skada eller oldgenhet %
for foreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga g:))
myndighetstillstdnd erhalls. Férandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt

satt.

)
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§45

§46

§47

§48

§49

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Anvéindning av bostadsrédtten

Bostadsréttshavaren far inte anvénda ldgenheten fér ndgot annat dndamal &n det
avsedda. Féreningen far dock endast &beropa avvikelser som &r av avsevird betydelse
for féreningen eller annan medlem i féreningen.

Sundhet, ordning och skick

Bostadsrattshavaren &r skyldig att iaktta allt som fodras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utom huset, samt ritta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta géller dven den som tillhér hushallet, géstar bostadsrattshavaren
eller som utfor arbete for bostadsrittshavarens rakning. Ovanstdende géller dven
forrad eller andra utrymmen som ing8r i upplatelsen.

Ohyra far inte féras in i lagenheten.

Tilltradesratt

Foretradare for féreningen har ratt att 4 tilltrade till Iigenheten nar detta behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar fér eller har ratt att utfora.
Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till ligenheten, nar
féreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om sarskild handrackning hos
kronofogdemyndigheten.

Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavaren ska
ansoka skriftligt hos styrelsen om tillstand till sddan upplatelse. | ansdkan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska pdg4 samt till vem lagenheten ska upplatas.
Tillstdnd ska lamnas om bostadsréttshavaren har skal for upplatelsen och féreningen
inte har befogad anledning att vdgra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprovas av
hyresndmnden.

Inneboende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten om det kan
medféra men for féreningen eller annan medlem.



§50

§51

§52

§53

§54

FORVERKANDE

Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan férverkas och

foreningen saledes bli beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning

ibland annat féljande fall:

- bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer i ldgenheten till men for
foreningen eller annan medlem

- lagenheten anvénds fér annat andamal dn vad den &r avsedd for och avvikelsen
ar av vasentlig betydelse for foreningen eller annan medlem

- bostadsréattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till ohyra i ldgenheten. Samma géller om
bostadsrattshavaren, genom oskaligt drojsmal att underrétta styrelsen om ohyra i
ldgenheten, bidragit till spridning av ohyran i huset

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter
de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och inte kan visa giltig
ursakt for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs

- lagenheten, helt eller till vasentlig del, anvinds i naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovédsentlig del ingar brottsligt forfarande eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning

Hinder for férverkande

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av
liten betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen i vissa fall
uppmana bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att sdga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

Ersattning vid uppsagning
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
skadestand.

Tvangsforsiljning
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6lj av uppsdgning kan
bostadsratten komma att tvangsforsiljas i enlighet med bostadsrattslagen.

OVRIGT
Meddelanden
Meddelande delges genom anslag pa entrétavlorna i féreningens hus eller genom \\:w_
utdelning eller e-post. o



§55

§56

§57

§58

Framtida underhall

Foreningen ska avsdtta medel for framtida underhéll i fond for yttre underhall. Denna
fond ska arligen tillforas ett belopp i enlighet med upprattad underhalisplan, dock
minst motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Uppldsning, likvidation m.m.
Om féreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga réstberittigade dr ense om detta.
Beslutet dr dven giltigt om det fattats p4 tva av varandra féljande féreningsstimmor
och minst hélften av de réstande pa férsta stimman gatt med pa det, respektive minst
tva tredjedelar pa den andra stdmman. Bostadsrattslagen kan i vissa situationer
féreskriva hogre majoritetskrav.

Ovanstéende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstimma den 23 februari 2014 samt vid extra
féreningsstdmma den 4 maj 2014

Bostadsrattsféreningen Almen i Orebro (775000-0122)

-
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Jimmy Olsson, ordférande Malin Svensson, ledamot

Kajsa EkIund] ledamot
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  2025-03-28 16:31:04 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen    146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2025-03-28 16:31:08 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen    83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
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  2025-03-28 19:19:57 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen    158.174.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                               
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  2025-03-28 21:38:53 UTC   Penneo system                 158.174.xxx.xxx   The document was viewed                                                                             
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  2025-03-29 05:29:53 UTC   Penneo system                 158.174.xxx.xxx   The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 07:55:59 UTC   ELVIRA BLOMQVIST              95.193.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2025-03-29 09:23:44 UTC   Penneo system                 158.174.xxx.xxx   The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 09:23:44 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen    158.174.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                               
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  2025-03-29 09:35:39 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen    83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
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  2025-03-29 10:17:13 UTC   Penneo system                 83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 10:17:13 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen    83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2025-03-29 13:02:59 UTC   Penneo system                 83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 13:02:59 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen    83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2025-03-29 13:03:04 UTC   Penneo system                 83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 13:03:04 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen    83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2025-03-29 14:19:01 UTC   Penneo system                 83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 14:19:01 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen    83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2025-03-29 16:47:52 UTC   ELVIRA BLOMQVIST              95.193.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2025-03-29 16:47:53 UTC   Penneo system                 95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 16:48:44 UTC   ELVIRA BLOMQVIST              95.193.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2025-03-29 16:48:44 UTC   ELVIRA BLOMQVIST              95.193.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2025-03-29 17:13:14 UTC   ELVIRA BLOMQVIST              95.193.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2025-03-29 17:13:18 UTC   ELVIRA BLOMQVIST              95.193.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2025-03-29 17:13:23 UTC   ELVIRA BLOMQVIST              95.193.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2025-03-29 17:13:24 UTC   Penneo system                 95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 17:15:10 UTC   Penneo system                 95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 17:15:10 UTC   ELVIRA BLOMQVIST              95.193.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2025-03-29 17:15:16 UTC   ELVIRA BLOMQVIST              95.193.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2025-03-29 17:15:17 UTC   Penneo system                 95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 17:16:00 UTC   ELVIRA BLOMQVIST              95.193.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2025-03-29 17:16:01 UTC   Penneo system                 95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 17:23:04 UTC   ELVIRA BLOMQVIST              92.35.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2025-03-29 17:23:16 UTC   ELVIRA BLOMQVIST              92.35.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2025-03-29 17:23:17 UTC   Penneo system                 92.35.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 17:23:44 UTC   Penneo system                 92.35.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 17:23:44 UTC   ELVIRA BLOMQVIST              92.35.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2025-03-29 17:23:45 UTC   Penneo system                 92.35.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 17:24:08 UTC   ELVIRA BLOMQVIST              92.35.xxx.xxx     The signer signed the document as Undertecknare                                                     
  2025-03-29 22:41:24 UTC   Penneo system                 83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 22:41:24 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen    83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2025-03-29 22:41:28 UTC   Penneo system                 83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 22:41:28 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen    83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2025-03-29 22:43:32 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen    83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2025-03-29 22:43:33 UTC   Penneo system                 83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 22:43:55 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen    83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2025-03-29 22:43:56 UTC   Penneo system                 83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 22:43:57 UTC   Penneo system                 83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 22:44:02 UTC   Penneo system                 83.185.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                          
  2025-03-29 22:44:02 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen    83.185.xxx.xxx    The signer signed the document as Undertecknare                                                     
 ========================= ============================= ================= ==================================================================================================== 
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 ========================= ============================ ================= ==================================================================================================== 
  2025-03-28 14:34:29 UTC   Elin Viitanen                85.24.xxx.xxx     The document was created                                                                            
  2025-03-28 14:34:30 UTC   Elin Viitanen                85.24.xxx.xxx     A signing link was activated for "Elin Maria Yvonne Viitanen"                                       
  2025-03-28 14:34:30 UTC   Elin Viitanen                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Elin Maria Yvonne Viitanen" at "elin.viitanen@lr-revision.se"  
  2025-03-29 22:41:49 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2025-03-29 22:41:52 UTC   Penneo system                83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 22:41:52 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen   83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2025-03-29 22:42:43 UTC   Penneo system                83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 22:42:43 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen   83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2025-03-29 22:43:03 UTC   Penneo system                83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 22:43:03 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen   83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2025-03-29 22:43:04 UTC   Penneo system                83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-03-29 22:43:13 UTC   Penneo system                83.185.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                          
  2025-03-29 22:43:13 UTC   Elin Maria Yvonne Viitanen   83.185.xxx.xxx    The signer signed the document as Undertecknare                                                     
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