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Charmig lagenhet hogst upp med hiss!

Valkommen till Vaster, som erbjuder ett brett utbud av mataffarer, kaféer, restauranger och parker. Har befinner du dig ett
stenkast fran Orebros pulserande stadskérna och samtidigt lugnet fran det narliggande naturreservatet Boglundséngen. |
bostadsrattsféreningens gemensamma lokaler finner du ett valutrustat gym for traningspasset, ett pingisrum, tva rymliga
tvattstugor och forrad som tillhér Iagenheten i bade kallaren och péa vinden. Och skulle du planera en sen grillkvall med

vanner pa innergarden, kan ni utan bekymmer hyra féreningens gastrum for en behaglig évernattning.

Alex Adeheimer
Fastighetsmaklare
+46733300111
alex.adeheimer@wallenstedt.se

wallenstedt.se



Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

995.000 kr

3.879 kr/man.

40 m?
0m?

1 rok
3av3
Hiss finns.

HSB BRF Tallen i

Orebro
1945
Efter

overenskommelse.

"'




Balkang

T

Matrum Kk
G
G
’ Hall
Allrum

WALLENSTEDT

:::::::::::::::




- INTERIOR -

Om du soker en stilfull, funktionell och kostnadseffektiv bostad
med en genomtankt planlésning, har du hittat ratt. Ta hissen till
tredje vaningen och stig in till en ljus hall som renoverats under
2024 dar solstralarna dansar in genom lagenhetens fonster fran
tva vaderstreck. Allrummet, generdst i sin utformning, rymmer
bade en loungedel, sdngplats och arbetsyta. Vidare finner du ett
kaklat badrum som renoverades 2018 med golvvarme. Koket/
matplatsen renoverades stilfullt under 2023. Fran matplatsen nas
den harliga balkongen med utsikt mot den gronskande
innergarden.

Inom en kort promenad fran porten hittar du bl.a. Matéppet
Lovstahallen och Restaurang Nobel, for inképen av ingredienser
till vardagsmaltiderna eller utematen fér de kvallar nar du énskar
en paus fran koket. Precis utanfér dérren har du narmaste
busshallplats med direktbuss till universitetet och city. For dig
med bil finns parkering att hyra pa innergarden, medan gatan
erbjuder kostnadsfria parkeringsalternativ. Las mer om

lagenheten och féreningen under annonsens olika flikar.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

3.879 kr/man. inkl. védrme, vatten, sopor och bostadsrattstillagg.

Storlek

Boarea 40 m2. 1 rum. Féreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 07-2510-1-39-7
For folkbokféring: 1201

Adress
Lovstagatan 46D, 70356 OREBRO. Belagen i Orebro kommun,
férsamling. Skattesats 33,927.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 3av 3
Hiss finns.

Byggnadsar
1945
Rotrenoverad 1991

Driftskostnad

Driftskostnad ar 588 kr/man; , hushallsstrom 417 kr och Ovrigt
171 kr. Ovrigt géller obligatoriska avgifter som tillkommer fér
kabelt-tv och trappstadning.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.8188 % och andel av arsavgiften ar
1.8188 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 241.573 kr.
Nettoskuldsattningen anger hur stor andel av féreningens lan
som indirekt belastar bostaden. Andelen beraknas som
bostadens andelstal fér avgifter multiplicerat med féreningens
nettoskuldsattning (som bestar av féreningens rantebarande
skulder med avdrag for rantebarande tillgangar & likvida medel)
Underlaget fér berakningen kommer fran den senast upprattade
arsredovisningen vid annonseringstillfallet.

Ekonomi

Bostadsratten ar inte pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.313 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 525 kr.

Uteplats/Balkong

Se info om gemensam uteplats under féreningens information.

Bostadsrattsforening
HSB BRF Tallen i Orebro. Féreningen &r en Bostadsratt. |

féreningen finns 45 st Igh varav 0 st hyresratter och 10 st lokaler.
Foéreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Se upprattad
arsredovisning for uppdaterad och fullstandig information och
egen analys. Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 2 %
infér 2022. Styrelsen beslutade att héja avgifterna med 5,8 %
infor 2023. Styrelsen beddmer att arsavgifterna kommer hojas
med 1-2 % kommande ar.

Primarenergital: 120 kWh/m? per ar.
Energideklaration: 160 kWh/m?2 per ar.

Gardsplats/Innergard

Den parkliknande innergardsmiljon bjuder pa frukttrad och
kryddtradgard att nyttja. Vidare finns tva uteplatser pa
innergarden med utemaobler och dynor. Finns en murad grill fér
skdna grillkvallar med vanner.

Bilplats
Inom foreningen finns 17 p-platser med motorvarmare (separat
ké och manadshyra tillampas)

Cykelférrad (pa var ende om huset) och cykelparkering pa
garden
Se info om parkering under féreningens information.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Pontus Davidsson Dyrkell, Fanny Dyrkell och Jennie Dyrkell
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W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprattor
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gé
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att Gven ta med foreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéangspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mewHkor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng odver
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
képoren, med namn och korwfokfuppgiﬁer
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt sverlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/Gverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Maklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras p& ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, t.ex. av aft kt’)porem
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Pa dagen for silltrade traftas

parterna vanligtvis hos maklaren, déar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdtftar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstéar att
betala. Méaklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\joren & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningau’jlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponftant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmng fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsdljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer Gven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Sohoren ar inte Jumd\skf bunden
av eft lofte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan néar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora Klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett ROpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestémmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud a@r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng éver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& &r det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF
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Fast & 16s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sdhgre i samband med Fosﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Meéklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ fele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\yfbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behaor till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorn byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnoden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stéang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| p& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

B()StadSl";ittCl‘{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i képet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar aft beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i kopet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

oo e
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samft
vad képorem har Fog att férvanta sig; seff i
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en undersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm négot vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndagotf som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varif
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste p& nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om verlatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om Sdharem fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saliaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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HSB Bostadsrittsforening Tallen i Orebro
Org.nr 775000-1310

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsréattforening Tallen, Orebro f&r hdrmed ldmna &rsredovisning fér
rakenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamél att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-09-05.

Féreningen, som har sitt séte i Orebro, dger fastigheten Tallen 35 som byggdes &r 1945,

P& fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 7 trappuppgangar med adress
Lévstagatan 46 A - G.

Foreningens 45 bostader fordelar sig enligt foljande:

15st 1rok 22-40 m2

24st  2rok 55-58 m2

5st 3rok 78 m2

1st 4rok 99 m2

Lagenhetsyta: 2 385,0 m2

Inom féreningen finns 17 p-platser med motorvéarmare och 10 lokaler.

Byggnaderna ar fullvérdesforsakrade i Folksam. Bostadsrattstillagget ingar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2022-12-07.

Den ekonomiska forvaltningen har under dret skétts av HSB MalarDalarna. Den tekniska
forvaltningen har skotts HSB Malardalarna och Tradgardstjénst. Foreningen har avtal med TS

Lokalvérd for stadning.

De senaste aren har féreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Rtgard Ar
Rotrenovering 1991
Fasadrenovering 1991
Balkonger mot gdrden 2014

Byte dorrar 2016
Lasssystem 2016
Malning av trapphus 2016
Stambyte kallare 2020-2021

Medlemsinformation

Féreningen hade vid drets slut 63 (61) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgor en.)
Under dret har 6 (3) lagenhetsoverlatelser skett. '



? HSB Bostadsrittsforening Tallen i Orebro
& Org.nr 775000-1310

Styrelsen

Martin Tornqgvist ordférande

Anna Bernstrom sekreterare

Jakob Lander ledamot

Natalie Ahlén ledamot (avgétt)

Said Abdelkader ledamot

Eva Friberg ledamot

Mattias Bjorkman ledamot (avgétt)

Erik Hokén ledamot

Linnéa Brynvall ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avga vid ordinarie foreningsstémma ar ordinarie ledamoterna Martin Tornqvist, samt
Anna Bernstrom.

Styrelsen har under dret hallit 14 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anna Bernstrom, Said Abdelkader, Mattias Bjorkman och Martin
Tornqvist, tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Sven-Olof Florén, samt revisor frdn BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB
Riksférbund.

Ombud till HSB Mélardalens distriktsstamma
Foreningens ombud till MalarDalarnas distriktsstamma har varit Martin Torngvist samt Said
Abdelkader som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Ann-Charlott Godk (sammankallande) samt Alva Rosengren Blom.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-06-21 i foreningens tradgérd. P34 stdamman deltog 15
(17) medlemmar.

Underhall och investeringar
Under dret har rorelsesensorer for armaturer i kéllare och vind installerats.
Genomgdng och hallfastighetstest av balkonger har utforts och val av &tgérd kommer 2023.

Under 2023 planeras dven byte av aggregat i torkrum samt underhdll av undercentralen.

Overféring till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgdr till 220 000 kronor.

Ekonomi
Féreningens bankl&n uppgér pa bokslutsdagen till 14 141 264 kr. Under aret har foremngenx ;
amorterat 797 000 kr inklusive en extra amortering pd 500 000 kr. A
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Styrelsen beslutade att hdja 8rsavgifter med 2 % infér 2022. Den genomsnittliga avgiftsnivan
i foreningen uppgér till 950 kr per kvm. Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 5,8 %
infor 2023.

Styrelsen bedémer att 8rsavgifterna kommer héjas med 1-2% kommande ar.

Budgeten for &r 2022 visar att féreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsdtgarder.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhéllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Malardalen.
HSB Malardalen. HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra
nummer under dret. Styrelsen har ocksd erhallit sex nummer av Informationsbrev Nytt fran
HSB MalarDalarna.

En del av styrelsen har deltagit i HSB:s juridikkurs.

Medlemmarna har fatt 4 st informationsblad under &ret.
Féreningen har under dret anordnat tva staddagar under aret.

Foreningen har egen e-postadress: tallenbrf@outlook.com

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stdllning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 2 446 2 367 2 337 2332 2 360
Resultat efter finansiella poster tkr 359 462 49 569 46
Soliditet % (Eget kapital/tot tillg&ngar) 12% 10% 7% 7% 4%
Arsavgifter bostader kr/m? 950 931 922 920 920
Bankskuld kr/m? 5929 6 263 6 388 6172 6 269
Réantekostnader kr/m? 67 72 90 101 144
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 38% 44% 45% 43% 51%
Avsattning underhalisfond kr/m? 92 96 60 85

99
A
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Org.nr 775000-1310
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 44 535 982 286 159 043 462 355
Omforing av drets resultat enl drsstdmma 462 355 -462 355
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -200 625 200 625
Avséttn. fond for yttre uh enl underhdllsplan 220 000 -220 000
Rrets resultat 359 316
Belopp vid drets slut 44 535 1001 661 602 023 359 316
Resultatdisposition
Balanserat resultat 621 398
Disponerat ur UH-fonden 200 625
Avsatt till UH-fonden - 220000
Arets resultat 359 316
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 961 339
Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 961 339

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhall till 1 001 661 kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh8ll blir 339 941 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning

finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningars
i

W
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2 445 540 2 366 911
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 239 025 -1 220 691
Planerat underhall Not 4 -200 625 -17 115
Personalkostnader och arvoden Not 5 -120 830 -140 349
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -369 288 -354 328
Summa rorelsekostnader -1 929 768 -1 732 483
Rorelseresultat 515 773 634 427
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 3403 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -159 859 -172 072
Summa finansiella poster -156 457 -172 072
Arets resultat 359 316 462 355
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avséttning underhélisfond -220 000 -229 000
Disposition underhéllisfond 200 625 17 115
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -19 375 -211 885
Overskott/underskott efter fériandring av underhélisfond 339 941 250 470 (‘\

i
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlédggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader Not 9 15722 921 16 092 209

Mark Not 10 36 000 36 000

Inventarier Not 11 0 0
15 758 921 16 128 209

Summa anlaggningstillgdngar 15758 921 16 128 209

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 0 43

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 859 276 730 505

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 72 641 140 918

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 63 779 56 217

995 696 927 683
Summa omsattningstillgdngar 995 696 927 683
Summa tillgédngar 16 754 617

17 055 892Q
Wy
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Balansrédkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 44 535 44 535

Underh8lisfond 1 001 661 982 286
1 046 196 1026 821

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 602 023 159 043

Arets resultat 359 316 462 355

961 339 621 398

Summa eget kapital 2 007 535 1648 220

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 9 843 304 8 235 924
9 843 304 8 235 924

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 4 297 960 6 702 340

Leverantdrsskulder 84 009 93 022

Fond for inre underhall 34 699 34699

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 55 624 63 409

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 431 485 278 278
4903 777 7 171 748

Summa skulder 14 747 081 15 407 672

Summa eget kapital och skulder 16 754 617 17 055892 |

A
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 359 316 462 355
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 369 288 354 328
Skatt pd drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet 728 604 816 683

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 60 758 -12 270
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 136 409 -564 984
Kassaflode fran lopande verksamhet 925 771 239 430

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -897 498
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -897 498
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 1&ngfristiga skulder -797 000 -297 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -797 000 -297 000
Arets kassafléde _ 128 771 -955 068
Likvida medel vid drets borjan 730 505 1685 573
Likvida medel vid drets slut 859 276 730 505

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa sath‘ 1A
placeringar in i de likvida medlen. .
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HSB brf Tallen i Orebro
Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, aven om avsikten ar att Idnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foéreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 6 159 308 kr. (6 159 308 kr)
Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

e



s Org Nr: 775000-1310 10
'
HSB brf Tallen i Orebro
2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter 2 264 760 2220 492
Hyror 58 255 58 255
Ovriga avgifter 92 340 92 340
Ovriga intakter 39 079 5942
Bruttoomsattning 2454 434 2377 029
Hyresbortfall -8 894 -10 118
2 445 540 2 366911
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 188 962 189 945
Reparationer 75 212 110 259
El 88 136 64 826
Uppvarmning 362 478 373 158
Vatten 114 535 101916
Sophdamtning 80 824 66 407
Ovriga avgifter 70 824 67 213
Forvaltningskostnader 132 329 131 298
Fastighetsavgift 68 355 65 655
Ovriga driftskostnader 57 370 50 015
1239 025 1220 691
Not 4 Planerat underhall
Underhadll enligt plan 200 625 17 115
200 625 17 115
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 91 398 103 475
Ovriga arvoden 2 000 2000
Revisorsarvode 0 2 500
Sociala kostnader 27 232 32174
120 630 140 149
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
120 830 140 349
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under 8ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 369 288 354 328
369 288 354 328
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 3256 0
Rénteintdkter skattekonto 78 0
Ovriga finansiella intékter 69 0
3403 0
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 159 481 172 072
Ovriga finansiella kostnader 378 0
159 859

172072 ZW/
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 21 396 538 20 499 040
Arets nyanskaffning 0 897 498
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21 396 538 21 396 538
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -5304 329 -4 950 001
Krets avskrivningar -369 288 -354 328
Utgdende avskrivningar -5673 617 -5304 329
Bokfort varde 15722921 16 092 209
Taxeringsvérde for Tallen 35 i Orebro. Vardedr 1945.
Byggnad - bostader hyreshus 22 600 000 19 200 000
22 600 000 19 200 000
Mark - bostéder hyreshus 14 400 000 15 000 000
14 400 000 15 000 000
Taxeringsvarde totalt 37 000 000 34 200 000
Not 10 Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 36 000 36 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 36 000 36 000
Bokfort varde 36 000 36 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 43 034 43 034
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 43 034 43 034
Ingdende avskrivningar -43 034 -43 034
Utgdende avskrivningar -43 034 -43 034
Bokfort varde 0

"
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 43
0 43
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 4971 7671
Skattekonto 67 670 133 247
72 641 140 918
Not 14 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 0 44 535 982 286 159 043 462 355
Omforing av &rets resultat enligt drstamma 462 355 -462 355
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -200 625 200 625
Avséttn. Fond fér yttre uh enl underhdlisplan 220 000 -220 000
Arets resultat 359 316
Belopp vid arets slut 0 44 535 1 001 661 602 023 359 316
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 100530 0,83% 2025-12-30 4 148 964 136 000
Stadshypotek AB 193307 4,07% 2026-12-30 5905 340 75 000
Stadshypotek AB 51445 1,06% 2023-12-30 3322960 70 000
Stadshypotek AB 86513 0,70% 2023-09-01 764 000 16 000
14 141 264 297 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 843 304
Styrelsen har for avsikt att omsétta I&nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 12 656 264
Stéllda sakerheter
Panter och darmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 19 146 700 19 146 700
varav frigjorda
Summa stallda sakerheter 19 146 700 19 146 700
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 297 000 297 000
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs 1&neomsattning) 4 000 960 6 405 340
4 297 960 6702 340
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 27 232 31390
Kallskatt 28 014 31641
Mervardesskatt 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 378 378
55 624 63 409
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 223 585 182 897
Upplupna rantekostnader 0 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 207 900 95381
431485 278 278 \

ML
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Tallen i Orebro
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshnittliga vardet av de investeringar
som behoéver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebérande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att foreningen inte ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 —250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berédknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomféras.

5 =<2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000-9 999 kr’/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &ri
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Tallen i Orebro, org.nr. 775000-1310

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tallen i Orebro
for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen
och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att asa den andra informationen som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Vid uppréttandet av é&rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i ®
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. §

v

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Tallen i Orebro for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att illse att
foreningens  organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

o
Oreproden (0 /15 2023

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Sven-Olof Florén
Av féreningen vald revisor
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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar fér
bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestammelser:
§31P1,3,5,6,7,9, 10,12, 13, 140ch 5t 8, 9, 10, 11
§32P2,3,4,5

*P= Punkt
*St= Stycke
*Alla anpassningar framgar i text med fetstil




Innehallsférteckning
OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte
§ 2 Bostadsratisféreningens dndamal

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid 6verldtelse

§ 5 Ratt till medlemskap

§ 6 Andelsforvary

§ 7 Familjerittsliga forviry

§ 8 Ratt att utGva bostadsrétten

§ 9 Prévning av medlemskap

§ 10 Nekat mediemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt
avgift fér andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och drsredovisning
§ 14 Foreningsstdamma

§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

§ 17 Dagordning

§ 18 Rastratt, ombud och bitrdde

§ 19 Rostning

§ 20 Protokoll vid féreningsstéimma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutférhet

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar
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av underhallsatgard

§ 35 Fordndring av bostadsrattsldgenhet

§ 36 Avhjélpande av brist

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

§ 38 Anvéndning av bostadsratten

§ 39 Tilltrade till Iagenheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymma utomstaende

§ 42 Andamal med bostadsritten

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

§ 44 Forverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtrétt
§ 47 Sdrskilda regler for giltigt beslut

§ 48 Uttrade ur HSB

§ 49 Upplosning
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och sate

Bostadsrattsféreningens firma dr HSB Bostadsrittsférening Tallen i Orebro. Styrelsen har sitt séte i
Orebro.

§ 2 Bostadsrattsféreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till &ndamal att
frdmja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrétt dr den réatt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. K6pehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som éverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om oOverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsréttsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsrdtt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. 6vertar bostadsratt i bostadsratisféreningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsldagenhet dvergatt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far inte nekas intréde i bostadsrittsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dandamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
luridisk person som fdrvérvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd fér fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fér att genom Overlatelse férvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet
som inte ar avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsaljning eller
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
férvdrvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utova bostadsritten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dddsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och s6kt mediemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dédsboets rakning enligt bostadsréattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrdtten och forvarvet skett genom tvangsférsaljning
eller vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efter forvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora frdgan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En 6verlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten dvergéatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv férsaljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsldgenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for [dgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
andring av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pa foreningsstémman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.



Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

| rsavgiften ingaende ersdttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut overlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underréittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i 6vrigt inte ta ut sédrskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foéreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Féreningsstdmman ar bostadsrattsféreningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstdamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begédran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att nérvara eller pd annat sétt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstberdttigade som &r ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionérer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Mediem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméla
arendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstdamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore féreningsstaimman,.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréttsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ar kind for bostadsrattsforeningen.



Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvdnda elektroniska hjdlpmedel.
Ndrmare reglering av forutsattningar for anvdndning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie fGreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

féreningsstimmans 6ppnande
val av stdmmoordférande
anmadlan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkdnnande av réstlangd
fraga om nérvaroratt vid féreningsstdmman
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva réstraknare
frdga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovishing
. genomgang av revisorernas beréattelse
. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning
. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman
16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmédktige och ersattare samt &vriga representanter i HSB
24. av styrelsen till féreningsstdamman hénskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen
25. foreningsstimmans avslutande

WoeNoUkrwN R

e = S Y
w N RO

Exira foreningsstimma

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte réstratt.

En medlems rétt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stédllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud fér bara féretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet f6rrittas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i lag.



Om réstsedel inte avldmnas eller réstsedel avldmnas utan rostningsuppgift (s& kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omroéstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrattsféreningen fo6r medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hégst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstdmman véljer styrelsens ordférande och 6vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor ndr fler dn hélften av hela antalet styrelseledaméter 4r ndrvarande. Som
styrelsens beslut gdller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Ndr minsta antal ledamé&ter &r nirvarande krivs
enhadllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantrédden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Sver
méjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska féras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hégst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, évriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden ar fram till nista
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstdmma Gver gjorda anmarkningar i revisionsberittelsen.

/"\rsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anméarkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstimma pa vilken de ska behandias.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdamma viljs valberedning.



Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstidmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna férslag pa arvode och féresld principer fér andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond f6r inre underhall av bostadsréttsligenheter.

Overféring till fond fér inre underhall bestidms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestdms utifrén forhallandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsrattslagenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprdtta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsritisféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns f6r underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsréattsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen betrdffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsritten, samt

datum for utfardandet.

o nkw

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna.



Bostadsrdttshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsédkring till forman for bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall f6r sjélvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsrdttshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverféring. For vissa atgarder i ldgenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgdrder bostadsrédttshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1.

10.
11.

12.
13.

14.

15.
16.

ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt (tex Vigg: tapet, puts, gips och spanskiva
Golv: trad- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgolv inkl underliggande
sand/frigolit Tak: puts och stuckatur). Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke bdrande innervaggar,

inredning i ldgenheten och 6vriga utrymmen tillh6rande ldgenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstéll, badrumsskap, torkstilining,
klddhylla och invéndig trappa i ligenhet samt sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tvdttmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa fér vattenledningar,
avstangningsventiler, vattenlas, bottenventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

insida av ytterddrr inkl ytbehandling samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister,
brevinkast, 13s inkl lascylinder, laskista och nycklar,

glas i fonster och ddrrar samt sprojs, kitt pa fénster och i férekommande fall
isolerglaskassett,

till fénster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning
mellan bagarna och inre méining; bostadsrittsféreningen svarar dock fér malning av
utifran synliga delar av fénster/fénsterdorr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar for avlopp (inklusive golvbrunn), gas, vatten och anordningar for
informationséverféring till de delar de &r synliga i ligenheten och betjdnar endast den
aktuella lagenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, insats,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

eldstader braskaminer och kakelugn med tillhérande rékgangar,

koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem, bostadsrittshavaren ansvarar med andra ord for enskilda
ventilationskanaler och all ventilationsutrustning som enbart férser den enskilda
lagenheten med ventilation. Vadringsfilter och filter till koksflakt, kolfilterflikt och
spiskapa oavsett vem som i 6vrigt ansvarar for ventilationssystemet. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand,

sdkringsskdp inkl byte av sdkring i ligenhet och tillhérande utrymmen, samtliga
elledningar i idgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

brandvarnare, samt

elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsréittshavare férsett ligenheten med.

Ingér i bostadsrattsupplatelsen foérrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
lagenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsrétt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrittshavaren fér renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dédrutover se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att filja bostadsrittsféreningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att til! bostadsrattsféreningen anmila fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

Anordningar sasom luftvdrmepump, markis, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkdnnande. Bostadsrittshavaren har underhalls- och reparationsansvar fér sddana anordningar
som bostadsréttshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten har 1atit utféra. Om det behovs
for husets underhall eller fér att fullgdra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att pa
egen bekostnad, efter uppmaning fran bostadsrittsféreningens styrelse, demontera och om madijligt
atermontera dessa anordningar.

Bostadsrattshavaren har gentemot bostadsrattsforeningen ansvar for alla de reparations-
atgdrder, underhallsatgdrder och installationer som bostadsrittshavaren later utfora inne i
ldgenheten.

Bostadsrittshavaren har gentemot bostadsrittsforeningen underhalis- och reparations-ansvar for
alla de reparationsatgérder, underhallsatgirder och installationer som tidigare innehavare av
bostadsratten har latit utféra i ligenheten.

Utfor bostadsrattsforeningen underhalls- och reparationsatgérder inne i ligenheten betriffande
det bostadsrittshavaren har underhalls- och reparationsansvar fér enligt denna bestimmelse, ska
bostadsrattsforeningens atgédrder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp (exklusive golvbrunn och rensning av golvbrunn), gas, vatten och
anordningar for informationséverféring som bostadsrattsféreningen forsett ligenheten
med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande eller birande végg,

3. vdrmeledningar, radiatorer, ventiler och termostater pa radiatorer i ligenheten som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med,

4. rokgangar (ej eldstader, braskaminer och kakelugnar med tillhérande rokgangar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet med ventilationsdon (utluftdon
och springventiler) samt dven spiskapa/koksflakt som utgor del av husets ventilation
{enskilda ventilationskanaler och ventilationsutrustning som enbart forser den enskilda
ligenheten med ventilation ansvarar bostadsrittshavaren for),

5. ytterdorr inkl karm och foder pa utsidan, fonster och fonsterdérrs karm, bage samt yttre
malning av dessa samt i férekommande fall fér brevlada, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen. '

Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens 6vertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgédrd som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berér bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstamma innebir att en ligenhet som upplatits med
bostadsradtt kommer att féréndras eller i sin helhet behéva tas i ansprék av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férdandringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tva

11



tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som méjligt, far bostadsrattsforeningen avhjélpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig férdandring av lagenheten.
Styrelsen far bara vdgra att medge tillstand till en dtgard som avses i forsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsritten

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga f6r halsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skdligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besoker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsréattshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna &r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal &r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrédttshavaren forsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrdttshavaren skyldig att [ata ldgenheten visas pa [amplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédviandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i ldgenheten och utféra nédvindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte [dmnar tilltrdde nar bostadsrattsféreningen har ritt till det kan
bostadsrdttsforeningen ansdka om sdrskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsréttshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att védgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstand.
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Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

® om en bostadsradtt har forvdrvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrdttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

* om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till ldigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsradttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat andamal dn det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsréatt och som tilltratts ar férverkad och
bostadsrattsfGreningen har ratt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det géller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nédr det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nodvandigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvdnds fér annat andamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,
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6. Ohyra

om bostadsrdttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskligt
drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
ar upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen fér stérningar, inte fakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltréde till Idgenheten nir bostadsrittsféreningen har rétt till
tilltréde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrdttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
l&genheten anvinds fér tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ir av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppségning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren Iater bli att efter tillsigelse
vidta rdttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker riittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsréittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géiler inte om nyttjanderétten &r forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrdttshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplételse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmaélet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — ndr det &r frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — ndr det ar frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f4 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bér fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pé férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillségelse
om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stdrningar far uppségning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrétishavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Néar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

N,k wNR

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjdlpmedel. Nirmare reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av saddan
egendom.
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Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av f6ljande beslut krédvs godkédnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att 6verlata bostadsratisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av f6ljande beslut kravs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte 8verensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrattsforeningen begér sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pa varandra foljande foreningsstammor och pa den senare féreningsstimman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrattsféreningen uppléses ska behélina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.

Stadgarna godkiinda av HSB Miilardalen

(At YA A—

Underskrift d Underskrift
M Anna Mastrovito
Namnfértydlig\a’nde (texta) ' Namnfortydligande (texta)
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