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A. Alimanna férutsattningar

Brf Bellevue Deux, Orebro kommun, org. nr. 769640-9817 som registrerades hos Bolagsverket den 14 mars
2022, med namnandring den 29 januari 2024 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom aft i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheter.

Bostadsrattsforeningen uppfér 31 bostadslagenheter pa fastigheten Kolgarden 2 i Orebro.

Bygalov fér Kolgarden 2 har beviljats den 2022-11-07 och byggnadsarbetena borjades under Kvartal 4 2022,

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske fran december 2024 till sista inflyttning och inflyttning beraknas
ske under kvartal 1 2025.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa kostnaderna for forvarv av
foreningens fastighet (kdpekontrakt med Peab Osterplan 2 i Orebro AB, daterat den 2024-10-11),
overenskommelse om partshyte av totalenreprenaden av féreningens hus (avtal tecknat med Peab Bostad AB
daterat den, 2024-10-16) och totalentreprenaden av foreningens hus (totalentreprenadavtal med Peab Bostad
AB daterat den 2024-10-16). Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa
kanda forhallanden och bedémningarna gjordes i nov 2024.

Byggsakerhet tecknas under entreprenadtiden hos Gar-Bo Forsakring AB.

Sakerhet for insatserna och upplatelseavgifterna enligt 4 kap 2 § 2p Bostadsrattslagen lamnas av
Gar-Bo Farsakring AB.

Fullgérandeforsakring lamnas av Gar-Bo Forsakring AB.

Foreningen kommer att teckna fastighetsforsakring till fullvarde hos Folksam.
Bostadsrattstillagg kommer att inga i foreningens fastighetsférsakring.

Foreningen har erhallit offerter for saval kort- som langfristig finansiering av projektet hos SBAB.

Peab Bostad AB har i ett tillaggsavtal, daterat den 2024-10-16 gentemot foreningen utlovat att svara for
kostnader for de bostadsrattslagenheter som inte upplats med bostadsratt fram till sex manader efter
slutbesiktning. Darefter koper Peab Bostad AB eventuella osalda lagenheter enligt den ekonomiska planen och
betalar arsavgifterna till foreningen. Peab Bostad AB har dven tagit pa sig att sta for eventuella férlorade intakter
for outhyrda lokaler upp till 36 manader.

Bostadsrattsforeningen ar certifierad med Trygg BRF, trygg bostadsrattsférening ar ett branschinitiativ for starkt
konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsaktérer star bakom.

Foreningen har ingen latent skatteskuld.




B. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten innehas med aganderatt.

Fastighetsbeteckning: Kolgarden 2
Kommun: Orebro

Adress: Lykttandargatan 9-11, 702 80 OREBRO
Bygglov erhdlls: den 7 november 2022
Fastighetsarea: 726 kvm

Antal byggnader: En st

Antal bostadslagenheter: 31 st

Bostadernas totala boarea (BOA): 1794 kvm

Antal lokaler En st

Lokalernas totala area (LOA): 94 kvm

Verksamhet lokaler: Kontor

Fdéreningen innehar en byggnad som &r placerad s att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Alla lagenheter har férrdd som ingdr i bostadsratten belagna i kallarplanet.

Gemensamma anordningar

Byggnaden ar for varmeleverans ansluten till fiarrvarmeverk. Varmecentral for distribution av varme och produktion av varmvatten
ar belagen i undercentral i kallarplan. Varme fordelas fran undercentral med dolda varmestammar. Lagenheterna varms med
vattenradiatorer. Ventilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat med atervinning typ FTX. | lagenheterna vaxlas
luften med till och franluft. Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantér.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamma trapphus och gemensamma utrymmen for rullstols- och barnvagnsférvaring som finns i entréplan.
Cykelforrad aterfinns i kallar- och entréplan. Gemensamma teknikutrymmen som undercentral, el central och flaktrum finns i
kallarplan. Tvattmaojlighet utfors inom lagenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P& foreningens mark skapas en gardsmiljo.

Gemensamt garage
Féreningen kommer att ha tillgang till parkeringsplatser i intilliggande parkeringshus som delas med de andra fastigheterna i
omradet. Medlemmarna hyr direkt av ett externt parkeringsbolag (Apcoa).

Vatten och aviopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El,TV,Telefonl och Bredband
Féreningen har eft gemensamt el abonnemang och individuell matning av elférbrukning sker fér varje lagenhet. Avtal har tecknats
rorande leverans av TV, telefoni och bredband via Telia Triple Play.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten belastas av nedan servitut:
Officialservitut férman dagvattenledning.

Fdreningens fastighet ingar i tvd gemensamhetsanlaggningar: Orebro Kolgarden GA:1, GA:3
Féreningens andel av GA:1: 26 /294
Foreningens andel av GA.3: 31/90

Gemensambhetsanlaggningarna bestar av :
Gronomrade/park med gras- och planteringsytor. lekplatser, gangytor samt cykel- och infartsvagar. Utvandig belysning samt
cykelstall, miljorum och dagvattenanlaggningar.




Beskrivning av féreningens hus
Mark:

Husunderbyggnad:

Stomme:

Yttertak:

Fasader

Stomkomplettering/rumsbildning

Invandiga ytskikt/rumskomplettering

Installationer

Palad grundlaggning.
Betongplatta pa mark.

Stominnervaggar utidrs av platsgjuten betong. Stomyttervagg utférs med
stalpelare i utfackningsvagg. Stombjalklaget utfors av betong typ plattbarlag.

Taktackning av papp och sedum.

Ventilerad skifferfasad. Fénster i tra med aluminiumbekladnad pa utsidan.
Fénster utfors i skyddsklass 2.

Innervaggar av gips och stalreglar,

Kok enligt Saker vatten.

Vatrum utférs enligt verensstammelse med Byggkeramikradets
branschregler for vatrum och GVK:s regler for vatrum, Sakra vatrum.
Lagenhetsdorr utférs i skyddsklass 1. Dérrar till gemensamma utrymmen och
sekundarutrymmen utfors av stal.

Enligt dvergripande typrumsbeskrivning.

Varme och varmvatten bereds centralt i undercentral med fjarrvarme. Varme
fordelas fran undercentral ut i fastigheten med dolda varmestammar.
Lagenheter varms med vattenradiatorer. Ventilationssystemet bestar av
centralt ventilationsaggregat med atervinning typ FTX. I lagenheterna vaxlas
luften till- och franluft. Person hiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantor.




Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Sockel Vagg Tak Ovrigt
Kapprum/ Hall Klinker i entré, Vit Malad vit Malas Garderober enligt ritning
Ekparkett
Vardagsrum Ekparkett Vit Malad vit Malas Fdnsterbank av natursten
Kok Ekparkett Vit Malad vit, Malas Skapinredning och utrustning enligt ritning.
kakel ovan Hall, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, kyl och
diskbank frys alt. kyl/frys, diskmaskin och spiskapa.

Fénsterbank av natursten

Bad Klinker

Kakel Malas Inredning och utrustning enligt ritning.
Tvattstall med blandare i kommodskap,
spegelskap med belysning, WC-stol,
duschblandare med dusch set, duschvaggar,
tvattmaskin och torktumlare alt.
kombinationsmaskin, bankskiva och
vaggskap ovan tvatt utrustning,
handdukskrokar, toapappershéllare,
handdukstork, kemfortgolvvarme

WC/Dusch Klinker - Kakel Malas Inredning och utrustning enligt ritning.
Tvattstall med blandare i kommodskap,
spegelskap med belysning, WC-stol,
handukskrokar, toapappershallare,
handdukstork, komfortgolvvarme

WC Klinker - Kakel Malas Inredning och utrustning enligt ritning.
Tvattstall med blandare, spegel med
belyshing, WC-stol, handdukskrokar och
toapappershallare.

Sovrum Ekparkett Vit Malad vit Malas Fonsterbank i natursten
Garderober enligt ritning

Kladkammare Ekparkett Vit Malad vit Malas Inredning enligt ritning. Forradshylla med
kiadstang. Garderob enligt ritning

Entréplan/ Granitkeramik  Granitkeramik Malad Malas och Post- och paketboxar, boenderegister med
Entréhall lijudabsorbenter anslagstavla, nedfélld torkmatta

Ritningar finns tillgangliga hos féreningens styrelse. Ovanstaende férteckning avser grundutférandet
och ar underlag for upplatelse med bostadsratt. Bostadsrattshavaren har majlighet att férandra




C. Beraknad kostnad for féreningens fastighetsforvary

Kopeskilling fastighet 22 343 786 kr
Totalentreprenadkostnad 76 890 214 kr
Aterbetalning av moms fran Skatteverket® -714 000 kr
Kassa 0 kr
Summa slutlig berdknad kostnad 98 520 000 kr

| totalentreprenadsumman ingar entreprenad, moms, lagfart, pantbrev mm.

* Bostadsrattsforeningen berdknar att fa 714 000 kr i mervardesskatt aterbetalt fran Skatteverket.
Kontraktssumman ar beraknad utifran denna férutsattning. Parterna ar éverens om att aktuell
aterbetalning ska tillfalla entreprendren som en del av Kontraktsumman. Skulle aterbetalningen bli hégre
eller lagre an ovan namnt belopp justeras Kontrakissumman i motsvarande man,

Taxeringsvardet fér 2025 har annu ej faststallts, men beraknas

totalt till 58 286 000 kr

varav bostader 46 000 000 kr

varav mark 11 000 000 kr

varav lokaler 1 286 000 kr
S| _na'&&

Transastion 09222115257232095357 slgrerat PE, LY, DE, =W, LF




D. Preliminar finansieringsplan

Bindnings- Rénte- Offererad

Finansiering Belopp tid Réntesats Amortering  kostnad Summa rianta
Lan 1 7 475 000 3ar 3,35% 52 325 250 263 302 588 3.26%
Lan2 7 475 000 4 ar 3,39% 52 325 253 328 305 653 3.30%
Lan3 7 475 000 5ar 3,47% 52 325 259 383 311708 3.38%
Summa lan 22 425 000 3,40% 156 975 762973 919 948 3,31%
Insatser 53 820 000

Upplatelseavgifter 22 275 000

Summa finansiering 98 520 000

Foreningens rantekostnad har beraknats utifran ett antagande om en genomsnittlig ranta om 3,40%.

Den genomsnittliga rantan ar beriaknad utifran en férdelning av lanet pa 3 ar, 4 ar och 5 ar.

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 ar, med en beddmning att amorteringen ar 0,70% ar 1.

Rantorna kan komma att férandras till den dag féreningen placerar sin langsiktiga belaning.

SBAB har lamnat finansieringsoffert den 28 maj 2024 med en snittranta per den 5 november 2024 om 3,31%
och en offererad amortering om 156 975 kr.

Overskott mellan antagen ranta och faktisk rénta bor anvandas till amortering.
Styrelsen bedémer att det framtida underhallsbehovet kan finansieras med utrymmet f6r avsattning for underhall
tillsammans med kassafléde och amortering.

Vid slutlig placering av lanen kan fordelning och bindningstid bli annan an ovanstaende.
Rantorna ar baserade pa gallande villkor och regler. Andras forutsattningarna kan det innebara
saval ckande som minskande kostnader.

Som sakerhet for lanen lamnas pantbrev i fastigheten.




E. Beraknade intakter och kostnader ar 1
Intakter

Intékter arsavgifter?

Arsavgit

Arsavgift triple play

Arsavgift hushallsel, inklusive moms
Arsavgift hushallsvatten, inklusive moms
Totalt arsavgifter

Hyres- och parkeringsintékter

Hyresintakt lokal 94 m*
Hyresintakt fastighetsskatt

Gemensamhetslokal & gastlagenhet

Intakt forrad 35 st
Intakt gym

Totalt hyres- och parkeringsintékter

Totala intakter

Kostnader

Driftskostnader?

Triple play

Hushallsel, inklusive moms
Tappvarmvatten, inklusive moms
Fastighetsel exkl. hushallsel
Fastighetsvatten exkl. hushallsvatten
Uppvarmning exkl. hushallsvarmvatten
Fastighetsskotsel, stadning, markskotsel mm
Kontorsmaterial, féreningsadministration
Snéréjning

Sophamtning

Hisservice, besiktning, serviceavtal, dorrautomatik & passages.

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsforsakring

Revision

Styrelsearvoden
Samfallighet/Gemensamhetsanlaggning
RoU

Ovrigt

Summa driftskostnader

1 600 kr'm?

400 kr/dygn
160 kr/plats/iman

Kr

1376 228
59 150
207 600
88 000
1730979

150 400
13100
10 400
67 200
38 000

279100

2010079

-69 150
-207 600
-88 000
-65 000
-70 000
-85 000
-65 000
-5 000
-50 000
-40 000
-20 000
-45 000
-32 000
-20 000
-50 000
-40 000
-10 000
-50 000
-1 001 750




Ovriga kostnader

Fastighetsskatt lokaler -12 860
Kommunal fastighetsavgift 0
Summa ovriga Kostnader -12 860
Kapitalkostnader

Rantekostnader -762 973
Summa kapitalkostnader -762 973

AvskKrivningar och fonderingar

Avskrivningar -640 752
Avsattning till yttre underhall, enligt stadgar minst 30 kr/BOA -75 520
Totala kostnader -2 493 855
Resultat -483 777
Noter

' Arsavgiften ar baserad pa féreningens rantekostnader, driftskostnader, avsattning till yttre fond, fastighetsskatt
och amortering. Avskrivningen ar inte medraknad da den endast paverkar resultatet och inte féreningens
likviditet,

? Driftskostnaderna &r beréknade efter normalférbrukning. Det faktiska vérdet fér enstaka poster kan bli hégre eller
lagre an det beraknade vardet, Driftskostnader som bostadsrattshavaren skall svara for och som inte ingar i
arsavgiften ar parkeringskostnader och avgifter for tjanster utdver grundutbud avseende telefoni,
bredbandsuppkoppling och TV.

® Avskrivningen sker med en linjar avskrivningplan pa 120 ar. Entreprenadkostnaden &r avskrivningsunderlag.
Foreningen tillampar regelverket K2,




F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsritt

Ligenhets- Aream® Liagenhets- Insats Upplatelse- Insats + upp-  Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift  Arsavgift Arsavgift Totaltars- Lan per
nummer BOA beskrivning avgift latelseavgift avgift Triple play hushallsel  tappvarm- avgifter lagenhet
vatten
21001 87 2 ReK, B 2010000 235000 2245000 3,6388% 50078 4173 1808 7753 3283 63 D23 816 001
2.1002 36 1 RoK B 1080000 215000 1295000 22073% 30377 2531 1808 4 166 1764 38 216 454 987
2.1003 53 2 RoK B 1590000 305 000 1895 000 3,0790% 42374 3531 1908 6133 2597 53 012 690 466
21101 38 1 RoK, B 1080000 315 00D 1395 000 2,2073% 30377 2531 1 808 4 166 1784 38 218 494 987
21102 7 3 RoK, BB 2130000 565 000 2695000 3,7796% 52016 4335 1908 8216 3479 65 619 847 575
21103 7 3 RoK, BB 2130000 665 000 2795000 3,7796% 52016 4335 1908 6216 3479 65 619 847 575
21104 35 1 ReK B 1050000 445 0D0DD 1495 000 2,9873% 28827 2485 1 808 4 050 1715 37 500 485 017
21105 59 2 RoK,B 1770000 325 000 2085000 3,3169% 45676 3206 1908 6828 289 57 302 744 263
21106 45 2 RoK B 1350000 445000 1795000 2,7591% 37972 3164 1908 5208 2205 47 292 618728
21201 38 1 RoK, B 1080000 385 D00 1445 000 2,2073% 30377 2531 1 808 4166 17684 33 218 494 987
21202 7 3 RoK, BB 2130000 665000 2795000 3,7796% 52016 43235 1908 6216 3479 65 619 847 575
21203 ) 3 RoK, BB 2130000 765000 28985000 3,7796% 52016 4335 1908 6216 3479 65 619 847 575
21201 35 1 RoK,B 1050000 485 DDD 1 845 000 2,9873% 28827 2488 1 808 4050 1715 37 500 485 017
2.1205 59 2 ReK,B 1770000 425000 2195000 3,3189% 45676 3306 1908 6828 289 57 302 744 263
21206 45 2 ReK B 1350000 545000 1895000 2,7591% 37972 3164 1908 5208 2205 47 292 618728
21301 38 1 Rk, B 1080000 415 DDD 1485 000 2,2073% 3D 37T 2531 1 808 4168 1784 338 218 494 987
21302 7 3  RoK BB 2130000 765 000 28985000 3,7796% 652016 43235 1908 68216 3479 65 619 847 575
2.1303 7 3 RoK BB 2130000 865 000 2995000 3,7796% 52016 4335 1908 8216 3479 65 619 847 575
2130 35 1 ReK,B 1050000 545 DOD 1 685 000 2,9873% 20827 2488 1 808 4050 1718 37 500 485 M7
2.1305 59 2 ReK B 1770000 525000 2295000 3,3189% 45676 3206 1908 63828 28 57 302 744 263
21306 45 2 RoK B 1350000 645000 1995000 27591% 37972 3164 1908 5208 2205 47 292 618728
21401 36 1 ReK, B 1080000 485 DOD 1845 000 22073% 50377 24531 1808 4 165 1784 34 218 494 987
2.1402 7 3 RoX, BB 2130000 865000 2995000 3,7796% 52016 4335 1908 6216 3479 65 619 847 575
2.1403 7 3 RoK, BB 2130000 965 000 3095000 3,7796% 52016 4235 1908 6216 3479 65 619 847 575
2190 35 1 RoK,B 1050000 595 DOD 1 845 000 29875% 28827 2485 1 808 4050 LA E 37 500 A85 017
2.1405 59 2 RoK B 1770000 625 000 23985000 3,3189% 46676 3206 1908 6826 299 57 302 744 263
2.1406 45 2 ReK B 1350000 745000 2085000 2,7591% 37972 3164 1908 5208 2205 47 292 618728
21501 104 1 Rok, BY 3120000 2075000 5195 000 53343% 73412 8118 1 808 12035 5096 92 451 1198217
2.1502 a1 3  RoK BT 2430000 1965000 4395000 4,1795% 57519 4793 1908 9374 3969 72770 937 263
2.1601 104 4 RoK BB 3120000 1875000 4995000 53343% 73412 6118 1908 12035 5096 92 451 1196217
2.1602 a1 3  RoK, BB 2430000 1585000 3965 000 4,9795% 57518 4763 1908 8374 3 969 2T o937 253
Avrundning 0,0001% 1 2 -7 4 a1
Totalt 1794 53820000 22275000 76095000 100,0000% 1376 228 59 150 207 600 88 000 1730979

RoK = Rum och Kok, B = Balkong, B = Balkong, F = Forrad, T = Terrass

Anglven area ar baserad pa ntning, darftr ar arean cirka.
Arsavglfterna ar férdelade enligt andeistal som foresknivs | féreningens stadgar.
Storleken pa andelstalet &r en beddmning av hur stor del av arsavgiften som bér belasta den specifika lagenheten, bade storleken och antal rum har paverkat bedémningen pa respektive |3genhets

andelstal.

Aysavgm [&r Telia triple play (TV, Bredband och telefoni) debiteras separat med lika belopp for respektive lagenhel,

Arsavglift fé hushallsel, hushallsvatten férdelas efter verkiig forbrukning.

Férbrukningen &r beroende av hushakssammansattning och levnadsvanor.

Alla Egenheter har 1orrad som ingar | bostadseitten beligna | kdllarplanet,

Transaticn 09222115




G. Nyckeltal ar 1

Anskaffningskostnad

Insatser och upplatelseavgifter

Belaning (BOA + LOA)

Belaningsgrad, lan i férhallande till féreningens anskaffningskostnad
Arsavgifter inkl. triple play, hushallsel, hushallsvatten

Arsavgifter exkl. triple play, hushallsel, hushallsvatten

Arsavgifter som debiteras separat triple play, hushallsel, hushallsvatten
Driftskostnader inkl. triple play, hushallsel, hushallsvatten {BOA + LOA)
Driftskostnader exkl. triple play, hushallsel, hushallsvatten (BOA + LOA)

Avsattning till underhall och avskrivning (BOA + LOA)
Avsattning till underhall, amortering och kassaflode (BOA + LOA)
Avsattning till underhall, amortering och kassafloéde snittvarde ar 1-20 (BOA + LOA)

Nyckeltalen berdknas med genomsnitt kronor per kvadratmeter bostadsarea
(BOA) och i angivna fall per kvm lokalarea (LOA).

Transaxtion 09222115257232095357 <y

54 916 kr’kvm
42 416 kr’kvm
11 878 kr’kvm
23 %
965 kr’kvm
767 kr/kvm
198 kr/kvm
531 kr/kvm
343 kr’kvm
379 kr’kvm

123 kr/kvm
283 krikvm




H. Ekonomisk prognos

Samtliga viirden i tusentals kronor (kkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Arsavgifter' 1731 1766 1 801 1837 1874 1911 2 069 2522
Hyres- och parkeringsintakter 279 285 290 296 302 308 334 407
SUMMA INTAKTER 2010 2050 2091 2133 2176 2219 2402 2928
KOSTNADER?

Driftskostnader -1002 -1022 -1042 -1063 -1084 -1106 -1197 -1459

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift och fastighetsskatt® -13 -13 -13 -14 -14 -14 -15 -94

Kapitalkostnader
Rantor -762 757 -752 -746 741 -736 -705 -629
Ranteintakter 0 2 4 6 9 13 29 118

Avskrivningar och fonderingar

Avskrivningar -641 -641 -641 -641 -641 -641 -641 -641
Avsattning till yttre underhall -76 77 -79 -80 -82 -83 -90 -110
SUMMA KOSTNADER -2493 -2508 -2523 -2538 -2552 -2567 -2619 -2815
ARETS RESULTAT -483 -458 -432 -405 =377 -348 =217 113
ACKUMULERAT RESULTAT -483 -941 1373 1778 -2155 -2502 -3572 -3967
AMORTERING' -157 -157 -157 -157 -157 -224 -224 -224
ARETS KASSAFLODE® 76 103 131 159 189 152 289 640
ACKUMULERAD KASSALIKVIDITET® 76 179 309 469 657 810 1756 6 535
YTTRE UNDERHALLSFOND 76 153 231 31 393 476 827 1835

' Arsavgifterna for bostader dr uppraknade med 2,00% per ar och triple play, hushallsel, hushallsvatten ar uppraknade
med 2,00% per ar.

2 Inflationen ar beréknad till 2,00%, laneréntan &r antagen till 3,40% per ar och intaktsréntan ar antagen till 2,00% per ar.
* Ingen fastighetsavgift utgar under ar 1-15,

4 Amortering fran ar 1 0,70% och fran ar 6 1,00%.

® | kassafléde och kassalikviditet ingar ar 1 en startkassa pa 0 kr och avsattning till underhallsfond.

2 Siga.12




I. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar 10 Ar 20
Genomsnittliga arsavgifter per m? 965 984 1004 1024 1044 1065 1153 1406
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva + 1% 1090 1108 1126 1145 1163 1182 1261 1476
Andring av arsavgift 13,0% 12,6% 12,2% 11,8% 11,4% 11,0% 9,3% 5,0%
Antagen ranteniva + 2% 1215 1232 1248 1265 1282 1299 1368 1546
Andring av arsavagift 25,9% 25,1% 24.4% 23,6% 22,8% 22,0% 18,6% 10,0%
Antagen ranteniva - 1% 840 860 882 903 926 948 1046 1335
Andring av arsavagift -13,0% -12,6% -12,2% -11,8% -11,4% -11,0% -9,3% -5,0%
Antagen ridnteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 965 990 1016 1043 1071 1099 1220 1594
Andring av arsavgift 0,0% 0,6% 1,2% 1,9% 2.5% 3.1% 5,8% 13.4%
Antagen inflationsniva + 2% 965 996 1029 1063 1098 1134 1292 1819
Andring av arsavgift 0,0% 1,2% 2,5% 3,8% 5,1% 6,4% 12,0% 29,4%
Antagen inflationsniva - 1% 965 978 992 1005 1019 1033 1091 1247
Andring av arsavgift 0,0% -0,6% -1,2% -1,8% -2,4% -3,0% -5,3% -11,3%
Ovanstaende belopp avser kr/m” genomsnitt.
Rinte- och Inflationsantagande
Antagen ranteniva 3,40%
Antagen inflationsniva 2,00%
Antagen arsavgiftshéjning 2,00%
Antagen arsavgiftshdjning triple play, hushallsel, hushallsvatten 2,00%
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Underhallsplan Brf Bellevue Deux

Introduktion
Det har ar en underhallsplan som ar framtagen for att hjalpa féreningens styrelse att planera det
framtida underhallet och de avsattningar som ska goras till “Fond for yttre underhall”.

Ert hus ar nybyggt och entreprenéren Peab Bostad AB lamnar garantier for utforda arbeten men med
tiden kommer ni att behdva underhalla er fastighet och darfor ska ni redan nu bérja spara for det.

Det ar ocksa bra att redan fran borjan skapa rutiner for besiktning, budget och underhall. Las mer i
foljande avsnitt.

Vad ar en underhallsplan

En underhallsplan ar ett hjalpmedel for en fastighetsagare att bibehalla vardet och funktionerna i sin
fastighet. Ni som styrelse i bostadsrattsforeningen ansvarar for att forvalta ett stort fastighetsvarde
som ni och era grannar ager gemensamt. Det ar darfor viktigt att arbeta strukturerat med
underhallet.

Forst ska vi beskriva tre grundldggande begrepp som kan vara svara att skilja at. Det ar underhall,
drift och investering.

Drift

Det ar den dagliga skotseln, dels dr det sadant som gors varje dag eller varje vecka dels ocksa lite mer
sallan men minst en gang per ar. Det ar sma atgarder som behovs for att allt ska bibehalla sin
funktion. Exempelvis byta ljuskallor, byta filter i ventilation, klippa gras men aven lite mer oplanerade
atgarder som att rensa stopp i ett avlopp ar en driftatgard. Dessa atgarder hanteras |6pande och det
ar vanligtvis den tekniska forvaltarens personal som skéter detta.

Underhall

Innebar att man aterstaller funktionen pa nagot. Underhallet bér vara planerat men ibland maste
man utféra oplanerat underhall darfor att nagot har gatt sonder eller forlorat sin funktion. Ett
exempel kan vara att taket borjat lacka, vilket ofta medfor foljdskador. Oplanerat underhall blir
nastan alltid dyrare @n planerat, dels pa grund av féljdskador men dels pa grund av att man inte har
tid att gora en riktig upphandling. Ett av de viktigaste skalen till att planera sitt underhall ar just att
slippa oplanerat underhall och att alltid halla sin fastighet i gott skick. Underhallsatgarder ar ofta
storre, kostsamma atgarder och aterkommer mindre @n en gang per ar.

Finansiering: En del av de |dpande manadsavgifterna satts avi Underhallsfond. Det innebar att
pengarna fonderas for att sedan anvandas till framtida underhall. Den amortering som gors |6pande
kan aven den anvandas for att finansiera underhall och da via upptagning av nya lan.

Investering

En investering hojer fastighetens standard jamfort med fore atgarden. Det kan vara att bygga carport
pa utvandiga p-platser, installera bergvarme eller installera solceller. Ibland ar det svart att skilja
underhall och investeringar at darfor att en underhallsatgard i en aldre fastighet sannolikt hojer
standarden avsevart jamfort med innan (genom den tekniska utvecklingen). | underhallsplanen ingar
normalt inte standardférbattringar utan underhallet avser atgarder for att bibehalla standarden.
Finansiering: Kan finansieras via |6pande manadsavgifter, fonderade medel i Underhallsfond, 6kade
avgifter eller ckad belaning.
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Underhallsplan Brf Bellevue Deux

Varfor ska man planera sitt underhall

En bra underhallsplan underlattar dgandet och forvaltandet av en fastighet. Risken for oférutsedda
utgifter minskar och den totala kostnaden fér underhall halls pa en niva som féreningen har rad med.
Dessutom ger underhallsplanen en snabb éverblick av fastighetens status och underlattar vid
overforing av information vid exempelvis byte av styrelse.

Och sa nagra rader om bostadsrattslagen och stadgar.

Hur arbetar man med en underhallsplan

Det ar bra att redan fran borjan skapa rutiner for besiktning, budget och underhall.

En enkel modell ar att folja ett en arlig arbetsmodell, ett arshjul, som den som beskrivs har nedan:

Beslut am nasta I i

4rs budget och PLo;eII:I: :;::‘E b
underhalisprojekt PR 2
Fardig Genaomforande av
underhllsplan underhall

Uppdatera
underhdllsplan

Underhallsplanen uppdateras varje ar efter de nya forutsattningarna

Styrelsen gar igenom och diskuterar den uppdaterade underhallsplanen

Styrelsen beslutar vilka atgarder som ska genomféras kommande ar

Eventuell projektering genomfors i god tid sa att upphandling av storre arbeten kan ske med
god framférhallning

5. Underhallet genomfors och foljs upp sa att underhallsplanen kan uppdateras.

LW M
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Underhallsplan Brf Bellevue Deux

Sa har ar underhallsplanen framtagen
Den forsta underhallsplanen ar framtagen “pa skrivbordet” det vill saga med bygghandlingarna som
underlag. Vid framtagandet av underhallsplanen fanns féljande handlingar tillgangliga:

e Teknisk Beskrivning (fortecknas)
e Ritningar bygglov (ritningsforteckning)
e Rumsbeskrivning

Uppdatering av underhallsplanen

Nar ni framover uppdaterar underhallsplanen bor det ske genom att fastigheten besiktigas av nagon
med god teknisk kompetens och att en representant fran styrelsen narvarar. Ni kan fa rad om
lampliga konsulter for detta genom att fraga er tekniska férvaltare.

Den forsta uppdateringen boér ske inom 5 ar fran inflyttning och darefter kan det vara lampligt att
arligen uppdatera underhallsplanen.
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Underhallsplan Brf Bellevue Deux

Beskrivning av fastigheten

Fastighet

Fastighetsbeteckning: Orebro Kolgarden 2, Orebro kommun

Adress: Lykttindargatan 9-11, 702 80 Orebro

Fastighetens areal: 726 m?

Bostadsarea (BOA): cal794m?

Lokalarea (LOA): ca94 m2

Antal lagenheter: Projektet avser nybyggnad av 31 lagenheter och en lokal i ett
flerbostadshus. Lokalen ar avsedd for kommersiell uthyrning. Forrad mm
i kdllare).

Parkering: Parkeringsplatser kan hyras i externt P-hus.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar: 7 vaningar samt kallare.

Grundlaggning: Palad grundlaggning. Betongplatta pa mark och platsgjutna
kallaryttervaggar.

Stomme: Stominnervaggar utfors av platsgjuten betong.
Stomyttervagg utfors med stalpelare i utfackningsvagg.
Stombijalklaget utférs av betong typ plattbarlag.

Yttertak: Taktackning av papp och sedum

Yttervaggar/fasad: Ventilerad skifferfasad.
Fonster i trd med aluminiumbekladnad pa utsidan.
Fonster utfors i skyddsklass 2.

Stomkomplettering/ Innervaggar av gips pa tra- alternativt stalreglar.

Rumsbildning: Kok enligt Saker vatten. Vatrumsvaggar enligt Saker Vatten. Vatrum
utférs enligt Byggkeramikradets branschregler for vatrum. och GVK:s
regler for vatrum. Lagenhetsdorr utfors i skyddsklass 1. Dorrar till
gemensamma utrymmen och sekundar utrymmen utfors av stal.

Invandiga ytskikt/ Enligt Overgripande typrumsbeskrivning.
Rumskomplettering
Installationer: Varme och varmvatten bereds centralt i undercentral med fjarrvarme.

Varme fordelas fran undercentral ut i fastigheten med dolda
viarmestammar. Lagenheter varms med vattenradiatorer.
Ventilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat med
atervinning typ FTX. | lagenheterna vaxlas luften med till- och franluft.
Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantor.

Gemensamma utrymmen: Undercentral, elcentral och flaktrum i kallarplan. Barnvagn- och
rullstolsrum i kdllarplan. Cykelforrad i kdllar- och entréplan.
Sophantering i grannfastighet.
Lagenhetsforrad samt gym o overnattningsrum i kallarplan. E
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Underhallsplan Brf Bellevue Deux

Hur har kostnaderna tagits fram

Mangder har berdknats fran ritning samt underlag fran Bostadsrattsforeningen och kan avvika fran
verkligt utfall.

Angivna priser ar uppskattade bruttokostnader inklusive moms, och byggherrekostnader i dagens
kostnadslage och kan avvika fran verkligt utfall.

Underhallsatgarder och kostnader per ar for Foreningens underhallsplan anvands for att kunna
planera ndr kommande underhall bor utféras och vad underhallet bedoms kosta. Underhallsplanen
anvands dven for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardférbattringar eller
tillkommande investeringar.

Foreningens underhallsplan omfattar de kommande 50 aren:
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Underhallsplan Brf Bellevue Deux

Komponenter, atgard, underhallsintervall
Uppskattade kostnader i kr.
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Underhallsplan Brf Bellevue Deux

Brf Bellevue Deux Boarea m2 enligt ek plan:
Orebro 1794
Entrepranaden dverlamnas 2025
Nasta Bedomd Summa
Total kostnad aktivitet Intervall Alig bedamd
Atgiird Material /Version Mingd Enhet dpriskr atgard ar ar kostnad kr  kostnad 50 ar
|Fasader Skitfertasad )
Skittertasad Kemalattarng, justarng 1585 |m? 1475 2537 875 2074 50 45 758 2337875
Socklar Tvatl, lgning NV 48 |m? _19m: &7571 2050] 25 3903 BEwud
Platfazad, takpian Tvall. sompletierng, Malning W [in? a7 5263 2050 25 n %0525 |
Entrépanti Automatk Justeirg, smarrirg 1 [sr LLoa 0ane 2050 25 400 20000
Forater Fuft A Kadda usterdng. smaqning 54 |at ra %04 2050 25 596 29308
Fonater 2 utt A Kadda. ustering. smaqning 20 |st 331 i 574 2050 25 285 13 248
Fonzier 2-ull m post Ak ddda, uslering smajning £ st 327 5208 2050 25 2e 0598
Fonster J-4uit A kddda uzlecing, smarining 40 |st 52 % 086 2050 25 676 33792
Glasparti A k3dda uslecing, ballrng g |st 1250 11250 2050 25 450 22500
Fonstendm Ak adda. usterng. 1arningsiisk: 43 |at 559 23 883 2040 & 1580 T107%
Stupetir Marirg, rkning 20 m 5 G5 part] 4] 1058 47625
Tak Papp!sedum
Sedumlak Justerng, ko mpeilsnng 38 |in2 1763 175 363 2050 25 7078 353925
Talskik! Sglutande las Ranov beg, byt @skikl 338 {in2 34 #5306 2050 25 SE86 200771
Trittrall bako noer Biyte 8¢ |m@# A 48 55 Pl 20 2430 57 85
Hiangrannor Marirg, rkining € fmi 173 7 a2 2040 5 1175 52 366
Takuckor Marrg, dvesyn ¢ |st 1500 1000 2038 o 731 4000
Rokluckor Maning, Gvesyn 2l Ei8 2893,.7¢5 2304 2030 0 230 8451
Rokluckor Dyls gl 8 25478 2547 2075 30 S0 25475
Snoraeskydd Folslod Manng, cversyn 52 |im 043 43936 2039 0 3372 11506
1akstegar Hyta 3 |mi EE5 2 his 2054 41 &4 2585
Venthuw pa ticroostadshus Marirg, justanrg | |at 3 LO0 3000 pat] 1] 200 4000
Skorsten Maning, justenng 1]st EC00 9000 2041 L 300 24000
Faslogor Maring, dversyn 20 |st 430 3000 2040 5 00 27000
Balkonger
Balkongalatta (©5 m2) Hanovedng. atg platta b Lkl 133 538 2084 &l iK1l
Balkongplatta (25,5 m2) Hanovedng alg platta 4 |ar BE LE2 B32 ©E parcH] &l ¥ 535
Bukongplalia (75m2) Manovering slg-plaila 31 st 3531 174547 2095 50 28577 -
Balkongracke, pinnar Nanovering Maring 355 |in 1200 438000 2050 25 17 520 876000
Skamlak, (RS m2) Ranovering slg 2 |st 52 79 124 356 2035 50 2073
Skamtak, (¥55 md) Hanovedng alg 1 |ar s B32 K13 542 2084 &l 1727
Skamtak, /S m2 Hanoverdng atg 4 |sr IF2 Pt &l Z4H
Trapphus
B Lrings g e Maning 1 sl JECD 35000 2050 25 1400 70000
Sophantering
Hattringsdtpln Saphantedng man serviut | granodas) 1 |ar £ OO L OO pareH] L4 SO0 24 0D
G ulry
Cremeranma vlor [Ovemallgan) Maning vage ek, golvbs Sgurirg 36 find 1200 45500 a0 S 3040 130 500
Harnvagnarum, Cykainm, e rmd mm Manrg A0 ek, golv el L H0 4 8300 2050 41 1995 74 80
Derr schakt Marnrg, kontra I Lsienn) 138 Eid P 38 U0 SOLY 20 1900 48 0l
Derrar Marirg, kontra b jLstenng H |at L) 20 a0 SOl 20 1001 44 Ol
Flakirum_UC Maring vage lek. golv 50 fin2 350 23300 2055 40 335 23300
Forradsinredring Lagriryy, Jusleving 1|st tem 2500 2135 0 1250 52500
HiseplanvEntraKorrdo: MEning vag lek, golv e |in? 350 1500 2035 40 1540 G1600
Golv | entraer Hanovedng. aclanrg LE ImE e 40700 ] 1] 27 L2 Ul
Lah Damr Manrg, kontra b, Lsiening 31 far 1475 44 Jun 204 24 1824 S1450
Lrhyrningsiokal Hyrasgdsticns ansvar 47 |m* 2125 0l
WC Dusch Renoveing sy porsln 1|st 25000 25000 2045 20 1250 50000
[Hissar
Hizskomgar mademizanng 1|t LE 200 55 280 2045 30 5E2h 55 2L0
Varme Flarrvdrme
Vanneceniral byte gl parwral behiov 1|st ITEM 37 500 2050 25 1500 75000
Teeimo stalventler, byte vantil aoirplell oyte =5 santd gl 55 st §49 H7 56 205! 35 4202 H7 056
Stamveniiver, byte verdi Ko mplall bty 41 |8t 2050 113 350 2030 35 304 3 650
Injustenng vame 17494 |m2 5 FE) 2050 25 390 BLE
i U
Venlilation
Flakiaggregal FTX tyte Renoveing 1]st 03 00D 13000 2050 25 420 205000
Injustenng ventiation, FT system 1784 |m2 15 25910 2040 5 1794 30730
Renqghnrg ventilabonskanalker 17494 |m2 ~ 52 026 2080 & 34548 155078
CVK 17494 |m2 ¥ 7940 2024 3 5980 287 040
Belysning armaturer [Alimanna utrymmen
Lkvindig balysring eeilrer Uppakaliad mingd 7 |st 250 7 500 2055 30 533 17500
LEvand g betysring bako nger 45 |st 2500 12 500 2055 30 3750 12 500
a 1 1 B0 g
Vatten och aviopp
Spainrg stammar 17394 |m2 15 25910 oLk 20 1348 53820
3 Qlaasple Ol L) 9 9 = 2
Mtk — — — — = ——
Tomtmark vid sriresr mm Ko mplelter ngssddd, D5 253 e S § 509 2030 5 545 55083
Tomtmark vic entrear mm Omldagning 253 18 e 2050 25 520 62200
Cykelplatser, hardgors yta Justerng, ko mpettanng, ttgelatior 72 |m* a1 5 846 2045 20 355 11693
Cykelstal Justerng, rkinrg 0L st 228 22 500 2055 30 378 22 500
Kantsten Juater g, rkinirg 2z |in' 16 23886 2040 5 258 38088
Buskar elc Ompantedng 20% av trulteyean 300 | 75 52 3686 2035 0 268 261936

Tra

nsaktion CA222115557532
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Underhallsplan Brf Bellevue Deux

Sammanstallning

Den 50-ariga underhallsplanen visar en uppskattad underhallskostnad per ar om:

Per ar: ca 204 000 kr
Per kvadratmeter: ca 82 kr/m2

For de narmaste 20 dren (motsvarande ekonomisk plan) beraknas underhallskostnaden vara:

Totalt: ca 943 000 kr
Perar: ca 47 150 kr
Per kvadratmeter och ar: ca 27 kr/m2

Avsattning till underhallsfond samt amortering har i ekonomisk plan gjorts med:

Underhallsfond ar 1: 75520 kr

Per kvadratmeter ar 1: 42 kr/m?2

Indexering per ar: 2%

Totalt ar 1-20: 1835 000 kr

Amortering per ar: 116 kr/m2 (genomsnitt ar 1-20)

Amortering totalt ar 1-20: 4 145 000 kr

Diagram over arskostnader ar 1-20

Diagrammet nedan visar pa de den arliga avsattningen till underhallsfond samt de uppskattade
kostnaderna ar 1-20:

Underhall ar1-20

14000000

12000 000

10000 000

8000 000

6000 000

4000 000

2000 000
0 L 1 i 1 a0 0 0 1 8
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

-2000 000

= Arl.avs. ek.plan mmm Arlig kostnad uh-plan == Planerat underhall
W Utrymme efter 3tgard s Arl, avs, ek.plan, Ack, seAck, arl . avs + amort.

w— Ack. Underhall
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Underhallsplan Brf Bellevue Deux

Diagram over arskostnader ar 1-50

Diagrammet nedan visar pa den arliga avsattningen till underhallsfond och amortering samt de
uppskattade kostnaderna for underhall ar 1-50:

Underhall ar 1 - 50

20000 000
15 000 000

10 000 000

5 000 000
Nl | PAERARARRRARRARRARR AN
HHT | LI

-5 000 000

-10 000 000

-15 000 000

@ Arl avs. + amo. @ Ack. arl. Uh.kostn B Ack. arl . avs + amort. B Utrymme efter atgard M Planerat underhall

Alla belopp ar angivna i 2024 ars penningvarde.
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Underhallsplan Brf Bellevue Deux

Arligt underhall ar 1-10

Brf Bellevue Daux
Orabro

Boarea m2 anligt ek plan;
o4

Entreprenaden overlimnas 2025
Agiwrd P atesial [Verion Mangd  Enhet Ary A2 Ara Ara Ars Are Ar r A Ars Ao
Fasader 2026 2027 2028 2028 2030 2031 2032] 2033  2036]  2035]
Shilleciamad 12as [r2 - . - - . - x - R
Socklsr 2 ECl G2 - 3 - E ST | - - = 3
Fidntasad, tabglan Tolt ko repitter ng, NManng w e
Ertrdgani Akc als aslarng smonning e - - = | - - -
Fonater Nk ooda peterieg S8 nng 54 |t
Fonstar 2-uit A b wcds, urtancg 8GN ng 20 st - - - - - -
Fdmte post AR Oode pistericg 508 Ny 5 |st
Fonsta A ks, priancg ke nng 45 | ot - - - - - - O
{imspoarti Ak ovcrds, purtancg bicng 2| - - = e - =
Fonstesdde AR BOda usterieg tatningsl stor a5 fat
Stugenr Manng, rkinng er|m - - - - - -
Tak mlpplll‘um
Sodumtax Justereg Komakeiteing 93 Jrr2
Taishinr bghutarde ink RArnov teg, trdm laiek ki 8 |z - - - -
Trwesl bedennger Eyin [ B - - - &
Hingrarnor Nanng. tkining 99 [ e
Trkuckor Manng, dveme 2 |nt - - - - - - pe
Rosluosor Nanng. dversge 1) st
Raslucenr Fyin 1| - - - = - - =
Sodrsskpod Fotsidd Manng. dversy [ [N
Toakntagar Byin 3l - - - - - - -
e e e L Aanne, sty 1|e - - - - - .
Shorsten Nanng. psteing 15t
Fringne Manng, nvance 20 |w - - - - = - -
Balkonger
Bakongputa (€5 mai Ronovering big clatta 4l B3
Baknngpiiix 255 m?) Rwovarnicg Eigolalin 1w - - - - - - s
Raknnzpotin (75 =2 Rwnavarni=g Elgolalin 3w - - - 5 - - S
Bakonpricke. pinrde Renovering Manicg =5 |m
Saarmisk (P25 m2) Neoovan=g kg 2 |w
Skanmmak.$26 5 &) Renoverog big il B3
Saarmisk, 72m? Mo vancg kig 1w
Trapphus
Blirirgaalgarier Aann: 1w - - - - - - -
Sophantaring
Butrirgs31pird Sophanneng med senitut i ranclas] 1]zt 5002
Gemensamma ulrymmen
Cmmmnearmmu yior emiralligen) N 1) 1Ak o heom Azgyrity an |3 - - - - - - -
Barmmessuanir Gyl (e mrr N ciy lae 1o i Bl - - - - - - -
Do schakt Nanng, kectroll a 1< B3
Darme Niarng, beclmiL i enicg (B - - - - 4 - -
Fliktruen. UC Nanng v tak gon [ 3 [
Fomacknwing Dagprang Joximirg e - - - - - - e
Hezs planvEnt o' %o mdor Nanng g tak gok e i
T i wolimer Msrvaricg = Wi [ - - - 3 . - .
| gh Derr Manng, kesimil joc siqg bl ) - - - - - - -
Liymingziokal Hyr oo pastens argvdr 97 |
WG Dhserch Mensvaricg Eyincacein 1w - - . = . = =
Hinzsr
Hzskoiparmodemecong 1=t
Varmn Finrrearma
Vimoceriraltate Noet plane s bty 1]zt
Tremunxiwswoline b i e L £ 2N O - - - - - - -
Stamvenier. bite ve Kompist e 4]zt
bnacelneing v [ EE - - - - 3 - Z
Ventilation
Pt FTX Eyin Mo vericg 1w - - - - - - -
nusterng ventiaoon. ¥ T cpsten 1794 |2
Fanzinirg v dalic rocearse s [ B - « - X 5 - - 5
OVKE 1794 |2 T a0 7 940
Belysming armatures {Alimbnna utrymmen
Ltvianakg betysning ertrer Upoesattad minpd 7 st
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Underhallsplan Brf Bellevue Deux

Arligt underhall ar 11-20

Brf Bellevue Daux
Orebro

Boares m2 anligt ok plan:
1794
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Underhallsplan Brf Bellevue Deux

Arligt underhall ar 21-30

Bef Bellevue Deux Boarea m2 enlige ek plan:
Oreteo i
Entregrenaden dveriamnas 2025
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Underhallsplan Brf Bellevue Deux

Arligt underhall ar 31-40

Bef Bellevue Deux
Orabro

Boares m2 enligt ek plan:
a4
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Underhallsplan Brf Bellevue Deux

Arligt underhall ar 41-50

Bef Ballevus Deux Boarss m2 anligt ak plan
Orebro wee
Entrepresaden overibmnas 2025
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér andaméal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsréttslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsféreningen Bellevue Deux med org.nr 769640-9817, far
hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som liamnats i planen stimmer éverens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kénda for oss.

I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Lagenheterna dr placerade si att andamalsenlig samverkan kan ske mellan
lagenheterna.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nagot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra
nagot av betydelse for granskningen.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Forutsittningarna for registrering enligt bostadsrittslagen dr uppfyllda. Om det sedan
den ekonomiska planen har uppréttats intraffar nagot av viasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet far féreningen inte upplita ldgenheter med
bostadsritt forrdn ny ekonomisk plan upprittats av féreningens styrelse och
registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund foér granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Lennarth Astrand
Civilekonom Civilingenjor
Gar-Bo Besiktning AB Calleon Konsult AB

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.




Bilaga 1

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgéngliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering
Stadgar registrerade

Registreringsbevis

Bygglov

Startbesked mark

Startbesked byggnad
Totalentreprenadkontrakt inkl bilagor
Avtal om partsbyte

Tilliggsavtal till ovan totalentreprenadkontrakt
Kopekontrakt

Lantmiterihandling gemensamhetsanldggning
Offert for finansieringen av foreningen
Accept av bankoffert

Uppdaterade rantor

Beslut gédllande intygsgivare
Underhallsplan

Utdrag ur fastighetsregistret
Energibalansrikning

Ytforteckning

Fastighetsreglering Kolgarden 2
Avskrivningsplan

Berdkning av taxeringsvarde

2024-01-29
2024-01-29
2022-11-07
2022-11-17
2023-04-17
2022-11-30
2024-10-16
2024-10-16
2024-10-11
2024-10-19
2024-04-22
2024-04-23
2024-11-05
2024-05-17
2024-11-11
2024-11-05
2022-11-16
2022-06-23




Fassstalld cew 42897023 A

. = g 2 e Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-05-17 3534

Anette Olsson
anette.olsson2(@peab.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Per Envall, Gar-Bo Besikining AB, och
Lennarth Astrand, Calleon Konsult AB, som intygsgivare {or Brf Bellevue
Decux, organisationsnummer 769640-9817.

Bakgrund

Brf Bellevue Deux har den 7 maj 2024 ansokt om godkdnnande av
intygsgivarna Per LEnvall och Lennarth Astrand som intygsgivare for

foreningen. Avgift [6r provning av ansékan har mkommit till Boverket den 16
ma) 2024.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen cller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, cller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomridet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfiirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det ir inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstiindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giiller den som inte har en forsikring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan ddra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: reqistraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

3010/2024
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkidnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om
behorighet som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen.
Boverket beslutar dven om godkinnande av den som bostadsrittsforeningen
har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen.

Skal for beslutet

Per Envall och Lennarth Astrand har behérighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningama for att godkinna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan fran Brf Bellevue Deux om godkénnande av
intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
clektroniskt. I'oredragande har varit handldggare Marita Alvsund.

Joacim MohlnholT
enhetschel

Marita Alvsund
handlaggarc



