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Stilrent radhus med sociala umgangesytor!

Valkommen till Mandaringatan 1B och ett mycket smakfullt bostadsréattsradhus! Har ar det bara att flytta in i och borja
njuta av ytorna! Huset ar fordelat pa 3 rum och kdk med matplats varav 2 sovrum. Husets stora fonsterpartier och 6ppna
planlésning ger bostaden ett gott ljusinslapp och forstarker kanslan av rymd. En stor uteplats i anslutning till
vardagsrummet ger mer umgangesytor under sommaren. Ena sovrummet har en egen privat balkong. | anslutning till
entrén har bostaden en egen parkering. Elbilsladdare finns installerad som kdparen har méjlighet att ta dver efter

Overenskommelse med saljaren.

Michael Kaya

Reg. Fastighetsmaklare
0739973717

michael. kaya@wallenstedt.se
wallenstedt.se
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Utgangspris: 1.695.000 kr

Avgift 5.950 kr/man.

Boarea: 80 m?

Biarea: 0 m?

Antal rum: 3 rok

Hiss: Hiss finns ej.

Forening: BRF Mandarinen |
Orebro

Byggnadsar: 2013

Tilltrade: Efter

overenskommelse.
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- NYPONLUNDEN -

Valkommen till familjevanligt Nyponlunden intill Mellringe.

For de minsta barnen finns forskolan Hagvidson samt en lekplats
mellan Persikogatan och Aprikosgatan. For de lite stdrre barnen
sa ar det gangavstand till Mellringeskolan (F-9) och kortare
cykelavstand till fritidsgarden, eller enklare badinrattning.
Cykelvagen som tar dig fran Nyponlunden till centrum ar ett
prioriterat huvudcykelstrak som sopsaltas vintertid. For 6vrigt
trafikeras omradet av stadsbusslinje 3, eller lansbusslinde 521.

| direkt anslutande till Nyponlunden har du motionssparet
Oknasparet (Vivalla-Lundbysparet) tillika naturreservat.

Valkommen att trivas!
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
5.950 kr/man. Inkluderar varme, vatten, bostadsrattstillagg och
sophantering!

Storlek

Boarea 80 m2. 3 rum. Féreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 43

Adress

Mandaringatan 1B, 70360 OREBRO. Belagen i Orebro kommun,

férsamling. Skattesats 33,158.

Vaningsplan/Hiss
Vaning av
Hiss finns ej.

Byggnadsar
2013

Uppvarming

Franluftsvarmepump

Driftskostnad

Driftskostnad ar 692 kr/man; , hemfoérsékring 125 kr och
hushallsstrom 567 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 4 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 6.66667 % och andel av arsavgiften ar
6.66667 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning ar 857.565 kr.
Nettoskuldsattningen anger hur stor andel av féreningens lan
som indirekt belastar bostaden. Andelen berdknas som
bostadens andelstal fér avgifter multiplicerat med féreningens
nettoskuldsattning (som bestar av foreningens rantebarande
skulder med avdrag for rantebarande tillgangar & likvida medel)
Underlaget fér berakningen kommer fran den senast upprattade
arsredovisningen vid annonseringstillfallet.

Ekonomi

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 0 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 0 kr.

Uteplats/Balkong

Liten uteplats framfor entrén, eller parkering for cykeln. Balkong
mot baksidan samt inglasad altan med 6ppen altan utanfor.

Bostadsrattsforening

BRF Mandarinen | Orebro. Féreningen ar en Bostadsratt. |
féreningen finns 15 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.
Foéreningens ekonomi/avgiftsforandringar: Manadsavgiften
hojdes med 500 kr from dec. 2022 samt med 300 kr from apr.
2023.

Bilplats

Parkering utanfér entrén.

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Sharbel Danho
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W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Mcaklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig bef\/de\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av atft gé
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glém inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (t.ex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @n utgéngspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mevinor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
koparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprdattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt overlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/dverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras p& ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, t.ex. av aft kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
képesk\“mgem betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Po dagen for silltrade traftas

parferna v@m\\gms hos maklaren, dér slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdtftar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstéar att
betala. Méaklaren dverlamnar édven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\jorem & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningalejlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponftant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | praktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmmg fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far da moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sohoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp vissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saljaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsaliningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett [ofte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sokliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ér
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
inte maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestédmmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att f&@ bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Vem som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
oriset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud a@r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng aver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N ee
Fast & 10s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sohgre i samband med {osﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Maklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ [ele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\ytbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om sdljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behar till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorm byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnaden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| pd& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i kapet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar att beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i ko’pet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

[X3 L]
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samt
vad képorem har Fog att férvénta sig; seffi
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en umdersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm né&got vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndgot som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varit
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste pa nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om éverdatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om saljaren fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Mandarinen i Orebro far hiirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Foreningen dger fastigheten Mandarinen 5.
Foreningens adresser: Kiwigatan 8 A-C, 10A-D, 12A-D, Mandaringatan 1A-D.
Styrelsen skall besta av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med hogst tre styrelsesuppleanter.

Styrelseledmoter och styrelsesuppleanter valjs pa foreningsstimman for tiden fram till slutet av nista
ordinarie foreningsstimma. Styrelsen bestér av foljande:

Styrelseledamot Vald till
Rita Gevrie, ordférande 2024
Elin Aberg 2024
Evelina Axell 2024
Ferid Kovacevic 2023
Sharbel Danho 2023
Revisor

Joakim Hermansson, HCJ Redovisning AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av tvd ledamoter i forening.

Bostadsrattforeningen ér ett privatbostadsforetag (dkta privatbostadsforetag) enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens alla 15 lagenheter 4r upplatna till medlemmar for eget eller nérstaendes bruk.

Foreningens fastighet ér fullviardeforsékrad inklusive bostadsréttstilldgg hos Trygg Hansa.
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Information om fastigheten
Bostadsyta: 1 200 kvm
Byggnadsar: 2014

Tomt: 2 631 kvm

Administration

Ekonomisk forvaltning: Aspia AB
Avfallshantering Orebro Kommun
El och virme Eon

Ventilation och bergviarme AB Stord Ror
Forsékring Trygg Hansa

Féreningen har sitt séte i Orebro.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har haft fyra protokollférda méten under éret.

Aktiviteter:
Vi har under aret hallit alla medlemmar i foreningen uppdaterade dver viktig och nédvéndig information
via mail sd som vid forh6jd ménadsavgift samt atgirder kring virmepumparna exempelvis. Vi har dven
haft traff vid pergolan vid ett tillfélle for att ge lite tydligare information kring anledningen till den
forhdjda manadsavgiften och annat aktuellt samt ge utrymme for frdgor. Ménadsavgiften hdjdes med 500
kr from december 2022 samt med 300 kr till from april 2023.
Andra delen av foreningens lan har d&ven den bundits pga av de 6kade rantorna.
Ansokan for mer specifik forsdkring for virmepumparna hos Arctic forsékringsbolag har gjorts i
december manad 2022, karenstiden &r 3 manader och beviljas om det ser bra ut.
Stdddag under varen och hosten ordnades vilka varvélbesdkta. Under sommaren hade vi dven grillning
for alla medlemmar.
Malet ar att vi under ndrmsta framtiden ska sétta upp solceller. Detta kommer dock tas upp under
arsstimman for att hora hur 6vriga medlemmar tycker kring detta, alltsa inget bestdmt dnnu. Fest for att
foreningen som funnits i fem ar stélldes dven in detta &r men planeras for att forhoppningsvis bli av under
sommaren.
Hér kommer en liten lista pd det som inhandlats for gemensamt bruk till féreningen under varen-hosten
2022.
- 2 st nya vattenslangar med anordning for att séitta upp pa viggen
- Skrivare for att kunna scanna, skriva ut papper etc(forenkla det administrativa for styrelsen)
- Lite nya tradgérdsredskap har kdpts in
- "Honsndt” med stolpar for att bilda en inhdgnad mellan grannars grasmatta och BRF Mandarinens
grasmatta. Detta for att inte barnen ska kunna springa dver latt till grannarna, speciellt for att den
ena har pool. Tidigare ar har vanliga staket satts upp mellan husknutarna som ligger mot bilvédgen.
- 6 st vita gardiner till pergolan.
- Nytt munstycke till hogtrycksmaskinen.
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Medlemsinformation

4(12)

Vid ldgenhetsoverlatelse debiteras koparen en Overlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp.
Eventuell pantsittningsavgift debiteras 1 % av gillande prisbasbelopp per l&n.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 734 697
Resultat efter finansiella poster -380 -187
Soliditet (%) 58 58
Lan per kvm boyta 11 11
Arsavgifter per kvm boyta, kr 595 565

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingéng 20 160 000 837 442
Disposition av foregéende
ars resultat:
Yttre fond 162 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 20 160 000 999 442

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittes till fond for yttre underhall enligt underhallsplan
i ny rikning 6verfores

2020
681
-175
58

11
551

Balanserat

resultat

-1 859 484

-187 051
-162 000

-2 208 535

-2 208 535
-380 333
-2 588 868

162 000
-2 750 868
-2 588 868

2019
676
-151
59

11
551

Arets

resultat
-187 051
187 051

-380 333
-380 333

2018
652
-125
59

11
540

Totalt

18 950 907

0

0

-380 333
18 570 574

Arets kassaflode uppgar till -30 075 kr (fg ar 80 199 kr) vilket understiger den foreslagna avsittningen
till underhallsfond enligt underhallsplanen med 192 075 kr (fg ar 81 801 kr). Styrelsen uppfattning &r att
avsittningen till fond for yttre underhéll om 162 000 kr ryms inom foreningens likviditet och framtida

kassaflode men att avgifterna maste hojas kommande ar.

Avsittning till underhallsfond gors med 135 kr per kvm boyta.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 734 389 697 266
Summa roérelseintikter 734 389 697 266
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -492 188 -339 718
Ovriga externa kostnader 4 -111 312 -103 395
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -316 922 -316 854
Summa rorelsekostnader -920 422 -759 967
Rorelseresultat -186 033 -62 701

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -194 300 -124 350
Summa finansiella poster -194 300 -124 350
Resultat efter finansiella poster -380 333 -187 051
Resultat fore skatt -380 333 -187 051
Arets resultat -380 333 -187 051
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6
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2022-12-31

31 604 658
31 604 658

31 604 658

135 600
4
23471
159 075

450 533
450 533
609 608

32214 266

6(12)

2021-12-31

31921 580
31 921 580

31921 580

138 864
3317
22 788
164 969

480 608
480 608
645 577

32567 157
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8
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2022-12-31

20 160 000
999 442
21 159 442

-2 208 535

-380 333
-2 588 868
18 570 574

13246 712
13 246 712

66 760
55582
11 055
263 583
396 980

32214 266
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2021-12-31

20 160 000
837 442
20 997 442

-1 859 484

-187 051
-2 046 535
18 950 907

13 281 852
13 281 852

70 000
41 848
9782
212768
334 398

32567 157
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-380 333
9 316 922

-63 411

3264
2630
13 734
52 088
8 305

-38 380
-38 380

-30 075
480 608
450 533
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2021-01-01
-2021-12-31

-187 051
316 854

129 803

-21977
-1243
9 804
-26 188
90 199

-10 000
-10 000

80 199
400 409
480 608
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Lan per bostadsrittsyta
Bostadsrattsforeningens fastighetslan per kvm bostadsyta.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Bostadsrittsforeningens arsavgifter per kvm bostadsrittsyta

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2022 2021

Arsavgifter 713 520 677 520
Overlatelser/ Pantsittningsavgifter 5989 2 608
Ovriga intikter 14 880 17 138
734 389 697 266
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Not 3 Fastighetskostnader

El

Vatten och avlopp

Sophdmtning/ atervinning
Fastighetsfordkringsprem
Reparation/Underhall av fastighet
TV/Internet

Forbrukningsmatrial

Drivmedel for personbilar
Forbrukningsinventarier
Energideklaration

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Redovisningstjénster

Pant- och 6verlatelsekostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Styrelsearvoden

Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning
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2022

250359
59 345
37 629
35198
67 506

8357
16 294
0

0

17 500
492 188

2022

13275
54 067
5759
7016
1391
4340
23 655
1809
111 312

2022-12-31
34026 832
34 026 832
-2105 252
-316 922
-2422 174

31 604 658

2022-12-31

13 440 000
13 440 000
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2021

131 133
51338
41 109
33154
69 502

9720
926

85
2751

0
339718

2021

9875
51517
13797

0

1554

4270
22 382

0
103 395

2021-12-31
34 026 832
0

34 026 832
-1 788 398

-316 854
-2 105 252

31 921 580

2021-12-31

13 440 000
13 440 000
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Not 7 Skulder som avser flera poster

11(12)

Foretagets bankldn om 13 313 472 kronor (13 351 852 kronor) redovisas under foljande poster i

13 313 472

balansrdkningen.
2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13246 712
13 246 712
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 66 760
66 760
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rianteindring 2022-12-31
Nordea 2,05 2024-04-17 6972 520
Nordea 3,68 2023-11-29 6 340 952
Kortfristig del av langfristig skuld 66 760

2021-12-31

13 281 852
13 281 852

70 000
70 000

Lanebelopp
2021-12-31
6 992 500

6 359 352
13 351 852

70 000

Forutsatt att Idnen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 12 979 672 kr (13 001

852 kr).

Not 9 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31

Avskrivningar 316 922
316 922
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Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéllanden.

Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Rita Gevrie Sharbel Danho
Ordf6rande

Ferid Kovacevic Elin Aberg
Evelina Axell

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Hermansson
Revisor
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OM FORENINGEN

1 § Namn, siite och dndamal
Féreningens namn ér Bostadsréttsféreningen
Mandarinen i Orebro. Styrelsen har sitt site 1 Orebro

Foéreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
upplata bostidder fér permanent boende at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

2 § Medlemskap och éverlatelse

En ny mnehavare far utéva bostadsriitten och flytta in 1
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem 1 foreningen. Forviarvaren ska ansdka om
medlemskap 1 foreningen pa sitt styrelsen bestdmmer.
Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
képare och siljare och innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gdva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som méjligt fran det att ansokan
om medlemskap kom in till féreningen, prova fragan
om medlemskap. En medlem som upphér att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttratt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet far vigras intréide 1 féreningen. En
juridisk person som dr medlem 1 féreningen far mte
utan samtycke av styrelsen genom overlatelse forvirva
ytterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet. Kommun
och landsting far inte viigras medlemskap.

4 § Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsritt 1 foreningens hus. Den som en bostadsrétt
har dvergatt till far inte vigras medlemskap 1
foreningen om féreningen skiligen bér godta
forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap fér inte viigras pa grund av kén,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen 4r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forviarvaren for egen del inte ska
bositta sig 1 bostadsrattslagenheten har féreningen ratt
att vigra medlemskap.

6 § Andelsigande
Den som har forvirvat en andel 1 bostadsritt far vigras
medlemskap 1 féreningen om mte bostadsratten efter

forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i férekommande fall
upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna 1
forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
andring av andelstal ska fattas av féreningsstamma.
Om beslutet medfér rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjirdedelar av de rostande pa stimman gatt
med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingéende
ersittning for taxebundna kostnader sasom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och forbrukningen méts
mdividuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hégst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats
under del av ett ar, beridknas den hégsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten dr upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad riknas som hel ménad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet
1 andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det siitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte drsavgiften eller ovriga forpliktelser
betalas 1 ritt tid far foreningen ta ut drojsmalsrinta
enligt rintelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gillande lagstiftning om
mkassokostnader.
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FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma ska hallas senast fore juni
ménads utgang.

13 § Motioner

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anmila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra féreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner
skil till det. Sddan foreningsstimma ska dven hallas
nér det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade.

15 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

Oppnande

Val av stammoordférande

Anmilan av stimmoord{oérandens val av

protokollférare

Godkénnande av dagordningen

Val av tva justerare tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststillande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorns berittelse

0.Beslut om faststillande av resultat- och

balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
néstkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15.Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt drende

19. Avslutande

2 i =

BRI RN

Pa extra féreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse t1ll foreningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka #renden som ska behandlas pa stimman. Beslut
far inte fattas 1 andra drenden 4n de som tagits upp 1
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-
post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen

istillet skickas dit. I vissa 1 lag sédrskilt angivna fall
stills hogre krav pa kallelse via e-post.

Utéver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller
publiceras pa féreningens webbplats.

17 § Rostritt

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksa endast en rost.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas 1 original och giller
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far foretrada hogst
tvé (2) medlemmar. Pa foreningsstdmma far medlem
medfora hogst ett bitrade. Bitrddets uppgift ar att vara
medlemmen behjélplig. Bitrdde har yttranderiitt.

Ombud och bitrdde far endast vara:
* annan medlem
* medlemmens make/maka, registrerad partner eller

sambo
* fordldrar
* syskon

*  myndigt barn

* annan nirstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen 1 féreningens hus

* god man

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av
torvaltaren. Underarig medlem féretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av
legal stallforetradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som dr hdgst tre manader gammalt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ir
medlem ska ha riitt att ndrvara eller pa annat sitt f6lja
torhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant
beslut dr giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som &r ndrvarande vid
foreningsstimman.

19 § Rostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordforande bitrédder.
Blankrost &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdimman innan valet forrittas.
Stammoordforande eller foreningsstamma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomféras pa
begéran av rostberittigad.
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For vissa beslut kravs siarskild majoritet enligt
bestammelser 1 bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjdlv eller genom ombud résta 1

fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses 11 eller 2 betrdffande
annan, om medlemmen 1 fraga har ett visentligt
mtresse som kan strida mot féreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det éver- eller underskott som kan uppsta 1 féreningens
verksambhet ska balanseras 1 ny rikning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie
forenmgsstdmma. Valberedningens uppgift ar att lamna
forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

23 § Stamunans protokoll

Vid foéreningsstamma ska protokoll foras av den som

staimmans ordférande utsett. I fraga om protokollets

innehall giller:

1. att rostlingden ska tas in 1 eller bildggas protokollet

2. att stémmans beslut ska féras 1 1 protokollet

3. att om omrgstning skett ska resultatet av denna
anges 1 protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamoter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

T1ll ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven
viljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som &r bosatt 1 féreningens hus. Stimma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven 1
féregaende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrdden ska foras protokoll som
Justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras 1 nummerfsljd. Styrelsens
protokoll ar tillgangliga endast f6r ledaméter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutférhet och rostning

Styrelsen ar beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter
overstiger hilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n
hélften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra mer 4n en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjénstgdr 1 den ordning som ordforande bestdmmer om
mte annat bestédmts av foreningsstdmma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut 1 vissa fragor

Beslut som mmnebir visentlig fordndring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstamma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems ldgenhet fordndras ska medlemmens
samtycke mnhédmtas. Om bostadsréttshavaren mte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pa stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiints
av hyresndamnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av
minst tva ledaméter tillsammans.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

* att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

* att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehalla berittelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberittelse) samt redogora
for féreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for dess stillning vid
rikenskapsarets utgang (balansrikning)

* att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma till revisorerna avldmna drsredovisningen

* att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillganghg

* att fora medlems- och ldgenhetsfoérteckning;
foreningen har rétt att behandla 1 forteckningama
ingaende personuppgifter enligt gillande
lagstiftning

* om féremingsstimman ska ta stillning till ett forslag
om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstdmman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstandiga forslaget istillet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur ligenhetsforteckning
Bostadsriittshavare har rétt att pa begiran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

32 § Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsar ar kalenderar.
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33 § Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar 1 foreningen och behéver inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

34 § Revisionsberiittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hélla det
wre av lagenheten 1 gott skick. Detta géller dven altan,
mark, forrad, garage och andra ligenhetskomplement
som kan inga 1 upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda fér underhall och

reparationer av bland annat:

* ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-
maissigt satt

* 1cke bérande mnerviggar

 till fonster hérande beslag, gangjirn, handtag,
lasanordning, vddringsfilter och titningslister samt
all malning férutom utvindig malning och kittning
av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller
annan averkan pa fonster svarar
bostadsrattshavaren.

* till ytterdorr horande beslag, gangjim, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive
nycklar, all malning med undantag for malning av
ytterdérrens utsida, motsvarande giller for balkong-
eller altandérr. Fér skada pa ytterdérr genom inbrott
eller annan averkan pa dérren svarar
bostadsrittshavaren, motsvarande géller for
balkong- eller altandrr.

* innerdorrar och sikerhetsgrindar

¢ lister, foder och stuckaturer

* elradiatorer; i friga om vattentyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast f6r malning

* golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med

* eldstdder, dock inte tillhérande rékgangar

* varmvattenberedare

* ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar
atkomliga inne i ldigenheten och betjinar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

* undercentral (sikringsskap) och darifran utgaende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) 1 ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

* ventiler och luftinsldpp, rengéring och mélning

* brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC

svarar bostadsrittshavaren darutéver bland annat dven

for:

* fuktisolerande skikt

* inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

* klamring till golvbrunn rensning av golvbrunn och
vattenlas

* tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

* torktumlare

* kranar och avstangningsventiler

* ventilationsflakt

* elektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning

sasom bland annat:

* vitvaror

*  koksflakt

* rensning av vattenlas

* diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

* kranar och avstangningsventiler

36 § Ytterligare installationer

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer 1
ldgenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsriattshavaren endast 1
begransad omfattning 1 enlighet med bestammelserna 1
bostadsrattslagen.

38 § Altan och balkong

Till lagenheten hérande altan svarar
bostadsrattshavaren f6r golv, husvigg 1 anslutning till
altanen och sidoviggar. I féorekommande fall ocksa for
fonster 1 sidovigg, glasdorr samt tak.

Skador som uppkommit pa féreningens ansvar, svarar
bostadsrittshavaren foér. Underhall ska genomforas
enligt byggnormer.

Bostadsriittshavaren svarar ocksa for renhallning och
snoskottning samt ska se till att avledning for dagvatten
mte hindras.

Till ldgenheten horande balkong svarar
bostadsrittshavaren endast for renhallning och
snoskottning samt ska se till att avledning for dagvatten
mte hindras.

39 § Felanmilan

Bostadsrittshavaren ar skyldig att t1ll féreningen
anmila fel och brister 1 sddan ligenhetsutrustning som
foremingen svarar for 1 enlighet med bostadsriéttslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning
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Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam
underhallsétgird 1 huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick 1 sadan utstrickning att annans
sikerhet aventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har foreningen,
efter rittelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvdrmepumpar, markiser,
belysnigsarmaturer, solskydd, parabolantenner ete. far
séttas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkénnande. Bostadsrittshavaren svarar for skotsel
och underhall av sadana anordningar. Om det behévs
for husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.

43 § Forandring 1 lagenhet
Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar 1
lagenheten. Foljande atgérder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:
1. mgrepp 1 barande konstruktion,
2. andring av befintlig ledning for avlopp, viarme
eller vatten, eller
3. annan viasentlig férdndring av ligenheten

Styrelsen far endast viigra tillstind om atgirden ér till
pataglig skada eller oligenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhalls. Foréindringar
ska alltid utféras pa ett fackmannamiissigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for
nagot annat dndamal dn det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelser som dr av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem 1
foreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ritta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta giller dven for den som hér till
hushallet, géstar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rakning.

Hor till ldgenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick #ven i fraga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in 1 ligenheten.

46 § Tilltradesritt

Foretridare for féreningen har ritt att fi komma in i
ligenheten nar det behovs for tillsyn eller f6r att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen
tilltride till lagenheten, nir féreningen har ratt till det,
kan styrelsen anséka om sirskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra
hand till annan fér sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skiiftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka
om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skiilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstand ska ldamnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan verprovas av
hyresnamnden.

48 § Inneboende

Bostadsriittshavare far inte lata utomstaende personer
bo 1 ligenheten, om det kan medfora oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som mnehas med

bostadsritt kan forverkas och féreningen kan sédga upp

bostadsrattshavaren till avflyttning 1 bland annat
foljande fall:

* Dbostadsrattshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

* ldgenheten utan samtycke upplats 1 andra hand

* bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men f6r férening eller annan medlem

* ldgenheten anvinds f6r annat dndamal 4n vad den
ar avsedd for och avvikelsen ar av visentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem

* bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra 1 lagenheten, bidrar till att ohyran sprids
1 huset

* bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

* bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade tll
lagenheten och mte kan visa giltig ursikt for detta

* Dbostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

* ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for
narngsverksambhet eller ddrmed likartad
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verksambhet, vilken till en inte ovisentlig del ingéar i
brottsligt férfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning

50 § Hinder for férverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrittslagens regler ska féreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse
mnnan féreningen har ratt sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas fran
bostadsritten.

51 § Ersdttning vid uppsédgning
Om foreningen sager upp bostadsréttshavaren till
avflyttning har féreningen ritt till skadestand.

52 § Tvangsférsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till
foljd av uppsdgning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna 1
bostadsrittslagen.

OVRIGT

53 § Meddelanden

Meddelanden anslas 1 foreningens hus, pa féreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall
Inom féreningen ska fond for yttre underhall finnas.

Till fonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvirde. Om

foreningen har en underhéllsplan kan istillet avsittning
till fonden goras enligt planen.

55 § Utdelning, upplosning och likvidation

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i férhallande till ligenheternas drsavgifter for det
senaste rikenskapsaret.

Om féreningen uppldses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
lagenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar géller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning. Foremingen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet 1 dessa
stadgar.

57 § Stadgeédndring

Foreningens stadgar kan éndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande
foremngsstdmmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som far mer én hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordforanden bitrdder. Pa den andra stimman krévs att
minst tva tredjedelar av de réstande gar med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

58 § Sarskilt for foreningar som inte dger hus
Avhalls féreningsstimma fore det att féreningen
forvirvat och tilltritt huset kan #&ven nérstiende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet far vid sadan féreningsstimma foretrida ett
obegrinsat antal medlemmar.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Mandarinen i Orebro far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Foreningen dger fastigheten Mandarinen 5.
Foreningens adresser: Kiwigatan 8 A-C, 10A-D, 12A-D, Mandaringatan 1A-D.
Styrelsen skall besta av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med hogst tre styrelsesuppleanter.

Styrelseledmoter och styrelsesuppleanter valjs pa foreningsstimman for tiden fram till slutet av nista
ordinarie foreningsstimma. Styrelsen bestér av foljande:

Styrelseledamot Vald till
Rita Gevrie, ordférande 2024
Elin Aberg 2024
Evelina Axell 2024
Ferid Kovacevic 2023
Sharbel Danho 2023
Revisor

Joakim Hermansson, HCJ Redovisning AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av tvd ledamoter i forening.

Bostadsrattforeningen ér ett privatbostadsforetag (dkta privatbostadsforetag) enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens alla 15 lagenheter 4r upplatna till medlemmar for eget eller nérstaendes bruk.

Foreningens fastighet ér fullviardeforsékrad inklusive bostadsréttstilldgg hos Trygg Hansa.
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Information om fastigheten
Bostadsyta: 1 200 kvm
Byggnadsar: 2014

Tomt: 2 631 kvm

Administration

Ekonomisk forvaltning: Aspia AB
Avfallshantering Orebro Kommun
El och virme Eon

Ventilation och bergviarme AB Stord Ror
Forsékring Trygg Hansa

Féreningen har sitt séte i Orebro.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har haft fyra protokollférda méten under éret.

Aktiviteter:
Vi har under aret hallit alla medlemmar i foreningen uppdaterade dver viktig och nédvéndig information
via mail sd som vid forh6jd ménadsavgift samt atgirder kring virmepumparna exempelvis. Vi har dven
haft traff vid pergolan vid ett tillfélle for att ge lite tydligare information kring anledningen till den
forhdjda manadsavgiften och annat aktuellt samt ge utrymme for frdgor. Ménadsavgiften hdjdes med 500
kr from december 2022 samt med 300 kr till from april 2023.
Andra delen av foreningens lan har d&ven den bundits pga av de 6kade rantorna.
Ansokan for mer specifik forsdkring for virmepumparna hos Arctic forsékringsbolag har gjorts i
december manad 2022, karenstiden &r 3 manader och beviljas om det ser bra ut.
Stdddag under varen och hosten ordnades vilka varvélbesdkta. Under sommaren hade vi dven grillning
for alla medlemmar.
Malet ar att vi under ndrmsta framtiden ska sétta upp solceller. Detta kommer dock tas upp under
arsstimman for att hora hur 6vriga medlemmar tycker kring detta, alltsa inget bestdmt dnnu. Fest for att
foreningen som funnits i fem ar stélldes dven in detta &r men planeras for att forhoppningsvis bli av under
sommaren.
Hér kommer en liten lista pd det som inhandlats for gemensamt bruk till féreningen under varen-hosten
2022.
- 2 st nya vattenslangar med anordning for att séitta upp pa viggen
- Skrivare for att kunna scanna, skriva ut papper etc(forenkla det administrativa for styrelsen)
- Lite nya tradgérdsredskap har kdpts in
- "Honsndt” med stolpar for att bilda en inhdgnad mellan grannars grasmatta och BRF Mandarinens
grasmatta. Detta for att inte barnen ska kunna springa dver latt till grannarna, speciellt for att den
ena har pool. Tidigare ar har vanliga staket satts upp mellan husknutarna som ligger mot bilvédgen.
- 6 st vita gardiner till pergolan.
- Nytt munstycke till hogtrycksmaskinen.
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Medlemsinformation

4(12)

Vid ldgenhetsoverlatelse debiteras koparen en Overlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp.
Eventuell pantsittningsavgift debiteras 1 % av gillande prisbasbelopp per l&n.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 734
Resultat efter finansiella poster -380
Soliditet (%) 58
Lan per kvm boyta 11
Arsavgifter per kvm boyta, kr 595
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingéng 20 160 000 837 442
Disposition av foregéende
ars resultat:
Yttre fond 162 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 20 160 000 999 442

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittes till fond for yttre underhall enligt underhallsplan
i ny rikning 6verfores

2021
697
-187
58

11
565

2020
681
-175
58

11
551

Balanserat

resultat

-1 859 484

-187 051
-162 000

-2 208 535

-2 208 535
-380 333
-2 588 868

162 000
-2 750 868
-2 588 868

2019
676
-151
59

11
551

Arets

resultat
-187 051
187 051

-380 333
-380 333

2018
652
-125
59

11
540

Totalt

18 950 907

0

0

-380 333
18 570 574

Arets kassaflode uppgar till -30 075 kr (fg ar 80 199 kr) vilket understiger den foreslagna avsittningen
till underhallsfond enligt underhallsplanen med 192 075 kr (fg ar 81 801 kr). Styrelsen uppfattning &r att
avsittningen till fond for yttre underhéll om 162 000 kr ryms inom foreningens likviditet och framtida

kassaflode men att avgifterna maste hojas kommande ar.

Avsittning till underhallsfond gors med 135 kr per kvm boyta.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01
-2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 734 389
Summa rorelseintikter 734 389
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -492 188
Ovriga externa kostnader 4 -111 312
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -316 922
Summa rorelsekostnader =920 422
Rorelseresultat -186 033

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -194 300
Summa finansiella poster -194 300
Resultat efter finansiella poster -380 333
Resultat fore skatt -380 333

Arets resultat -380 333

5(12)

2021-01-01
-2021-12-31

697 266
697 266

-339 718
-103 395
-316 854
-759 967

-62 701

-124 350
-124 350
-187 051
-187 051

-187 051
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2022-12-31

31 604 658
31 604 658

31 604 658

135 600
4
23471
159 075

450 533
450 533
609 608

32214 266
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2021-12-31

31921 580
31 921 580

31921 580

138 864
3317
22 788
164 969

480 608
480 608
645 577

32567 157
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2022-12-31

20 160 000
999 442
21 159 442

-2 208 535

-380 333
-2 588 868
18 570 574

13246 712
13 246 712

66 760
55582
11 055
263 583
396 980

32214 266

7(12)

2021-12-31

20 160 000
837 442
20 997 442

-1 859 484

-187 051
-2 046 535
18 950 907

13 281 852
13 281 852

70 000
41 848
9782
212768
334 398

32567 157
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-380 333
9 316 922

-63 411

3264
2630
13 734
52 088
8 305

-38 380
-38 380

-30 075
480 608
450 533
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2021-01-01
-2021-12-31

-187 051
316 854

129 803

-21977
-1243
9 804
-26 188
90 199

-10 000
-10 000

80 199
400 409
480 608
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Anlaggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Lan per bostadsrittsyta
Bostadsrattsforeningens fastighetslan per kvm bostadsyta.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Bostadsrittsforeningens arsavgifter per kvm bostadsrittsyta

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Arsavgifter
Overlatelser/ Pantsittningsavgifter
Ovriga intdkter

2022

713 520
5989
14 880
734 389

2021

677 520
2608
17 138
697 266
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Not 3 Fastighetskostnader

El

Vatten och avlopp

Sophdmtning/ atervinning
Fastighetsfordkringsprem
Reparation/Underhall av fastighet
TV/Internet

Forbrukningsmatrial

Drivmedel for personbilar
Forbrukningsinventarier
Energideklaration

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Redovisningstjénster

Pant- och 6verlatelsekostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Styrelsearvoden

Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2022

250359
59 345
37 629
35198
67 506

8357
16 294
0

0

17 500
492 188

2022

13275
54 067
5759
7016
1391
4340
23 655
1809
111 312

2022-12-31
34026 832
34 026 832
-2105 252
-316 922
-2422 174

31 604 658

2022-12-31

13 440 000
13 440 000

10 (12)

2021

131 133
51338
41 109
33154
69 502

9720
926

85
2751

0
339718

2021

9875
51517
13797

0

1554

4270
22 382

0
103 395

2021-12-31
34 026 832
0

34 026 832
-1 788 398

-316 854
-2 105 252

31 921 580

2021-12-31

13 440 000
13 440 000
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 13 313 472 kronor (13 351 852 kronor) redovisas under foljande poster i
balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13246 712 13 281 852
13 246 712 13 281 852
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 66 760 70 000
66 760 70 000
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 2,05 2024-04-17 6972 520 6 992 500
Nordea 3,68 2023-11-29 6 340 952 6 359 352
13313 472 13 351 852
Kortfristig del av langfristig skuld 66 760 70 000

Forutsatt att Idnen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 12 979 672 kr (13 001
852 kr).

Not 9 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 316 922 316 854
316 922 316 854
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Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéllanden.

Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Rita Gevrie Sharbel Danho
Ordf6rande

Ferid Kovacevic Elin Aberg
Evelina Axell

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Hermansson
Revisor
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     1977/02/03
     92.34.65.211
     
      HygwnlAP7h
      82696903-be47-4651-bdf6-99b3afc03024
      true
      2023-04-27T14:07:37.406Z
      
      
       /envelopes/HyPneCvXn/recipients/rJdheCv73
       RITA
       GEVRIE
       ritagevrie@hotmail.com
       197702030664
       1977/02/03
       92.34.65.211
     
    
     197702030664
     2023-04-27T14:07:37.406Z
   
    
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/rJdheCv73
     RITA
     GEVRIE
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-27T14:10:59.590Z
    rJK3xAPXh
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.64.159.217
      2023-04-27T14:10:59.562Z
    
     rJK3xAPXh
     2023-04-27T14:10:59.562Z
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/rJK3xAPXh
     /envelopes/HyPneCvXn
   
    
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/rJK3xAPXh
     Elin
     Åberg
     213.64.159.217
   
  
   
    signature.created
    2023-04-27T19:46:09.437Z
    HygwnlAP7h.edf05fe0-15b4-45b0-bac0-3316bfda66de
    
     HygwnlAP7h.edf05fe0-15b4-45b0-bac0-3316bfda66de
     /envelopes/HyPneCvXn/documents/HygwnlAP7h/signatures/HygwnlAP7h.edf05fe0-15b4-45b0-bac0-3316bfda66de
     /envelopes/HyPneCvXn/documents/HygwnlAP7h
     
      /envelopes/HyPneCvXn/recipients/rJK3xAPXh
      Elin Linnea Ann
      Åberg
      1985/06/06
      198506066623
    
     signed
     bankid-se
     Elin Linnea Ann
     Åberg
     1985/06/06
     213.64.159.217
     
      HygwnlAP7h
      683d5c91-3bcd-49ba-9340-ed3efa1febf3
      true
      2023-04-27T19:46:08.839Z
      
      
       /envelopes/HyPneCvXn/recipients/rJK3xAPXh
       Elin Linnea Ann
       Åberg
       elin_85@hotmail.com
       198506066623
       1985/06/06
       213.64.159.217
     
    
     198506066623
     2023-04-27T19:46:08.839Z
   
    
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/rJK3xAPXh
     Elin Linnea Ann
     Åberg
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-28T05:27:38.327Z
    r1ezItRumn
    
     r1ezItRumn
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/BJt2l0Pm2
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/BJt2l0Pm2/notifications/r1ezItRumn
     Inbjudan att signera årsredovisning
     habsson@hotmail.com
     2023-04-28T05:27:38.176Z
     01100187c654c9d8-325f432b-0e54-4257-a7bd-eda8663faedb-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-28T05:27:40.890Z
    rJgrIK0OXn
    
     rJgrIK0OXn
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/HJF2g0vXn
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/HJF2g0vXn/notifications/rJgrIK0OXn
     Inbjudan att signera årsredovisning
     kova08@Hotmail.com
     2023-04-28T05:27:40.702Z
     01100187c654d3b2-2c559c8b-1bd8-4b5a-9789-81dfa6dfac57-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-28T05:58:39.983Z
    HJF2g0vXn
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.224.195.35
    
     HJF2g0vXn
     2023-04-28T05:58:39.946Z
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/HJF2g0vXn
     /envelopes/HyPneCvXn
   
    
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/HJF2g0vXn
     Ferid
     Kovacevic
     90.224.195.35
   
  
   
    signature.created
    2023-04-28T05:59:13.311Z
    HygwnlAP7h.9b26679d-0bd9-4657-8833-c048d8651724
    
     HygwnlAP7h.9b26679d-0bd9-4657-8833-c048d8651724
     /envelopes/HyPneCvXn/documents/HygwnlAP7h/signatures/HygwnlAP7h.9b26679d-0bd9-4657-8833-c048d8651724
     /envelopes/HyPneCvXn/documents/HygwnlAP7h
     
      /envelopes/HyPneCvXn/recipients/HJF2g0vXn
      Ferid
      Kovacevic
      1973/08/11
      197308119291
    
     signed
     bankid-se
     Ferid
     Kovacevic
     1973/08/11
     90.224.195.35
     
      HygwnlAP7h
      714f5daa-983c-467c-95df-0d65e259d623
      true
      2023-04-28T05:59:12.711Z
      
      
       /envelopes/HyPneCvXn/recipients/HJF2g0vXn
       Ferid
       Kovacevic
       kova08@Hotmail.com
       197308119291
       1973/08/11
       90.224.195.35
     
    
     197308119291
     2023-04-28T05:59:12.711Z
   
    
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/HJF2g0vXn
     Ferid
     Kovacevic
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-28T06:26:14.737Z
    BJt2l0Pm2
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      188.149.16.124
      2023-04-28T06:26:14.701Z
    
     BJt2l0Pm2
     2023-04-28T06:26:14.701Z
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/BJt2l0Pm2
     /envelopes/HyPneCvXn
   
    
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/BJt2l0Pm2
     Sharbel
     Danho
     188.149.16.124
   
  
   
    signature.created
    2023-04-28T06:26:44.092Z
    HygwnlAP7h.e6552964-d1fa-4916-be8f-661c8e3a4a0b
    
     HygwnlAP7h.e6552964-d1fa-4916-be8f-661c8e3a4a0b
     /envelopes/HyPneCvXn/documents/HygwnlAP7h/signatures/HygwnlAP7h.e6552964-d1fa-4916-be8f-661c8e3a4a0b
     /envelopes/HyPneCvXn/documents/HygwnlAP7h
     
      /envelopes/HyPneCvXn/recipients/BJt2l0Pm2
      SHARBEL
      DANHO
      1980/07/10
      198007107272
    
     signed
     bankid-se
     SHARBEL
     DANHO
     1980/07/10
     188.149.16.124
     
      HygwnlAP7h
      b43c6545-445b-4637-9c96-8ed6e37d9034
      true
      2023-04-28T06:26:43.559Z
      
      
       /envelopes/HyPneCvXn/recipients/BJt2l0Pm2
       SHARBEL
       DANHO
       habsson@hotmail.com
       198007107272
       1980/07/10
       188.149.16.124
     
    
     198007107272
     2023-04-28T06:26:43.559Z
   
    
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/BJt2l0Pm2
     SHARBEL
     DANHO
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-28T06:26:44.365Z
    r1enQwJFX2
    
     r1enQwJFX2
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/Hk-Y3gAwXh
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/Hk-Y3gAwXh/notifications/r1enQwJFX2
     Inbjudan att signera årsredovisning
     joakim@hermansson.at
     2023-04-28T06:26:44.248Z
     01100187c68ae5ad-c4cc31dc-b7d4-44a3-8d25-4356b6fb39e1-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-02T07:20:49.468Z
    HkfYAFVAQh
    
     HkfYAFVAQh
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/Hk-Y3gAwXh
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/Hk-Y3gAwXh/notifications/HkfYAFVAQh
     Inbjudan att signera årsredovisning
     joakim@hermansson.at
     2023-05-02T07:20:49.332Z
     01100187db55d9c9-3a6b1564-61dd-495e-bc1c-d2903d2bb123-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-03T06:20:57.067Z
    Hk-Y3gAwXh
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.68
      78.70.153.211
    
     Hk-Y3gAwXh
     2023-05-03T06:20:57.047Z
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/Hk-Y3gAwXh
     /envelopes/HyPneCvXn
   
    
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/Hk-Y3gAwXh
     Joakim
     Hermansson
     78.70.153.211
   
  
   
    signature.created
    2023-05-03T06:21:19.881Z
    HygwnlAP7h.b5711a5a-ae78-4eee-801e-28c32fd66f54
    
     HygwnlAP7h.b5711a5a-ae78-4eee-801e-28c32fd66f54
     /envelopes/HyPneCvXn/documents/HygwnlAP7h/signatures/HygwnlAP7h.b5711a5a-ae78-4eee-801e-28c32fd66f54
     /envelopes/HyPneCvXn/documents/HygwnlAP7h
     
      /envelopes/HyPneCvXn/recipients/Hk-Y3gAwXh
      JOAKIM
      HERMANSSON
      1962/10/06
      196210066616
    
     signed
     bankid-se
     JOAKIM
     HERMANSSON
     1962/10/06
     94.234.107.213
     
      HygwnlAP7h
      aa9ebda2-6f52-40c3-8a70-bdf366def137
      true
      2023-05-03T06:21:19.300Z
      
      
       /envelopes/HyPneCvXn/recipients/Hk-Y3gAwXh
       JOAKIM
       HERMANSSON
       joakim@hermansson.at
       196210066616
       1962/10/06
       94.234.107.213
     
    
     196210066616
     2023-05-03T06:21:19.300Z
   
    
     /envelopes/HyPneCvXn/recipients/Hk-Y3gAwXh
     JOAKIM
     HERMANSSON
   
  
 
  154540




