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Sa hiir gar vi vidare
med torsiliningen

Miklaren | Din fastighetsméklare ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
képarens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\ower och sd\jme (mem
somﬁd\gf sarskilt beakta so\Jorens eko-
nomiska '\mressen) Sa tveka inte att stalla
dina fragor

Objektsbeskrivning | Meklaren upprattar
en objekfsbeskrivmng som beskriver bostad-
sraften Uppgiﬁemo kommer fran sdhoren,
{oremngem & m\/ndighe#sreg\sf@n & kont-
rolleras normalt sett inte av mdaklaren

> Uppg\Hem om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
pd& aff standarden fér hur man mdter bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den |<<’jpc|re som anser att den
exakta arean dr av vOsenHig bewde\se att
gora en uppmatning innan k'opef

Intresserad? [ Ar du intresserad av att ga

vidare - meddela maklaren ditt intresse sa
riskerar du infe aft missa vid ett snabbt
avslut. Farsek att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad.

Undersolmingsplikt | Ksparen hor en
myckef omfattande undersokmngsp\\kt
Detta innefattar att képoren efter képef
inte kan gora fel gdHonde som borde upp-
tackts vid en noggrann umders'okm’mg av
bostaden. Undersok dearfer bostaden noga
fore k'opet garna med Hjo|p av en sak-
kunnig

> Glom inte att Gven ta med {oremngen i
din undersokmng (t.ex genom aff gdé
igenom éarsredovisning & stadgar m.m.), dé
dess ekonomi berar dig som ko'pore

Budgivning[ Om det finns flera infressenter

kan det bl; budg\vmng & da kan s\ufpmsef
bli ett annat &n utgéngspriset. Berdtta
innan budgivningen om dina énskemal om
T\'\\Trddesdog/ eventuella \énevakon
{érso’\jmng av din nuvarande bostad etc.
Det finns ingen lag som reglerar hur en
budgivmng ska gd till. Det ar sd|jorem som
bestammer om, hur och till vem denne
so’\jer Méklaren framfor alla bud till
so\Joren och upprattar en {érfedmmg over
buden. Budg'\vmngs\\sfon lamnas aven till
koporen, med namn och konfokfuppg\ﬁer
till budg\vomo Budg\vore kan darfer inte
vara anonyma (men kan légga bud via

ombud)

Avtalsskrivning | Maklaren upprattar képe-
Hond\imgomo och gdr igenom dessa med
parferna. Munﬂwgo avtal &r inte bindande
Ett bindande kép {orehgger forst sedan ett
ska\igf sverlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfer brukar det ||ggo1 i alla
partfers infresse aft skriva avtal s& snart som
méj\\gf Kontrollera noga aftf alla avtals-
Hond\imgor stammer overens med vad som
sggfs/éverenskommwfs samt med det
material du tidigare fatt. Fraga maklaren
om nagot ar oklart.

Handpcnning[ Méaklaren ska verka for att

k'oporem betalar en hcmdpenmng (| rege\
10-15 %) som vanligtvis deponeras pd ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker d&
k'opef ar villkorat, tex. av att képoren
bevi\jgs med\emskgp i ?éremngen Resten av
k'opesk\“mgen betalas vid tilltradet
Tilleréide
parferna von\\gfvws hos maklaren, dar slut-
befo\m’mg hanteras. Maklaren upprattar
innan en \ikvidovr(’jkmng dar det Homgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som aterstar att
betala. Maklaren éverlamnar dven en
joumo\ over {érmed\mgen Vid tilltradet far
ksparen dessutom nycklar m.m.

Pa dagen for tillirade traffas

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budgwore eller
kOpore, s& hanterar mOHor{(’jreToge‘r dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upp{\/Hg lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgwﬁer behandlas kontakta din
{osﬁghefsmdk\ore

Bra att veta om
budgivningen

Vid k'op av {osﬁghet tomtrétt eller bostads-
ratt ar varken sohore eller képore bunden
forrén ett skriﬁ\\gf kép undertecknats av
bada parfer. Innan dess kan 5<’j|jore &
k'opore andra sig ufan att mofparten kan
stalla nagra krav

Miiklarens r()ll| Maklarens roll ar att vara
en oporﬁsk lank mellan so\Joren & koporen
Meéklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan ska hjglpa bada parter.

Budgivningen ¢j lagreglerad | Det finns
inga i \og bestémda reg|er for hur en bud-
givning ska ga till. Budgivningen kan ske pa
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-
givning sponfant nar det finns flera speku\f
anter pé ett objekt

Budgivningstormer | | prakiiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller
Vid sk sluten budgivmng far speku\gmemg
en viss tid pd& sig aft lamna sina bud,
vom\\gfvis ska\igen Maklaren redovisar
buden far so\Joren Speku\omemo
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
oppen budgwm’mg lamnas bud il mo’k\oren,
som \éponde redovisar ho’gs‘rg budet till
so’\jore & il ovriga speku\omer
Spekulanterna far da moijlighet att bjuda
6ver varandra
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Siljaren bestimmer | Saljaren bestammer i
samrad med maklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga il
Men so\Joren ar o\dr\g Jur\diskf bunden av
ndgra sverenskommelser betraffande
budgwmmgem utan kan ndr som helst andra
formerna for budg\vmmgen eller helt
ovbr\/fo den

Miiklarens upplysningar | Spekulanterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer aft gd till. Allo har ratt att
ta veta vilka ?O’rufs(’jﬁmngor som go’Her &
att fa sokhgo och korrekta uppgiﬁer, Om
so’\jorem har stallt upp vissa villkor for
{orsohmmgem ska maklaren informera
speku\gmemg om det

Siljaren avgdr vem & pris | Scljaren
behover inte sc'j\jq till den som lamnat det
Hogsfo budet SOHoren &r inte heller ]urid\skf
bunden att SOMO till det pris som har
angeffs i en annons eller pd& annat satt
under {Orsd\jmmgen.

Siljaren far avbryta forsiliningen | Det
g(’jHer Gven om han eller hon fagif Mo\p av
en maklare So’\joren ar inte juridish bunden
av eft [6fte att sd\jcl/ inte ens om det ar
skmwigt och kan nar som helst angra sig
innan k(’jpekomrokf skrivits.

Miiklaren fattar inga bcslut[ Maklaren kan
inte ge nagra I6ften till ndgon om aft f&
ko‘pg utan ska gora klart for speku\on‘remo
att det ar so\Joren som bestammer
Méklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\omer

Miiklaren maste alltid vidarcbefordra bud
Till dess aft ett kopekomrokf ar under-
tecknat av sdhoren och képoren mdste
maklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud till sd\jmen, &ven om buden infe
lamnas ele} det satt som bestamts. Det &r
bara sdhmen som kan besluta om eft bud
av négon om|edmng ska vo’\jos bort; det kan
inte maklaren gora

Miiklaren behover inte ge spekulant
mojlighet att bjuda 6ver | Do det ar
so\Joren som helt bestémmer dver bud-
givningen har en speku\om ingen ovinor\\g
rGtt att f& b}udo Sver ett l[amnat bud. Men

oftast \\gger det i sd\jmens infresse aff
maklaren later speku\onf@mo Hé}o sina bud.

Spekulantens rittigheter under

budgivningen | \VVern sorm helst kan ge ett
bud munﬂigf eller skriﬁ\igt Maklaren och
so\Joren kan dock kréva att budet precis-
eras till ett bestamt be\opp. > Att en
speku\om har lémnat det hogsfo budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att fe
kopo > En speku\omf kan i sitt bud férena
priset med olika villkor. > Den som ldmnar
ett bud ar inte Jumd\'sh bunden aft st& kvar
vid def; inte ens om det l&émnats skm{‘r\\gen
> En speku\onf kan inte rakna med att f&
{orﬂ'oponde information av méklaren om
hur budgivm’mgen & {Orsd\jmngen fort-
skrider. > En speku\omf har inte ratt att fa
veta vilka de ovriga budg\'\/omo ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra 5pe|<u|omer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt ROpo Maklaren
framfer alla bud till sd\joren & upprattar en
{’Oﬁeckmng sver buden. Budlistan lamnas +ill
sc‘j\}oren & il s\ufg\'\ﬂg kOpore - med namn
& konmkmppgiﬁer. Budgivme kon darfor
infe vara anonyma (men kan |Oggo bud via
ombud, da& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som ldmnas ut). Kalla: FMF

Fast & 1os egendom

Alltfer ofta uppkommer tvister mellan
kOpore och sd\jore i samband med {osﬁgf
hefsk’dp Oemghefen uppkommer nar
sc‘j\}oren i samband med ovﬂyﬁmngen fagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingd i kOpeT Nedan ska vi férsska lémna
de rad och anvisningar som Maklar-
samfundet th‘jmpor | jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ [ele} vad som ar
fast egendom & vad som ar tillbehor till
{Gsﬁghef & byggnod och darmed ingdr i
den fasta egendomen Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehoren till denna ar atft
betrakta som os egendom. | samband med
fastighetsoverlatelser far kspare och saljare
ofta on\edmng att fundera éver dessa
fragor. Om tveksamhet skulle uppsta fér vi
rekommendera att skmﬁ\ig Overens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser att ta med sig fran {oshghefen.

Fastighetstillochor | Som fostigherstillbehsr
raéknas foremal som av bshghefsdgoren har
tillforts {osﬁghefen for s‘rod\gvoronde bruk.
Avsikten vid tidpunkten for onbringondef
ska vara att fsremalet ska forbli permanent
pa fastigheten

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan Qn\o’ggmng).
Ledmng for gas, el, vatten & Ov\opp
Stangsel Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
Oljetank. Friggebod. Bojstenar & boj.
Torkvinda. Solur. Grindar. Flytbrygga.

| det {OUGnde redovisar vi exempe\ p&
T\'Hbeﬁbr, som kan raknas som fast egendom
& saledes ingar i kopet. Om saliaren skulle
vw\jo undanta vissa fasta tillbehor @r detta
m'oj\'\gt om parferna sverenskommit detta |
kontraktet V\kﬁgf ar att nofera Hdr\/\d, att
ett féremal inte ar att betrakta som l6s
egemdom forran det faktiskt bortforts fran
{osﬁghefen respekﬁve byggnoden Den
{O\jonde %rf@ckm’ngen &r inte uttémmande,
utan endast ett farsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordobo\ken Man bor ocksd som s<’j|jc|re
vara medveten om att ufveck\mgen gar i
den mkmmgem, att fler & fler foremal
kommer att réknas som {oshghefsﬁ\\beﬁbr
Ert exempe\ hc’jrpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\ig foreteelse i svenska hem
raknades antennen till 165 egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett fill-
behor till byggngden Parabolantenn @r ett
modernt exempe| [ele} grOns{oH/ dar so’\jore
& k(’jpme bor avtala om den ska ingd.

Byggnadstillbchiir[ Som byggnadstillbehér
raknas foremal som byggnoden blivit for-
sedd med av {osﬁghefsdgmen & som ar
ngmode for sfodigvoronde bruk. Begreppet
smd\gvoronde bruk anger aff det ska finnas
en dmdomé\sgemenskop eller funktions-
gemenskqp mellan foremalet & byggnoden
Bedsmningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavseft vem
som dger eller nyttjar {oshgﬁefen,

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
tackningsmatta (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Centraldammsugare
Tvattmaskin. Torkskap. Torktumlare.
Mangel. Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stang. Samtliga dérrnycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
sotning. Fonsterluckor. Innanfonster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin

Gréinsfall&undantag[ Exempel p& grans-
fall ar fristaende mikrovagsugn & dekoder
till parabolantenn Extrautrustning sésom
komp\eﬁeromde Hysbox ar exempe| [ele}
undomog & utgor infe byggnodsh“beho’r,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas aft skr\'mig sverenskommelse
traffas. Om sd\jmen skulle vw\jq undanta
vissa fasta tillbehor ar detta moj\\gf - om
overenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter | Bostadsratter ar l6s egen-
dom & reg\eros av kbp\ogen. For att be-
déema vad som ingdr i képef thmpOs i
princip samma reg|er som for {osﬁghefer.
Det innebar att be?mfhg ufrustning som
finns upprcﬂmod ovan ingdr i kOpef. Samma
ufgéngspumkf g(’jHer aven vid beskoﬁnmgen
av bostadsratt

Undersokning och
siiljarens ansvar

Ansvarsﬁirdelrﬁngcn[ Bostadsratten ska

efter képef stdmma éverens med vad som
avtalats mellan kOpore och sd\jore samt
vad k'oporem har {og att férvanta sig; seft i
\juseT av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
onvc’jndmng. Reg\emq om fel i bostadsratt
finns i kbp\ogen (eﬁersom en bostadsratt ar
s egendom) men vid provning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordob(ﬂken. En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter aft tvister
om‘ fel och felansvar har provafs av dom-
sto

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sbkm’ng av bostadsrétten mbﬂ\ggbrs i rege\
genom aff en visning av bostaden genom-
fors. Om kOporen fore sitt kép har genom-
fort en unders’oknmg, far k'opmen infe i
efterhand sésom fel aberopa vad som
borde ha markts vid undersokmngen. Om
kbporen uppmdrksommor négot vid sin
unders'okmmg, & inte sj<j|v kan dra ndgon
slutsats av deﬁo, mdste képoren fe]e] vidore;
f.ex. genom aft anlita en sokkunmg/ for att
{quOro sin umdersokmngsp\\'kf Annorlunda
beskrivet kan kOporen inte i efterhand
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aberopa ndgot som ett fel, om det kan
konstateras att omsfdmdighef@n hade upp-
tackts om en sadan undersbkning som varit
pckallad hade genom{éﬁs.

> Képaren bor ocksa tanka pa att séljaren
inte ansvarar for fel eller brister som képgre
borde ha réaknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppstd pd ndgon av
\o’genhef@ns vitvaror kan det vara né&goft
k’c}pmen borde ha raknat med, med hdnsyn
till dess alder & bersknade \ws\c‘jngd

> K'oporens sky\ohghef att underscka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan dven
forhallanden krmg bosmdsrdﬁs{éremngen
bar gronskos/ fex. om {Orenmgen ska
genom{'oro storre renoveringar, hOjo sina
ovgiﬁer eller liknande. En kontakt med
foretradare for {Oremmgen bor darfor ingd i
koparens umdersokmng/ liksom genomgdng
av smdgqmo & senaste érsredovismmgen.

Siljarens skyldigheter & om dverlatelse i
befintlige skick | For oft saljaren ska bli

ansvarig for ett p&statt {e|/ nar bostads-
raften sd|js i beﬁnﬂ\gf skick, kravs att om-
sTc‘jmdigHeTen innebdr att bostadsratten ar i
vdsenﬂwgf samre skick an vad koporen med
Hc‘jmsyn till é\den pris, onvc‘jndmng och
ovriga omsfdnd@hefer med {og kunnat
forutsatta. At bostadsratten dverlats i
beﬁnﬂigf skick kan allts& beskrivas som en
form av onsvorsbegrdnsmng for sdh’orens,

> Emellertid avilar det so’\jorem att upp|\/so
om v(jsem\igo forhallanden rorande bostad-
sréitten. Aven om bostadsréatten salts |
beﬁnﬂigf sk\ck, kan den alltsa anses vara
{e\okﬂg om so’\jorem fore kbpef har undan-
hallit omsfdmdwghef@r av befyde\se for
kOporem Om sd\joren pd& detta satt handlat
i strid mot tro & heder, kan sd|joren infe in-
vanda aft kbporen brustit i sin undersak-
mngsp\\kt Det \igger alltsd i sd\jorens eget
infresse aft upp\yso kbporen om fel eller
symptom pd fel som sd\jmen kanner till -
eller missténker. Det som sd\joren redovisat
kan i normalfallet inte senare éberopos av
kOporem som fel.

> Vidare ansvarar s<’j|joren for utfastelser
sc‘j\}oren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képgrens s|<\/|d\ghef att under-
séka visst forhallonde minskas som {éhd av
en sadan. Allmant |ovpr|sonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser

A\'talsﬁ’iha[ Denna information beskmver,

korﬁoﬁot den onsvors%rde\ning som en|igT
\Og g(’jHer mellan k(’jpme & sd\jme Emeller-
tid rader avtalsfrihet i frégon om ansvars-
{’Orde\mmgen, vilket innebar att parferna
kan avtala om en annan {Orde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
némnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en H\skmvmngsk\ousu\, eller
nar en dolda %HOrso’krmg tecknas for

objekfet
W
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	Mäklaren | Din fastighetsmäklare är med genom hela affären & ska tillvarata både köparens och säljarens intressen, och ge råd till både spekulanter och säljare (men samtidigt särskilt beakta säljarens eko-nomiska intressen). Så tveka inte att ställa d...
	Objektsbeskrivning | Mäklaren upprättar en objektsbeskrivning som beskriver bostad-srätten. Uppgifterna kommer från säljaren, föreningen & myndighetsregister, & kont-rolleras normalt sett inte av mäklaren.
	Intresserad? | Är du intresserad av att gå vidare - meddela mäklaren ditt intresse så riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut. Försök att vara förberedd med lånelöfte från bank & ev. värdering av din nuvarande bostad.
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	Budgivning | Om det finns flera intressenter kan det bli budgivning & då kan slutpriset bli ett annat än utgångspriset. Berätta innan budgivningen om dina önskemål om tillträdesdag, eventuella lånevillkor, försäljning av din nuvarande bostad etc. Det ...
	Avtalsskrivning | Mäklaren upprättar köpe-handlingarna och går igenom dessa med parterna. Muntliga avtal är inte bindande. Ett bindande köp föreligger först sedan ett skriftligt överlåtelseavtal har undertecknats
	& utväxlats. Därför brukar det ligga i alla parters intresse att skriva avtal så snart som möjligt. Kontrollera noga att alla avtals-handlingar stämmer överens med vad som sagts/överenskommits samt med det material du tidigare fått. Fråga mäklaren om ...
	Handpenning | Mäklaren ska verka för att köparen betalar en handpenning (i regel 10-15 %) som vanligtvis deponeras på ett särskilt klientmedelskonto. Detta sker då köpet är villkorat, t.ex. av att köparen beviljas medlemskap i föreningen. Resten av kö...
	Tillträde | På dagen för tillträde träffas parterna vanligtvis hos mäklaren, där slut-betalning hanteras. Mäklaren upprättar innan en likvidavräkning där det framgår för parterna & deras banker, vad som redan betalats och vad som återstår att betala. ...
	Personuppgifter | Som visningskund & senare eventuellt som budgivare eller köpare, så hanterar mäklarföretaget dina personuppgifter, enligt GDPR, för att kunna ge dig service & uppfylla lagkrav. För vidare information om hur dina personuppgifter behan...

	Bra att veta om budgivningen
	Mäklarens roll | Mäklarens roll är att vara en opartisk länk mellan säljaren & köparen. Mäklaren får därför inte vara ombud för någon av dem utan ska hjälpa båda parter.
	Budgivningen ej lagreglerad | Det finns inga i lag bestämda regler för hur en bud-givning ska gå till. Budgivningen kan ske på många olika sätt. Ofta uppstår en bud-givning spontant när det finns flera spekul-anter på ett objekt.
	Budgivningsformer | I praktiken sker bud-givningen oftast enligt två olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligen. Mäklaren redovisar buden för säljaren. Spekulanterna infor...
	Säljaren bestämmer | Säljaren bestämmer i samråd med mäklaren om det ska vara budgivning & hur den i så fall ska gå till. Men säljaren är aldrig juridiskt bunden av några överenskommelser beträffande budgivningen, utan kan när som helst ändra formerna...
	Mäklarens upplysningar | Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell bud-givning kommer att gå till. Alla har rätt att få veta vilka förutsättningar som gäller & att få sakliga och korrekta uppgifter. Om säljaren har ställt upp vissa villkor för ...
	Säljaren avgör vem & pris | Säljaren behöver inte sälja till den som lämnat det högsta budet. Säljaren är inte heller juridiskt bunden att sälja till det pris som har angetts i en annons eller på annat sätt under försäljningen.
	Säljaren får avbryta försäljningen | Det gäller även om han eller hon tagit hjälp av en mäklare. Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja, inte ens om det är skriftligt, och kan när som helst ångra sig innan köpekontrakt skrivits.
	Mäklaren fattar inga beslut | Mäklaren kan inte ge några löften till någon om att få köpa utan ska göra klart för spekulanterna att det är säljaren som bestämmer. Mäklaren får dock ge säljaren sakliga råd i valet mellan olika spekulanter.
	Mäklaren måste alltid vidarebefordra bud
	Mäklaren behöver inte ge spekulant möjlighet att bjuda över | Då det är säljaren som helt bestämmer över bud-givningen har en spekulant ingen ovillkorlig rätt att få bjuda över ett lämnat bud. Men oftast ligger det i säljarens intresse att mäklaren lå...
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