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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Karossen i Orebro med séte i Vasteras org.nr. 769637-8624 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en oakta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att framja

medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen klassas som oakta da samtliga intakter klassas om okvalificerade, da féreningen endast

innhar

bostadsrattslokaler. Féreningen registrerades 2019. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-09-12.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnad pa fastighet som upplats med tomtrétt i Orebro kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Karossen 35 0ar 2020

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Written Insurance Sweden AB . Hemfdrsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal
galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
25 lokaler (upplatna med bostadsratt) 1282
7 p-platser 0
Totalt 32 objekt 1282

Foreningens lagenheter fordelas pa ytor mellan 19,6 kvm till 97,5 kvm.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Orebro Karossen GA:7  G:A 1/2 VVagomrade
Orebro Karossen GA:8 G:A 1/2 Vatten och avloppsledningar

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Jonas Karlsson Ordférande
Joaquin Garcia Chamorro Ledamot
Stefanos Theologou Ledamot
Morgan Per Rosbo Suppleant
Daniel Kellen Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstémma ar: ledamoéterna Jonas Karlsson, Joaquin Garcia Chamorro och
Stefanos Theologou samt suppleanterna Daniel Kellen och Morgan Per Rosbo.

Styrelsen har under aret hallit 2 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas var for sig av Jonas Karlsson och Stefanos Theologou.
Revisorer har varit: Jonny Wabhlstedt vald av féreningen.

Valberedning har varit: Jonas Karlsson (sammankallande), Joaquin Garcia Chamorro samt Stefanos Theologou, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2024-06-16. Pa stamman deltog 7 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

| féreningen finns bade momspliktiga och icke momspliktiga lokaler. Om lokalen ar momspliktig ska 6verlatelse av lokalen ske
till momspliktig kdpare enligt féreningens stadgar §3.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar, vilket uppgar till ett
belopp motsvarande minst 0,15% av taxeringsvardet. Avsattning har skett med 14 658 kr under 2024.

Att aterstalla brandskadad lokal och narliggande lokaler som paverkats av branden har varit ett tidskrdvande arbete bade vad
galler atgarder i fastigheten och administrativt. Merparten av kostnaderna tacktes av féreningens forsakring men sjalvrisken
belastar resultatet for foreningen. Styrelsen har beslutat och monterat postlador vid samtliga lokaler. Dessutom har vi slutit
avtal om arlig service av garageportarna.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard
2022 IMD el

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
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Artal Atgérd

2025 Utoka antalet parkeringsplatser

Parkeringssituationen fortsatter att vara ett problem. Féreningen har pabdrjat ett arbete for att underséka maojligheten att utoka
antalet parkeringsplatser pa baksidan av fastigheten. Styrelsen ska ta stallning till fragan under 2025. | ett forsta steg behdvs
kompletterande asfalt och att vi malar nya rutor. Ingen storre investering, men ett viktigt tillskott.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter 6verlatits.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023* 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 326 330 202 305 199
Skuldsattning, kr/kvm 5284 5 504 5723 5943 6 162
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5284 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 7 8 9 9 16
Energikostnad, kr/kvm 112 141 170 16 17
Arsavgifter, kr/kvm 941 930 669 653 374
Arsavgifter/totala intakter, % 57 74 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1404 969 740 653 374
Nettoomséattning, tkr 1227 1219 949 837 479
Resultat efter finansiella poster, tkr 12 11 -154 -11 60
Soliditet, % 63 62 53 53 55

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 12 057 000 0 0 12 057 000
Underhallsfond, kr 43 974 0 14 658 58 632
S:a bundet eget kapital, kr 12 100 974 0 14 658 12115 632
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -161 489 11110 -14 658 -165 037
Arets resultat, kr 11110 -11 110 6 041 6 041
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -150 379 0 -8 617 -158 996
S:a eget kapital, kr 11 950 595 0 6 041 11 956 636

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 14 658 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -150 379
Arets resultat, kr 6 041
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -144 338

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -14 658
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rakning, kr -158 996

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1227 707 1218 667
Ovriga rorelseintakter Not 3 572 646 23994
Summa Rorelseintakter 1800 353 1242 661
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -923 427 -364 883
Ovriga externa kostnader Not 5 -27 097 -11 112
Personalkostnader Not 6 -37 263 -32 007
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 411 740 411 740
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 399 528 -819 741
Rorelseresultat 400 825 422 919
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 564 17 587
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -400 181 -429 397
Summa Finansiella poster -388 617 -411 810
Resultat efter finansiella poster 12 209 11 110
Resultat fore skatt 12 209 11 110
Skatter
Skatt pa arets resultat -3 846 0
Ovriga skatter -2 322 0
Summa Skatter -6 168 0
Arets resultat 6041 11110
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 18 348 987 18 760 727
Summa Materiella anldggningstillgangar 18 348 987 18 760 727
Summa Anlaggningstillgangar 18 348 987 18 760 727
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2726 -5 759
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 641 154 592 203
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 543 13829
Summa Kortfristiga fordringar 658 423 600 273
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 30 372 8 559
Summa Kassa och bank 30 372 8 559
Summa Omséttningstillgangar 688 795 608 832
Summa Tillgangar 19 037 781 19 369 559
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BALANSRAKNING et somairar
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 057 000 12 057 000
Fond for yttre underhall 58 632 43 974
Summa Bundet eget kapital 12 115 632 12 100 974
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -165 037 -161 489
Arets resultat 6 041 11 110
Summa Ansamlad férlust -158 997 -150 379
Summa Eget kapital 11 956 635 11 950 595
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 6 773 700
Summa Langfristiga skulder 6 773 700
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 773 700 281 400
Leveranttrsskulder 28 888 44 721
Kortfristiga skulder till koncernféretag 129 305 129 305
Skatteskulder 3448 34 987
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 39 656 51414
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 106 149 103 437
Summa Kortfristiga skulder 7 081 146 645 264
Summa Skulder 7 081 146 7 418 964
Summa Eget kapital och skulder 19 037 781 19 369 559
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 400 825 422 919
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 411 740 411 740
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 411 740 411 740
Erhallen ranta 11 564 19 887
Erlagd ranta -400 181 -429 397
Betald inkomstskatt -6 168 0
Ovriga poster 0 -2 300
K"assaflode_ fran den I6pande verksamheten fore férandringar av 417 781 422 850
rérelsekapital
Kassafldde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -193 573 2560373
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -56 418 -2 683 796
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -249 991 -123 423
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 167 790 299 426
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 0 25 000
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 25 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -281 400 -281 400
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -281 400 -281 400
Arets kassaflode -113 610 43 026
Likvida medel vid arets borjan 571957 528 930
Likvida medel vid arets slut 458 346 571 957
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 50 ar.
Tilkommande utgifter 10 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter lokaler 1031 690 921 450
Arsavgifter lokaler férbrukningsbaserad 174 091 0
Hyror garage och parkeringsplatser 23 200 21 600
Hyror férbrukningsbaserad 0 270 926
Ovriga primara intakter 5726 3939
Summa Bruttoomséttning 1234707 1217915
Hyresbortfall -7 000 752
Summa -7 000 752
Summa Nettoomséttning 1227 707 1218 667
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 572 646 0
Ovriga sekundéra intékter 0 23994
Summa Ovriga rérelseintékter 572 646 23994
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -33 355 -40 011
Snd och halk-bekdmpning -6 230 -4 829
Reparationer -12 552 -7 124
Forsakringsskador -625 196 0
El -133 047 -164 364
Vatten -10 381 -16 294
Fastighetsforsakring -42 880 -49 660
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -48 860 -48 860
Forvaltningsavtalskostnader -10 927 -31 184
Ovriga driftkostnader 0 -2 557
Summa Diriftskostnader -923 427 -364 883
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -5 074 0
Administrationskostnader -18 709 -9912
Ovriga forvaltningskostnader -3315 -1 200
Summa Ovriga externa kostnader -27 097 -11 112
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -25 000 -21 000
Revisionsarvode 0 -4 000
Loner och dvriga ersattningar -4 000 0
Sociala avgifter -8 263 -7 007
Summa Personalkostnader -37 263 -32 007
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -411 740 -411 740
Summa Av- o‘chcnedskrivningar av materiella och immateriella 411 740 411 740
anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -399 319 -428 974
Ovriga rantekostnader -862 -423
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -400 181 -429 397
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 20180 727 20 180 727
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 20 180 727 20 180 727
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 420 000 -1 008 260
Arets avskrivningar -411 740 -411 740
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 831740 -1 420 000
Utgaende redovisat vérde 18 348 987 18 760 727
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 0 0
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 0 0
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 0 0
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 0 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 427 974 563 398
Ovriga fordringar 213180 28 805
Summa Ovriga fordringar 641 154 592 203
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Not 11 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Bankkonto 1 30372 8 559
Summa Kassa och bank 30 372 8 559
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alr\llifizr?;;
Lansforsakringar Hypotek AB 4,84% 2025-03-30 3386 850 140 700
Lansforsakringar Hypotek AB 4,84% 2025-03-30 3386 850 140 700
6 773 700 281 400
Langfristig del 0
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 773 700
Kortfristig del 6 773 700
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 281 400
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1125 600
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,84%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder

Momsskuld 31941 26 863

Ovriga kortfristiga skulder 7715 24 551

Summa Ovriga skulder 39 656 51 414
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 87 724 77922
Ovriga upplupna kostnader 18 425 25515
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 106 149 103 437

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till ordinarie foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Karossen i Orebro

Org.nr: 769637-8624

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Karossen for ar 2024-01-01-2024-12-31. Det &r styrelsen som
ansvarar for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min revision.

Jag har granskat foreningens rakenskaper, arsredovisning och styrelsens forvaltning.

Jag har granskat hur verksamheten forhéller sig till lag och stadgar, om verksamheten skots pa
ett indaméilsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstéllande sitt samt om den interna
kontrollen dr tillrdcklig.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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