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Stilren trea med generdsa sallskapsytor och stor balkong

Valkommen till en modern och valplanerad trea dar stilrena materialval, generdsa ljusinslapp och en social planldsning
skapar ett hem att trivas i. Har erbjuds ett rymligt vardagsrum med plats for bade soffgrupp och matbord, ett modernt kok

med gott om arbetsytor samt tva val tilltagna sovrum med bra férvaringsmojligheter.

Den stora balkongen blir en naturlig férlangning av bostaden och erbjuder ett harligt Iage med utsikt éver den valskétta

innergarden.

Har bor du i ett lugnt och familjevanligt omrade med narhet till natur, promenadstrak och grénomraden samtidigt som du
har bra tillgang till service, matbutiker och kommunikationer. Ett omrade som passar bade for dig som soker ditt forsta

boende och for dig som vill ha ett bekvamt och lattskott hem.

Dino Dzinic
Fastighetsmaklare
0708438140
dino.dzinic@wallenstedt.se

wallenstedt.se
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- INTERIOR -

Hall

Valkomnande hall med goda avhangningsmajligheter och
forvaring i garderober. Direkt fran hallen nas bostadens samtliga
rum, vilket skapar en praktisk och valplanerad planldsning.

Kok

Modernt och stilrent kék med gott om arbetsytor och
forvaringsmojligheter. Har finns plats for matlagning i en
funktionell miljé6 med 6ppen kontakt mot vardagsrummet, vilket
skapar en social och trivsam atmosfar.

Vardagsrum

Ljust och rymligt vardagsrum med stora fonsterpartier som ger ett
fint ljusinslapp. Har finns gott om plats for bade soffgrupp och
matplats. Fran vardagsrummet nas den generdsa balkongen som
blir en naturlig férlangning av bostaden under arets varmare
manader.

Sovrum

Rymligt sovrum med plats fér dubbelsang och tillhérande
moblemang. Har erbjuds god forvaring genom garderober och ett
lugnt 1age som bidrar till en harmonisk kansla.

Sovrum

Trivsamt sovrum som passar utmarkt som barnrum, gastrum eller
hemmakontor. Rummet har ett fint ljusinslapp och goda
mobleringsméjligheter.

Badrum

Helkaklat badrum i modern stil med dusch, tvattmaskin och
torktumlare samt praktisk arbetsyta som underlattar vardagen. Ett
funktionellt badrum med gott om férvaring.







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
6.318 kr/man.

Storlek

Boarea 78 m2. 3 rum varav 2 sovrum. .

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: B31
For folkbokféring: 0000

Adress
Markérvagen 18, 703 84 OREBRO. Belagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 3 av 4
Hiss finns.

Byggnadsar
2017

Driftskostnad

Driftskostnad ar 283 kr/man; , hemférsékring 200 kr och
hushallsstrom 83 kr. Driftkostnaderna ar uppskattade.
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen &r 1.4477 % och andel av arsavgiften ar 1.45
%.

Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning &ar 776.393 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-07-01).

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift.

Uteplats/Balkong

Balkong:Ja

Uteplats:Nej

Parkeringsplats:Ja

En parkeringsplats tillhor Idgenheten och ingar i avgiften.

Bostadsrattsforening
BRF Briljanterna. Féreningen ar en Bostadsratt. | féreningen
finns 64 st Igh.

Primarenergital: 46 kWh/m? per ar.
Energideklaration: 29 kWh/m? per ar.

Bilplats

En parkeringsplats ingar per lagenhet. Féreningen har ett antal
platser for uthyrning. Intresse anmals via e-post till
info[at]briljanterna.se. Da blir man uppsatt pa en kdlista och
tilldelas en plats sa snart det blir en ledig.

En parkeringsplats tillhor lagenheten och ingar i avgiften.

TV/Internet

Bostaderna ar anslutna till Kumbro stadsnat som erbjuder ett
Oppet nat, dar det &r du som valjer den eller de tjanster som
passar dig bast fran en eller flera konkurrerande
tjansteleverantorer.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Admir Krupic och Baisa Krupic



Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersokning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar dven en journal dver

férmedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for 6verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda l6sningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
Overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.






Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt fér under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Ga

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har basta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM
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Rakenskapsaret
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Arsredovisningen &r framtagen
av féreningens styrelse i samarbete med
FF-Fastighetsservice AB

Assently: d1571d01afba21d8f408890df08680a65b40438499d6f08b65b668b26e2bcef02008e0a8d5a440b68be3853abddbdd727ba5h3ba7a47a0fa9011184589828ffe
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Briljanterna, 769627-3403 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,

om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta férening och har sitt sate i Orebro

Verksamheten

Den ekonomisk forvaltare har handhafts av FF-Fastighetsservice AB.

Fastighetsskoétsel, trappstadning samt snérdjning har handhafts av Egeryds AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 91 stycken fordelade pa 64 stycken lagenheter. Detta jamfort
med 91 stycken medlemar vid arets ingang.

Fastigheten ar férsakrad till fullvarde i Trygg Hansa.

En aktuell underhallsplan finns som féreningen foljer.

Styrelsen

Ordinarie ledamot

Ordférande Ulrika Bergquist

Vice ordférande David Persson
Sekreterare Asa Gustafsson
Ledamot Ananda Nilsson
Ledamot Martin Sjéstrand
Ledamot Emelie Ciray
Suppleant Alexander Johansson
Revisor Daniel Larin, JPA Revision AB
Valberedning Jorgen Hedman

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat fyra stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har gj beviljat ndgon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit atta stycken protokollforda sammantraden, budgetméte, en ordinarie
féreningsstdmma 2024-05-21.

Assently: d1571d01afba21d8f408890df08680a65b40438499d6f08b65b668b26e2bcef02008e0a8d5a440b68be3853abddbdd727ba5h3ba7a47a0fa9011184589828ffe
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
- Avgiften har hoéjts med 25% fran 1 januari 2024.

- Arsstdmman fattade beslut ar 2023 att féreningen skall kdpa in el gemensamt till medlemmarna och
upphandling av detta har genomférts och nya elmatare har installeras under forsta halvaret av 2024.
Entreprenér ar Infometric. Under andra halvaret startade den forsta gemensamma elfaktureringen.

- Elpatroner till varmvattenberedaren i teknikhuset pa Kornellvagen har installerats.

- Nytt val av fastighetsfOrvaltare. Féreningen har valt att avsluta avtalet med Egeryds och ga 6ver till FF
Fastighetsservice AB. Overgangen till den nya fastighetsforvaltaren kommer att ske 2025-04-01.

- Omlaggning av 2 1an under slutet av 2024. Styrelsen har valt att Idgga 1an med bindningstid pa 1, 2
och 3 ar. Amortering hojdes fran 1% till 1,5%. Traditionsenligt har 2 stdddagar anordnats (var och host,
som avslutats med gemensam korvgrillning pa garden.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Mandelkubben 1

Adress: Markérv 16-18 och Kornellv 10-12 i Orebro

Byggar: 2017

Taxeringsvarde: 141 600 000 kronor varav byggnadsvarde 112 000 000 kronor
Lagenhetsfordelning: 64 bostadsratter fordelade pa fyra huskroppar

Total boyta: 5388 m?

Fastighetens areal: 9 901 m? mark av aganderatt

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 4 st

3 rum och kdk 32 st

4 rum och kok 28 st

P-anlaggning:

P-platser 80 st totalt varav 7 st for uthyrning

Assently: d1571d01afba21d8f408890df08680a65b40438499d6f08b65b668b26e2bcef02008e0a8d5a440b68be3853abddbdd727ba5h3ba7a47a0fa9011184589828ffe
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 5521 411 4190 072 3215058 3 141 595 3 128 882
Res. efter finansiella poster -1501439 -1316864 -1883313 -1831066 -1971372
Soliditet % 58,7 58,9 58,8 59 59
Arsavg. andel i % av totala intékter 89 91 99
Rantekanslighet 11 14 19
Balansomslutning 142 027 299 144 090 169 146 531 567 149 380 562 153 378 583

Definitioner: se not 14

Nyckeltal i kr/m?

Arsavgift upplaten bostadsratt 971 778 597 583 581
Skuldsattning 10 741 10 849 11 074 11 285 11 444
Skuldsattning upplaten bostadsratt 10 741 10 849 11074

Sparande 214 341 231

Energikostnad 150 97

Elkostnad 116 69 49 41 39
Vattenkostnad 33 28 29 24 22
Upplysning vid férlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Eget kapital

Fond

fastighets- Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat

Vid arets borjan 97 060 000 2028 757 -12965 344 -1 316 864

Resultatdisp enl stammobeslut -1 316 864 1316 864
Fondavsattning enl stdmmobeslut 428 000 -428 000

Arets resultat -1 501 439

Vid arets slut 97 060 000 2456757 -14710 208 -1 501 439

Assently: d1571d01afba21d8f408890df08680a65b40438499d6f08b65b668b26e2bcef02008e0a8d5a440b68be3853abddbdd727ba5h3ba7a47a0fa9011184589828ffe
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Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (SEK)
ansamlad forlust -14 710 207
arets forlust -1 501 439
-16 211 646
Behandlas sa att
Avsattning till fond fastighetsunderhall enligt stadgarna motsvarar
ett belopp pa mins 0,3% av fastighetens taxeringsvarde eller enl underhallsplanen 428 000
i ny rakning OGverfores -16 639 646
-16 211 646

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 2,3 5521 411 4190 072

Ovriga rérelseintakter 4 326 033 394 906

5847 444 4584 978

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 5 -1 830 661 -1460 172

Personalkostnader 6 -75 303 -68 492

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -3 178 250 -3 154 944

Rorelseresultat 763 230 -98 630

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 37 915 25873

Rantekostnader och liknande resultatposter -2 302 584 -1 244 107

Resultat efter finansiella poster -1 501 439 -1 316 864

Resultat fore skatt -1 501 439 -1 316 864

Arets resultat -1 501 439 -1 316 864
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 138 321 474 141 447 021

Inventarier, verktyg och installationer 700 341 411 566

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar - 105 200

139 021 815 141 963 787

Finansiella anldggningstillgangar 8

Andra langfristiga vardepappersinnehav 417 000 357 000
417 000 357 000

Summa anlaggningstillgangar 139 438 815 142 320 787

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 52 399 -

Ovriga fordringar 56 245 27 333

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 264 079 160 276
372723 187 609

Kassa och bank 2215761 1581773

Summa omsattningstillgangar 2588 484 1769 382

SUMMA TILLGANGAR 142 027 299 144 090 169
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 97 060 000 97 060 000

Fond for yttre underhall 2 456 757 2028 757
99 516 757 99 088 757

Fritt eget kapital

Vinst eller forlust féregaende ar -14 710 207 -12 965 344

Arets resultat -1 501 439 -1 316 864
-16 211 646 -14 282 208

Summa eget kapital 83 305 111 84 806 549

Langfristiga skulder 9,10

Ovriga skulder till kreditinstitut 29 441 398 13 455 397
29 441 398 13 455 397

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 28 429 442 44 999 443

Leverantorsskulder 212 664 213 328

Ovriga kortfristiga skulder - 31745

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 638 684 583 707
29 280 790 45 828 223

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 027 299 144 090 169
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 501 439 -1 316 864
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 12 3178 251 3154 944

1676 812 1838 080

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1676 812 1838 080
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kundfordringar -52 399 5313
Forandring av kortfristiga fordringar -132 715 -84 059
Forandring av leverantdrsskulder -664 50 034
Forandring av kortfristiga skulder 23 232 35 681
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 514 266 1 845 049
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -236 278 -546 163
Forvarv av finansiella tillgangar -60 000 -60 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -296 278 -606 163
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -584 000 -1210 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -584 000 -1 210 250
Arets kassaflode 633 988 28 636
Likvida medel vid arets borjan 1581774 1553 138
Likvida medel vid arets slut 2215762 1581774
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna
ar oférandrade jamfort med forra aret.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella instrument
Finansiella anlaggningstillgangar har varderats till det Iagsta anksaffningsvardet och
ateranskaffningsvardet enligt 11: och 27:e kapitlet.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar, | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats raknas inte in i anskaffningsvardet for
en materiell anlaggningstillgang. | stallet redovisas en avsattning successivt dver tillgangens
nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprinciper har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme, grund 100
Stomme, vatten 50
El 20
Fasad 25
Fonster 20
Yttertak 20
Ventilation 20
Varmepumpar 15
Inre ytskikt 10
IMD 10
Installationer 10
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Not 2 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 5229 436 4190 072
Elférbrukning IMD 291 975 -
Summa 5521 411 4190 072
Not 3 Arsavgift

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgiften 5229 436 4190 072
Total arsavgift 5229 436 4190 072
| arsavgiften ingar vatten.
Under delar av aret tillkommer avgifter for filterbyte samt debitering for IMD vaje manad.
Not 4 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
P-platser 20 800 17 500
Kontrollavgift 18 688 800
Oresavrundning -169 -84
Ovriga intakter 286 714 306 840
Forsakringsersattning - 69 850
Summa 326 033 394 906
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Lokalhyra 1 000
El 627 015 370 697
Vatten och avlopp 179 408 151 568
Renhallning, Sophantering 145 989 117 342
Sndérojning 86 847 126 638
Fastighetsskotsel 136 007 98 825
Trappstadning inhyrd 46 755 23413
Reparation och underhall 192 352 157 249
Ovriga driftskostnader 12 240 3816
Hisskostnader 113 316 148 195
Fastighetsforsakringpremie 99 669 76 327
Serviceavtal Securitas brandskydd 14 057 3 558
Forbrukningsinventarier 3 350 1354
Kontorsmaterial - 7913
Datakommunikation 10 140 6 946
Ovriga féreningskostnader 20 670 33053
Administrationskostnader Graden 105 620 88 388
Extern revisionskostnad 25625 21 875
Bankkostnader 6 850 9712
Advokat-/rattegangskostnader - 12 506
Ovriga frammande tjanster 3751 796
Summa 1 830 661 1460 171
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Arvoden och erséttningar samt sociala kostnader,

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 57 300 52 500
Sociala kostnader 18 003 15992
Summa 75 303 68 492

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret - kostnaderna avser endast styrelsearvoden.
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Not 7 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
-Ingaende anskaffningsvarde byggnad och mark 141 716 668 141 716 668
-Ingaende uppskrivning byggnader 20 050 000 20 050 000
Vid arets slut 161 766 668 161 766 668
-Ingaende avskrivningar byggnad -19 119 939 -16 093 822
-Ingaende avskrivningar uppskrivning byggnad -1199 708 -1 100 278
-Arets avskrivningar byggnader -3 026 117 -3 026 117
-Arets avskrivning uppskrivning byggnad -99 430 -99 430
Vid arets slut -23 445 194 -20 319 647
Utgaende redovisat varde 138 321 474 141 447 021
Bokfort varde byggnad 106 670 612 109 696 729
Bokfort varde uppskrivning byggnad 18 750 862 18 850 292
Bokfort varde mark 12 900 000 12 900 000
138 321 474 141 447 021
Taxeringsvarde byggnader 112 000 000 112 000 000
Taxeringsvarde mark 29 600 000 29 600 000
141 600 000 141 600 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Bokfért Vérde- Marknadsvérde
vérde férdndring 2024-12-31
Nordea Stratega 30
Ingdende anskaffningsvarde 357 000
Andelar under aret 60 000 498 440
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 417 000 498 440
Not 9 Langfristiga skulder
Langivare Loptid Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek l1an 91275 2024-12-20 4,01% - 29 193 545
Nordea Hypotek l1an 91267 2025-12-17 3,52% 13 603 397 13 740 397
Nordea Hypotek 1an 91054 2024-12-16 4,49% - 15 520 898
Nordea Hypotek 1an 84818 2027-12-15 2,84% 15 365 898 -
Nordea Hypotek l1an 06323 2025-12-22 2,72% 14 451 045 -
Nordea Hypotek Ian 06331 2026-12-16 2,81% 14 450 500 -
57 870 840 58 454 840
Varav kortfristig del inom 1 ar -375 000 -285 000
Varav kortfristig del inom 1 ar beraknas omférhandlas -28 054 442 -44 714 443
Kvarstaende langfristig del 29 441 398 13 455 397
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -29 441 398 -13 455 397

Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
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Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 64 706 667 64 706 667
Summa stillda sakerheter 64 706 667 64 706 667

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 55 899 86 710
Forutbetalda avgifter 433 348 454 415
Felinbetalningar 9 551 -
Ovriga upplupna kostnader 139 886 42 581

638 634 583 706

Not 12 Justering for poster som ej ingar i kassaflodet

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 3178 250 3 154 944
3178 250 3154 944

Not 13 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

- Parkeringsplatserna héjs med 600 kr/ &r fran 1 januari 2025. Ovriga avgifter blir oférandrade.

- Det arliga filterbytet kommer att ske under varen.

- Ett storre underhallsarbete kommer utféras pa féreningens hissar under 2025.

Foreningen kommer under 2025 aven kdpa in elpatroner till varmvattenberedaren i teknikhuset pa
Kornellvagen.

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Réntekénslighet
Total laneskuld / totala intakten fran bostadsratt
Nyckeltalet visar hur mycket avgiften kan behdva hdjas vid 6kning av rantekostnader.

Arsavgiftens andel | % av totala rérelseintékter
Arsavgiften / totala intékten

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Den totala iontakten fran bostadsratt / med yta upplaten bostadsratt
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Skuldséttning per kvm
Total laneskuld / totalyta

Skuldséttning per kvm upplaten bostadsrétt
Total laneskuld / bostadsrattsytan

Energikostnad per kvm
Energikostnad / totalyta
| energikostnad raknas varme, el och vatten

Sparande per kvm

Justerat resultat / total yta

Med justerat resultat menas arets resultat + arets avskrivningar + arets utrageringar+

kostnadsfort planerat underhall+vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten
Darefter dras vasentliga intakter som inte ar en del av dden normala verksamheten av.

Underskrifter

Orebro 2025

Ulrika Bergquist David Persson Asa Gustafsson
Styrelseordférande Vice ordférande Sekreterare
Ananda Nilsson Martin Sjostrand Emelie Ciray

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

JPA Revision AB
Daniel Larin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Briljanterna
Org.nr 769627-3403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Briljanterna for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Bostadsrattsforeningen Briljanterna enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
l v | SJIZfHae-xg-BkffSTg-le
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Briljanterna for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Briljanterna enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg enligt digital signatur

JPA Revision AB

Daniel Larin
Auktoriserad revisor
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STADGAR

Bostadsrattsforeningen Briljanterna, Orebro, 769627-3403
Antagna 2021-09-23

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
15

Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Briljanterna. Styrelse har sitt sate | Orebro (Orebro
kommun). Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningen hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrittsinnehavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE
2§

Har en bostadsratt overlatits eller dvergéatt till ny innehavare far den nya innehavaren utéva
bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.
Styrelsen bestammer om pé vilket satt den nya innehavaren skall ansdka om medlemskap i
foreningen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansékan
om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan om medlemskap. Som underlag fér
prévningen har féreningen ratt att ta en

kreditupplysning.

38

Féreningen kan bevilja mediemskap for fysisk person-som overtar bostadsratt i féreningens hus.
Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
féreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrattsinnehavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrattslagenheten har
féreningen ratt att vaigra medlemskap. Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far végras
medlemskap iféreningen om inte bostadsratten eller férvarvet innehas av makar, registrerade
partners eller sddana sambor pa vilken lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.
Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Gvertygelse eller sexuell laggning.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller vergét till inte antas som
medlem iféreningen.

AVGIFTER OCH INSATS
48
Insats, érsaifgift och upplatelseavgift (i fsrekommande fall) faststalls av styrelsen.

Utgifter och |6pande kostnader fér féreningen finansieras genom att bostadsrattsinnehavarna
betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttslagenheterna i forhallande
till 1agenheternas andelstal. Beslut om &ndring av andelstal skall fattas av féreningsstamma.
Styrelsen kan besluta att i arsavgiften skall inga kostnadsersattning fér gemensamt upphandlad
och tillhandahallen TV, bredband och telefoni. S&dan avgift bersknas per lagenhet och ej efter
andelstal.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsattningsavgiften till hégst 1% av det
prisbasbelopp som enligt Lagen om allman férsakring (1962:381) galler vid tidpunkten for
ansotkan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrattelse om pantsattning.
Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.



Avgifterna skall betalas pa det satt som styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt
tid utgar dréjsmélsranta enligt réantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgiften enligt férordningen om ersattning for
inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta galler
aven mark, altan, férrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingér i upplatelsen.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat

Ledningar fér avliopp, varme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler 4n en lagenhet.

Till ytterdorr hdérande handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive nycklar;
bostadsréttsinnehavaren svarar dven fér all malning férutom malning av ytterdérrens yttersida.

Icke barande innervaggar samt ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling som kravs fér att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamaéssigt satt.

Lister, foder och stuckaturer.

Innerdérrar och sakerhetsgrindar.

Elektrisk golvwvdrme som bostadsrattsinnehavaren har férsett |4genheten med.

Sakringsskap och darifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

Brandvarnare.

Fénster- och dérrglas och till fénster och dérr hérande beslag och handtag samt all malning
férutom utvandig malning, motsvarande galler f6r balkong- eller altandérrar.

| badrum, duschrum, tvattstuga eller annat vatrum samt i WC ansvarar
bostadsrattsinnehavaren darutéver bland annat daven for

Till végg eller golv hérande fuktisolerande skikt.
Inredning och belysningsarmaturer

Vitvaror och sanitetsporslin.

Golvbrunn inklusive klamring.

Rensning av golvbrunn.

Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.
Kranar och‘ avstangningsventiler.

Ventilationsflakt/Ftx-aggregat.

Elektrisk handdukstork.

| k6k eller motsvarande utrymme ansvarar bostadsrattsinnehavaren fér all inredning och
utrustning sdsom bland annat

Vitvaror.
Koksflakt och ventilationsdon.

Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.



Kranar och avstangningsventiler.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler &n en lagenhet. Detsamma galler f&ér ventilationskanaler.

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen ansvarar fér enligt denna paragraf.

Om lagenheten &r utrustad med balkong svarar bostadsrattsinnehavaren endast for renhallning
och sndskottning. Om lagenheten &r utrustad med altan eller uteplats svarar bostadsrattsinnehavaren for
renhélining, snéskottning samt underhall av trall, plattor och skarmar och skétsel av buskar i anslutning dartill.

Hér till lagenheten férrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall
bostadsréattsinnehavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.
Fér reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada ansvarar
bostadsréttsinnehavaren endast i begransad omfattning ienlighet med bestammelserna i
bostadsrattslagen.

P4 balkonger far endast el grillar anvandas.
Pa altaner far el grillar, kolgrillar samt gasolgrillar anvéndas.

6§

Om bostadsréttsinnehavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick i sadan utstrackning
att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom har féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattsinnehavarens bekostnad.

7%

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar fér sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsratten sAsom reparationer, underhall och installationer som
denne utfért.

8§

Bostadsréttsinnehavaren far féreta férandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock
féretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsattning att férandringen inte ar till
pataglig skada eller olagenhet fér féreningen. Férandringar skall alltid utféras pa ett
fackmannamassigt satt.

Vasentlig férandring utgér alltid atgard som kraver bygglov eller bygganmalan, exempelvis
andring i barande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar f6r bland annat aviopp, varme,
gas eller vatten. '

o8

Féreningsstdmma kan isamband med gemensam underhallsatgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen ansvarar fér.

10§

Bostadsréttsinnehavaren &r skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
overensstammelse med ortens sed. Bostadsrattsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn éver att
detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan
som han har inrymt i l1agenheten eller som dar utfor arbete f6r hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattsinnehavaren vet &r eller med skal kan missténkas vara
behaftat med ohyra far inte féras in i lagenheten.

118§



Féretradare for féreningen har ratt att f& komma in i lagenheten nar det behévs for tillsyn eller
for att utféra arbete som féreningen ansvarar for eller har ratt att utfora enligt 6§. Nar
bostadsratten skall tvangsforsaljas ar bostadsréttsinnehavaren skyldig att lata visa lagenheten
pa lamplig tid.

Om bostadsréttsinnehavaren inte lamnar féreningen tillitrade till 1agenheten nar féreningen har
ratt till det, kan styrelsen anstka om handréckning.

12§

En bostadsrattsinnehavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattsinnehavare far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten om det kan medféra men for féreningen eller annan
medlem.

13§

B'ostadsréttsinnehavaren fér inte anvénda ldgenheten fér nagot annat andamal an det avsedda.
14§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestdmmelser forverkas bland annat om

Bostadsrattsinnehavaren drojer med att betala arsavgift.
Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand.

Bostadsrattsinnehavaren inrymmer utomstdende personer till men for féreningen eller annan
medlem.

Lagenheten anvands fér annat andamal an det avsedda.

Bostadsrattsinnehavaren, eller den som lagenheten har upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattsinnehavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrittar styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

Bostadsréttsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar
sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar.

Bostadsrattsinnehavaren inte lamnar tilltréade till lagenheten och han inte kan visa giltig ursakt
for detta.

Bostadsrattsinnehavaren inte fullgér annan skyldighet och det masta anses vara av synnerlig
vikt fér féreningen att skyldigheten fuligérs.

Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet vilken utgér eller ivilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattsinnehavaren till last &r av ringa
betydelse. -

15§

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattsinnehavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att saga upp bostadsratten.
Sker rattelse kan bostadsrattsinnehavaren inte skiljas fran lagenheten.

16§

Om féreningen sager upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning fér skada.

17§



Har bostadsrattsinnehavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Foérsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrattsinnehavaren ansvarar for har blivit atgérdade.

19§
Tillgiinglighet balkonger.

Om en medlem i foreningen har behov av tillgénglighetsanpassning av balkongdérr pa grund av
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga ansvarar foreningen for att utfdra och bekosta aktuella
atgérder. Se Tillgénglighetsutlatande daterat 2019-11-25.”

STYRELSEN
20§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamoéter med hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas aven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utserinom sig ordférande och andra funktionarer. Foéreningens firma tecknas -
férutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i férening.

21§

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande satt och
féras i nummerfoljd.

22§

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet narvarande ledamoter vid sammantradet overstiger halften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilkken mer an halften av
de narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Fér giltigt
beslut erfordras enhallighet nar for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r narvarande.

23§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

248§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medliems- och

lagenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla i férteckningarna ingaende
personuppagifter pa satt som avses i GDPR.

Bostadsrattsinnehavaren har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende
sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
258
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie

féreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna aviamna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmanna bestdmmelser om arsredovisningens delar.
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28

Foreningsstdamma skall valja minst en och hégst tva revisorer med hoégst tva suppleanter.
Mandattid fér Revisorer och revisorssuppleanter ska vara till nasta ordinarie féreningsstamma har
hallits.

27§

Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére
féreningsstamman.

288§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga f6r medlemmarna senast tva veckor
f&reféreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

29§

Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1mars och senaste fére juni
manads utgang.

30§

Medlem som &nskar anmala drenden till stamma skall anmala detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt som styrelsen bestammer.

31§

Extra féreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst
V10 av samtliga réstberéttigade skriftigen begar det hos styrelsen med angivande av drende
som 6nskas behandlat pa stamman.

32§
Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma:

Oppnande.
Godk&nnande av dagordningen.
Val av stammoordférande.
Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.
Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststéllande av réstlangd.
Foéredragning av styrelsens arsredovisning.
Féredragning av revisorns berattelse.
. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
. Beslut om resultatdisposition.
. Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledamoterna.
. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
. Val av revisorer och revisorssuppleant.
. Val av valberedning.

. Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor samt av féreningsmedlem anmailt drende.
. Avslutande.
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33§

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka &renden
som skall behandlas p& stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar

genom utdelning av brev med posten eller via e-post senast tva veckor fére féreningsstamma,
dock tidigast sex veckor fére stamman.



34§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostratt har endast den
medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

35§ Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig,
underskriven

Och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler hégst ett &r fran
Utfardandet. Ombud far féretrada hogst (3) medlemmar. Pa féreningsstamma far mediem
Medféra hogst ett bitrade. Bitradets uppgift &r att vara medlemmen behjalplig.

Bitrade har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara;
e Annan medlem
Medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
Foraldrar
Syskon
Myndigt barn
Annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlem i féreningens hus
God man

Om medlem har férvaltare foretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem féretrads av sin

férmyndare.

Foreningsstamman fér besluta att den som inte & medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat sétt félja

forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant besiut 4r giltigt endast om det beslutas av samtliga

rostberattigade som &r narvarande vid féreningsstamman.
36§
Féreningsstdmmas beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har

fatt flest roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av
stamman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

378§

Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
féreningsstamma halls.

38§

Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stamman.

39§

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet, utdelning eller e-post.

FOND

408

Inom féreningen skall bildas en fond fér yttre underhall. Till fonden skall arligen avsattas ett
belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Om féreningen har uppréttat en underhallsplan skall avséttning till fonden géras enligt denna
plan.



VINST
41§

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till lagenheternas arsavgifter fér det senaste rakenskapséret.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

42§

Om féreningen uppléses skall behalina tillgangar tilifalla medlemmarna iférhallande till
lagenheternas insatser.

TILLAMPLIG LAGSTIFTNING
43§

Ovriga férhallanden som inte regleras i dessa stadgar regleras istéllet av bostadsrattslagen
lagen om ekonomiska féreningar samt évrig lagstiftning.

Ov

vieeeeennnnnCamilla Andersson
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