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Optimal bostad med narhet till bade city & natur!

Stig upp till ljuset i denna fantastiska 4:a pa Markoérvagen 18, dar du moéts av en 93 kvm stor parla hdgt upp i huset!

Har hittar du en omsorgsfullt planerad och trivsam bostad som bjuder in till ett bekvamt och harmoniskt liv. Den rymliga
och inglasade balkongen kombinerat med det hdga laget skapar en atmosfar som valkomnar dig att flytta rakt in och

kadnna dig som hemma.

Maja Nyman

Reg. Fastighetsmaklare
0708401362
maja.nyman@wallenstedt.se

wallenstedt.se
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- INTERIOR -

| centrum av bostaden finner du de gemensamma utrymmena
dar kok, matplats och vardagsrum smidigt sammanflatas med
den generdsa balkongen dar fina solnedgangar kan upplevas.
Det perfekta utrymmet fér samvaro och umgange med nara och
kara, samtidigt som sovrummen erbjuder en avskild och fridfull
plats for avkoppling och aterhamtning. Denna bostad ar inte bara
vacker utan ocksa praktisk med hogstandardslésningar som gor
vardagen smidigare och mer bekvam. Ett valutrustat kék med hel
kyl och frys, inbyggd mikrovagsugn, diskmaskin och
induktionshall for att géra matlagningen till en gladje. Det
helkaklade badrummet ar en fristad med golvvarme, tvattmaskin
och torktumlare for extra bekvamlighet och komfort. Gasterna tar
med fordel stadsbussen hem till er, men det fungerar likval att ta
bilen utan att de behdver leta speciellt lange efter en parkering.
Det gér bra att stalla sig pa gatan -kostnadsfritt- eller Iana en
gastparkering. Naromradets gym: Gnugg alt. 24/7 vid
Mejeritorget. Naromradets elljusspar: Lillasparet (slinga 3-10
km). | ndromradet finns lokala restaurangen Bettorps Kok och
Pizzeria & bada stadens cykelbud hemkaorning till
adressen.Markorvagen 18 erbjuder en unik kombination av stil,
komfort och praktiska I6sningar. Kontakta Maja Nyman for att

boka en visning och upptack allt detta fantastiska hem har att
erbjuda!







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

7.532 kr/man. Manadsavgiften &r inklusive kall-och varmvatten,
TV-kanaler; Grundutbudet via fiber fran Open Universe
(Telenor), bostadsrattstillagg, samt en parkeringsplats/lagenhet.

Storlek

Boarea 93 m2. 4 rum varav 3 sovrum. Foreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: B33
For folkbokféring: 1201

Adress
Markérvagen 18, 70369 OREBRO. Belagen i Orebro kommun,
férsamling. Skattesats 33,927.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 3 av 4
Hiss finns.

Uppvarming
FTX-aggregat (franluft, tilluft med varmeatervinning). Golvvarme
(el) i badrum.

Driftskostnad

Driftskostnad ar 808 kr/man; , hemfoérsékring 142 kr och
hushallsstrom 667 kr. Hushallsel och uppvarmning ar beréknad
tillsammans.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 3 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.7261 % och andel av arsavgiften ar 1.73
%.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 1.000.199 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift och en pantsattningsavagift.

Bostadsrattsforening

BRF Briljanterna. Féreningen ar en Bostadsratt. | féreningen
finns 64 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.
Foreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Avgiften hojdes med
25% per 2024-01-01. Ytterligare hdjningar finns ej planerade just
nu.

Kommande/gjorda renoveringar: Uppvarmning av tappvatten till
lagenheterna sker via bergvarme.

Primarenergital: 46 kWh/m? per ar.

Energideklaration: 29 kWh/m? per ar.

Bilplats

En parkeringsplats ingar per lagenhet. Féreningen har ett antal
platser for uthyrning. Intresse anmals via e-post till
info[at]briljanterna.se. Da blir man uppsatt pa en kdlista och
tilldelas en plats sa snart det blir en ledig.

En parkeringsplats tillhor lagenheten och ingar i avgiften.

TVl/Internet

Kumbro stadsnat som erbjuder dig ett Oppet nat.

Bostaderna ar anslutna till Kumbro stadsnat som erbjuder ett
Oppet nat, dar det ar du som valjer den eller de tjanster som
passar dig bast fran en eller flera konkurrerande
tjansteleverantorer.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.
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W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gd
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glém inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéngspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mevinor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
koparen, med namn och kontaktuppgifter
till budg\vomu Budg\vore kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och géar igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt averlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/dverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras pd ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, tex. av atft kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
képesk\“mgem betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Po dagen for silltrade traftas

parferna v@m\\gms hos maklaren, dar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdttar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstér att
betala. Maklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagra krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\jorem & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningalejlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponfant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmmg fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsaljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett l6fte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Méaklaren far dock ge saljaren sokliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestédmmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
eft bud &r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng aver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N ee
Fast & 10s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sohgre i samband med {osﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Maklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ [ele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\ytbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om sdljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behar till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorm byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnaden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| pd& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i kapet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar att beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i ko’pet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

[X3 L]
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samt
vad képorem har Fog att férvénta sig; seffi
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en umdersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm né&got vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndgot som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varit
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste pa nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om éverdatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om saljaren fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Briljanterna, 769627-3403 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har fram till och med 2021-06-30, enligt forvaltningsavtal, handhafts av
Aspia AB.

Fran och med 2021-07-01 har féreningen bytt ekonomisk forvaltare till Forvaltnings AB Graden.
Fastighetsskotsel, trappstadning samt snordjning har handhafts av Egeryds AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 88 stycken férdelade pa 64 stycken lagenheter.

Fastigheten ar forsakrad till fullvarde i Trygg Hansa.

Styrelsen
Ordinarie ledamot
Ordférande Jorgen Hedman
Vice ordférande Ulrika Bergquist
Sekreterare Camilla Andersson
Ledamot Alexander Johansson
Suppleant Inger Mattsson
Revisor Daniel Larin, JPA Revision AB
Valberedning Althea Boman
Adil Sadiku

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat 11 stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har ej beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit sju stycken protokollforda sammantraden, budgetméte, en ordinarie
foreningsstamma 2022-05-31 samt en extra stamma.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang

En punkt kvarstar fran den post som legat kvar sedan dvertagandet fran byggande styrelse. En tvist
om en obetald handpenning dar féreningen foéretrads av advokat, och malet beraknas klart under
varen 2023.

Ovrigt
Styrelsen planerar att ordna tva stdddagar under aret med sedvanlig korvgrillning som avslutning pa
dagen.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Mandelkubben 1

Adress: Markérv 16-18 och Kornellv 10-12 i Orebro

Byggar: 2017

Taxeringsvarde: 141 600 000 kronor varav byggnadsvarde 112 000 000 kronor
Lagenhetsfordelning: 64 lagenheter fordelade pa fyra huskroppar

Total boyta: 5388 m?

Fastighetens areal: 9901 m?

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 4 st

3 rum och kdék 32 st

4 rum och kdék 28 st

P-anlaggning:

P-platser 78 st totalt 6 st for uthyrning

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning 3215 3142 3129 2977 2975
Res. efter finansiella poster -1 883 -1799 -1 971 -2 602 -1 692
Soliditet % 58,8 59 59 59 59

Definitioner: se not 11

Nyckeltal i kr/m? boyta

Arsavagift 597 583 581 554 554
Lan 11074 11 285 11 444 11 576 11787
Elkostnad 49 41 39 45 40
Vattenkostnad 29 24 22 17 24
Eget kapital
Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 97 060 000 1243 157 -8 465 364 -1 831 066
Resultatdisp enl stammobeslut -1 831 066 1831 066
Fondavsattning enl stammobeslut 357 600 -357 600
Arets resultat -1 883 314
Vid arets slut 97 060 000 1600757 -10654 030 -1 883 314
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Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (SEK)
ansamlad forlust -10 654 030
arets forlust -1 883 314
-12 537 344
Behandlas sa att
Avsattning till fond fastighetsunderhall enligt stadgarna motsvarar
ett belopp pa mins 0,3% av fastighetens taxeringsvarde eller enl underhallsplanen 428 000
i ny rakning Overfores -12 965 344
-12 537 344

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning 2 3215058 3 141 595
Ovriga rérelseintéakter 23176 80 255
3238 234 3221 850
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 253 693 -1 004 981
Personalkostnader 4 -63 577 -71 954
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 5 -3 126 200 -3 126 200
Rorelseresultat -1 205 236 -981 285
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 247 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -678 325 -849 781
Resultat efter finansiella poster -1 883 314 -1 831 066
Resultat fore skatt -1 883 314 -1 831 066
Arets resultat -1 883 314 -1 831 066
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 144 572 568 147 698 768

144 572 568 147 698 768

Finansiella anldggningstillgangar 6

Andra langfristiga vardepappersinnehav 297 000 246 000
297 000 246 000

Summa anlaggningstillgangar 144 869 568 147 944 768

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5313 29 862

Ovriga fordringar 298 8

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 250 103 007
108 861 132 877

Kassa och bank 1553 138 1302 917

Summa omsattningstillgangar 1661 999 1435794

SUMMA TILLGANGAR 146 531 567 149 380 562
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 97 060 000 97 060 000

Fond for yttre underhall 1600 757 1243 157
98 660 757 98 303 157

Fritt eget kapital

Vinst eller forlust féregaende ar -10 654 030 -8 465 364

Arets resultat -1 883 314 -1 831 066
-12 537 344 -10 296 430

Summa eget kapital 86 123 413 88 006 727

Langfristiga skulder 7,8

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 43 858 192

0 43 858 192

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 59 665 090 16 945 898

Leverantorsskulder 163 294 62 044

Ovriga kortfristiga skulder 27 371 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 552 399 507 701
60 408 154 17 515 643

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 531 567 149 380 562
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Kassaflodesanalys
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 883 314 -1 831 066
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 10 3 126 200 3126 200

1242 886 1295 134

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1242 886 1295134
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kundfordringar 24 549 551 211
Forandring av kortfristiga fordringar -533 642 131
Foérandring av leverantdérsskulder 101 250 -50 137
Foérandring av kortfristiga skulder 72 069 -1290 163
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1440 221 1148 176
Forvarv av finansiella tillgangar -51 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -51 000 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 139 000 -854 250
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 139 000 -854 250
Arets kassafldde 250 221 293 926
Likvida medel vid arets borjan 1302 917 1008 991
Likvida medel vid arets slut 1553 138 1302 917
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna
ar oférandrade jamfort med forra aret.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella instrument
Finansiella anlaggningstillgangar har varderats till det lagsta anksaffningsvardet och
ateranskaffningsvardet enligt 11: och 27:e kapitlet.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar, | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats réknas inte in i anskaffningsvardet for
en materiell anlaggningstillgang. | stallet redovisas en avsattning successivt éver tillgangens
nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprinciper har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme, grund 100
Stomme, vatten 50
El 20
Fasad 25
Fonster 20
Yttertak 20
Ventilation 20
Inre ytskikt 10
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Not 2 Nettoomsattning
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 3215 058 3 141 595
Summa 3215058 3141 595
Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lokalhyra 1000 0
El 263 894 218 241
Vatten och avlopp 154 238 129 183
Renhallning, Sophantering 98 113 78 460
Snorojning 71232 41787
Fastighetsskotsel 128 077 95 563
Trappstadning inhyrd 42773 44 012
Tradgardsarbete 772 0
Forsakringsskada 0 27 207
Reparation och underhall 141 086 88 762
Ovriga driftskostnader 267 329
Hisskostnader 36 024 29157
Fastighetsférsakringpremie 65 796 61318
Serviceavtal Securitas brandskydd 4343 6718
Forbrukningsinventarier 1401 608
Planerat underhall 401 0
Kontorsmaterial 614 0
Datakommunikation 7 969 5653
Administrationskostnader Aspia 0 90 833
Ovriga féreningskostnader 27 028 16 430
Administrationskostnader Graden 92 880 44 062
Extern revisionskostnad 28 187 20 375
Bankkostnader 9250 6 283
Advokat-/rattegangskostnader 74 128 0
Ovriga frammande tjanster 4220 0
Summa 1253 693 1004 981
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Arvoden och erséttningar samt sociala kostnader,

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 48 700 55 200
Sociala kostnader 14 877 16 754
Summa 63 577 71954

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret - kostnaderna avser endast styrelsearvoden.
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Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
-Ingaende anskaffningsvarde byggnad och mark 141 716 668 141 716 668
-Ingéende uppskrivning byggnader 20 050 000 20 050 000
Vid érets slut 161 766 668 161 766 668
-Ingaende avskrivningar byggnad -13 067 048 -10 040 274
-Ingaende avskrivningar uppskrivning byggnad -1 000 852 -901 426
-Arets avskrivningar byggnader -3026 774 -3026 774
-Arets avskrivning uppskrivning byggnad -99 426 -99 426
Vid érets slut -17 194 100 -14 067 900
Utgaende redovisat varde 144 572 568 147 698 768
Bokfért varde byggnad 112 722 846 115749 620
Bokfort varde uppskrivning byggnad 18 949 722 19 049 148
Bokfort varde mark 12 900 000 12 900 000
144 572 568 147 698 768
Taxeringsvarde byggnader 112 000 000 91 200 000
Taxeringsvarde mark 29 600 000 28 000 000
141 600 000 119 200 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Bokfort Vérde- Marknadsvérde
vérde féréndring 2022-12-31
Nordea Stratega 30
Ingadende anskaffningsvarde 246 000 15 517 312 517
Andelar under aret 51000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 297 000 15 517 312 517
Not 7 Langfristiga skulder
Langivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek lan 79209 2023-12-20 1,479% 29 762 545 30 331 545
Nordea Hypotek lan 48170 2023-12-20 0,980% 14 096 647 14 666 647
Nordea Hypotek lan 07924 2023-12-15 3,030% 15 805 898 15 805 898
59 665 090 60 804 090
Varav Kortfristig del inom 1 ar -1 140 000
Varav Kortfristig del inom 1 ar berédknas omférhandlas -59 665 090 -15 805 898
Kvarstaende langfristig del 0 43 858 192
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen 0 -43 858 192
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
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Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéallda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 64 706 667 64 706 667
Summa stallda sakerheter 64 706 667 64 706 667

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader 154 348 148 030
Forutbetalda avgifter 321619 237 408
Ovriga upplupna kostnader 76 432 122 263

552 399 507 701

Not 10 Justering for poster som ej ingar i kassaflodet

2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 3126 200 3 126 200
3126 200 3126 200
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Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

| Styrelsen har for avsikt att byta ut bergvarmepumpen som forsorjer A och B-husen med varmvatten.
Ny pump ar bestalld till en kostnad pa ca 500 000. Forvantad leverans i maj.

Fran 1 januari 2023 sa hojs avgiften med 30% pga av 6kade kostnader.

Underskrifter

Orebro 2023

Joérgen Hedman Ulrika Bergquist Camilla Andersson
Styrelseordférande Vice ordférande Sekreterare

Alexander Johansson

Min revisionsberattelse har [lAmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

JPA Revision AB
Daniel Larin
Auktoriserad revisor
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STADGAR

Bostadsrattsforeningen Briljanterna, Orebro, 769627-3403
Antagna 2021-09-23

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
15

Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Briljanterna. Styrelse har sitt sate | Orebro (Orebro
kommun). Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningen hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrittsinnehavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE
2§

Har en bostadsratt overlatits eller dvergéatt till ny innehavare far den nya innehavaren utéva
bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.
Styrelsen bestammer om pé vilket satt den nya innehavaren skall ansdka om medlemskap i
foreningen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansékan
om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan om medlemskap. Som underlag fér
prévningen har féreningen ratt att ta en

kreditupplysning.

38

Féreningen kan bevilja mediemskap for fysisk person-som overtar bostadsratt i féreningens hus.
Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
féreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrattsinnehavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrattslagenheten har
féreningen ratt att vaigra medlemskap. Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far végras
medlemskap iféreningen om inte bostadsratten eller férvarvet innehas av makar, registrerade
partners eller sddana sambor pa vilken lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.
Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Gvertygelse eller sexuell laggning.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller vergét till inte antas som
medlem iféreningen.

AVGIFTER OCH INSATS
48
Insats, érsaifgift och upplatelseavgift (i fsrekommande fall) faststalls av styrelsen.

Utgifter och |6pande kostnader fér féreningen finansieras genom att bostadsrattsinnehavarna
betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttslagenheterna i forhallande
till 1agenheternas andelstal. Beslut om &ndring av andelstal skall fattas av féreningsstamma.
Styrelsen kan besluta att i arsavgiften skall inga kostnadsersattning fér gemensamt upphandlad
och tillhandahallen TV, bredband och telefoni. S&dan avgift bersknas per lagenhet och ej efter
andelstal.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsattningsavgiften till hégst 1% av det
prisbasbelopp som enligt Lagen om allman férsakring (1962:381) galler vid tidpunkten for
ansotkan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrattelse om pantsattning.
Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.



Avgifterna skall betalas pa det satt som styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt
tid utgar dréjsmélsranta enligt réantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgiften enligt férordningen om ersattning for
inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta galler
aven mark, altan, férrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingér i upplatelsen.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat

Ledningar fér avliopp, varme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler 4n en lagenhet.

Till ytterdorr hdérande handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive nycklar;
bostadsréttsinnehavaren svarar dven fér all malning férutom malning av ytterdérrens yttersida.

Icke barande innervaggar samt ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling som kravs fér att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamaéssigt satt.

Lister, foder och stuckaturer.

Innerdérrar och sakerhetsgrindar.

Elektrisk golvwvdrme som bostadsrattsinnehavaren har férsett |4genheten med.

Sakringsskap och darifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

Brandvarnare.

Fénster- och dérrglas och till fénster och dérr hérande beslag och handtag samt all malning
férutom utvandig malning, motsvarande galler f6r balkong- eller altandérrar.

| badrum, duschrum, tvattstuga eller annat vatrum samt i WC ansvarar
bostadsrattsinnehavaren darutéver bland annat daven for

Till végg eller golv hérande fuktisolerande skikt.
Inredning och belysningsarmaturer

Vitvaror och sanitetsporslin.

Golvbrunn inklusive klamring.

Rensning av golvbrunn.

Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.
Kranar och‘ avstangningsventiler.

Ventilationsflakt/Ftx-aggregat.

Elektrisk handdukstork.

| k6k eller motsvarande utrymme ansvarar bostadsrattsinnehavaren fér all inredning och
utrustning sdsom bland annat

Vitvaror.
Koksflakt och ventilationsdon.

Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.



Kranar och avstangningsventiler.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler &n en lagenhet. Detsamma galler f&ér ventilationskanaler.

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen ansvarar fér enligt denna paragraf.

Om lagenheten &r utrustad med balkong svarar bostadsrattsinnehavaren endast for renhallning
och sndskottning. Om lagenheten &r utrustad med altan eller uteplats svarar bostadsrattsinnehavaren for
renhélining, snéskottning samt underhall av trall, plattor och skarmar och skétsel av buskar i anslutning dartill.

Hér till lagenheten férrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall
bostadsréattsinnehavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.
Fér reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada ansvarar
bostadsréttsinnehavaren endast i begransad omfattning ienlighet med bestammelserna i
bostadsrattslagen.

P4 balkonger far endast el grillar anvandas.
Pa altaner far el grillar, kolgrillar samt gasolgrillar anvéndas.

6§

Om bostadsréttsinnehavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick i sadan utstrackning
att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom har féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattsinnehavarens bekostnad.

7%

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar fér sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsratten sAsom reparationer, underhall och installationer som
denne utfért.

8§

Bostadsréttsinnehavaren far féreta férandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock
féretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsattning att férandringen inte ar till
pataglig skada eller olagenhet fér féreningen. Férandringar skall alltid utféras pa ett
fackmannamassigt satt.

Vasentlig férandring utgér alltid atgard som kraver bygglov eller bygganmalan, exempelvis
andring i barande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar f6r bland annat aviopp, varme,
gas eller vatten. '

o8

Féreningsstdmma kan isamband med gemensam underhallsatgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen ansvarar fér.

10§

Bostadsréttsinnehavaren &r skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
overensstammelse med ortens sed. Bostadsrattsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn éver att
detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan
som han har inrymt i l1agenheten eller som dar utfor arbete f6r hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattsinnehavaren vet &r eller med skal kan missténkas vara
behaftat med ohyra far inte féras in i lagenheten.

118§



Féretradare for féreningen har ratt att f& komma in i lagenheten nar det behévs for tillsyn eller
for att utféra arbete som féreningen ansvarar for eller har ratt att utfora enligt 6§. Nar
bostadsratten skall tvangsforsaljas ar bostadsréttsinnehavaren skyldig att lata visa lagenheten
pa lamplig tid.

Om bostadsréttsinnehavaren inte lamnar féreningen tillitrade till 1agenheten nar féreningen har
ratt till det, kan styrelsen anstka om handréckning.

12§

En bostadsrattsinnehavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattsinnehavare far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten om det kan medféra men for féreningen eller annan
medlem.

13§

B'ostadsréttsinnehavaren fér inte anvénda ldgenheten fér nagot annat andamal an det avsedda.
14§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestdmmelser forverkas bland annat om

Bostadsrattsinnehavaren drojer med att betala arsavgift.
Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand.

Bostadsrattsinnehavaren inrymmer utomstdende personer till men for féreningen eller annan
medlem.

Lagenheten anvands fér annat andamal an det avsedda.

Bostadsrattsinnehavaren, eller den som lagenheten har upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattsinnehavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrittar styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

Bostadsréttsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar
sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar.

Bostadsrattsinnehavaren inte lamnar tilltréade till lagenheten och han inte kan visa giltig ursakt
for detta.

Bostadsrattsinnehavaren inte fullgér annan skyldighet och det masta anses vara av synnerlig
vikt fér féreningen att skyldigheten fuligérs.

Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet vilken utgér eller ivilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattsinnehavaren till last &r av ringa
betydelse. -

15§

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattsinnehavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att saga upp bostadsratten.
Sker rattelse kan bostadsrattsinnehavaren inte skiljas fran lagenheten.

16§

Om féreningen sager upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning fér skada.

17§



Har bostadsrattsinnehavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Foérsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrattsinnehavaren ansvarar for har blivit atgérdade.

19§
Tillgiinglighet balkonger.

Om en medlem i foreningen har behov av tillgénglighetsanpassning av balkongdérr pa grund av
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga ansvarar foreningen for att utfdra och bekosta aktuella
atgérder. Se Tillgénglighetsutlatande daterat 2019-11-25.”

STYRELSEN
20§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamoéter med hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas aven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utserinom sig ordférande och andra funktionarer. Foéreningens firma tecknas -
férutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i férening.

21§

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande satt och
féras i nummerfoljd.

22§

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet narvarande ledamoter vid sammantradet overstiger halften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilkken mer an halften av
de narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Fér giltigt
beslut erfordras enhallighet nar for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r narvarande.

23§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

248§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medliems- och

lagenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla i férteckningarna ingaende
personuppagifter pa satt som avses i GDPR.

Bostadsrattsinnehavaren har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende
sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
258
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie

féreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna aviamna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmanna bestdmmelser om arsredovisningens delar.
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28

Foreningsstdamma skall valja minst en och hégst tva revisorer med hoégst tva suppleanter.
Mandattid fér Revisorer och revisorssuppleanter ska vara till nasta ordinarie féreningsstamma har
hallits.

27§

Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére
féreningsstamman.

288§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga f6r medlemmarna senast tva veckor
f&reféreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

29§

Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1mars och senaste fére juni
manads utgang.

30§

Medlem som &nskar anmala drenden till stamma skall anmala detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt som styrelsen bestammer.

31§

Extra féreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst
V10 av samtliga réstberéttigade skriftigen begar det hos styrelsen med angivande av drende
som 6nskas behandlat pa stamman.

32§
Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma:

Oppnande.
Godk&nnande av dagordningen.
Val av stammoordférande.
Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.
Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststéllande av réstlangd.
Foéredragning av styrelsens arsredovisning.
Féredragning av revisorns berattelse.
. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
. Beslut om resultatdisposition.
. Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledamoterna.
. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
. Val av revisorer och revisorssuppleant.
. Val av valberedning.

. Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor samt av féreningsmedlem anmailt drende.
. Avslutande.
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33§

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka &renden
som skall behandlas p& stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar

genom utdelning av brev med posten eller via e-post senast tva veckor fére féreningsstamma,
dock tidigast sex veckor fére stamman.



34§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostratt har endast den
medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

35§ Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig,
underskriven

Och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler hégst ett &r fran
Utfardandet. Ombud far féretrada hogst (3) medlemmar. Pa féreningsstamma far mediem
Medféra hogst ett bitrade. Bitradets uppgift &r att vara medlemmen behjalplig.

Bitrade har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara;
e Annan medlem
Medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
Foraldrar
Syskon
Myndigt barn
Annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlem i féreningens hus
God man

Om medlem har férvaltare foretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem féretrads av sin

férmyndare.

Foreningsstamman fér besluta att den som inte & medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat sétt félja

forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant besiut 4r giltigt endast om det beslutas av samtliga

rostberattigade som &r narvarande vid féreningsstamman.
36§
Féreningsstdmmas beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har

fatt flest roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av
stamman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

378§

Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
féreningsstamma halls.

38§

Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stamman.

39§

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet, utdelning eller e-post.

FOND

408

Inom féreningen skall bildas en fond fér yttre underhall. Till fonden skall arligen avsattas ett
belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Om féreningen har uppréttat en underhallsplan skall avséttning till fonden géras enligt denna
plan.



VINST
41§

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till lagenheternas arsavgifter fér det senaste rakenskapséret.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

42§

Om féreningen uppléses skall behalina tillgangar tilifalla medlemmarna iférhallande till
lagenheternas insatser.

TILLAMPLIG LAGSTIFTNING
43§

Ovriga férhallanden som inte regleras i dessa stadgar regleras istéllet av bostadsrattslagen
lagen om ekonomiska féreningar samt évrig lagstiftning.

Ov
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