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En valplanerad etta till en lag manadskostnad!

Invid Bromsplan pa Norr i Orebro, dar staden pulserar och samtidigt later dig andas, finner du denna pérla: en
valplanerad etta, karleksfullt renoverad och redo att bli ditt nasta hem. Med en perfekt balans av modern komfort och
klassisk design, lockar detta hem den som s6ker nagot utdver det vanliga - till en lag manadskostnad. Denna valskoétta

och nast intill obelanade férening bjuder pa stabilitet och laga manadsavgifter.

Mattias Fredriksson

Reg. Fastighetsmaklare
073-9973141
mattias.fredriksson@wallenstedt.se

wallenstedt.se
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Utgangspris: 1.295.000 kr

Avgift 1.976 kr/man.

Boarea: 37 m?

Biarea: 0 m?

Antal rum: 1 rok

Vaning: 2av?2

Hiss: Hiss finns ej.

Forening: Bostadsrattsforeningen

Stiftet UPA Orebro
Byggnadsar: 1938
Tilltrade: Efter
overenskommelse.
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- INTERIOR -

Stig in i en generds entréhall, dar ljuset fran det angransande
allrummet spillrar sig éver det vackra golvet som stracker sig
genom hela bostaden. Omedelbart kanner du rymd och samtidigt
varme, vilket ar det forsta tecknet pa att du har kommit ratt. Har
har du gott om plats for att forvara ytterklader i hallens ytor och
garderober. Gor dig sedan redo att imponeras av badrummet; ett
stilfullt rum med ljusa vaggar och allt du behdver. Det finns dven
en praktisk duschplats. Bara en trappa upp fran lagenhetens dorr
finner du ett stort forrdd med gott om plats for massor av
forvaring. Det lilla men praktiska och stilfulla kdket kunde lika
garna vara hamtad fran en modern inredningstidskrift. Med
formrena, svarta luckor, erbjuder koket bade stil och funktion.
Har finns all grund-utrustning du behéver, inklusive en ugn,
spishall, koksflakt och en kombinerad kyl och frys. Matplatsen
intill bjuder in till manga trevliga middagar. Vardagsrummet ar ett
rum att verkligen trivas i, och med den angransande balkongen
blir det ett extra lyft — speciellt under ljusa sommarkvallar.

Och som pricken 6ver i:et, har blir du del av en férening som
verkligen tar hand om sin ekonomi. Sa narhet till allt, fran din
dagliga shopping till stadens kulturella hjarta, kombinerat med
detta hem gor valet enkelt. Mattias Fredriksson vantar pa ditt

samtal.







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

1.976 kr/man. Ink varmvatten och kallvatten.

Storlek

Boarea 37 m2. 1 rum. Féreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 5
For folkbokféring: 1201

Adress
Master Larsgatan 10A, 70367 OREBRO. Belagen i Orebro
kommun, férsamling. Skattesats 33,927.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 2
Hiss finns ej.

Byggnadsar
1938

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 387 kr/man; , hemforsékring 125 kr och
hushallsstrom 262 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 0 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 4 % och andel av arsavgiften ar 4 %.
Nettoskuldsattningen ar beraknad utifran Andelen i féreningen.
Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning ar 44.400 kr.
Nettoskuldsattningen anger hur stor andel av féreningens lan
som indirekt belastar bostaden. Andelen berdknas som
bostadens andelstal fér avgifter multiplicerat med féreningens
nettoskuldsattning (som bestar av foreningens rantebarande
skulder med avdrag for rantebarande tillgangar & likvida medel)
Underlaget fér berakningen kommer fran den senast upprattade
arsredovisningen vid annonseringstillfallet.

Ekonomi

Bostadsratten ar inte pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 0 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 0 kr.

Bostadsrattsforening

Bostadsrattsféreningen Stiftet UPA Orebro. Féreningen ar en
Bostadsratt. | féreningen finns 18 st Igh varav 0 st hyresratter
och O st lokaler.

Foreningens ekonomi/avgiftsforandringar: Inga beslutade
avgiftshojningar finns 2023-09-11.

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga, forrad samt foreningslokal. Till lagenheten hor ett
vindsforrad samt ett kallarforrad.

Bilplats

Finns totalt 8 parkeringar att hyra, separat ko. hyra 250kr/man
(uppgift fran 2023).

Finns att hyra plats pa innergarden fér 270kr/man enligt
féreningens kosystem

TV/internet
Fiber!
Fiber finns framdraget till alla Iagenheter.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Jonas Stenmo och Edwin Stenmo









W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprattor
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gé
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att Gven ta med foreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéangspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mewHkor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng odver
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
képoren, med namn och korwfokfuppgiﬁer
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt sverlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/Gverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Maklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras p& ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, t.ex. av aft kt’)porem
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Pa dagen for silltrade traftas

parterna vanligtvis hos maklaren, déar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdtftar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstéar att
betala. Méaklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\joren & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningau’jlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponftant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmng fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsdljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer Gven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Sohoren ar inte Jumd\skf bunden
av eft lofte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan néar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora Klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett ROpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestémmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud a@r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng éver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& &r det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N [ ee
Fast & 16s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sdhgre i samband med Fosﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Meéklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ fele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\yfbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behaor till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorn byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnoden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stéang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| p& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

B()StadSl";ittCl‘{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i képet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar aft beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i kopet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

oo e
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samft
vad képorem har Fog att férvanta sig; seff i
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en undersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm négot vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndagotf som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varif
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste p& nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om verlatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om Sdharem fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saliaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Forvaltningsberittelse

Styreisen for BRF Stiftet, 775000-0361 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten
Forvaltning av bostadsrattsféreningens fastighet Stiftet 1

Fér bokféring har anlitats Jan Antonsson, Ekonomihuset.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 1576 122
arets resultat -442 733
Totalit 1133 389
disponeras for
balanseras i ny rakning 1133 389
Summa 1133 389

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansridkningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 528 703 524 442
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 528 703 524 442
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -853 521 -467 757
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -85 629 -85 629
Summa rérelsekostnader -939 150 -553 386
Rorelseresultat -410 447 -28 944
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -32 300 -23 596
Summa finansiella poster -32 286 -23 596
Resultat efter finansiella poster -442 733 -52 540
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -442 733 -52 540
Skatter

Arets resuitat -442 733 -52 540
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 2570517 2 656 146
Summa materiella anlaggningstillgangar 2570 517 2 656 146
Summa anldggningstiligangar 2570517 2 656 146
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9738 12 605
Summa kortfristiga fordringar 9738 12 605
Kassa och bank

Kassa och bank 389 990 255 977
Summa kassa och bank 389 990 255 977
Summa omsittningstillgangar 399 728 268 582
SUMMA TILLGANGAR 2970 245 2924728
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 250 000 250 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1576 122 1628 663
Arets resultat -442 733 -52 540
Summa fritt eget kapital 1133 389 1576 123
Summa eget kapital 1383 389 1826 123
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 500 000 1 000 000
Summa langfristiga skulder 1 500 000 1 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 6 364 12 576
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 80 492 86 029
Summa kortfristiga skulder 86 856 98 605
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2970 245 2924728

Stallda sakerheter

Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och darmed jamfériiga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 2 850 000 2 850 000

Summa stillda sdkerheter 2 850 000 2850 000
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlidggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléaggningstiligangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 2




BRF Stiftet
775000-0361

Not 1 Anstillda och personalkostnader

6(7)

Foreningen har ej haft nagra anstillda under verksamhetsaret. Arvode har utgatt till styrelsen med

39 500 kr.

Not 2 Fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
El-strom 39708 25 250
Varme 161173 164 358
Vatten/aviopp och sophamtning 52 299 46 336
Stadning och renhalining 18 595 46 577
Reparation och underhal 460 923 38 959
Kabel-TV 3596
Fastighetsskatt/avgift 28 822 27 802
Forsakring 23 677 27 898
Styrelsearvoden 39 500 55 825
Ovriga kostnader 14 423 17613
Redovisningstjanster 13 250 12 500
Bankkostnader 1151 1043
853 521 467 757

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4 281 487 4 281 487
4281 487 4 281 487

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1625 341 -1539712
-Arets avskrivning enligt plan -85 629 -85 629
-1710 970 -1625 341
Redovisat virde vid arets slut 2570 517 2 656 146
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REVISIONSBERATTELSE for Brf Stiftet

Jag har i den omfattning god revisionssed bjuder granskat
arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen med
god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att stimman faststiller resultat- och balansridkning for
féreningen, disponerar vinsten i foreningen enligt forslag i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Orebro 2 mars 2023

{%ém i Spl ot cee
Karin Nordin Erlandsgé’rd



Stadgar Stiftet UPA

Bostadsrattsforeningen Stiftet UPA Orebro
Organisationsnummer 775000-0361

Stadgar

Antagna vid foreningsstamma 20221206.

Firma och andamal.
81

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Stiftet UPA.
§2

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan begransning i
tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse
med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller
del av huset. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttsinnehavare.

Sarskilda bestammelser.
83

Styrelsen ska ha sitt sate i Orebro kommun, Orebro I4n.
84
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgang. (Jfr §19)

Rakenskapsar.
85

Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1 — 31/12

Medlemskap.
86

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av bostadsrattslagen. Ansokan
om intrdde i foreningen ska goras skriftligen.

87

Medlem fér inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa lange hen innehar bostadsratt. Anmélan om
uttrdde i foreningen ska goras skriftligen.

Avgifter.
§8

Arsavgiften faststalles av styrelsen och fordelas efter bostadsratternas insatser. Arsavgift ska, om inte
styrelsen beslutat annat, betalas manadsvis utan anmaning senast sista vardagen fore varje manads
borjan.
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Styrelsen har rétt att ta ut féljande avgifter:

Overlatelseavgift 2,5 % av prisbasbelopp betalas av kopare.
Pantsattningsavgift 1,0 % av prisbasbelopp betalas av &gare.

Avgift andrahandsupplatelse 5,0 % av prisbasbelopp per ar betalas av 4gare.

Underhallsplan.
89

Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér genomférande av underhllet av féreningens fastighet. Arlig
budgetering samt genom beslut om arsavgiftens storlek ska sakerstélla erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens fastighet. Styrelsen ska varje ar tillse att féreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med féreningens underhallsplan.

Avsattning och anvandning av arsvinst.
8§10

Reservering och fondering av medel for underhall ska ske enligt med antagen underhallsplan enligt §9.
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska, efter erforderlig
underhallsfondering i enlighet med forsta stycket, balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisorer.
811

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter och upp till tre suppleanter vilka valjs pa
foreningsstimman.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan véljas om.
Suppleanter intréder i den ordning de ar valda.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamoter eller suppleanter under mandatperioden ska
dessa ersattas senast vid narmaste darpa foljande ordinarie féreningsstamma.

8§12
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
813

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantrédet 6verstiger halften av
samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer &n halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. Da for beslutsforhet
minsta antalet ledamdter &r narvarande fordras enighet om besluten.

814
Foreningens firma tecknas var och en for sig av tva utsedda styrelseledamoter.
8§15

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i foreningen.
Forvaltaren ska inte vara ordforande i styrelsen.

816

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.
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817
Styrelsen aligger att:

e avge redovisning Over forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avliamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltnings-
berattelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrakning)
och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

e uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

e minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berattelse ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt,

e senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

818

Minst en revisor samt minst en suppleant valjs av ordinarie féreningsstamma till nasta ordinarie
stamma hallits.
Revisorn aligger att:

o verkstalla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning,
e senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framldgga revisionsberéttelse.

Foreningsstamma
819

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 48.

Extra stamma halls da styrelsen eller revisorer finner skél till det eller da minst en tiondel av samtliga
rostberattigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av arende som 6nskas behandlat pa
stamman.

Kallelse till foreningsstamma ska ske genom uppsattande av anslag pa lamplig plats i féreningens hus
samt utdelas i medlems brevlada. Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma
pa staimman. Medlem som inte bor inom fastigheten, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan
for styrelsen kand adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stamma och ska utfardas senast fyra veckor fore ordinarie
stdmma och senast tva veckor fore extra stamma.

820

Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat vid stamma ska skriftligen framstélla sin begaran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

§21
Pa ordinarie foreningsstamma ska férekomma foljande arenden:

1. Uppréttande av forteckning dver narvarande medlemmar.
Val av ordfgrande for stamman.

Val av sekreterare for stdmman.

Val av justeringsman.

Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.

o0 A wN
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7. Foredrag av revisorernas beréttelse.

8. Faststallande av resultat- och balansrakning.

9. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

10. Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tdickande av forlust.

11. Fraga om arvoden.

12. Information ny arsavgift

13. Beslut om antalet styrelseledamdter och suppleanter samt deras mandatperiod.

14. Val av styrelseledamoter

15. Val av suppleanter

16. Val av revisor och revisorssuppleant

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till foreningsstamman i
stadgeenlig ordning inkomna drenden.

18. Ovriga information.

8§22
Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor tillstallas medlemmarna.
823

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt,
har de emellertid tillsammans endast en rost. Rostberéttigad r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

En medlems rétt vid féreningsstdimma utdvas av medlemmen personligen eller genom ombud med
skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakt galler hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, det galler d&ven medlem
som é&r juridisk person.

Ingen far som ombud foretrada mer &n en medlem.

Omréstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening som bitrads av
motesordféranden.

De fall dar sarskild rostdvervikt erfordras ska folja bostadsréttslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsrtt.
§24

Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas at medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser och
andamalet med upplatelsen.

825

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av séljare
och kopare. | avtalet ska den lagenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande
ska gdlla vid byte eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Kopia av
overlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

826

Har bostadsratten 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om hen &r eller
antas till medlem i foreningen. En 6verlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten Gverlatits till vagras
medlemskap i foreningen.
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Bostadsrattsinnehavarens rattigheter och skyldigheter
827

Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Detta galler aven marken/uteplats om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattsinnehavaren dr ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den
allménna utformningen av marken.

Bostadsrattsinnehavaren svarar salunda for:

e vaggar, golv och tak,

e inredning och utrustning, inklusive svagstromsanlaggningar, ledningar och 6vriga
installationer for vatten, avlopp, varme, ventilation och el som féreningen eller
bostadsrattsinnehavaren forsett ldgenheten med till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten. | frdga om radiatorer svarar bostadsrattsinnehavaren dock endast for malning.

e golvbrunnar, rékgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i fonster.

Foreningen svarar salunda for:

o radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, varme, ventilation, el och natverk; ifraga
om stamledning for natverk och el svarar féreningen fram till lagenhetens sékringstavla
eller natverks huvuduttag,

e malning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt i forekommandefall kittning,

e reparation i anledning av brand eller rérledningsskada i 1agenhet, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsrattsinnehavarens eget vallande eller genom vardsléshet eller
forsummelse av ndgon som tillhér dennes hushall eller gastar hen eller av annan som
inrymts i 1agenheten eller som utfor arbete dar fér dennes rakning.

| fraga om brandskada som bostadsrattsinnehavaren sjalv inte vallat galler vad som nu sagts
endast om bostadsrattsinnehavaren brustit i omsorg och tillsyn som hen bort iaktta.

Ar bostadsratten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang, &lagger
det bostadsrattsinnehavaren att svara for renhallning och sndskottning.

Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattsinnehavaren ska svara for. Beslut harom ska fattas pa foreningsstamma och far
endast avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berér bostadsrattsinnehavarens lagenhet.

Om ohyra férekommer i lagenheten ska motsvarande ansvarsforsakring galla som vid brand
eller rorledningsskada.

828

Det aligger bostadsrattsinnehavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring och sa
tillaggsforsakring.

829

Bostadsrattsinnehavaren far inte gora nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand fran
styrelsen.

830

Bostadsréattsinnehavaren ar skyldig att nér hen anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Hen ska ratta sig
efter de sédrskilda regler som féreningen i 6verensstdmmelse med ortens krav och sed meddelar.
Bostadsrattsinnehavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som tillhor
dennes hushall, gaster eller av nagon annan som hen inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for
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dennes rékning. Gods som enligt vad bostadsrattsinnehavaren vet ar eller med skal kan misstdnkas
vara behaftad med ohyra far inte foras in i lagenheten.

8§31

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten for tillsyn eller for att
utfora arbete som féreningen svarar for.

832

En bostadsrattsinnehavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Tillstdnd ska begransas till en viss tid och kan férenas med villkor.

833
Bostadsrattsinnehavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal an det avsedda.
834

Bostadsrattsinnehavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Ovriga bestammelser.
835

Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt bostadsrattslagen eller andra tillampliga lagar. Behallna
tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

836

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och andra tillampliga lagar.
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