Stadgar Stiftet UPA

Bostadsrattsforeningen Stiftet UPA Orebro
Organisationsnummer 775000-0361

Stadgar

Antagna vid foreningsstamma 20221206.

Firma och andamal.
81

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Stiftet UPA.
§2

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan begransning i
tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse
med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller
del av huset. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttsinnehavare.

Sarskilda bestammelser.
83

Styrelsen ska ha sitt sate i Orebro kommun, Orebro I4n.
84
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgang. (Jfr §19)

Rakenskapsar.
85

Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1 — 31/12

Medlemskap.
86

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av bostadsrattslagen. Ansokan
om intrdde i foreningen ska goras skriftligen.

87

Medlem fér inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa lange hen innehar bostadsratt. Anmélan om
uttrdde i foreningen ska goras skriftligen.

Avgifter.
§8

Arsavgiften faststalles av styrelsen och fordelas efter bostadsratternas insatser. Arsavgift ska, om inte
styrelsen beslutat annat, betalas manadsvis utan anmaning senast sista vardagen fore varje manads
borjan.
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Styrelsen har rétt att ta ut féljande avgifter:

Overlatelseavgift 2,5 % av prisbasbelopp betalas av kopare.
Pantsattningsavgift 1,0 % av prisbasbelopp betalas av &gare.

Avgift andrahandsupplatelse 5,0 % av prisbasbelopp per ar betalas av 4gare.

Underhallsplan.
89

Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér genomférande av underhllet av féreningens fastighet. Arlig
budgetering samt genom beslut om arsavgiftens storlek ska sakerstélla erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens fastighet. Styrelsen ska varje ar tillse att féreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med féreningens underhallsplan.

Avsattning och anvandning av arsvinst.
8§10

Reservering och fondering av medel for underhall ska ske enligt med antagen underhallsplan enligt §9.
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska, efter erforderlig
underhallsfondering i enlighet med forsta stycket, balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisorer.
811

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter och upp till tre suppleanter vilka valjs pa
foreningsstimman.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan véljas om.
Suppleanter intréder i den ordning de ar valda.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamoter eller suppleanter under mandatperioden ska
dessa ersattas senast vid narmaste darpa foljande ordinarie féreningsstamma.

8§12
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
813

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantrédet 6verstiger halften av
samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer &n halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. Da for beslutsforhet
minsta antalet ledamdter &r narvarande fordras enighet om besluten.

814
Foreningens firma tecknas var och en for sig av tva utsedda styrelseledamoter.
8§15

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i foreningen.
Forvaltaren ska inte vara ordforande i styrelsen.

816

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.
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817
Styrelsen aligger att:

e avge redovisning Over forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avliamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltnings-
berattelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrakning)
och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

e uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

e minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berattelse ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt,

e senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

818

Minst en revisor samt minst en suppleant valjs av ordinarie féreningsstamma till nasta ordinarie
stamma hallits.
Revisorn aligger att:

o verkstalla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning,
e senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framldgga revisionsberéttelse.

Foreningsstamma
819

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 48.

Extra stamma halls da styrelsen eller revisorer finner skél till det eller da minst en tiondel av samtliga
rostberattigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av arende som 6nskas behandlat pa
stamman.

Kallelse till foreningsstamma ska ske genom uppsattande av anslag pa lamplig plats i féreningens hus
samt utdelas i medlems brevlada. Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma
pa staimman. Medlem som inte bor inom fastigheten, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan
for styrelsen kand adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stamma och ska utfardas senast fyra veckor fore ordinarie
stdmma och senast tva veckor fore extra stamma.

820

Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat vid stamma ska skriftligen framstélla sin begaran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

§21
Pa ordinarie foreningsstamma ska férekomma foljande arenden:

1. Uppréttande av forteckning dver narvarande medlemmar.
Val av ordfgrande for stamman.

Val av sekreterare for stdmman.

Val av justeringsman.

Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.

o0 A wN
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7. Foredrag av revisorernas beréttelse.

8. Faststallande av resultat- och balansrakning.

9. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

10. Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tdickande av forlust.

11. Fraga om arvoden.

12. Information ny arsavgift

13. Beslut om antalet styrelseledamdter och suppleanter samt deras mandatperiod.

14. Val av styrelseledamoter

15. Val av suppleanter

16. Val av revisor och revisorssuppleant

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till foreningsstamman i
stadgeenlig ordning inkomna drenden.

18. Ovriga information.

8§22
Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor tillstallas medlemmarna.
823

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt,
har de emellertid tillsammans endast en rost. Rostberéttigad r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

En medlems rétt vid féreningsstdimma utdvas av medlemmen personligen eller genom ombud med
skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakt galler hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, det galler d&ven medlem
som é&r juridisk person.

Ingen far som ombud foretrada mer &n en medlem.

Omréstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening som bitrads av
motesordféranden.

De fall dar sarskild rostdvervikt erfordras ska folja bostadsréttslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsrtt.
§24

Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas at medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser och
andamalet med upplatelsen.

825

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av séljare
och kopare. | avtalet ska den lagenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande
ska gdlla vid byte eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Kopia av
overlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

826

Har bostadsratten 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om hen &r eller
antas till medlem i foreningen. En 6verlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten Gverlatits till vagras
medlemskap i foreningen.
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Bostadsrattsinnehavarens rattigheter och skyldigheter
827

Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Detta galler aven marken/uteplats om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattsinnehavaren dr ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den
allménna utformningen av marken.

Bostadsrattsinnehavaren svarar salunda for:

e vaggar, golv och tak,

e inredning och utrustning, inklusive svagstromsanlaggningar, ledningar och 6vriga
installationer for vatten, avlopp, varme, ventilation och el som féreningen eller
bostadsrattsinnehavaren forsett ldgenheten med till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten. | frdga om radiatorer svarar bostadsrattsinnehavaren dock endast for malning.

e golvbrunnar, rékgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i fonster.

Foreningen svarar salunda for:

o radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, varme, ventilation, el och natverk; ifraga
om stamledning for natverk och el svarar féreningen fram till lagenhetens sékringstavla
eller natverks huvuduttag,

e malning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt i forekommandefall kittning,

e reparation i anledning av brand eller rérledningsskada i 1agenhet, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsrattsinnehavarens eget vallande eller genom vardsléshet eller
forsummelse av ndgon som tillhér dennes hushall eller gastar hen eller av annan som
inrymts i 1agenheten eller som utfor arbete dar fér dennes rakning.

| fraga om brandskada som bostadsrattsinnehavaren sjalv inte vallat galler vad som nu sagts
endast om bostadsrattsinnehavaren brustit i omsorg och tillsyn som hen bort iaktta.

Ar bostadsratten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang, &lagger
det bostadsrattsinnehavaren att svara for renhallning och sndskottning.

Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattsinnehavaren ska svara for. Beslut harom ska fattas pa foreningsstamma och far
endast avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berér bostadsrattsinnehavarens lagenhet.

Om ohyra férekommer i lagenheten ska motsvarande ansvarsforsakring galla som vid brand
eller rorledningsskada.

828

Det aligger bostadsrattsinnehavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring och sa
tillaggsforsakring.

829

Bostadsrattsinnehavaren far inte gora nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand fran
styrelsen.

830

Bostadsréattsinnehavaren ar skyldig att nér hen anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Hen ska ratta sig
efter de sédrskilda regler som féreningen i 6verensstdmmelse med ortens krav och sed meddelar.
Bostadsrattsinnehavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som tillhor
dennes hushall, gaster eller av nagon annan som hen inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for
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dennes rékning. Gods som enligt vad bostadsrattsinnehavaren vet ar eller med skal kan misstdnkas
vara behaftad med ohyra far inte foras in i lagenheten.

8§31

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten for tillsyn eller for att
utfora arbete som féreningen svarar for.

832

En bostadsrattsinnehavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Tillstdnd ska begransas till en viss tid och kan férenas med villkor.

833
Bostadsrattsinnehavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal an det avsedda.
834

Bostadsrattsinnehavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Ovriga bestammelser.
835

Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt bostadsrattslagen eller andra tillampliga lagar. Behallna
tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

836

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och andra tillampliga lagar.



