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Styrelsen for Bostadsidttsforeningen
>~ ' & Livet i Lillan 1 fér héirmed uppreitta
F o rva I tn I n g S b e ra tte I s e arsredovisning for réikenskapsaret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus upplata
bostadslédgenheter till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-03-20. Nuvarande stadgar registrerades 2025-08-07.

Féreningen har sitt site i Orebro kommun.

Arets resultat #r ligre 4n foregdende ar, vilket frimst beror p storre underhéllskostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststélld sé att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetséar har foreningen 2 14n som villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 127 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 191 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheten Ragangen 1 i Orebro Kommun. P4 fastigheten finns 14 byggnader med
46 lagenheter. Byggnaden #r uppford 2017. Fastighetens adress 4r Nistegardsvigen 30A - 56C i Orebro.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
3 rum och kék 46
Bostider bostadsrtt 4 554 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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R Riksbyggen

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 37 tkr och planerat underhall for 233 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beridkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhdllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normal inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
byggnationer

Foreningen kommer att byta redovisningsprincip under verksamhetséret 2026. Beslutet 4r kopplat till den nya
lagstifiningen for bostadsrittsforeningar. Foreningens underhéllsplan kommer att omarbetas under kommande &r och
delas upp i tvd delar, en del for underhll och en del for investeringar ( komponentbyten ). Beroende pé denna
forandring och underhallsfondens storlek vid balansdagen, har en nagot ldgre — uppskattad avséttning till underhéllsfond
gjorts i ar.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Fasadtvitt 232 639
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I Riksbyggen

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sandra Kennerberg Ordftrande 2026
Johan Eklund Sekreterare 2026
Jessica Strom Vice ordférande 2026
André Persson Ledamot 2026
Anna Andersson Ledamot 2026
Rickard Fagrell Ledamot 2026
Bodil Rés Henning Ledamot 2026
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell, BoRevision i Sverige AB Revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Linus Andersson, sammankallande 2026
Madelene Hellstrom 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 79 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér

till 8 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 81 personer.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 802 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsGversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning * 3666 3601 3044 2742 2 689
Resultat efter finansiella poster™® 65 91 266 214 —58
Soliditet %* 61 61 61 60 60
Arsavgift andel i % av totala

1‘61‘els§intﬁkter* " e T 4 59 2
ég:?;iiﬁtiﬂ/ S, uppldten med 802 791 668 602 590
Energikostnad ki/kvm* 37 40 37 34 34
Sparande kr/kvm* 313 268 305 294 319
Skuldsittning kr/kvm* 10 443 10 555 10 667 10 779 10 891
Skuldsiit.t'm.ng kr/kvm upplaten med 10 443 10 555 10 667 10 779 10 891
bostadsratt®

Réntekénslighet %* 13,0 13,3 16,0 17,9 18,4

* obligatoriska nyckeltal

2025 2024 2023

e Driftkostnader kr/m? Driftkostnader exkl underhall ke/m?
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R Richrasen

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i fdreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméaga pa lang sikt.

Avrsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvmn:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér gemensam el och
vatten. Medlemmarna har egna avtal for varme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvin uppliaten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Ber#knas pa totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp viadrets brjan 76 507 200 2809 087 -3 140 492 91 762
Disposition enl. arsstammobeslut 91 762 —91 762
Reservering underhéllsfond 1133 000 -1 133 000
Tanspraktagande av
underhallsfond —232 639 232 639
Arets resultat 64991
Vid irets slut 76 507 200 3709 448 -3 949 091 64 991

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 048 730
Arets resultat 64 991
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 133 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 232 639
Summa -3 884 100

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3884100

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 665 839 3609 004
Ovriga rérelseintikter Not 3 300 2936
Summa rorelseintiikter 3666 139 3611940
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —835 905 —824 673
Ovriga externa kostnader Not 5 —226 027 —191 934
Personalkostnader Not 6 —26 809 -39 426
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 126 507 —1 126 507
Summa rorelsekostnader —2 215 249 —2 182 541
Rorelseresultat 1450 890 1429 399
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 68314 127 710
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1454212 —1 465 347
Summa finansiella poster —1 385 898 —1 337 637
Resultat efter finansiella poster 64 991 91 762
Avrets resultat 64 991 91 762
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 118 151 855 119 278 363
Summa materiella anldggningstillgangar 118 151 855 119 278 363
Summa anliggningstillgangar 118 151 855 119 278 363

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 7 7
Ovriga fordringar Not 12 4482 4428
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 140 657 132 649
Summa kortfristiga fordringar 145 146 137 084

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 6291252 5590 770
Summa kassa och bank 6291252 5590770
Summa omsittningstillgangar 6436398 5727 853
Summa tillgangar 124 588 253 125 006 216
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 507 200 76 507 200

Fond for yttre underhall 3942087 2 809 087

Summa bundet eget kapital 80 449 287 79 316 287

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 949 091 =3 140 492

Arets resultat 64 991 91 762

Summa fritt eget kapital —3 884 100 -3 048 730

Summa eget kapital 76 332 549 76 267 557
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15 682 500 16 022 500

Sumnia langfristiga skulder 15 682 500 16 022 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 31875 000 32 045 000

Leverant6rsskulder Not 16 116 410 60613

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 581 794 610 546

Summa kortfristiga skulder 32 573 204 32 716 159

Summa eget kapital och skulder 124 588 253 125 006 216
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1 450 890 1429399
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 126 507 1126 507
2 577 397 2 555906
Erhéllen rénta 68314 127710
Erlagd rdnta —1453 365 -1418210
Kassaflgde fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -8 062 —40 403
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 26 198 53351
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1210 482 1278 354
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =510 000 =510 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =510 000 =510 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 700 482 768 354
Likvida medel vid arets borjan 5590 770 4 822415
Likvida medel vid arets slut 6291 252 5590 770
Kassa och Bank BR 6291 252 5590 770
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rdkenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas p ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 100

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider 3652584 3601 846
Ovriga ersittningar 13263 7 164
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 -6
Summa nettoomsaéttning 3 665 839 3 609 004

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintikter 300 2936
Summa ovriga rorelseintékter 300 2936

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Underhall —232 639 0
Reparationer -37 108 —115 720
Forsikringspremier —90 714 —69 687
Pcb/Radonsanering —29 067 0
Obligatoriska besiktningar 0 —104 744
Snd- och halkbekdmpning —64 724 —160 311
Forbrukningsinventarier —4 342 —15 527
Vatten —147 964 —163 659
Fastighetsel —21 121 —19 297
Sophantering och atervinning —112 609 —65 312
Forvaltningsarvode drift -95618 —110 416
Summa driftskostnader —-835 905 -824 673
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration -167 739 —160 719
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —3750
Ovriga forvaltningskostnader =17 952 -16916
Kreditupplysningar 0 —210
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =11 097 =7 163
Bankkostnader -3 240 -3177
Ovriga externa kostnader —1000 0
Summa o6vriga externa kostnader —-226 027 -191 934
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 0 =30 000
Sammantridesarvoden —20 400 0
Sociala kostnader -6 409 -9 426
Summa personalkostnader —-26 809 -39 426
Medelantalet anstéillda har under aret varit X personer:
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -1 126 507 —1 126 507
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 126 507 -1 126 507
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Riénteintikter fran bankkonton 0 127 481
Rinteintékter fran likviditetsplacering 68 225 0
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 34 140
Ovriga rinteintikter 54 90
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 68 314 127 710
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b Riksbyggen

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 454212 —1 464 896
Ovriga réntekostnader 0 —451
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 454 212 -1 465 347
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 112 650 745 112 650 745
Mark 15112912 15112912
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 127 763 657 127 763 657
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 485 294 —7 358 786
-8 485 294 -7 358 786
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 126 507 —1 126 507
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 611 801 -8 485 294
Restvirde enligt plan vid arets slut 118 151 855 119 278 363
Varav
Byggnader 103 038 944 104 165 451
Mark 15112913 15112913
Taxeringsvarden
Bostéder 37258 000 37258 000
Totalt taxeringsvarde 37258 000 37258 000
varav byggnader 25 480 000 25 480 000
varav mark 11 778 000 11778 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 7 7
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 7
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i Riksbyggen

Not 12 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4 482 4428
Summa 6vriga fordringar 4 482 4428
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 96 679 90 714
Forutbetalt forvaltningsarvode 43 978 41935
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 140 657 132 649
Not 14 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 4263 699 4195474
Transaktionskonto 2027 552 1 395296
Summa kassa och bank 6 291 252 5590770
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 47557 500 48 067 500
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =510 000 =340 000
Nista &rs omsittning av 1an -31 365 000 -31 705 000
Langfristig skuld vid arets slut 15 682 500 16 022 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2025-04-17 16 022 500 —15937 500 85000 0

NORDEA 4,18% 2026-04-15 16 022 500 0 170 000 15852 500

NORDEA 2,29% 2026-04-17 0 15937 500 85000 15 852 500

NORDEA 2,65% 2027-04-21 16 022 500 0 170 000 15 852 500

Summa 48 067 500 0 510 000 47 557 500

*Senast kinda rintesatser

Enligt nuvarande amorteringsplan ska foreningen under nésta rikenskapsar amortera 510 000 kronor samt omsita 1an
for 31 365 000 kronor varfor den delen av skulden berdiknas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller
2 040 000 kronor till betalning/villkorsdndring mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
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Not 16 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31

Leverantorsskulder 116 410 60613
Summa leverantdrsskulder 116 410 60613

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna sociala avgifter 0 9426
Upplupna réntekostnader 294 843 293 996
Upplupna driftskostnader -8 366 14 833
Upplupna elkostnader 2515 2 056
Upplupna kostnader for renhallning 1 655 1198
Upplupna styrelsearvoden 0 30 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 975
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 291 148 258 063
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 581 794 610 546
Not 18 Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 51 006 000 51006 000

Not 19 Eventualférpliktelser
Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehll blev klart den 2026-04-07

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro den dagen som framgar av den digitala underskriften

Sandra Kennerberg Johan Eklund
Jessica Strom Anna Andersson
Rickard Fagrell André Persson

Bodil Rés Henning

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av digital signering

Asa Axell
Revisor
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Livet i Lillan 1, org.nr. 769629-7873

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Livet i Lillan 1
for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedémer
ir nédvandig for att uppréatta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Livet i Lillan 1 for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r

forenligt med bostadsréattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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